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 مقدمة:

 ،رض على العمومفعمران الأ، معاشهم راراستقوفً حٌاة الناس  كبٌرة أهمٌة لمبانًل نإ     

المساكن على الخصوص من جملة الواجبات والضرورات التً لا تدوم الحٌاة المبانً و تشٌٌدو

أضف إلى هذا فإن بناء المساكن وعمارة ا، ولا تكمل مصالح العباد إلا بوجودهمإلا بهما، 

 الأرض لأجل التمكٌن فٌها هو من جلة الغرائز الفطرٌة لحفظ النوع الإنسانً بموجب

الاستخلاف  االاستخلاف الإلهً الممنوح للإنسان على هذه الأرض، وبطبٌعة الحال فإنّ هذ

عمارة الأرض وتشٌٌد المساكن علٌها، ٌضاف إلى ذلك أن البناء وملزما ب مكلفاجعل الإنسان ٌ

وتشٌٌد المساكن من العوامل الرئٌسة فً التقدم البشري، وكذلك فإن تشٌٌد المساكن والبناء له 

دلالات كثٌرة، أهمها التقدم فً العلوم المختلفة، وظاهرة عظٌمة من ظواهر المدنٌة والحضارة 

ا قال ابن خلدون: فإن نسبة العمران وكثرة الأمصار ٌتناسب مع وتقدّم الصناعة وغٌرها، وكم

جودة الصنائع وكثرتها
1

 . 

ومع هذا التسارع العجٌب فً البناء والتقدم العمرانً نتٌجة للتقدم البشري والتطور      

 التً ٌقع فٌها ملاك هذه أو التقصٌر الكثٌر من التجاوزالحضاري الهائل للإنسان، فإننا نجد 

أو نتٌجة إهمال حراستها، أو بمناسبة إبرام عقود تكون  اسواء أثناء تشٌٌدها أو إستغلاله المبانً

وٌسبب له الأضرار فً نفسه  ٌهدّد حٌاة الإنسان ، كل ذلك من شأنه أنتلك المبانً محلا لها

وٌؤثر على وجوده وذلك لما ٌصاحب هذا التقدم وذلك التطور من تجاوزات  وممتلكاته

 .للبناء لنظام القانونًلءات خطٌرة على حقوق الناس العامة والخاصة، ومن مخالفة واعتدا

والتً  وتتنوع هذه التجاوزات والإعتداءات التً تقع بمناسبة حراسة أو استعمال المبانً     

التً تكون المبانً  ةٌجة الإخلال بالالتزامات التعاقدٌ، فأحٌانا تكون نتتسبب أضرارا للغٌر

محلا لها كما هو الحال فً عقد الاٌجار، وأحٌانا أخرى تكون نتٌجة الاهمال والتقصٌر فً 

ورة هذه الاعتداءات ص أٌضا حراسة هذه المبانً، كحالة تهدمها أو نشوب حرٌق بها، وقد تأخذ
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حدوث تلك وفً كل الحالات فإن فرضها حالة تجاور المبانً، بالإلتزامات التً تالاخلال 

حق ملكٌة من له وهو كل  المالكالاضرار التً تسببها المبانً ٌقٌم المسؤولٌة المدنٌة فً حق 

 .هغٌركان بحٌازته أو بحٌازة  الذي تسبب فً إحداث الضرر، بغض النظر عما إذا على المبنى

ضروري البحث فً مسؤولٌة مالك المبانً عن من ال وعندما ٌتعلق الأمر بالمبانً فإنه     

حكم القانون فً مثل هذه المسائل التً الاضرار التً تسببها هذه الأخٌرة بالنسبة للغٌر وتبٌان 

أخذت تشغل معظم أوقات الناس وتقلق راحتهم، لأن الاختلاف فٌها ٌؤدي أخٌرا إلى اللجوء إلى 

 الضوابط القانونٌة للمبانً.اتبعنا  المحاكم لفض المنازعات مما نحن فً غنى عنه لو

مسؤولٌة عقدٌة التً تترتب عن عدم تنفٌذ وإذا ما عرفنا أن المسؤولٌة المدنٌة تنقسم إلى      

الإخلال  تنشأ نتٌجة ، ومسؤولٌة تقصٌرٌةلتأخر فً التنفٌذ او سوء التنفٌذإلتزام عقدي أو ا

ضرار الأالمسؤولٌة التقصٌرٌة للمالك عن على  ، فإننا فً دراستنا هاته سنركزبالتزام قانونً

 فً حٌن أن  كونها تشكل أغلب حالات المسؤولٌة المدنٌة فً نطاق دراستنا، التً تسببها المبانً

ذلك، لا تشكل سوى حٌز صغٌر من  أضرار المبانً فً إطار المسؤولٌة العقدٌة للمالك

ننا تناولنا نطاق هذه ، مع العلم أمن خلال بعض عناصر هذا البحثوسنتطرق لها فً 

 فً المبانً أضرار عن للمالك العقدٌة المسؤولٌة نطاقفً مقال لنا بعنوان "  المسؤولٌة العقدٌة

"الجزائري القانون
1
. 

التوجهات الحدٌثة للمسؤولٌة المدنٌة تتجه نحو إزالة هذه أن  الملاحظ وفً كل الحالات فإن     

والتقصٌرٌة، كون هذه التوجهات تعتمد على أساس موضوعً التفرقة بٌن المسؤولٌة العقدٌة 

 لقٌام المسؤولٌة المدنٌة، وهذا الاساس ٌكون مناطه الضرر.

ولقد تنوعت مسؤولٌة المالك عن أضرار المبانً فً القانون الجزائري حسب موضوعها،      

 144إلى المسؤولٌة الناشئة عن تهّدم البناء من خلال المادة  تعرض المشرع الجزائري فقد

كما التهدم،  هذا المالك مسؤولا عنالقانون المدنً الجزائري، حٌث إعتبر أن الفقرة الثانٌة من 
                                                             

1
، مقال منشور بمجلة القانون والعلوم السٌاسٌة، الجزائري القانون في المباني رارأض عن للمالك العقدية المسؤولية نطاقأحمد عادلً، كابوٌة رشٌدة،  

 .232-222، ص 10(، المجلد 2122) 10المركز الجامعً بالنعامة، العدد 
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مسؤولا نحو الغٌر عن الأضرار  ن نفس المادة ٌعتبر المالك الحائزأنه بإعمال الفقرة الاولى م

وبخصوص القٌود التً تلحق حق  نشب فً المبنى الذي ٌملكه،ٌي التً ٌسببها الحرٌق الذ

الملكٌة فقد نص المشرع الجزائري فً القسم الثالث من الفصل الاول من الباب الاول من 

وما ٌلٌها؛ على القٌود التً تقٌد حق المالك فً  694الكتاب الثالث من القانون المدنً، المادة 

القٌود  ، أوٌر، لاسٌما ما ٌتعلق بمضار الجوار غٌر مألوفةاستعمال المبانً إلى حد ٌضر بالغ

     .الواردة على التلاصق فً الجوار ، أو تلكالتً ترد على الجوار بوجه خاص

، المبانًعرفة الأحكام الفقهٌة المتعلقة بم أما فٌما ٌتعلق بالفقه الاسلامً فقد حرص على     

 ا، وفٌما ٌباشر فٌهوالمأوى للأبدان فً المدن كنسومعرفة العمل فً اتخاذ البٌوت والمنازل لل

وما ٌتولد عادة عن ذلك من تداخل المصالح،  ،من علاقات امن تصرفات، وما ٌنشأ عنه

من الفكر فً عواقب الانسان جبل علٌه  لما نتٌجة، وذلك وتضارب بٌنها وتخاصم حولها

كسقوطها أو مٌلان  ،المبانًما قد ٌقع من ضرر من ر فٌما ٌدفع عنه ٌفك، فتجده أحواله

فً  أو حصول الإختلافله فٌه حق،  الانتفاع بظاهر مبناه فٌمامن  جارالمنع أو  ،حٌطانها

استحقاق الطرق والمنافذ للمٌاه الجارٌة والفضلات المسربة فً القنوات، وربما ٌدعً بعضهم 

لى جاره اختلال حق بعض فً حائطه أو علوه، أو قناته لتضاٌق الجوار، أو ٌدعً بعضهم ع

.حائطه خشٌة سقوطه، وٌحتاج الحكم علٌه، بهدمه ودفع ضرره عن جاره
1

 

بالمحٌط أثمر سلسلة من القضاٌا وجدت حلها فً الفقه  المبانًأحكام إن ارتباط وبهذا ف     

وقت لاحق  الإسلامً، فعولجت ضمن أبوابه العامة، ولم ٌفردها القدماء بكتاب أو جزء إلا فً

أن الصورة التً تعرض بها مسائل البناء فً كتب الفقه، تبعد  كوعلى نحو ضٌق، وسبب ذل

وما ٌنشأ عن اتخاذها من أقضٌة، وعن استغلالها  المبانًعن أن تكون ذات نسق واحد، لأن 

                                                             
1
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من مشاكل وإضرار، تتجاذبها المصالح العامة والخاصة، ولذلك تنوعت ارتباطاتها، واختلفت 

.لاتها، وتعددت استحقاقاتها، فتفرقت فً أبواب الفقه أحكامهاتنزٌ
1

 

الذي أعطى للمالك الحرٌة فً  قه الاسلامًرنة بالفمقادراستنا فً هذا السٌاق كانت و     

إستعمال حقه، وفً نفس الوقت ألزمه بعدم الاضرار بالغٌر ضررا فاحشا، وهو بذلك لم ٌغلب 

مان جانب المالك على جانب الغٌر والعكس صحٌح، بل نهج منهجا وسطٌا بتحمٌل المالك ض

ما؛ مبدأ ضمان قد وفق بٌن مبدأٌن متعارضٌن ه، وٌكون بذلك الاضرار بمناسبة استعمال حقه

 عدم الاضرار بالآخرٌن وبالتالً إقامة التوازن بٌن الحقوق. إستعمال الحق، ومبدأ

وعن أسباب إختٌارنا للموضوع، فمنها ما هو ذاتً مرتبط بمٌولنا للبحث فً الجانب      

بأحكام الفقه الاسلامً، ومنها ما هو  رغبتنا فً مقارنة ذلكالقانونً المرتبط بالمبانً و

بكثرة انتشار الأضرار المرتبطة بالمبانً نتٌجة الإقبال المتزاٌد على تشٌٌد  وعً ٌتعلقموض

 المبانً وإستعمالها رغم وجود النصوص التشرٌعٌة التً تنظم هذا المجال.

 ،لمثل هذه المسائل الهامة تحدٌد المسؤولٌة وبٌان الضوابط القانونٌة إلى تهدف هذه الدراسة     

بالرجوع إلى مصدر  من خلال التأصٌل لموضوع المسؤولٌة المدنٌة للمالك عن أضرار المبانً

تلك المسؤولٌة فً أمهات كتب الفقه الإسلامً ببٌان أصل نظرٌة الضرر أو التعسف فً 

إستعمال الحق أو الضمان أو تحمل التبعة، كما تهدف الدراسة إلى الموازنة بٌن المركز 

والغٌر فً تحمل تبعات الخطأ او الضرر وتقدٌر التعوٌض بحسب نوع  القانونً للمالك

 المسؤولٌة.

من أهم مواضٌع تعد المدنٌة عن أضرار المبانً المسؤولٌة  وعن أهمٌة الدراسة فإن     

ستمر ما تتمٌز به من تطبٌق عملً مالقانون المدنً وأجدرها بالبحث والدراسة، ذلك ل

فً الضرر  لبٌان وتأصٌل حكم القانون نا بأمس الحاجةرأٌت أنلهذا ولارتباطها بالحٌاة الٌومٌة، 

                                                             
1

بدائع السلك فً طبائع الملك، تحقٌق محمد عبد الكرٌم، بٌروت الدار العربٌة  (،ابن الأزرق) أبو عبد الله محمد الأندلسً 
 .766-764ص ،  2، ج1977 ،للكتاب
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فً هذا الوقت الذي  ، خصوصاجمٌعالمنها  بضوابط ٌنتفع، للخروج هذا المجالالذي ٌقع فً 

كونها تحتوي على  نظام عصري متقدم،استعمالها بو متطور بأسلوب أصبح فٌه تشٌٌد المبانً

مما ٌجعلها  ،والكهرباء وكذلك شبكة الإتصالات المٌاهشبكات مختلفة كشبكة الغاز، وشبكة 

هً معرضة كذلك و ،تهدم هذه المبانً كلٌا أو جزئٌامعرضة لعدة أخطار لا سٌما خطر 

فإن  سوء استعمال الوسائل الحدٌثة بهذه المبانً قد ٌؤذي إلى  ذلك أكثر منلإشتعال الحرائق و

 .الاضرار بحقوق الجوار

الصعوبات أثناء البحث كان أهمها؛ صعوبة جمع المادة العلمٌة  بعضولقد واجهتنا      

لتأصٌل المسؤولٌة المدنٌة وبٌان نظرٌات الخطأ  فرقة فً الكتب لاسٌما كتب الفقه الاسلامًالمت

والضرر والضمان وأسسها فً الفقه الإسلامً، وكذلك صعوبة المقارنة فً بعض النقاط بٌن 

وبة المقارنة بٌن أساس المسؤولٌة المدنٌة للمالك وآثار الضرر ، ثم صعالمذاهب الفقهٌة للترجٌح

 على الغٌر بٌن ما ذهب إلٌه الفقهاء فً الفقه الإسلامً وما توصل إلٌه المشرع الجزائري.

البحث  ؛المتمثلة فً ه الدراسةلهذ الرئٌسٌة الإشكالٌة ومن خلال ما سبق ٌمكن أن تتضح لنا     

إلى أي فً القانون الجزائري، ومعرفة  عن نطاق المسؤولٌة المدنٌة للمالك عن أضرار المبانً

مدى وفق المشرع الجزائري فً إقرار مسؤولٌة مدنٌة للمالك عن أضرار المبانً لا تهدر حقه 

 ؟، مقارنة بأحكام الفقه الاسلامًالمضرور فً الملكٌة وتحافظ على مصلحة الغٌر

  :التالٌة تتفرع عن الاشكالٌة الرئٌسٌة للدراسة الاشكالٌات الفرعٌة لذلك عاتبو     

 ؟ ضرار المبانً التً تقٌم مسؤولٌتهما المقصود بمالك المبانً وما هً أ -

 ؟ ما هً الاسس والمبادئ القانونٌة والشرعٌة التً تقٌم مسؤولٌة المالك عن أضرار المبانً  -

 ؟ للمالك عن أضرار المبانً المدنٌةما هً أركان وآثار المسؤولٌة  -

لاسٌما تلك التً  جوانب من هذا الموضوعت قد تناولبعض الدراسات  علٌنا التنوٌه بأن     

فً القانون الجزائري كونها مرتبطة بشكل كبٌر  عن البناء الناشئة تطرقت للمسؤولٌة المدنٌة
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غٌر مألوفة فً القانون  وارمسؤولٌة المالك عـن مضار الجتناولت بمالك البناء، أو تلك التً 

 وٌمكن الإشارة فً هذا الصدد إلى ثلاثة دراسات سابقة: ،الجزائري

الدراسة الأكادٌمٌة التً قامت بها الباحثة بلمختار سعاد بعنوان المسؤولٌة المدنٌة فً مجال  -

دراسة مقارنة، رسالة مقدمة لنٌل شهادة الدكتوراه عن كلٌة الحقوق والعلوم السٌاسٌة  –البناء 

 .2418بجامعة ابو بكر بلقاٌد بتلمسان سنة 

هً خصوصٌة المسؤولٌة المدنٌة فً مجال البناء  لقد عالجت الدراسة إشكالٌة مفادها؛ ما     

ة من خلال تحدٌد نطاق تطبٌق قواعد ؟، وقد تم الاجابة عن الاشكالٌمقارنة بالقواعد العامة

  المسؤولٌة الخاصة فً مجال البناء، ومعرفة خصوصٌة المسؤولٌة المدنٌة فً هذا المجال.

مسؤولٌة مالك العقار عن ف بعنوان الباحثة زرارة عواطبها  التً قامت الدراسة الاكادٌمٌة -

م ومقدمة لنٌل شهادة دكتوراه العلة ري، أطروحالمألوفة فً التشرٌع الجزائٌر مضار الجوار غ

جامعة الحاج  من كلٌة الحقوق والعلوم السٌاسٌة فً العلوم القانونٌـة تخصـص قانون عقاري،

 .2413 سنة بباتنة رلخض

ما هو الأساس القانونً السلٌم للمسؤولٌة الناشئة عن الدراسة إشكالٌة مفادها؛  تلقد عالج     

بعبارة أخرى ما هو التكٌٌف الفقهً و القانونً للمسؤولٌة عن مضار الجوار غٌر المألوفة؟ أو 

من خلال  الدراسةموضوع  ةعالجتم مو مضار الجوار غٌر المألوفة فً التشرٌع الجزائري ؟

نظرٌة مضار الجوار ، ثم ةألوفموار غـٌر الٌة عن مضار الجعرض التطور التارٌخً للمسؤول

الك عن مضار الجوار لأساس مسؤولٌة الما معرفةثم ، غـٌر المألوفة فً التشرٌع الجزائري

 .غٌر المألوفة

الدراسة الأكادٌمٌة التً قامت بها الباحثة أسماء مكً بعنوان المسؤولٌة عن مضار الجوار  -

سنة  1غٌر المألوفة أطروحة لنٌل شهادة دكتوراه علوم من كلٌة الحقوق جامعة الجزائر

2416. 
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هل ٌحق للجار المضرور المطالبة تحت التساؤلات التالٌة؛  لقد طرحت الدراسة إشكالٌة انطوت

لحماٌة الجار المضرور؟ أم أنها عاجزة  بالتعوٌض؟ وهل تستجٌب قواعد المسؤولٌة التقصٌرٌة

، ولقد أجابة الدراسة على هذه لعدم تمكن الجار من إثبات خطأ وتعسف الجار محدث الضرر؟

ساس المسؤولٌة ، وكذا أوالضرر غٌر المألوف نظرٌة الجوارالتطرق ل التساؤلات من خلال

 .عن مضار الجوار غٌر المألوفة وأحكامها

من موضوع الدراسة التً نحن  هامة اتتناولت جزئٌ نهاأ اتالدراس فالملاحظ على هذه     

للمالك عن أضرار المالك، ل المسؤولٌة المدنٌة افً مج ارزةتضطلع بأهمٌة بالتً و، بصددها

 لمسؤولٌةا من حٌث، ومنحصر أضرار المبانً حٌثمن أما بالنسبة لنطاق دراستنا فهو أشمل 

 على الجانب المدنً بالفقه الإسلامً مركزٌن ار دراسة مقارنةفً إط فً صفة المالك، وذلك

للبحث فً  للمختصٌن قواعد القانون العام ، تاركٌن بذلكمن خلال قواعد القانون الخاص

 الأضرار التً تسببها المبانً للغٌر.الجنائٌة المترتبة عن و الإدارٌة الجزاءات

 ًتلا تلااحلا فصو للاخ نم ًفصولا جهنملا نم لك والمنهج المتبع فً هذه الدراسة هو     

مع  ،ًملاسلاا ةقفلاو يرئازجلا نوناقلا نم لك ًف ًنابملا رارضأ نع كلاملا ةٌلوؤسم مٌقت

تحلٌل ب كلذو المنهج التحلٌلً ىلإ ةفاضلااب ،الفرنسً نوناقلاالمصري و نوناقأحٌانا لل الاشارة

كما وظفت المنهج المقارن بالمقارنة  ،هاعلى اختلاف ومناقشة ونقد الآراء الفقهٌة المادة العلمٌة

 فً القصورو النقص مواطن على الوقوف بهدف العامة بٌن القانون الجزائري والفقه الإسلامً

 النقص من خلال ذلك لتدارك مناسبة تاحرتقإإلى  والتوصل الجزائري، القانوننصوص 

  .ٌةالآراء الفقهٌة التً تكون أساسا قد ٌعتمد علٌه مستقبلا لإجراء تعدٌلات قانون

معرفة كٌف ومن أجل الاجابة عن الإشكالٌة الرئٌسٌة فً هذا البحث والتساؤلات الفرعٌة و     

بتقسٌم ، قمت رتب القانون الجزائري المسؤولٌة المدنٌة للمالك عن أضرار المبانً التً ٌملكها

ماهية المسؤولية المدنية للمالك عن أضرار  ؛الباب الاولتناول فً الاطروحة إلى بابٌن، نهذه 

 .أركان وآثار المسؤولية المدنية للمالك عن أضرار المباني الباب الثاني؛، وفً المباني
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 الباب الأول

 المبانً أضرارالمسإولٌة المدنٌة للمالك عن  ماهٌة

المبادئ التً استقر علٌها الفقه القانونً  تعتبر المسإولٌة الناشبة عن أضرار المبانً من     

فً  المسإولٌة عن اضرار المبانً اٌضا قد عرؾالمعاصر ومن قبله الفقه الإسلبمً الذي 

من أبرز حالات المسإولٌة المسإولٌة هذا النوع من عد ، وٌأحكام ونوازل متعددة

بما فً المدنٌة المعاصرة  قوانٌنمعظم المن طرؾ  بؤحكام مستقلة لموضوعٌة التً خصتا

ومرد هذا الاهتمام ٌرجع بالدرجة  ذلك القانون المدنً الجزابري فً أحكام متفرقة منه،

دى الى تزاٌد الاضرار الناتجة عن أبل الذي عرفه مٌدان البناء الذي الأولى الى التطور الها

من  المبانً المسإولٌة المدنٌة للمالك عن أضرار نطاق، ومن أجل الحدٌث عن المبانً

 مسإولٌةالخلبل هذا الباب خصصنا فصله الأول للحدٌث عن أضرار المبانً التً تقٌم 

أسس قيام المسؤولية المدنية للمالك عن أضرار لمالك، والفصل الثانً ضمناه المدنٌة ل

  المباني.

 الفصل الأول

 لمالكل المدنٌة مسإولٌةالأضرار المبانً التً تقٌم 

مالك أو من لل المدنٌة مسإولٌةالتتعدد الأضرار الناتجة عن المبانً والتً ٌمكن أن تقٌم      

ل خطرا أو أسًء إستؽلبلها تشكعٌب أو أهمل ترمٌمها  بها المبانً التً لأن ،ٌقع فً حكمه

بؤحد  هإخلبلبسبب متعدٌا ٌكون مالك هذه المبانً طرفا وفً هذه الحالة  كبٌرا على الؽٌر،

، فقد تقوم مسإولٌة مالك المبانً عن تقصٌره فً حراستها القانونٌة أو العقدٌة التزاماته

والذي ٌنجم عنه الإضرار بالؽٌر ؼٌر متعاقد وهنا نكون أما المسإولٌة التقصٌرٌة وهذا 

النوع من المسإولٌة ٌشكل اؼلب الحالات التً تقوم فٌها المسإولٌة المدنٌة لمالك المبانً، 

، العقدٌة بالتزاماتهض الحالات القلٌلة التً تقوم فٌها مسإولٌة المالك إذا أخل وتبقى بع

 انً التً تقٌم مسإولٌة المالك. اضرار المب إلى وسنتطرق فً هذا الفصل
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 المبحث الأول

  المالكصفة لمبنى والإطار القانونً ل

، التً ٌحدثها المبنىالمسإولٌة عن أضرار  أن ٌتحمل مالك المبنى امن المقرر قانون     

كما أن  ،كان شخصا طبٌعٌا أو شخصا معنوٌا بحٌث ٌتحمل هذا المالك المسإولٌة، سواء

امل عناصر الملكٌة دون انتقاص، إنما ٌعكس لنا مدى تمتعه بك للمبنى القول بملكٌة الشخص

هذا ولٌة على المالك وسنقسم إن كان الانتقاص فً حد ذاته لا ٌؽٌر من إلقاء عبء المسإو

، ثم فً مطلب الأول المقصود بالمبانً وصفة مالكهاال، نتناول فً البمطثلبث المبحث إلى 

للمالك على السٌطرة الفعلٌة ، وفً المطلب الثالث المقصود بملكٌة المبنىالمطلب الثانً 

 .المبنى

 ها مالكالمبانً وصفة المقصود ب: المطلب الأول

ضبط  مع وجود المبانً ؛مبانًعن أضرار ال من موجبات تطبٌق أحكام المسإولٌة     

هذه الصفة تقتضً منا ن المسإول متمتعا بصفة المالك، وأن ٌكومفهومها )الفرع الأول( و

(، كما )الفرع الثانً الجزابري مدنًالقانون اللمقصود بالمالك المسإول فً نص تحدٌد ا

)الفرع  المدنً الجزابريالقانون تقتضً منا تبٌان الأشخاص المعتبرون ملبكا فً مفهوم 

 (.الثالث

 مفهوم المبانًالفرع الأول: 

ٌستخدم مصطلح البناء لتحدٌد ووصؾ جمٌع تلك الإنشاءات التً ٌصنعها الإنسان      

وٌدخل ضمن نطاق البناء كل ما ٌعتبر  ، ،محددة هابشكل مصطنع لأؼراض مختلفة ولكن

منٌة طوٌلة أو قصٌرةمتصلب بالأرض اتصالا دابما سواء كان ذلك لفترة ز
1
فً معظم  ،

الحالات للعٌش فٌها أو استخدامها كمسكن. المبانً الأكثر شٌوعًا وانتشارًا هً المبانً 

المبانً الهندسٌة السكنٌة، على الرؼم من أن المبانً الأخرى مثل المعابد والآثار والمتاجر و

 .ا فً هذه المجموعةوؼٌرها تقع أٌض

                                                             
1
 .367، ص.2009ٌوسؾ محمد عبٌدات، مصادر الإلتزام فً ق.م، دراسة مقارنة، دار المسٌرة للنشر ، عمان،  
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من الخصابص الأساسٌة للمبنى هً أنه عمل ٌتم تشٌٌده بشكل مصطنع فً  كما أن     

هذا ٌعنً أننا لا نستطٌع أن نجد المبانً فً الطبٌعة، كونها دابمًا نتاج الإبداع  ،مساحة معٌنة

، تتطلب المبانً نظاما معقدا للتخطٌط والتصمٌم والتنفٌذ، ناحٌة أخرىوالتنفٌذ البشري. من 

المبانً لهذا فإن  ،قدر معٌن من الوقت ورأس المال والمواد فً تحقٌقها مما ٌتطلب استثمار

على  فً مساحات وأحجام وأشكال مختلفة وٌنجزهاهً الأعمال التً ٌصممها الإنسان 

قارالأرض وتكون متصلة بها بشكل 
1
. 

 من بٌن الأنواع المختلفة للمبانً، نجد المبانً الرٌفٌة )مثل الاسطبلبت والمزارعو     

والصوامع والطوابق السفلٌة( والتجارٌة )الفنادق والبنوك والشركات والمطاعم والأسواق( 

والمبانً السكنٌة )المبانً السكنٌة، المنازل الخاصة، المصحات، الوحدات السكنٌة(، تلك 

ذات الطبٌعة الثقافٌة )المدارس، المعاهد، المكتبات، المتاحؾ، المسارح، المعابد(، الحكومٌة 

)المصانع،  ةلدٌة، البرلمان، الشرطة أو محطات الإطفاء، السجون، السفارات(، الصناعٌ)الب

المصافً، المناجم(، النقل )المطارات، محطات الحافلبت أو القطارات، مترو الأنفاق، 

 (.الموانا( والمبانً العامة )الآثار، قنوات المٌاه، المستشفٌات، الملبعب

وفً  ،لممنوح للمبنى، ستكون هناك إجراءات بناء مختلفةاعتمادا على الاستخدام او     

الوقت نفسه، فً حالة المبانً المستخدمة للسكن أو أداء أنشطة بشرٌة معٌنة، فإن ذلك ٌعنً 

ولٌس من الضروري أن ٌكون البناء قد ، لإستؽلبل أنواع من المبانًضمناً ظهور أنظمة 

ٌّد بقصد الدوام بل ٌكفً استقراره على سطح ا لأرض او فً جوفها كؤكشاك البضابع ش

والمعارض التً تقام من أجل عرض البضابع
2
. 

 توافقا مع ما جاء بهٌؤتً تسمٌة المبانً والمنشآت بدلا من لفظ البناء ل إستعمالناأن  كما     

، ٌتضمن قانون 90/01/0889، المإرخ فً 89/29القانون رقم  المشرع الجزابري فً

الأملبك الوطنٌة، المعدل و المتمم
3
. 

                                                             
1
، ، منشورات الحلبً الحقوقٌة3، نظرٌة الالتزام بوجه عام، مصادر الإلتزام، ط2عبد الرزاق أحمد السنهوري، الوسٌط فً شرح ق.م. الجدٌد، م 

  .1213 ، ص2000لبنان، 
2
 .310 ، ص1902الجزابر، د.ط،  ، أحكام الإلتزام فً القانون المدنً الجزابري، دراسة مقارنة، دار هومه،بلحاج العربً 

3
، ٌتضمن قانون الأملبك الوطنٌة، المعدل والمتمم، الجرٌدة الرسمٌة للجمهورٌة الجزابرٌة، العدد 90/01/0889، المإرخ فً 89/29القانون رقم  

 91/01/0889(، المإرخ 41)



 المباني المسؤولية المدنية للمالك عن أضرار ةيهام                               الأول الباب
 

11 
 

فن تشٌٌد البناٌات والمنازل المختلفة هو : البناء اصطلبحاف الإسلبمً أما فً الفقه     

وتنظٌمها لتحصٌل منافعها وفوابدها الكثٌرة التً منها مثلبً الاطمبنان والراحة والسكن 

 قال تعالى، نفسً، والوقاٌة بواسطتها من حرب الصٌؾ اللبذع وبرد الشتاء القارسال

1 چڈڈ چ
. 

إن البناء نوع من أنواع العمران الذي لا ؼنى للئنسان والحٌوان ف لمسؤلةل اوتحرٌر     

عنه، وجانب هام من جوانبه المختلفة، والعمران شامل لكل نشاطات الإنسان المتعلقة 

أهابت الشرٌعة الإسلبمٌة الؽراء ولقد  ،والصناعة والتجارة والبناء وؼٌرهابالزراعة 

بضرورة عمران الأرض وإقامة المبانً والمنشآت العمرانٌة علٌها، واعتبرت ذلك من النعم 

ے ۓ چ الكبٌرة التً أنعمها الله على الإنسان التً توجب شكره عزّ وجل، قال تعالى

 ﮹﮺  ﮵﮶ ﮷﮸   ﮴﮳   ﮲  چ ۓ 
2
. 

بل إن المضمون الإسلبمً لمتطلبات  ،عن الأسرة التً تقٌم فٌه لا ٌنفصل البناءكما أن      

 ،فقد كان ٌبنى من الداخل إلى الخارج ولٌس العكس ،الأسرة المسلمة هو الذي ٌحدد تصمٌمه

وٌعنً ذلك  ،كانت الأسرة تحدد متطلباتها السكنٌة مع البناء فً حدود إمكانٌاتها المادٌةو

ة فعلٌة بٌن صاحب المسكن والمعماريوجود مشارك
3
. 

 نص القانون المدنً الجزابري.فً  مفهوم المالكالفرع الثانً: 

الذي تسبب فً إحداث الضرر، بؽض  حق ملكٌة على المبنىمن له ؛ ٌقصد بالمالك     

خولها تعاقدٌا للؽٌر ما كانت السلطات التً همكان بحٌازته أو بحٌازة الؽٌر، و النظر عما إذا

حتى إن حرم منه برؼم إرادته، والمبنى على
4

 ٌملك المبنىهو الذي ؛ كما ٌقصد به أٌضا، 

                                                             
1
 .13الأٌة سورة التوبة  
2
 .09 الآٌةسورة الأعراؾ  
3
 .013ص، 0871 ،بٌروت الجامعٌة، المإسسة ،الأحمر بنً ظل فً ؼرناطة فرحات، شكري ٌوسؾ 

4
 Olivia DEPETRIS, La responsabilité civile délictuelle du fait des immeubles, Mémoire pour obtention du 

diplôme d’étude supérieure spécialisées de conseil juridique aux armées, université de droit, d’économie et de 
sciences d’Aix Marseille, Faculté de droit et de science politique, 1992/1993, p30. 
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ملكٌة قانونٌة
1

بؤحد  ٌكفً أن ٌكون الشخص شاؼلب للمبنى فلب ،، أي بملكٌة ملكٌة رسمٌة

دون اتمام إجراءات الشهر  أو أن ٌكون قد اشترى المبنىقانونا كالإٌجار  الأوجه المقررة

.تنعقد مسإولٌته عن الأضرار التً ٌسببها المبنىى العقاري حت
2 

لفظ المالك ٌنصرؾ قانونا إلى صاحب حق الرقبةو     
3

هذا لمالك ملكٌة رقبة، و؛ أي ل

الاصطلبح إنما ٌطلق على الشخص الذي ٌقرر على الشًء المملوك له حقا عٌنٌا للؽٌر 

حق الانتفاع المقرر للؽٌر كحق الانتفاع، بحٌث ٌبقى حق ملكٌته على الشًء قابما بقٌام
4

 ،

سلطتً الاستعمال والاستؽلبل. وٌستبقً الرقبة  المالك بهذا التصرؾ إنما ٌنقل للمنتفعو

ل المسإولٌة على أضرار حق التصرؾ فٌها، وعلى أساس استبقاءه ملكٌة الرقبة ٌتحمو

إذا هو صاحب ل فالمالك المسإو بحٌازة الؽٌر، ل منها لكون المبنىلا ٌمكنه التنصالمبنى، و

حق عٌنً على المبنى
5
. 

التساإل حول الشخص الذي ٌنبؽً أن  من المبنىعلى ذلك، لا ٌطرح المتضرر و     

ٌتوجه إلٌه لمطالبته بجبر الضرر
6
فصفة المالك لا تثٌر أٌة مشكلة مقارنة مع تحدٌد  ،

من  التً تتطلب تدخل القاضً بمالهق.م.ج، و 027الحارس المسإول طبقا لنص المادة 

بوصفه حارسا، سلطات الاستعمال  سلطة تقدٌرٌة، للبحث عما إذا كان للشخص المسإول،

الرقابةوالتسٌٌر و
7

 . 

ٌتحمل عبء ، فٌما إذا كان المالك فً النهاٌة من المبنىلمتضرر لا ٌهم أٌضا بالنسبة لو     

ر فقد ٌكون لهذا المالك الحق فً الرجوع على شخص آخ تعوٌض الأضرار الحاصلة،

                                                             
1
 .033، ص1995، الطبعة الأولى، دار وابل الأردن، الفعل الضار -بشار ملكاوي وفٌصل العمري، مصادر الالتزام  
2
مقارنة بالفقه الاسلبمً دراسة  -حسن علً الدنون و محمد سعٌد الرحو، الوجٌز فً النظرٌة العامة للبلتزام،الجزء الأول، مصادر الالتزام  

 .233، ص1991، الطبعة الأولى، دار وابل، الأردن، والمقارن
3
 -المسإولٌة عن فعل الؽٌر -)المسإولٌة عن فعل الؽٌرعلً علً سلٌمان، دراسات فً المسإولٌة المدنٌة فً القانون المدنً الجزابري  

 .072التعوٌض(، الطبعة الثالثة، دٌوان المطبوعات الجامعٌة، الجزابر، ص 
4
 . 12، ص 1992، منشورات الحلبً الحقوقٌة ، لبنان، دراسة مقارنة -نبٌل ابراهٌم سعد، الحقوق العٌنٌة الأصلٌة فً القانون المصري و اللبنانً  
5
 الحق العٌبً مباشرة على شًء معٌن )البناء(، بحٌث ٌكون بحٌث ٌكون جوهرة الاستنثار بذلك الشًء و التسلط علٌه. ٌرد 

6
 Antoine VIALARD, Droit civil Algérie ( La responsabilité civile délictuelle), 2 ᵉᵐ édition, office des publications 

universitaires, Alger, 1986, p 110. 
7
 (49، الهامش رقم)142، ص 1901علً فٌلبلً، الالتزامات )الفعل المستحق للتعوٌض(، الطبعة الثالثة، موفم للنشر، الجزابر،   
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ذلك بحسب مصدر هذا الرجوع بما إذا كان المقاول، وكالمستؤجر أو المهندس المعماري و

اتفاقٌا أو قانونٌا
1

 . 

  .الأشخاص المعتبرون ملاكا فً مفهوم القانون المدنً الجزابري: الفرع الثالث

ما، و ذلك بؽض  مبنىٌنطبق على كل شخص له حق ملكٌة على  المبنى مالكإن لفظ      

النظر عما إذا كان من الأشخاص الطبٌعٌة أو من الأشخاص المعنوٌة  الخاصة أو العامة، 

العام )الادارة( عن أضرار  ؼٌر أن التساإل ٌدور حول مدى مسإولٌة الشخص المعنوي

 )ثانٌا( ؟  ذلك)أولا(؟، و كذا موقؾ القضاء الإداري من  المبانً

 .المعنوي العام عن أضرار المبانً خصمدى مسإولٌة الش :أولا  

المنشآت تعد ذات خصوصٌة. تتجلى فً ة الشخص المعنوي العام للمبانً وإن ملكٌ      

ما هو لتمٌز بٌن ما هو ملكٌة عمومٌة، وخضوعها لنظام قانونً خاص قابم أساسا على ا

عام من لملكٌة خاصة، على أن هذه الازدواجٌة فً الملكٌة لا تعفً الشخص المعنوي ا

 . مسإولٌته عن أضرار التً تسببها تلك المبانً

البلدٌة، كؤشخاص معنوٌة مى الشخص المعنوي العام الدولة والولاٌة وٌقع تحت مسو    

متمتعة بإقلٌم دون سابر المإسسات الأخرى، و ذلك على اعتبار أن المشرع ربط الملكٌة 

إدارى ٌتمتع بإقلٌمالوطنٌة بمبدأ الاقلٌمٌة، أي بمعنى أن المالك شخص 
2

، كما أنه لٌس 

بمجرد حارس لهذه الأملبك الوطنٌة أو حابز لها، بل هو مالك لها
3
. 

بوصفه مالكا، أن ٌكون مسإولا عن ٌفترض فً الشخص المعنوي العام، وعلى ذلك، و      

دون النظر إلى الطبٌعة العمومٌة أو الخاصة التً تنطوي علٌها الأملبك  المبانًأضرار 

تسبب أضرارا للؽٌرالمنشآت التً نخص بالذكر هنا المبانً ونٌة، وطالو
4

نظرا لأن ، و

ضرار المبانً قانون الأملبك الوطنٌة لم ٌتضمن نصا خاصا ٌنظم بموجبه المسإولٌة عن أ

                                                             
1
  Antoine VIALARD , op.cit, p 110. 

2
عشر، دار هومة، الجزابر، عمر حمدي باشا و لٌلى زروقً، المنازعات العقارٌة فً ضوء آخر التعدٌلبت و أحدث الأحكام، الطبعة الحادٌة  

 .05، ص1998
3
 .81المرجع نفسه، ص عمر حمدي باشا و لٌلى زروقً، 
4
( من 37المنشآت العمومٌة الأملبك الشاؼرة و الأملبك التً لا صاحب لها، حٌث تعد ملكا للدولة عملب بالمادة )ٌدخل فً نطاق المبانً و - 

 . 89/29القانون رقم 
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المنشآت المملوكة للشخص المعنوي العام، فإن أحكام القانون المدنً هً الواجبة و

التطبٌق
1

 .ق.م.ج 1فقرة  039صدرها فً نص المادة هذه الأحكام تجد م، و

المسبب  ٌعد من جملة أسباب التهدم فً صٌانة المبانى ٌجدر التذكٌر بؤن الإهمالو     

ق.م.ج 1فقرة  039بالمادة  منصوص علٌهال للضرر
2

 بؽٌةأن الأملبك الوطنٌة، و، و

حماٌتها، تحتاج إلى أعمال صٌانة
3

أداء الؽاٌة ً وضع ٌمكنها من ذلك على وجه ٌبقٌها ف، و

على وجه أٌضا ٌوافق عدم الإضرار بالأفرادالتً خصصت لأجلها، و
4
. 

الأصل فً الالتزام بالصٌانة أن ٌتحمله المالك، ؼٌر أن صٌانة الأملبك الوطنٌة و     

المسٌر للمرفق، فٌلزم المالك بالإصلبحات مرافق العامة ٌتكفل بها المالك والمخصصة لل

فً حٌن ٌلزم المسٌر بالصٌانة العادي الكبرى،
5

، و علٌه فإن الاخلبل بالالتزام بصٌانة 

المبانً و المنشآت الوطنٌة العمومٌة بما ٌفضً إلى تهدمها كلٌا أو جزبٌا، ٌرتب دون شك 

مسإولٌة الشخص المعنوي العام، ؼٌر أنه لما ٌتعلق الأمر بالإخلبل بؤعمال الصٌانة 

عتقادنا الحق فً الرجوع بالتعوٌض على الهٌبة المسٌرة، باعتبارها العادٌة، فإنه ٌملك فً ا

 المتسبب الحقٌقً فً التهدم.

 .عن المبانً مسإولٌة الشخص المعنوي العاممن  الجزابري ثانٌا: موقف القضاء

إن انعدام صفة المالك لدى الشخص المعنوي العام لا ٌرتب مسإولٌته عن أضرار      

إلى تكرٌسه قضاة مجلس الدولة، بموجب القرار المإرخ فً ، ذلك ما سعى المبانً

13/91/19006
و حٌث ٌتبٌن من دراسة ملؾ القضٌة،  »، حٌث جاء فً حٌثٌاته ما ٌلً: 

أن المستؤنؾ علٌه كان ضحٌة سقوط جدار أحد المنازل علٌه لما كان مارا فً الطرٌق، 

قد كان له ذلك، مما دفع ى ضد البلدٌة مطالبا بالتعوٌض، ووعلى إثري ذلك رفع دعو

                                                             
1
 . 093ص-092صاص القضابً. أنظر فً تفصٌل ذلك: عمر حمدي باشا و لٌلى زروقً، المرجع السابق، صلكن بمراعاة قواعد الاخت 
2
( 039/1لقد جاء حصر أسباب التهدم الموجب لانعقاد مسإولٌة المالك فً ثلبث: الإهمال فً صٌانة البناء، و القدم، و العٌب فٌه. أنظر المادة ) 

 مدنً.
3
 ملبك الوطنٌة نوعان من التبعات: ٌترتب على حماٌة الأ »على أنه:  89/29( من القانون رقم 56/1نصت المادة )  

ماعة الالتزام بصٌانة الأملبك الوطنٌة العمومٌة، و تفرضه القواعد القانونٌة الخاصة التً تخضع لها الهٌبة و المصلحة المسٌرة، و كذلك الج- 
 .«القٌام الاصلبحات الكبٌرة  العمومٌة المالكة فً حال

4
، 1909، المإسسة الحدٌثة للكتاب، لبنان، 0طنزٌه كباره، الملك العام و الملك الخاص )الاستملبك، الأشؽال العامة، مسإولٌة المهندس(،  

 . 010ص
5
 .099عمر حمدي باشا و لٌلى رزوقً، المرجع السابق، ص 
6
 ، )ؼٌر منشور(.950497، ملؾ رقم 13/91/1900قرار صادر عن الؽرفة الثالثة لمجلس الدولة، بتارٌخ  
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حٌث أنه بمراجعة وقابع القضٌة، فإن مسإولٌة إلى رفع الاستبناؾ الحالً ... و بالبلدٌة

البلدٌة ؼٌر قابمة إطلبقا اعتبارا إلى أن الجدار الذي وقع على المستؤنؾ علٌه كان ملكا 

اتجاه الؽٌر طبقا الصٌانة و تحمل مسإولٌة ما نجم عنه هذا ٌلزمه واجب الرعاٌة واصا، وخ

لا ٌمكن تحمٌل البلدٌة مسإولٌة ما حدث، لانعدام من القانون المدنً، و 138لنص المادة 

 .«الخطؤ المرفقً فً قضٌة الحال

ا على ذلك، فإن مجلس الدولة ٌكون قد أصاب لما قرر عدم مسإولٌة البلدٌة، ذلك تعقٌب     

مملوكا لأحد الخواص، و من ثم انعدمت  لأن الجدار الذي سقط لم ٌكن مملوكا لها، بل كان

لدٌها صفة المالك الموجبة لانعقاد المسإولٌة عن أضرار التهدم، أي المسإولٌة المقررة 

 .ق.م.ج 2فقرة  140بالمادة 

ٌهدد بكارثة  إولٌة البلدٌة إلا إذا كان المبنىالمفروض فً هذه القضٌة، أن لا تثار مسو     

عمومٌة
1

تشهاد فً هذا السٌاق برأي الدكتور داود عبد الرزاق الباز ، على أنه ٌمكن الاس

ٌهدد  –و هو الخطر المحتمل –إذا كان سقوط المنزل الآٌل للسقوط »الذي ٌرى بؤنه: 

لا ٌخشى من سقوطه على الجمهور بوجه عام، فإن هذا الخطر لا قط، وأرواح سكانه ف

 ٌهدد النظام العام. لكن إذا كان ٌدخل أمر الوقاٌة منه فً وظٌفة الضبط الإداري، لأنه لا

سقوط حوابط المنزل وأسقفه ٌهدد حٌاة أفراد الجمهور الذٌن ٌسٌرون فً الشارع، سواء 

كانوا مارٌن من أمام المنزل أو بجانبه، فإن وجود مثل هذا الخطر على حٌاة الجمهور 

«ذلك المنزلٌشكل إخلبلا بالنظام العام، ٌتعٌن على سلطات الضبط الإداري منعه بهدم 
2
. 

، فإن إثارتها من قبل قضاة مجلس الدولة ٌكون دون ق.م.ج 138أما بخصوص المادة و     

التهدم ٌخرج من نطاق تطبٌق المادة أن القضٌة تتعلق بتهدم البناء، وجدوى على اعتبار 

لا ٌجوز ق.م.ج، و 140/2المذكورة، حٌث ٌحكم القضٌة نص خاص أي نص المادة 

                                                             
1
ات حٌث ٌكون ربٌس المجلس الشعبً البلدي ملزما باتخاذ الاحتٌاطات الضرورٌة و التدابٌر الوقابٌة لضمان سلبمة و حماٌة الأشخاص و الممتلك 

( ، 26، ٌتعلق بالبلدبة، الجرٌدة الرسمٌة للجمهورٌة الجزابرٌة، العدد )1900ٌونٌو  11، المإرخ فً 00/09( من القانون رقم 78عملب بالمادة )

 . 1900ٌولٌو  92المإرخ فً 

س و تجدر الملبحظة إلى أنه ٌمكن مطالبة البلدٌة بالتعوٌض على أساس الاختلبؾ بالتزامها بضمان سلبمة و حماٌة الأشخاص و الممتلكات و لٌ
 ( مدنً. 039/1س المادة )على أسا

2
أحدث أحطام القضاء، رٌة والقرارات الوزااء و الهدم بٌن تشرٌعات البناء والأوامر العسكرٌة وذكره السٌد أحمد مرجان، تراخٌص أعمال البن 

 . 43، ص2002دار النهضة العربٌة، القاهرة، 
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إلا استثناء،  ق.م.ج 138المطالبة بالتعوٌض على أساس المادة  دم المبنىللمتضرر جراء ته

أي فً حال انتفاء مسإولٌة المالك، و توافر شروط مسإولٌة الحارس
1
. 

ستؤنؾ قد أخطؤ و حٌث أن القرار الم »كذلك جاء فً حٌثٌات القرار المذكور ما ٌلً:      

، الجزابري من القانون المدنً 124المادة تحمٌل المسإولٌة على أساس فً تقدٌر الواقع و

لأننا لسنا بصدد خطؤ مدنً، و إنما الدعوى تتعلق بالمسإولٌة المدنٌة للمرفق العام التً 

 .ق.م.جمن  124 ٌكون أساسها مؽاٌرا للمسإولٌة المدنٌة، التً تقوم على أساس المادة

سقوط الجدار المملوك إلى حٌث أنه نظرا لما سبق ذكره، فإن مجلس الدولة قدر أن و     

هو ٌرتب مسإولٌة صاحبه، و ٌكون على أساس رتب مسإولٌة البلدٌة المرفقٌة، والؽٌر لا ٌ

، لذلك قرر مجلس الدولة إلؽاء القرار المستؤنؾ و رفض الدعوى  ق.م.جمن  013 المادة

 .«ةٌلعدم تؤسٌسها اتجاه البلد

فً ، و ق.م.ج 013الملبحظ فً هذا السٌاق، أن مجلس الدولة قد أثار أٌضا المادة و     

تقدٌره أن ٌتحمل صاحب الجدار المتهدم المسإولٌة على أساس النص المذكور، فً حٌن 

هو النص الذي دفعت بموجبه البلدٌة فً ، وق.م.ج 039/1شارة إلى المادة ؼٌب الإ

 زاع.استبنافها انعدام صفتها فً هذا الن

ا أساس ق.م.ج 039/1حاصل القول، أنه كان ٌجدر بمجلس الدولة أن ٌثٌر المادة و     

لمصلحة  ، فكانق.م.ج 027و 013أما عن إثارته للمواد لتقرٌر عدم مسإولٌة البلدٌة، و

، الذي ٌتعٌن علٌه الخٌار بٌن النصٌن للمطالبة بالتعوٌض، متى المتضرر جراء تهدم الجدار

قٌام كل من المسإولٌتٌنتوافرت شروط 
2
وانتقلت بالمقابل مسإولٌة المالك المنصوص  ،

 .ق.م.ج 039/1علٌها بالمادة 

 

 

                                                             
1
(. 48، الهامش رقم )145. علً فٌلبلً، المرجع السابق، ص074لسابق، صالحل المتفق علٌه بإجماع فقهً، أنظر: علً علً سلٌمان، المرجع ا 

و القانون محمود جلبل حمزة، المسإولٌة الناشبة عن الأشٌاء ؼٌر الحٌة فً القانون المدنً الجزابري )دراسة مقارنة بٌن القانون المدنً الجزابري 
 . 045، ص0877لجامعٌة، الجزابر، المدنً الفرنسً و القانون المدنً المصري(، دٌوان المطبوعات ا

2
 (. 48، الهامش رقم )145أنظر فً هذا الحل: علً فٌلبلً، المرجع السابق، ص 
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 فً القانون الجزابري المقصود بملكٌة المبنى: المطلب الثانً

استعمال  إن لفظ الملكٌة ٌنصرؾ إلى السلطات التً ٌتمتع بها مالك الشًء، من     

استؽلبل وتصرؾو
1

، ٌجري الاستبثار بها فً حدود ما ٌتطلبه القانون، و هذا المعنى جاء 

التصرؾ فً هً حق التمتع و  »على أنها:  ق.م.ج 563فً تعرٌؾ الملكٌة بموجب المادة 

. كما جاء فً تعرٌؾ «الأنظمة ستعمل استعمالا تحرمه القوانٌن والأشٌاء بشرط أن لا ٌ

، المإرخ فً 90/25من القانون رقم  27ة الملكٌة العقارٌة الخاصة بموجب الماد

، ٌتعلق بالتوجٌه العقاري18/11/1990
2

هً حق التمتع والتصرؾ فً »، على أنها: 

 .«أو الحقوق العٌنٌة من أجل استعمال الأملبك وفق طبٌعتها أو ؼرضهاالمال العقاري 

و بما ٌوجب (، طرة الفعلٌة على الشًء )المبنىوعلى ذلك، ٌكون للمالك  كامل السٌ     

الالتزام بتحمل النتابج الضارة التً ٌمكن أن تنشؤ عن ذلك
3

ما ٌوجب الالتزام هو صفة ، و

من ، لبث التً تقوم علٌها ملكٌة المبنىالمالك، وهذه الصفة تعكس مدى التمتع بالسلطات الث

 فً فروع هذا المطلب. كما سنبٌنه، وتصرؾ، ، واستؽلبلاستعمال

 الفرع الأول: الاستعمال

ٌراد بالاستعمال استخدام الشًء، فٌما أعد له للحصول على منافعه دون ثماره بشرط      

عدم المساس بجوهر الشًء
4

سكنه صاحبه شخصٌا أو دعى الؽٌر منزلا و . فإذا كان المبنى

للئقامة فٌه مدة من الزمن دون مقابل أو أنه قام بترمٌمه أو صٌانته أو أعاد تشٌٌده بعدما كاد 

، بل قد ٌصل الأمر إلى حد الإتلبؾ كؤن ٌهدم . فإن كل ذلك ٌعد استعمالا للمبنىمأن ٌتهد

المالك منزله
5

بالؽرض الذي أعد قانونا إنما ٌرتبط بطبٌعته و على أن استعمال المبنى، 

لأجله، كما أنه لا ٌحد من استعماله سوى القٌود التً ٌفرضها القانون
6
. 

                                                             
1
هً العناصر التً ركز علٌها بعض الفقه فً تعرٌفه للملكٌة، أنضر فً تفصٌل ذلك: عبد الرزاق أحمد السنهوري، الوسٌط فً شرح القانون و 

، 1999حق الملكٌة مع شرح مفصل للؤشٌاء و الموال، الطبعة الثالثة الجدٌدة، منشورات الحلبً الحقوقٌة، لبنان، المدنً الجدٌد، الجزء الثامن، 

 .382ص
2
 .07/00/0889(، المإرخة فً 38الجرٌدة الرسمٌة للجمهورٌة الجزابرٌة، العدد ) 
3
 . 170محمود جلبل حمزة، المسإولٌة الناشبة عن الأشٌاء ؼٌر الحٌة فً القانون المدنً الجزابري، المرجع السابق، ص 
4
 . 17نبٌل ابراهٌم سعد، المرجع السابق، ص 
5
 .386عبد الرزاق أحمد السنهوري، المرجع السابق، ص 
6
مدنً، من عدم تعسؾ المالك فً استعمال حقه فً الملكٌة إلى حد ٌضر بملك  (580نذكر منها على سبٌل المثال ما جاء النص علٌه فً المادة ) 

 جاره ضررا ؼٌر مؤلوؾ.
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 الفرع الثانً: الاستغلال.

ٌتمٌز الاستؽلبل عن الاستعمال من حٌث كونه ٌستهدؾ الحصول على ثمار الشًء،      

وذلك من خلبل القٌام بالأعمال اللبزمة لاستثماره
1
للؽٌر لٌحصل على  كمن ٌإجر مبنى ،

ففً هذه الحالة ٌكون الاستؽلبل استؽلبلا ؼٌر مباشر ثماره المدنٌة فً صورة بدل إٌجار،
2

 ،

 أن ٌكون استؽلبل المبنى استؽلبلا مباشرا، كمن ٌخصص مبناه ٌمنع من ؼٌر أن ذلك لا

 لممارسة نشاط تجاري معٌن.

ق.م.ج 563عنصر الاستؽلبل لم ٌرد ذكره فً تعرٌؾ الملكٌة بموجب المادة و     
3
ولا  ،

، ؼٌر أن 89/14من القانون رقم  16فً تعرٌؾ الملكٌة العقارٌة الخاصة بموجب المادة 

الفقه
4
فإذا  ك لأن كلبهما ٌعد استعمالا للشًء،ٌعتبره قرٌبا من عنصر الاستعمال، و ذل 

أما إذا استعمله و بمقابل عن طرٌق الؽٌر الشًء بنفسه سمً هذا استعمالا، واستعمل المالك 

 سمً هذا استؽلبلا.

 الفرع الثالث: التصرف.

ٌنٌا آخر علٌه، إد ٌجوز ٌقصد بالتصرؾ ذلك الذي ٌنقل ملكٌة الشًء أو ٌنشا حقا ع     

للمالك أن ٌتصرؾ فٌه، بما ٌإدي إلى زوال حقه كلٌا كالبٌع أو بالانتقاص من السلطات التً 

ٌملكها كتقرٌر حق انتفاع للؽٌر
5
كسابر الأشٌاء الأخرى ؼٌر الحٌة، ٌستطٌع  والمبانً ،

 بكافة أوجه التصرؾ القانونٌة.  االمالك التصرؾ فٌه

لنا حقٌقة حق المالك فً الاستبثار إن كان ٌعكس ، والثلبثالسلطات جماع وخلبصة است     

، بنص القانون المدنً الجزابري، إلا أنه لا ٌعتد به فً انعقاد المسإولٌة المقررة بالمبنى

لذلك فالانتقاص من هذا الحق فً حدود استبقاء ملكٌة الرقبة لا ٌحول دون مساءلة المالك 

                                                             
1
 .18نبٌل ابراهٌم سعد، المرجع السابق، ص 
2
 .388عبد الرزاق أحمد السنهوري، المرجع السابق، ص 
3
أنظر فً تفصٌل ذلك: محمود جلبل حمزة، المسإولٌة  ( مدنً، و هو نص منتقد.433ما ٌعٌب علٌه البعض تقلٌد المشروع الفرنسً فً مادته ) 

 (.373، الهامش )170الناشبة عن الأشٌاء ؼٌر الحٌة فً القانون المدنً الجزابري، المرجع السابق، ص
4
 .385عبد الرزاق أحمد السنهوري، المرجع السابق، ص 
5
 .20نبٌل ابراهٌم سعد، المرجع السابق، ص 



 المباني المسؤولية المدنية للمالك عن أضرار ةيهام                               الأول الباب
 

19 
 

امدنٌ
1

مالك لا ؼٌر . فهو مسإول لمجرد أنه
2

مالكا للؤرض المشٌد علٌها  سواء كان، و

فقط المبنى أو مالكا للمبنى
3

أو ملكٌة رقبة كانت ملكٌة مفرزة أو شابعة، كاملة، و سواء 
4
. 

 للمالك على المبنىالسٌطرة الفعلٌة : المطلب الثالث

ستعمال ذلك لأن سلطات الاٌكون المالك أو الحارس فً أؼلب الأحٌان شخصا واحدا، و     

التسٌٌر والرقابة تترتب عادة على حق الملكٌةو
5

، كما أن سلطة الاستعمال تعتبر فً العادة 

ٌصاحبها الها برضا المالك إلى شخص آخر، وحقا ملبزما لحق الملكٌة، لكن لا مانع من انتق

فً ذلك انتقال الحراسة
6

هذا ، فتصبح السٌطرة الفعلٌة بٌد هذا الشخص أي بٌد الحارس، 

أو لم ٌحتفظ  حتفظ بالسٌطرة الفعلٌة على المبنىمسإولٌة المالك  سواء اٌجعلنا نتساءل عن 

 .بها

 .السٌطرة الفعلٌة بٌد حارس المبنى الأول: فرعال

له على الشًء سلطات  هو كل شخص تكون»ٌعرؾ الحارس عموما على أنه:      

الشًء مستقلب به تماما الاستقلبل الرقابة، حٌث ٌستطٌع استعمال الاستعمال والتوجه و

«لصالح نفسه
7

رر هو الشخص الذي تكون له وقت حدوث الض »، كما ٌعرؾ أٌضا أنه: 

«على استعمالهسٌطرة فعلٌة على الشًء ذاته و
8
. 

التصرؾ فً أمره، احب السٌطرة الفعلٌة علٌه وهو ص على ذلك ٌكون حارس المبنىو     

حٌازة مادٌة  سواء كان حابزا للمبنىبؽٌر حق، وسواء تبتت له هذه السٌطرة الفعلٌة بحق أو 

أو حٌازة قانونٌة
9

، على أنه ٌكفً فٌه فقط أن ٌكون شخصا طبٌعٌا أو معنوٌا، ٌتمتع بكامل 

                                                             
1
 ابٌة عند الاقتضاء.دون المساس بالمتابعة الجزو 
2
 .142علً فٌلبلً، المرجع السابق، ص 
3
 .233حسن علً الدنون و محمد سعٌد الرحو، المرجع السابق، ص 
4
ٌة، أنور سلطان، مصادر الالتزام: الموجز فً النظرٌة العامة للبلتزام )دراسة مقارنة فً القانونٌن المصري و اللبنانً(، دار النهضة العرب 

 . 282، ص0872بٌروت، 
5
 .179المرجع السابق، ص محمود جلبل حمزة، المسإولٌة الناشبة عن الأشٌاء ؼٌر الحٌة فً القانون المدنً الجزابري، 
6
 .433، ص1998مصطفى العوجً، القانون المدنً، الجزء الثانً، المسإولٌة المدنٌة، الطبعة الرابعة، منشورات الحلبً الحقوقٌة، لبنان،  
7
و محمود جلبل حمزة، العمل ؼٌر المشروع باعتباره مصدرا للبلتزام )دراسة مقارنة بٌن القانون المدنً السوري و القانون المدنً الجزابري  

 ,130، ص0875الجزابر،  قانون المدنً المصري(، دٌوان المطبوعات الجامعٌة،ال
8
 .75، ص1998محمد لبٌب شنب، المسإولٌة عن الأشٌاء )دراسة مقارنة(، الطبعة الثانٌة، مكتبة الوفاء القانونٌة، الاسكندرٌة،  
9
المصادر الؽٌر الإرادٌة (، الطبعة الجزء الأول، مصادر الالتزام )(، محمد وحٌد الدٌن سوار، شرح القانون المدنً )النظرٌة العامة للبلتزام 

 .048، ص1997/1998الثانٌة عشر، منشورات جامعة دمشق، كلٌة الحقوق، 
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لا  ذلك لحساب نفسهمارستها بما تشمله من صلبحٌات، والسٌطرة الفعلٌة، فٌستقل فً م

لحساب ؼٌره
1
. 

الساكن فً من ٌملك حق المنفعة على المبنى، كالمستؤجر وصفة الحارس لا تتحقق و     

على وجه التبرع، بل تبقى صفة الحراسة فً هذه الحالة للمالك، على اعتبار أن مالك 

إدامتهلٌس مكلفا قانونا بحفظ المبنى و المنفعة
2
المفروض أن المالك هو صاحب السٌطرة و ،

نة قانونٌة على أن حارس المبنى هو المالك، من ثم توجد قرٌى المبنى، والفعلٌة علالسٌطرة 

الؽالب أن تكون له الحراسة إلا أنها أحٌانا ما تكون لؽٌرهو
3

، و ذلك بؤن ٌتنازل عن حقه فً 

فً الاستعمال المادي مقابل احتفاظه بسلطات التوجٌه و الرقابة
4

فالحراسة لٌست علٌه ، و

الحارس لٌس بالضرورة هو الحابز المادي للشًءوملبزمة للملكٌة، 
5
. 

اسة مالكه، إلا إذا ثبت وقت تسببه فً الضرر أنه أن ٌكون فً حر الأصل فً المبنىو     

كان فً حراسة شخص آخر
6

نت له السٌطرة الفعلٌة . فصفة الحارس قد تثبت للؽٌر متى كا

إولٌة على المشرع المصري المس على هذا الأساس ألقىلو لم ٌكن مالكا له، وعلى المبنى و

على  ق.م.م 177معتمدا إٌاه كنظام قانونً خاص، فنص فً المادة عاتق حارس المبنى، 

لو ما ٌحدث انهدام البناء من ضرر، ولو لم ٌكن مالكا له، مسإول عحارس البناء و»أنه: 

الصٌانة أو قدم البناء كان انهداما جزبٌا، ما لم ٌثبت أن الحادث لا ٌرجع سببه إلى إهمال فً 

 .«أو عٌب فٌه

هكذا تطال المسإولٌة فً القانون المدنً المصري كل شخص كان له وقت وقوع و     

. فالأمر لا ٌقتصر على مسابلة المالك الحارس دون الضرر السٌطرة الفعلٌة على المبنى

ن مالكا له، على لو لم ٌكلٌشمل كل من تولى حراسة المبنى والحارس الؽٌر مالك، بل ٌتعداه 

 اعتبار أن الحراسة هً مناط المسإولٌة. 

                                                             
1
 ,228، ص1998خالد عبد الفتاح محمد، المسإولٌة المدنٌة فً ضوء أحدث أحكام محكمة النقض، دار الكتب القانونٌة، مصر،  
2
 . 180،ص1909بهاء بهٌج شكري، التؤمٌن من المسإولٌة فً النظرٌة و التطبٌق، الطبعة الأولى، دار الثقافة،الأدن،  
3
 . 082، ص1995محمد حسٌن منصور، المسإولٌة المعمارٌة، دار الفكر الجامعً، الإسكندرٌة،  
4
 .17ون المدنً الجزابري، المرجع السابق، صمحمود جلبل حمزة، المسإولٌة الناشبة عن الأشٌاء ؼٌر الحٌة فً القان 
5
 . 72محمد لبٌب شنب، المرجع السابق، ص 
6
، مجلة إدارة قضاٌا الحكومة، شركة مكتبة و مطبعة مصطفى البابً الحلبً و أولاده، السنة «المسإولٌة عن تهدم البناء»مصطفى أبو علم،  

 .19، ص1958الثانٌة، العدد الرابع، أكتوبر/دٌسمبر 
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مسلك ٌنتقده بعض الفقه،  مبنىمسلك المشرع المصري فً إناطة المسإولٌة بحارس الو     

لأن المنطق القانونً ٌبرر مسابلة المالك أو المتولً على البناء دون ؼٌره، و حجته فً 

فً القوانٌن الأخرى التً ً الفقه الإسلبمً وعلى المالك ف أن سبب إقامة المسإولٌة»ذلك: 

اتجهت نفس الاتجاه، هو كونه ٌملك حق التصرؾ فً البناء، من صٌانة أو اصلبح أو 

لسبب آخر  ٌر أو من تنتقل إلٌه حٌازة المبنىتجدٌد أو هدم، فً حٌن أن المستؤجر أو المستع

«لا ٌملك ذلك
1
. 

 .السٌطرة الفعلٌة بٌد مالك المبنى :فرع الثانًال

، باعتبارها قوام الحراسةلسٌطرة الفعلٌة على المبنىإذا كان ل     
2

أثر فً انعقاد ، 

، فإن ذلك لا يالقانون المدنً المصر التً ٌسببها كما رأٌنا فًضرار الأالمسإولٌة عن 

سإولٌة كما قع المٌسري على ما هو جاري به العمل فً القانون المدنً الجزابري، حٌث ت

لٌس حارسهقدمنا على مالك المبنى و
3
و هذا ما جعل نطاقها محدود لا ٌطال سوى المالك،  ،

على اعتبار التزامه لٌس هو حق الملكٌة، وو ار أنه صاحب حق عٌنً على المبنىعلى اعتب

 وحفظه من الهلبك. بصٌانة المبنى

على سبٌل  لؽٌر المالك أي للحارس المبنىعلى ذلك فإن ثبوت السٌطرة الفعلٌة على و     

من ق.م.ج 2فقرة  140، لا ٌؽٌر شٌبا فً تحمل المسإولٌة طبقا لنص المادة المثال
4

 ،

صبح المالك مقطوع حتى فً فرض ثبوتها لؽٌر المالك اسنادا إلى حق انتفاع مثلب، حٌث ٌو

ع مالكا بؤي حال من تففاقدا السٌطرة علٌه، فإنه لا ٌمكن اعتبار المنالصلة بالمبنى و

                                                             
1
، مجلة المنارة )الدراسات «أحكام المسإولٌة عن فعل الشًء فً القانون المدنً الأردنً و الفقه الاسلبمً »مد عبد الكرٌم أبو شنب، أح 

 .153، ص1990القانونٌة(، المجلد السابع، العدد الثالث، جامعة آل البٌت، الأردن، تشرٌن الأول 
2
 . 005محمد لبٌب شنب، المرجع السابق، ص 
3
( مدنً فرنسً، و جاءت 0272( مدنً قد جاءت فً سٌاق التقلٌد القانونً، فهً تعكس الحكم الوارد فً المادة )039/1و أن المادة ) خاصة 

  بالنص على أنه:
»Le propriétaire d’un bâtiment est responsable du dommage causé par sa ruine, lorsqu’elle est arrivé par une 

suite,  du défaut d’entretien ou par le vice de sa construction …………….. ». 
4
 –شبه العقود  –محمد صبري السعدي، شرح القانون المدنً الجزابري، الجزء الثانً، مصادر الالتزام الواقعة القانونٌة )العمل الؽٌر المشروع  

 .131، ص1993والقانون(، الطبعة الثانٌة، دار الهدى، الجزابر، 
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على المنتفع بما دفع من تعوٌض، وذلك بدعوى ٌكون للمالك الحق فً الرجوع الأحوال، و

لٌس بدعوى المسإولٌة التقصٌرٌةالعقد و
1

 . 

 المبحث الثانً

 أضرار المبانً التً تقٌم المسإولٌة العقدٌة للمالك

للمالك عن أضرار المبانً من لقد حاول المشرع الجزابري تنظٌم المسإولٌة العقدٌة      

خلبل العقود التً ترد على المبانً ضمن المبادئ العامة فً القانون المدنً أو القانون الذي 

ٌحدد القواعد التً تنظم نشاط الترقٌة العقارٌة، كل ذلك من أجل حماٌة الطرؾ المتضرر 

 من المبانً وفً نفس الوقت حماٌة المالك من الؽٌر السًء النٌة.

لهذا إن اضرار المبانً التً تقٌم المسإولٌة العقدٌة للمالك تتمثل فً إخلبل هذا الاخٌر      

بالتزاماته العقدٌة التً ٌكون محلها المبانً المملوكة له على نحو ٌلحق الضرر بالمتعاقد 

معه، ولتبٌان ذلك سنقسم هذا المبحث إلى مطلبٌن، نتناول فً المطلب الاول الاخلبل 

 عقد ببٌع المبانً، وفً المطلب الثانً الاخلبل بإلتزامات عقد اٌجار المبانً.بإلتزامات 

 المطلب الاول: الاخلال بإلتزامات عقد ببٌع المبانً

سواء كان البابع ٌحترؾ بٌع العقارات كمرقً عقاري، أو كان بابعا عادٌا فهو مسإولا      

 ه فً عقد البٌع.نتٌجة الاخلبل بإلتزامات عما ٌوجد فً البناٌة من عٌوب

 الفرع الاول: إخلال البابع العادي بإلتزاماته فً عقد بٌع المبانً

من القانون المدنً الجزابري على ما ٌلً: ''ٌكون البابع  1الفقرة  379نص المادة ت     

ملزما بالضمان إذا لم ٌشتمل المبٌع على الصفات التً تعهد بوجودها وقت التسلٌم إلى 

كان بالمبٌع عٌب ٌنقص من قٌمته، أومن الانتفاع به بحسب الؽاٌة المقصودة المشتري أو إذا 

ما ٌظهر من طبٌعته أو استعماله، فٌكون  ما هو مذكور بعقد البٌع، أو حسب منه حسب

البابع ضامنا لهذه العٌوب ولو لم ٌكن عالما بوجودها.''
2

 

                                                             
1
 .217، ص1995حسن علً الذنون، المبسوط، فً المسإولٌة المدنٌة، الجزء الخامس، المسإولٌة عن الأشٌاء، دار وابل، الأردن،  
2
 المتضمن القانون المدنً المعدل والمتمم. 0864سبتمبر  15المإرخ فً  47-64الامر رقم  
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ٌتوجب على البابع أن ٌضمنه من ٌتبٌن لنا ما الذي  1الفقرة  379من خلبل المادة و    

 للمشتري وهً:

أولا: الصفات التً تعهد بوجودها وقت التسلٌم
1

 

ومن تطبٌقات القضاء الفرنسً لفكرة عدم مطابقة المواصفات نقص المساحة، أو عدم      

.تركٌب دوالٌب فً الحابط متفق علٌها أو عدم بناء كاؾ
2
  

الحالة تخلؾ وجود الصفة التً كفل البابع للمشتري وٌكفً لقٌام مسإولٌة البابع فً هذه      

.وجودها وقت التسلٌم
3
  

عدم المطابقة ٌفترض أن الشًء المسلم خال من العٌوب إلا أنه ٌختلؾ فً كما أن      

،جوهره، أو فً أحد عناصره الأساسٌة عن الشًء الذي تم الاتفاق علٌه فً العقد
4
  

ٌلتزم فٌه المالك البابع بالضمان حتى وإن لم تكن ن تخلؾ الصفة زٌادة على ذلك فإ     

لٌزم فً تخلؾ الصفة بؤن تكون خفٌة حٌث  إلى الصفة المتخلفة مإثرة، هذا بالإضافة أنه لا 

ٌضمن البابع الصفة حتى وإن كان تخلفها ظاهرا.
5

 

كما أن ضمان الصفة ٌقوم حتى وإن تم البٌع عن طرٌق المزاد الذي لا ٌجوز فٌه      

تري الرجوع على البابع فً حالة العٌب الخفً وهذا فً حالة ما تم البٌع عن طرٌق للمش

المساومة.
6

 

ثانٌا: العٌوب التً تنقص من قٌمة المبنى أومن الانتفاع به
7

 

العٌب هو الآفة الطاربة أو تلؾ أو عطب ٌإثر على حسن أداء الشًء لوظٌفته، أو      

لخارجً.ٌإثر على متانته، أو حتى على مظهره ا
1

 

                                                             
1
Philippe LE TOURNEAU, Droit de la responsabilité et des contrats régimes d’indemnisation, 11re édition, 

Dalloz, Paris, France, 2017, p 1509.  
2
 .126محمد المرسً زهرة، بٌع المبانً تحت الإنشاء )دراسة مقارنة فً القانون المصري والفرنسً والكوٌتً(، رسالة دكتوراه، د.س ص 
3
 .203ص 0888فً القانون اللبنانً والمصري(، الدار الجامعٌة للطباعة والنشر، د.ط، محمد حسن قاسم، عقد البٌع )دراسة مقارنة  
4
 .015، ص1909عبد القادر أقصاصً، الالتزام بضمان السلبمة فً العقود )نحو نظرٌة عامة(، دار الفكر الجامعً، الاسكندرٌة، د.ط،  
5
 .45، ص 0879، 3المسماة، عقد البٌع، عالم الكتاب، الطبعة ، العقود 2الدكتور سلٌمان مرقس، شرح القانون المدنً، الجزء  
6
 .656الدكتور عبد الرزاق السنهوري، الوسٌط فً شرح القانون المدنً الجدٌد، العقود التً تقع على الملكٌة، المرجع السابق، ص  

7
 Philippe LE TOURNEAU, Droit de la responsabilité et des contrats régimes d’indemnisation, op, cit, p1936. 
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والعٌوب الموجبة للضمان هً العٌوب التً تنقص من قٌمة المبنى أو تجعله ؼٌر صالح      

،لاستعماله فٌما أعد له، ومن أمثله العٌوب فً المبانً التصدع فً الحوابط
2
كما أنه ٌعتبر  

من قبٌل العٌوب سواء تلك العٌوب التً تلحق الضرر مباشرة بالمشتري او التً تسبب 

إٌكولوجٌا ٌسبب ضرار للمشتريضررا 
3

 . 

 وٌشترط فً العٌب الموجب للضمان ما ٌلً:

أن ٌكون العٌب خفٌا -1
4

 

الوصمة والعٌب النقص الرداءة أو النقٌصة التً ٌخلو منها الخلق  هو العٌب الخفً لؽة     

،السلٌم أو الصنع السلٌم
5
وٌقصد بالعٌب الخفً وفقا لتعرٌؾ محكمة النقض المصرٌة هو"  

 .الآفة الطاربة التً تخلو منها الفطرة السلٌمة للمبٌع"

حسن النٌة باعتبارهخفٌا إذا لم ٌكن المشتري العٌب وٌعتبر      
6
عالما به وقت البٌع وألا  

ٌكون فً استطاعته تبٌنه لو أنه فحصه بعناٌة الرجل العادي، أما إذا كان العٌب ظاهرا 

أنه بذل عناٌة الرجل العادي فهذا لا ٌضمنه للمشتري أو كان من السهل علٌه كشفه لو 

البابع، إذ أن علم المشتري بالعٌب ٌعد من قبٌل العٌوب الظاهرة وهذه الأخٌرة لا ٌضمنها 

البابع، وعلم المشتري بالعٌوب أو تسلمه للمبٌع دون إبداء تحفظات على ذلك من شؤنه أن 

العٌوب الخفٌةٌسقط حق هذا الأخٌر فً الرجوع على البابع بدعوى ضمان 
7

، إلا إذا أثبت 

أن البابع أكد له خلو المبٌع من العٌوب أو أنه أخفاها عنه ؼشا منه
8
وهذا ما أكدته المادة  

قانون مدنً جزابري. 2فقرة  379
9

 

 
                                                                                                                                                                                              

1
 .015عبد القادر أقصاصً، المرجع السابق، ص  
2
 .03، ص1900ولٌد محمد بخٌت الوزان، إبراء مسإولٌة البابع من ضمان العٌب الخفً فً عقد البٌع، رسالة ماجستٌر، جامعة الشرق الأوسط،  

3
 Yves LEQUETTE et Nicolas MOLFESSIS, Quel avenir pour la responsabilité civile, 1re édition, Dalloz, Paris, 

France, 2015, p 80. 
4
  .98، ص1909، 0جابر الحجاحجة، شروط ضمان العٌوب فً الفقه الإسلبمً، المجلة الأردنٌة فً الدراسات الإسلبمٌة، المجلد السادس، العدد  
5
 .03ولٌد محمد بخٌت الوزان، المرجع السابق، ص 
6
 لأن حسن النٌة مفترض فً الانسان وهو الأصل حٌث ٌستقٌم مع الفطرة الإنسانٌة وبالتالً لٌس فً حاجة لإثباتها / الدكتور رمزي رشاد عبد 

 .20و 29، ص 1904الرحمان الشٌخ، أثر سوء النٌة على عقود المعاوضات فً القانون المدنً، دار الجامعة الجدٌدة، الإسكندرٌة، مصر، 
7
تفادى التكرار ولم ٌؤتً بعبارة خفاء العٌب لأنه جاء بعبارة مرادفة إذ أن إمكانٌة إدراك  1فقرة  268ظ أن المشرع الجزابري فً المادة الملبح 

 المشتري للعٌب بحواسه من عدمه هو الذي ٌحدد مدى توفر شرط خفاء العٌب من عدمه فالمشتري ملزم ببذل عناٌة الرجل العادي.  
8
 .203، ص209، مرجع سابق، صمحمد حسن قاسم 
9
 من القانون المدنً الجزابري. 1فقرة  268أنظر المادة  



 المباني المسؤولية المدنية للمالك عن أضرار ةيهام                               الأول الباب
 

25 
 

 أن ٌكون العٌب قدٌما -2

لا ٌضمن المالك عٌب المبنى إلا إذا كان العٌب قدٌما، والمعٌار الزمنً هو الفٌصل فً      

ذلك، فالعٌب الذي ٌضمنه مالك المبنى هو الذي ٌكون موجودا فً المبنى وقت تسلمه من 

الذي ٌطرأ  أوالبابع، أي ٌكون المالك ضامنا للعٌب الذي ٌكون بالمبٌع وقت تكوٌن العقد، 

ستمر الامر إلى ؼاٌة حصول التسلٌم.علٌه بعد ذلك وٌ
1

 

 أن ٌكون العٌب مإثرا -3

هو الذي ٌنقص من قٌمة المبنى أو من منفعته بحسب الؽاٌة المقصودة  المإثر والعٌب     

منه، وتستفاد هذه الؽاٌة مما هو مبٌن فً العقد أو مما هو ظاهر من طبٌعة المبنى أو 

ٌعتبر العٌب الموجب للضمان هو العٌب الذي  الؽرض الذي أعد له، وفً القانون الفرنسً

برم العقد أما العٌب التافه فلب ٌضمنه أٌبلػ حدا من الجسامة بحٌث لو علمه المشتري لما 

البابع، إلا أنّه إذا كان البابع ٌضمن العٌب الخفً، فهو ؼٌر ملزم بضمان النقص العادي 

الذي ٌرجع إلى قدم المبنى أو استعماله.
2

 

إلى أن البٌوع القضابٌة والإدارٌة التً تتم بالمزاد مستبعدة من  هنا الإشارةوتجدر      

من القانون المدنً الجزابري. 385الضمان وفقا لما نصت علٌه المادة 
3

 

 الفرع الثانً: إخلال المرقً العقاري بإلتزاماته فً عقد بٌع المبانً

عقد البٌع العادي والبٌع بناء على التصامٌم، فإن ذلك ٌإدي إلى  نظرا للبختلبؾ بٌن     

رؼم ذلك فإنه ٌلبحظ دابما واختلبؾ المسإولٌات بالنسبة للبابعٌن فً كل منهما كذلك، 

الإبقاء على المسإولٌة العقدٌة الكلبسٌكٌة كمصدر من مصادر الالتزام، مع إضافة بعض 

الالتزامات الخاصة
4

ام البابع فً مجال البٌع بناء على التصامٌم بضمان ، فبالإضافة إلى التز

بضمان العٌوب الخفٌة، ٌلتزم كذلك بضمان حسن الإنجاز وحسن سٌر عناصر التجهٌز، 

 وضمان العٌوب الظاهرة، وكذلك ٌلتزم بالضمان العشري.
                                                             

1
 084، ص.075ثروات فتحً اسماعٌل، المسإولٌة المدنٌة للبابع المهنً )الصانع والموزع، دراسة مقارنة(، رسالة دكتوراه، د.س، ص 
2
 .216محمد حسن قاسم، مرجع سابق، ص 
3
 ون المدنً الجزابري.من القان 274راجع المادة  

4
 François TERRE, Pour une réforme du droit de la responsabilité civile, op. cit, p 63. 
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 أولا: الالتزام بضمان العٌوب الظاهرة

ت البٌع أو كان فً استطاعته العٌوب الظاهرة هً العٌوب التً ٌعلم بها المشتري وق     

العلم بها بفحص المبٌع بعناٌة الرجل العادي
1

، وٌتمٌز التزام ضمان العٌوب الظاهرة 

 بالخصابص التالٌة:

 أنه التزام بتحقٌق نتٌجة. -1

 التزام مستقل عن العٌوب الخفٌة . -2

إلؽاء أو تحدٌد أنه من النظام العام وقد أكد المشرع على بطلبن كل التزام الؽرض منه  -3

هذا الالتزام.
2

 

 ثانٌا: حسن الإنجاز وحسن عناصر التجهٌز.

 93/03من المرسوم التشرٌعً  6فقرة  10ضمان حسن الإنجاز: نص علٌه فً المادة  -1

منه، وتقابلها المادة  14وكذا المادة  01/03/1993المتعلق بالنشاط العقاري المإرخ فً 

التزام المتعامل فً الترقٌة العقارٌة )البابع( بإصلبح  به وٌقصد ،11/04من القانون  39

كل خلل ٌظهر بالبناء خلبل سنة كاملة، وهو التزام خاص بالمتعامل فً الترقٌة العقارٌة 

إلا أن المشرع لم ٌحدد العٌوب التً تدخل فً هذا الضمان، كما لم  ،دون المقاول والمهندس

الترقٌة العقارٌة ٌحدد مدة إصلبح الخلل من طرؾ المتعامل فً
3

، وٌفسر عدم تحدٌد 

المشرع للعٌوب المشمولة بهذا الضمان أنه جاء عاما وبالتالً فهو ٌشمل جمٌع العٌوب 

الظاهرة التً تمثل محل عقد البٌع على التصامٌم مهما كان بسٌطا أو خطٌرا.
4

 

من المرسوم التشرٌعً  15ضمان حسن سٌر عناصر التجهٌز: نصت علٌه المادة  -2

إذ ٌلتزم به  11/04من القانون  44المتعلق بالنشاط العقاري، وتقابلها المادة  93/03

                                                             
1
 Olivia Sabard, op. cit, p 3. 

2
لعقارٌة فً الجزابر، هادفً بشٌر، الأبعاد التنظٌمٌة للضمانات الخاصة بعقد البٌع على التصامٌم، مداخلة مقدمة فً الملتقى الوطنً حول الترقٌة ا 

فري17-16الواقع والأفاق، جامعة قاصدي مرباح، ورقلة، أٌام   .209، ص1901/فٌ
3
 .87، ص1900بوستة إٌمان، النظام القانونً للترقٌة العقارٌة )دراسة تحلٌلٌة(، دار الهدى للطباعة والنشر والتوزٌع، د.ط، الجزابر،  
4
 .200هادفً بشٌر، مرجع سابق، ص 
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تعامل فً الترقٌة العقارٌة إلى جانب ضمان حسن الإنجاز، وهو التزام ٌنفرد به عقد البٌع مال

على التصامٌم دون ؼٌره من العقود، حٌث ٌلتزم بمقتضاه المتعامل فً الترقٌة العقارٌة 

بدال عناصر التجهٌز التً تثبت عدم كفاءتها، وٌكون هذا الاخٌر مسإولا بإصلبح و است

ول ولا المهندس ولا حتى صانع ٌكون مسإولا عنها، اعنها وحده تجاه المشتري، فلب المق

ؼٌر أنه ٌمكن للبابع الرجوع على المسإول عن عدم كفاءتها وفقا لقواعد المسإولٌة 

 .التقصٌرٌة أو العقدٌة فٌما بعد

ضرار اوتجدر الإشارة إلى أن الالتزام بضمان حسن عناصر التجهٌز لا ٌؽطً      

كلها، وإنما ٌقتصر على العناصر التجهٌزٌة بالبناٌة وبالتحدٌد تلك القابلة  العقار وعٌوب

للفك أو الفصل عن البناٌة دون تلؾ أي التً لا تشكل جسما واحدا مع البناٌة أو إحدى 

ٌك، القواطع العدادات، وتجهٌزات الإدارة ......إلخ، إذ أن عناصر أجزابها كالأبواب، الشباب

التجهٌز الثابتة تكون مشمولة بالضمان العشري
1
 كما سٌؤتً التفصٌل عنها لاحقا. 

ثالثا: الضمان العشري
2
. 

إن المشرع الجزابري قد ألحق المتعامل فً الترقٌة العقارٌة بالأشخاص الملتزمٌن      

عتباره رب العمل المكلؾ بالرقابة، وقد نص على ذلك فً كل من بالضمان العشري با

مرورا بالمرسوم  86/07التشرٌعات المتعلقة بالترقٌة العقارٌة بداء من القانون رقم 

 .11/04إلى ؼاٌة صدور القانون رقم  93/03التشرٌعً 

لق المتع 1986رس ام 04المإرخ فً  86/07من القانون رقم  41نصت المادة  ولقد     

بالترقٌة العقارٌة على ما ٌلً:" ٌتحمل المكتتب بإحدى عملٌات الترقٌة العقارٌة، طوال 

( سنوات، ابتداء من تارٌخ تسلٌم شهادة المطابقة، العٌوب الخفٌة التً ٌتحملها 10عشر)

أٌضا المهندسون المعمارٌون أو المقاولون والأشخاص الآخرون الذٌن ٌربطهم بصاحب 

                                                             
1
 .099، ص 88إٌمان، مرجع سابق، ص بوستة  

2
 Philippe LE TOURNEAU, Droit de la responsabilité et des contrats régimes d’indemnisation, op, cit, p 1514.   
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من القانون  564و 554و 140/1العمل، وذلك عملب بالمواد  الأشؽال عقد إٌجار

المدنً."
1

 

المرسوم التشرٌعً  محله حلولٌحل  المشار إلٌه أعلبه تم إلؽاء هذا القانون لقدو     

تعلق بالنشاط العقاري، وٌلبحظ أن هذا المرسوم الم 1993مارس  01المإرخ فً  93/03

 8للمرقً العقاري، ولكن بالرجوع إلى المادة لم ٌنص صراحة على المسإولٌة العشرٌة 

منه 2فقرة 
2

، ٌستخلص أن المسإولٌة العشرٌة لهذا الأخٌر هً مسإولٌة احتٌاطٌة فً حال 

لم ٌطالب المهندس والمقاول التؤمٌن على مسإولٌتهم العشرٌة
3

، وهذا فً الحالة التً ٌكون 

ً الحالة التً ٌمارس فٌها مهنة المقاول أما ف ،فٌها المرقً العقارٌة مجرد منظم لعملٌة البناء

أو المهندس فإنه ٌعد مسإولا ولا داعً للنظر إلى التؤمٌن.
4

 

فبراٌر  17المإرخ فً  11/04بالقانون رقم  المشار إلٌه هذا المرسوم ًألؽوقد      

ٌحدد القواعد المنظمة لنشاط الترقٌة العقارٌة، حٌث أخضع مكاتب الدراسات  2011

عاتق مكاتب  على منه:" تقع المسإولٌة العشرٌة 46لعشرٌة فقد نصت المادة للمسإولٌة ا

الدراسات والمقاولٌن والمتدخلٌن الآخرٌن الذٌن لهم صلة بصاحب المشروع من خلبل عقد، 

فً حالة زوال كل البناٌة أو جزء منها جراء عٌوب فً البناء، بما فً ذلك جراء النوعٌة 

الردٌبة لأرضٌة الاساس."
5

 

وٌلبحظ أن هذا القانون قد أخرج المرقً العقاري من قابمة الأشخاص المسإولٌن      

بموجب أحكام الضمان العشري، كما ألزمه بضرورة الاستعانة بخدمات مقاول للقٌام 

بالمشارٌع العقارٌة على أن تإسس العلبقة بٌن الطرفٌن بعقد مقاولة.
6

 

ا ألزمت دٌوان الترقٌة والتسٌٌر العقاري إلا أن المحكمة العلٌا فً إحدى قراراته     

"ولما كان من الثابت فً  بالضمان العشري بصفته متعاملب فً الترقٌة العقارٌة بقولها:

                                                             
1
 .0875لسنة  09ٌتعلق بالترقٌة العقارٌة، الجرٌدة الرسمٌة عدد  0875مارس 93مإرخ فً  96-75قانون رقم  
2
على ما ٌلً:'' وقبل أي تسلٌم بناٌة إلى المشتري، ٌتعٌن على المتعامل فً الترقٌة العقارٌة أن ٌطلب من المهندسٌن  7/1حٌث تنص المادة  

دنً، لا سٌما المعمارٌٌن والمقاولٌن المكلفٌن بإنجاز المنشآت شهادة تؤمٌن تحملهم المسإولٌة المدنٌة العشرٌة المنصوص علٌها فً أحكام القانون الم
 ,''88إلى  83منه، وطبقا للقانون المتعلق بالتؤمٌنات لا سٌما مواده من  443المادة 

3
 Philippe LE TOURNEAU, Droit de la responsabilité et des contrats régimes d’indemnisation, op, cit, p 1536. 

4
 وما ٌلٌها. 20، ص1995الماجستٌر، سنة  خدٌجً أحمد، نطاق المسإولٌة العشرٌة )دراسة مقارنة(، مذكرة مقدمة لنٌل شهادة 
5
 .1900سنة 03ٌحدد القواعد التً تنظم نشاط الترقٌة العقارٌة، الجرٌدة الرسمٌة رقم  1900فٌبراٌر 06المإرخ فً  93-00قانون رقم  
6
 وما ٌلٌها. 20خدٌجً أحمد، مرجع سابق، ص 
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قضٌة الحال أن قضاة المجلس بإخراجهم لدٌوان الترقٌة والتسٌٌر العقاري من الخصام 

ٌكونون قد أخطبوا فً  بالرؼم من أن الخبرة المنجزة أظهرت أنه ضامن للبناء مع المقاول

تطبٌق القانون ومتى كان ذلك استوجب نقض القرار المطعون فٌه."
1

 

 وٌمكن الإشارة إلى شروط الضمان العشري الذي ٌلتزم به المرقً العقاري فٌما ٌلً:     

ضرورة وجود عقد ترقٌة العقارٌة مع المقتنً -1
2
من القانون  26جاء فً نص المادة  :

ما ٌلً: " ؼٌر أن الحٌازة وشهادة المطابقة لا تعفٌان من المسإولٌة  03فً الفقرة  11-04

العشرٌة ..." فالضمان العشري ٌنشؤ عن عقد البٌع العادي أو عقد بٌع العقار على التصامٌم 

لعقاري بهذا الضمان، وإنما أو عقد حفظ الحق، فإذا تخلفت هذه العقود فلب ٌلتزم المرقً ا

تخضع مسإولٌته للقواعد العامة فً المسإولٌة المدنٌة.
3
أما المستوطن فً مسكن ترقوي  

بخٌر حق فٌعتبر سًء النٌة
4
 ولا ٌستفٌد من المسإولٌة الخاصة للمرقً العقاري. 

المرقً العقاري  التزامٌجب من أجل إرتباط الضمان العشري بالمبانً والمنشآت:  -2

لضمان العشري أن ٌكون العقد متعلق بتشٌٌد مبنى أو إقامة منشؤة ثابتة، والمبنً هو كل با

شًء من صنع الإنسان ثابت فً حٌزه متصل بالأرض اتصال قرار، أما فٌما ٌتعلق بؤعمال 

البٌاض والدهان والزخرفة، فإن الفقه القانونً استقر على عدم إخضاعها لأحكام الضمان 

صددها تطبٌق القواعد العامة فً المسإولٌة العقدٌة لأنها لٌست من العشري، بل ٌكفً ب

شؤنها أن تهدد سلبمة البناء أو متانته.
5

 

لا ٌسؤل المرقً العقاري عن كل ضرر ٌصٌب المبانً التً أقامها  تهدم أو تعٌب البناء: -3

هدٌد بل ٌشترط أن ٌكون الضرر هو تهدمها كلٌا أو جزبٌا أو وجود عٌوب ٌترتب علٌها ت

 متانة  المبنى وسلبمته وبالتالً ٌمكن حصر هذه العٌوب فما ٌلً:

                                                             
1
. أشار له: أحمد دؼٌش، الضمانات فً 93العدد  0881لمجلة القضابٌة لسنة ا 12/90/0880الصادر بتارٌخ  53637قرار المحكمة العلٌا رقم  

والافاق،  الترقٌة العقارٌة بعد الاستلبم النهابً للمشروع العقاري، مداخلة مقدمة فً الملتقى الوطنً حول الترقٌة العقارٌة فً الجزابر، الواقع
 .032، ص1901/فٌفري17-16جامعة قاصدي مرباح، ورقلة، أٌام

2
 Philippe LE TOURNEAU, Droit de la responsabilité et des contrats régimes d’indemnisation, op, cit, p 1559. 

3
 .40، ص 1996موهوبً فتٌحة، الضمان العشري للمهندس المعماري ومقاول البناء، مذكرة ماجستٌر، جامعة الجزابر، كلٌة الحقوق،  

4 Nicolas CAYROL, La notion de dommages-intérêts,1re édition, Dalloz, Paris, France,2016. p 88,89. 

 
5
 .27ص  1903، كلٌة الحقوق، 0بن ترٌعة مها، مسإولٌة المرقً العقاري فً إطار عقد الترقٌة العقارٌة، مذكرة ماجستٌر، جامعة الجزابر 
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 التهدم الكلً أو الجزبً للمبنً بسبب عٌب فً البناء أو لعٌب فً مواد البناء. -أ

العٌوب التً تهدد سلبمة البناء ومتانته سواء كانت هذه العٌوب قدٌمة او تلك التً تظهر  -ب

( سنوات وٌكفً فً هذه العٌوب أن تهدد 10رة بعشر )بعد التسلٌم وفً خلبل مدة المقد

سلبمة المبنى و متانته ولا ٌشترط حدوث الضرر فعلب
1
. 

تمس صلببة عناصر التجهٌز التً لا تتجزأ عن المبنى، وهذا العٌب  الاضرار التً -ج

أضافه القضاء الفرنسً وهو عٌب ٌجعل المبنى ؼٌر صالح للؽرض المخصص له حتى لو 

سلبمته ومتانته وهو مالم ٌؤخذ به المشرع الجزابريلم ٌهدد 
2
.  

هذا ونشٌر إلى أن هناك بعض الضمانات الأخرى تقع على عاتق المرقً العقاري      

بالإضافة إلى مسإولٌة ، ووالتً قد ٌنص علٌها فً العقد، وتسمى بالضمانات الاتفاقٌة

ن علٌه من مقاولٌن ومهندسٌن وذلك المرقً العقاري مالك المبنى تقٌم أٌضا مسإولٌة القابمٌ

حٌن ٌكون المبنى قٌد الإنشاء وحصل التهدم
3

، فإذا كان المتضرر هو مالك المبنى المشٌد 

فإن مسإولٌة المشٌدٌن تكون عقدٌة، حٌث أن تسلم البناء من طرؾ مالكه فً مقاولات 

زامهم بقوة القانون البناء، لا ٌضع حدا لالتزامات المقاول والمهندس المعماري، بل ٌمتد الت

لضمان العٌوب الخفٌة التً تإدي إلى تهدم البناء كلٌا أو جزبٌا، لمدة عشر سنوات تبدأ من 

تارٌخ التسلٌم النهابً للبناء، فؤثناء إنجاز البناء والمنشآت فً كل المراحل فإن المقاول 

والمهندس معرضٌن للمسإولٌة المدنٌة.
4

 

المنظومة القانونٌة  ارتباطه المسإولٌات الخاصة تعكس وتجدر الإشارة إلى أن مثل هذ     

بالتوجه الاقتصادي والاجتماعً الذي تنتهجه الدولة
5
. 

 

                                                             
1
 .27ارٌة، المرجع نفسه، ص بن ترٌعة مها، مسإولٌة المرقً العقاري فً إطار عقد الترقٌة العق 
 .117 ص 1985 القاهرة، العرب الفكر دار الأخرى، الثابتة والمنشآت البناء مقاولو مهندس إولٌةمس سرور، شكري محمد 2
3
 صلة لهم الذٌن الآخرٌن والمتدخلٌن والمقاولٌن الدراسات مكاتب عاتق على العشرٌة المسإولٌة تقع ": الذكر السابق 11-04 قانون من 46  المادة 

 ."الأساس لأرضٌة الردٌبة النوعٌة جراء ذلك فً بما البناء، فً عٌوب جراء منها جزء أو البناٌة كل زوال حالة فً عقد، خلبل من المشروع بصاحب
4
 الحضري العقار إشكالات حول - الوطنً الملتقى ،"الجزابري المدنً القانون فً المعماري والمهندس للمقاول العشرٌة المسإولٌة" نادٌة، قادري 

  ،بسكرة خٌضر محمد ،جامعة السٌاسٌة والعلوم الحقوق كلٌة ، 2013 فٌفري 18 و 17 ٌومً المنعقد الجزابر فً التنمٌة على وأثرها
5
 Nicolas CAYROL, La notion de dommages-intérêts, op, cit, p 199 et 200. 
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 الاخلال بإلتزامات عقد اٌجار المبانً :المطلب الثانً

المالك دون المستؤجر هو المطالب بتعهد ملكه ومولاته بؤعمال الصٌانة والترمٌم، إن      

الذي ٌصٌب الؽٌر بهذا التقصٌر، ولا ٌعفٌه من  الضرر مسإولا عنفإذا قصر فً ذلك كان 

المسإولٌة أن ٌكون المستؤجر قد التزم قبله بؤن ٌقوم بؤعمال الترمٌم والصٌانة اللبزمة للعٌن 

أن ٌتحقق من قٌام المستؤجر بما  علٌه إخلبء مسإولٌته تجاه الؽٌرأنه من أجل المإجر، إذ 

التزم فً هذا الشؤن.
1

 

 الاول: إلتزامات مالك المبانً فً عقد الاٌجار الفرع

على:" ٌلتزم المإجر بتسلٌم  من القانون المدنً الجزابري 1فقرة  476تنص المادة      

 العٌن المإجرة للمستؤجر فً حالة تصلح للبستعمال المعد لها تبعا لاتفاق الطرفٌن."

ٌلتزم المإجر بصٌانة العٌن من نفس القانون على ما ٌلً:"  479كما تنص المادة      

 المإجر لتبقى على الحالة التً كانت علٌها وقت التسلٌم.

وٌجب علٌه أن ٌقوم بالترمٌمات الضرورٌة أثناء مدة الإٌجار، دون الترمٌمات الخاصة 

بالمستؤجر، وٌتعٌن علٌه أن ٌقوم لا سٌما بالأعمال اللبزمة للؤسطح من تخصٌص وأعمال 

 عٌن صٌانة وتفرٌػ المراحٌض وقنوات تصرٌؾ المٌاه.تنظٌؾ الآبار وكما ٌت

ٌتحمل المإجر الرسوم والضرابب وؼٌرها من التكالٌؾ المثقلة للعٌن المإجرة."
2

 

 ثلبثة أمور: استنتجتمن خلبل هذه المواد      

أن المشرع ألزم المإجر أن ٌتعهد العٌن المإجرة بالصٌانة لتبقى على الحالة التً سلمت  -

للبنتفاع المقصود وألزمه بؤن ٌقوم بجمٌع الترمٌمات الضرورٌة للبنتفاع  بها صالحة

بالعٌن
3
. 

                                                             
1
 .098السٌد عبد الوهاب عرفة، المرجع نفسه، ص 
2
 المعدل والمتمم المتضمن القانون المدنً السابق. 47-64الامر رقم  

3
 Marianne ROLAIN , les limitations  au droit  de propriété en matière immobilière, thèse de doctorat, présentée 

le 30 novembre 2015, UNIVERSITE NICE SOPHIA ANTIPOLIS,  FACULTE DE DROIT ET SCIENCE 
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إلى ترمٌمات ضرورٌة لحفظها من الهلبك فلب بد للمإجر أن ٌقوم بهذه  إذا احتاجت العٌن -

 (.انون مدنً جزابريق 482الترمٌمات ولو عارض المستؤجر ذلك )المادة 

مها للمستؤجر إما لحاجتها إلى الترمٌمات أو لأي سبب إذا هلكت العٌن المإجرة بعد تسلٌ -

أخر ولو بسبب قوة قاهرة
1

، كالكوارث الطبٌعٌة مثل وقوع زلزال، فً هذه الحالة لا ٌتحمل 

المستؤجر المسإولٌة العقدٌة
2

، وقد جعل المشرع لهذا الهلبك جزاء هو فسخ الإٌجار أو 

التعوٌض عن الضرر فً كلتا الحالتٌن  إنقاص بدل الإٌجار بقدر ما نقص من الاستعمال مع

 .من القانون المدنً الجزابري 477إذا اقتضى الأمر وهذا ما نصت علٌه المادة 

إذا استعمل المستؤجر المبنى لؽٌر الؽاٌة او المنفعة التً أعد من أجل نشٌر هنا إلى أنه      

الحالة ٌتحمل المسإولٌة والمتفق علٌها فً العقد وأدى ذلك إلى هلبك المبنى فإنه فً هذه 

العقدٌة
3
. 

مسإولا عن العٌوب الخفٌة التً أٌضا  مالك المبنى المإجر بابع، ٌكونال على ؼرارو     

تتمثل نتٌجة تحقٌق ، وهذه المسإولٌة ناتجة عن التزام بإنجاز شًء أو بمبنىتعٌق الانتفاع بال

 488قد، حٌث تنص المادة فً حالة تسمح باستؽلبله حسب ما تضمنه الع لمبنىتسلٌم ا فً

العٌوب التً جرى  باستثناءمن القانون المدنً الجزابري: " ٌضمن المإجر للمستؤجر، 

العرؾ على التسامح فٌها، كل ما ٌوجد بالعٌن المإجرة من عٌوب تحول دون استعمالها أو 

تنقص من هذا الاستعمال نقصا محسوسا، مالم ٌوجد اتفاق على خلبؾ ذلك، وٌكون كذلك 

ؼٌر أن المإجر لا ٌضمن العٌوب التً أعلم ، مسإولا عن الصفات التً تعهد بها صراحة

بها المستؤجر أو كان ٌعلم بها هذا الأخٌر وقت التعاقد."
4

 

                                                                                                                                                                                              
POLITIQUE DE NICE, CERDP, Centre d’Etudes et de Recherches de Droit des Procédures, EA n°1201 , p 

169.173. 
1
س، عبد الرزاق أحمد السنهوري، الوسٌط فً شرح القانون المدنً الجدٌد، )العقود الواردة على الانتفاع بالشًء(، المجلد الأول الجزء الساد 

 .146، ص0887ً الحقوقٌة، الطبعة الأولى ، بٌروت، لبنان، منشورات الحلب
2
 Vincent Brulhart, La responsabilité civile du locataire et les dommages causés aux immeubles par les 

événements naturels : questions choisies en matière de couverture d’assurance, Etude présentée dans 13e 

Séminaire sur le droit du bail, Neuchâtel 2004, p 16 -18. 
3
 Nicolas CAYROL, La notion de dommages-intérêts, op, cit, p 90. 

4
 المعدل والمتمم المتضمن القانون المدنً، المرجع السابق. 47-64الامر رقم  
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أن هذه الضمانات مرتبطة بالالتزام بالصٌانة ن نص المادة السالفة الذكر وٌستخلص م     

ل الترمٌمات اللبزمة، وقد ٌحاول المإجر لأن العٌب قد ٌظهر أثناء الإٌجار، بسبب إهما

التخلص من عبء المسإولٌة بإثبات عدم قٌام المستؤجر بالترمٌمات والإصلبحات 

الإٌجارٌة، أو بإثبات القوة القاهرة التً قد تنتج عن فعل الؽٌر، إلا أن الفقه القانونً عندما 

طلب لقٌام المسإولٌة العقدٌة ٌتعلق ببعض الأشٌاء الخطٌرة التً ٌحتوٌها المبنى فإنه لا ٌت

للمالك وجود علبقة سببٌة بٌن تقصٌره فً الصٌانة وبٌن حدوث الضرر
1
. 

لا ٌمكن التمسك بها، إلا إذا كان العٌب ؼٌر  مالك المبنى ن مسإولٌة المإجركما أ     

البناٌة معرضة للفٌضان بسبب موقعها فهذا من  حالة كونظاهر وكان المستؤجر ٌجهله مثال 

العٌوب التً لا ٌسؤل عنها المإجر، لأنه من السلبٌات الطبٌعٌة التً قد تعتري الشًء.
2

 

 الفرع الثانً: تحقق إخلال المالك بإلتزامات عقد إٌجار المبانً 

ور هو بالمضرور علبقة عقدٌة، إذ أن المضر المبنى إن العلبقة التً تربط مالك     

فتكون المسإولٌة مصدرها عقد الإٌجار لأن الضرر الذي أصاب المستؤجر  مبنىمستؤجر ال

لتحقق إخلبل المالك المإجر لالتزامه التعاقدي، وٌشترط  المبنى قد نشؤ عن عدم تنفٌذ مالك

 :ما ٌلً بإلتزامات عقد إٌجار المبانً

 لالتزاماتهالمالك المإجر  أن ٌكون الضرر أصاب المستؤجر المتعاقد ناشا عن إخلبل -

 التعاقدٌة.

ضرورة إعذار المستؤجر للمإجر )المالك( من أجل تنفٌذ إلتزاماته بالصٌانة أو أي  -

 إصلبحات ضرورٌة وترمٌمات مستعجلة.

 .بالتزاماته: ضرر المستؤجر الناشا عن إخلال المالك المإجر أولا

المإجر بخلل من جراء تقصٌر المالك المإجر فً القٌام  مبنىففً حالة إصابة ال     

المستؤجر على طلب فسخ الإٌجار فقط كما تقضً به المادة حق  ٌقتصر فلببالترمٌمات 

                                                             
1
 Yves LEQUETTE et Nicolas MOLFESSIS, Quel avenir pour la responsabilité civile, op, cit. p12 

2
 Vincent Brulhart, La responsabilité civile du locataire et les dommages causés aux immeubles par les 

événements naturels : questions choisies en matière de couverture d’assurance, op. cit, p 16.  
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، بل له أٌضا أن ٌطلب تعوٌضات عما ٌصٌب شخصه من القانون المدنً الجزابري 477

 أو ماله من الضرر بسبب هذا الخلل وٌشترط فً ذلك شرطٌن:

ألا ٌكون الضرر الذي أصاب المبنى المإجر قد حدث قضاءا وقدرا، بل ٌجب أن ٌكون  -1

المإجر ٌكون أساسا لقٌام مسإولٌته المدنٌة، وٌعد تقصٌرا مجرد المالك هناك تقصٌر من 

بالترمٌمات الضرورٌة مع علمه بضرورة القٌام بها والخطر الذي ٌنجم عن  هعدم قٌام

أنه  فً عقد الاٌجار جر نفسه قد أهمل دوره، أو اشترط المإجرتركها، ولكن إذا كان المستؤ

المإجر، المالك مع علم المستؤجر بالخطر، فلب مسإولٌة على  عن الترمٌمات ؼٌر مسإول

وهنا قد تقوم المسإولٌة العقدٌة للمستؤجر تجاه المالك المإجر إذا سبب إهماله ضررا 

للمبنى
1

 . 

أن ٌكون الضرر قد أصاب المستؤجر والذي ٌستحق من أجله التعوٌض لٌس ناشبا من  -2

مجرد فسخ الإٌجار، وإنما أن ٌكون هناك ضرر أصاب المستؤجر فً شخصه أو أهله 

المإجر أو مسه فً مصلحه المالك كزوجته وابنابه أو حتى زواره باعتباره هو المتعاقد مع 

سبب عدم قٌام المالك المإجر بالترمٌمات الضرورٌة.مشروعة له أو فً ماله وكل ذلك ب
2

 

 : ضرورة إعذار المالك المإجر من طرف المستؤجر للقٌام بؤعمال الصٌانة.ثانٌا

بصٌانة المبنى  لالتزامهوٌقصد بذلك إخطار المستؤجر لمالك المبنى بضرورة تنفٌذه      

لٌم، وقٌامه أٌضا بالترمٌمات المإجر من أجل بقابه على الحالة التً كان علٌها وقت التس

الترمٌمات الخاصة بالمستؤجر باستثناءالضرورٌة أثناء مدة الإٌجار 
3

، وبهذا الخصوص 

" فً حالة عدم تنفٌذ المإجر لالتزامه  :من القانون المدنً الجزابري 480نصت المادة 

العقد أو بالصٌانة وبعد إعذاره بموجب محرر ؼٌر قضابً، ٌجوز للمستؤجر المطالبة بفسخ 

 إنقاص بدل الاٌجار دون الاخلبل بحقه فً التعوٌض"، 

                                                             
1
 Vincent Brulhart, La responsabilité civile du locataire et les dommages causés aux immeubles par les 

événements naturels : questions choisies en matière de couverture d’assurance, op. cit, p 4. 
2
 .145، 144عبد الرزاق أحمد السنهوري، الوسٌط فً شرح القانون المدنً، مرجع سابق، ص 
3
 المعدل والمتمم المتضمن القانون المدنً الجزابري. 47-64من الامر رقم  1و 0فقرة  368المادة  
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إذا كانت الترمٌمات مستعجلة، جاز للمستؤجر أن ٌقوم بتنفٌذها على حساب المعنً بها.''
1

 

المإجر بتعوٌض عما ٌترتب من ضرر بسبب المالك لٌس للمستؤجر أن ٌطالب كما أنه      

جر لإجراء الإصلبحات اللبزمة، فضلب عن ذلك إلا بعد إعذار المإ مبنىنقص فً صٌانة ال

لا تقوم مسإولٌة مالك المبنى العقدٌة فً حالة تهدم المبنى، إذا كان المضرور من المبنى لا 

 تربطه علبقة عقدٌة بالمالك ولٌس من أهل المستؤجر او زواره، فٌكون فً هذه الحالة مالك

مسإول مسإولٌة تقصٌرٌة لا عقدٌة. المبنى
2

 

ا أنه قد تقوم المسإولٌة المشتركة بٌن مالك المبنى المإجر والمستؤجر إذا ثبت أن كم     

الضرر الذي لحق بالمبنى هو نتٌجة إخلبل كل منهما بالتزاماته، ففً هذه الحالة ٌتم تقاسم 

،المسإولٌة
3
إلا أنه من الملبحظ أن القانون المدنً لا ٌضع إطار واضح لتقدٌر التعوٌض  

عن الإخلبل بالالتزامات التعاقدٌةالذي قد ٌترتب 
4
. 

 المبحث الثالث

 الجزابري المدنً فً القانون الضرر الناتج عن تهدم المبانً

 وقد ،ضع دراسة رجال القانون منذ القدممو الأضرار الناشبة عن تهدّم المبانً كانت     

بذاتها الزمن نظرٌة قابمة بتطورات مختلفة حتى اضحت على مر المسإولٌة  هذه مرت

 عن أضرار المبانً. تشؽل احكامها جزءا كبٌرا هاما من احكام المسإولٌة المدنٌة

حٌث كان  ،مسابل البناءفً  للمسإولٌةحمورابً تعرضت  شرٌعة كما أن نصوص     

 ،له وقد ٌقتل ابن البانً أو ابنتهالبانً ٌتعرض للموت إذا سقط البناء على صاحب البٌت فقت

من تلك  129و 118 ة صاحب البٌت وذلك وفقا للمادتٌنابن ابن أو إذا سقط البناء على

النصوص.
5

 

                                                             
1
 المعدل والمتمم المتضمن القانون المدنً الجزابري، المرجع السابق. 47-64الامر رقم  
2
 .144مرجع السابق، صالعبد الرزاق السنهوري،  

3
 Philippe BRUN, Essai sur la causalité en droit de la responsabilité civile, op. cit, p 326. 

4
 François TERRE, Pour une réforme du droit de la responsabilité civile, op. cit, p 39. 

5
، ص 1992، 0، طمطبعة هاوار دهوك ، -دراسة مقارنة -والقانون الوضعًعقوبة الإعدام فً الفقه الإسلبمً ، الرحمن السلٌفانًمحمد عبد  

069. 
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قد تناول فقهاء الشرٌعة الإسلبمٌة الضرر الناتج عن تهدم البناء كمسؤلة فرعٌة فً و     

الضرر الناتج عن الجمادات، وعبروا علٌه بسقوط الحابط المابل أو سقوط زوابد البناء، وقد 

من بنى حابطا مابلب من البداٌة سواء كان مٌله إلى الطرٌق العام أو أجمع الفقهاء على أنه 

ً المؽنً لابن قدامة إلى ملك شخص آخر، ثم سقط وأحدث ضرر فعلٌه الضمان، فقد جاء ف

"وإذا بنى فً ملكه حابطا مابلب إلى الطرٌق، أو إلى ملك ؼٌره ... وسقط على شًء فؤتلفه، 

ه الانتفاع بالبناء فً هواء ملك ؼٌره "ضمنه؛ لأنه متعد بذلك، فإنه لٌس ل
1

  . 

فإنه قد تعرض إلى المسإولٌة الناشبة عن تهّدم  ،أما فٌما ٌخص المشرع الجزابري     

الفقرة الثانٌة من ق.م "مالك البناء مسإول عمّا ٌحدثه انهدام  039البناء من خلبل المادة 

ٌرجع سببه إلى إهمال فً  الحادث لا ضرر ولو كان انهداما جزبٌا ،ما لم ٌثبت أن البناء من

، أو قدم فً البناء أو عٌب فٌه "الصٌانة
2 

0663مقتبسا الحكم من القانون المدنً المصري فً المادة      
، إلاّ أنّه حذا حذو القانون 

 الفرنسً فً جعل المالك هو المسإول .

فهناك من  ،تهّدمتحدٌد الشخص المسإول عن ال لقد اختلفت التشرٌعات حول مسؤلةو     

أما  ،الذي كان البناء تحت حراسته مسإول عن تعوٌض المتضرر هو الحارساعتبر أن ال

ر أن السلطة الفعلٌة باعتبا المالك البعض الآخر فقد اعتبر أنّ المسإولٌة تقع على عاتق

بر المالك ، أما المشرع الجزابري فكان من بٌن أحد التشرٌعات التً تعتتكون فً ٌده

.جمن ق.م 2و 1الفقرة  039، وبالرجوع إلى المادة مسإولا عن تهدم البناء
4
نجدها قد  

مالك مع ضرورة حددت موضوع الشخص المسإول عن تهدم البناء المتمثل أساسا فً ال

من مطالبة المالك باتخاذ الإجراءات وجود تهدّم البناء، بالإضافة إلى تمكٌن المتضرر 

قد ٌصٌبه من جراء التهدّم الوقابٌة لدرء الضرر الذّي
5
. 

                                                             
1
 .097هـ، ص  0308، دار اشبٌلٌا للنشر والتوزٌع، الرٌاض،0الدكتور محمد بن المدنً بوساق، التعوٌض عن الضرر فً الفقه الإسلبمً المجلد 
2
   المتضمن القانون المدنً، المرجع السابق.، 47-64مر رقم الأ 
2 

صادر  28جبر، عدد  ،2011سنة  106بالقانون رقم  المدنً المصري، المعدل والمتممالقانون ، المتعلق بإصدار 1948سنة  131قانون رقم  

 .2011-06-16فً 
4
 ، المتضمن القانون المدنً ،المرجع السابق.47-64أمر رقم  

5
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تحقق إلا إذا توفرت شروطها فإن المسإولٌة عن تهدم البناء لا ت ،استنادا لما سبق     

 ، وفً ملكٌة البناء مطلب الأول؛ال فً من خلبل ثلبثة مطالب، سنتطرق لهاالتً  ،كاملة

المطلب  فً البناءسبب تهدم حدوث الضرر بو ،ًتهدم البناء الكلً أو الجزب المطلب الثانً؛

 الثالث.

 البناء ملكٌة: المطلب الأول

 ،ٌتعٌن على المضرور أن ٌرفع دعواه ضد مالك البناء باعتباره صاحب الصفة     

فً فقرتها الثانٌة التً  039فبالرجوع إلى نص المادة  ،لا ترفع إلا من ذي صفةفالدعوى 

جعل المسإولٌة عن تهدم  ،.."ضرر. مّا ٌحدثه انهدام البناء منالبناء مسإول ع "مالك تنص

علٌة وهو المتصرؾ الوحٌد فً البناء تقع على عاتق المالك باعتباره صاحب السلطة الف

 عن وجود البناء بداٌة ثم الحدٌث عن خطؤ المالك. سنتحدث من خلبل ما سبقأمره، و

 وجود البناء: الفرع الأول

ٌشٌده الإنسان وٌكون ثابت فً حٌز الأرض ٌقصد بالبناء ذلك الشًء المتماسك الذي      

ومتصلب بها قرار
1

، مما ٌجعله ؼٌر قابل للفك دون تلؾ وبؽض النظر عن أنواع وطبٌعة 

جبسا أو طٌنا أو مواد صناعٌة  ،تشٌٌد البناء خشبا كان أو حجارة المواد المستعملة أثناء

أخرى كالبلبستٌك
2
. 

أجله بحٌث لا ٌشترط أن ٌكون معدا للسكن  ٌهم الؽرض الذي شٌد البناء من كما لا     

وانما قد ٌكون التشٌٌد بهدؾ تحقٌق ؼرض اقتصادي كتربٌة الدواجن أو حظٌرة للخٌل أو 

مخزن للحبوب أو حتى مستودع للبضابع
3

وٌدخل ضمن نطاق البناء كل ما ٌعتبر متصلب ، 

بالأرض اتصالا دابما سواء كان ذلك لفترة زمنٌة طوٌلة أو قصٌرة
4
. 

                                                             
1
، رات الحلبً الحقوقٌة، منشو3، نظرٌة الالتزام بوجه عام، مصادر الإلتزام، ط2عبد الرزاق أحمد السنهوري، الوسٌط فً شرح ق.م. الجدٌد، م 

  .1213 ، ص2000لبنان، 
2
 .437، ص. 2007رمضان أبو السعود، مصادر الإلتزام، دار الجامعة الجدٌدة، الإسكندرٌة،  
3
 .421بلحاج العربً، المرجع السابق، ص. 
4
 .367ص.، 2009ٌوسؾ محمد عبٌدات، مصادر الإلتزام فً ق.م، دراسة مقارنة، دار المسٌرة للنشر ، عمان،  
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كما ٌعتبر بناء كل الجسور والإنفاق والقناطر بالإضافة إلى الجدران والتماثٌل      

ولٌس من الضروري أن ٌكون البناء قد بر الحٌوانات والأعمدة التذكارٌة، والسدود، حظا

ٌّد بقصد الدوام بل ٌكفً استقراره على سطح الأرض او فً جوفها كؤكشاك البضابع  ش

ل عرض البضابعوالمعارض التً تقام من أج
1
. 

، وإنما ٌصدق البناء ما تم تشٌٌده على أرض الواقع فقطولا ٌشترط أن ٌكون البناء      

كما ٌمكن أن ٌكون  ،الأنابٌب المٌاه والؽاز والأنفاقكذلك على ما هو فً جوؾ الأرض ك

أو البناء شٌبا آخر ؼٌر هذا كالحابط الفاصل بٌن عقارٌن مملوكٌن لشخصٌن أو لمالك واحد 

السور المحٌط بالعقار
2
. 

بواب والنوافذ وٌصدق كذلك مفهوم البناء على أجزاء العقار التى تعتبر من ملحقاته كالأ     

واللوحات المثبتة على وجهات البٌوت بؽرض التزٌٌن ،والشرفات والسلبلم
3
. 

ولا ٌعتبر بناءا كل من المنقولات التً تعتبر عقارات بالتخصٌص     
4
ث كآلات الحر ،

كذلك الأسلبك الكهربابٌة والهواتؾ المعلقة فً  ،لآلات التً تستخدم لصٌانة البناءوالرّي وا

الهواء وخطوط الانترنٌت
5
.  

رض شظاٌا أو وقوع فإذا تطاٌرت من الأ ،تعتبر الأشجار وقطعة الأرض بناءاكما لا      

الناتج عن تّهدم وألحقت ضررا بالؽٌر فلب ٌعتبر هذا الضرر انهٌار فً احدى مرتفعاتها

البناء
6

ٌّة طبقا ة أحكام المسإولٌة الناشبة عن الأشٌاء الؽٌر ، لذا تطبق على هذه الأخٌر الح

من ق. م .ج 027لنص المادة 
7
 . 

                                                             
1
 310، ص.نفسهبلحاج العربً، المرجع  
1
 421، و انظر كذلك بلحاج العربً، المرجع السابق، ص، 367الٌوسؾ محمد عبٌدات، المرجع السابق، ص. 

3
 605، ص.1995محمد حسٌن منصور، النظرٌة العامة للبلتزام، دار الجامعة الجدٌد، الإسكندرٌة،  
4
 .421ص.بلحاج العربً، المرجع السابق،  
5
محمد صبري السعدي، الواضح فً شرح ق.م، النظرٌة العامة للبلتزام، مصادر الالتزام المسإولٌة التقصٌرٌة: فعل المستحق التعوٌض(، دار  

  .241، ص.2011الهدى للطباعة، الجزابر، 
6
 .1214عبد الرزاق أحمد السنهوري، المرجع السابق، ص. 
7
الرقابة ٌعتبر مسإولا عن الضرر الذي سحدثه ذلك ت له قدرة الاستعمال و التسٌٌر وكانتولى حراسة شًء وكل من » جاء نص المادة كالتالً:  

الشًء. و ٌعفى من المسإولٌة، الحارس للشًء إذا أثبت أن ذلك الضرر حدث بسبب لم ٌكن ٌتوقعه، مثل عمل الضحٌة أو عمل الؽٌر أو الحلة 
 الطاربة أو القوة القاهرة 
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 والصخور ،كالرمال التً ٌجمعها الرٌاح ،اد التً تجمع بفعل الطبٌعة بناءاولا تعد المو     

ٌّاجوالنباتات ، بالإضافة إلى المعسكر والس
1
 . 

 خطؤ المالك: الفرع الثانً

الفقرة الثانٌة من  039لا ٌكفً لمساءلة المالك عن تهدم البناء وفقا لنص المادة      

ق.م.ج
2

، أن تتحقق ملكٌته للبناء فقط ، وإنما ٌشترط كذلك أن ٌنسب الخطؤ الذي أدى الى 

ما ٌكون خطؤه راجع إلى إهماله لصٌانة البناء أو قدمه أو عٌب فٌه التهدم إلٌه وفً الؽالب 

 وهذا الخطؤ قد ورد فً النص القانونً سالؾ الذكر.

  الإهمال فً الصٌانة أولا:

الخاصة بالترمٌم وٌظل هذا الالتزام  الإجراءاتٌعتبر مالك البناء الملزم الأول باتخاذ      

للؽٌر باعتبار أن المستؤجر لا ٌحل محل المالك عالقا فً ذمته حتى ولو قام بتؤجٌره 

)المإجر( 
3

 

، قص فً الصٌانة بسبب خطؤ المستؤجرلكن فً حالة ما إذا كان تهدم البناء راجعا إلى ن     

وأدى ذلك إلى إلحاق ضرر بالؽٌر وقام المإجر بتعوٌض الضّحٌة عمّا أصابه ٌكون له 

 قواعد المسإولٌةػ المدفوع على أساس الحق الرّجوع على المستؤجر ومطالبته بالمبل

العقدٌة
4
. 

 البناء قدم  ثانٌا:

إن المشرع الفرنسً عكس بعض التشرٌعات الأخرى لم ٌعتبر قدم البناء ضمن العٌوب      

، أما بالنسبة فقه والقضاء الفرنسٌٌن قد أضافاهالواجبة لقٌام مسإولٌة مالك البناء، لكن ال

م البناء اعتبره المالك مسإولا عن الاضرار الناجمة عن تهد للقانون المدنً الجزابري فقد

 ونجد أن التهدم قد ٌحدث إما فً البناء القدٌم أو فً البناء الجدٌد ،إذا كان راجعا إلى قدمه

                                                             
1
 .715ر، النظرٌة العامة للبلتزام، المرجع السابق، ص.حسٌن منصو 
 ، المتضمن القانون المدنً، المرجع السابق.58-75امر رقم  2
3
 .215حسن علً الذنون ،المبسوط فً المسإولٌة المدنٌة ،المرجع السابق،ص. 
4
 .75كامل فإاد ، المرجع السابق، ص. 
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سبب وجود عٌب فً التشٌٌد
1
وٌمكن اعتبار قدم البناء بمثابة دلٌل على إهمال المالك  ،

للترمٌم والإصلبح لالتزامه باتخاذ الإجراءات اللبزمة
2
. 

 عٌب فً البناء  ثالثا: وجود

من ق.م.ج 039بالرجوع الى الفقرة الثانٌة من نص المادة      
3
فإن مالك البناء هو الذي  

كسوء اختٌار أو استعمال مواد  ٌتحمل مسإولٌة تهدمه الذي ٌرجع سببه الى عٌب فً التشٌٌد

كما ٌمكن أن ٌكون بسبب الدراسة السطحٌة  ،ٌذاب خطؤ أثناء التصمٌم أو التنفالبناء، أو ارتك

للمشروع
4
حتى ولو كان السبب الحقٌقً لهذا الاخٌر راجع الى خطؤ المقاول أو المهندس  ،

المالك فً هذه الحالة شبٌهة جدا لى اعتبار أن مسإولٌة إ المعماري وهذا ما أدى بالبعض

بنظام المسإولٌة عن فعل الؽٌر
5
. 

علٌهما استنادا لقواعد الضمان  قد سمح لمالك البناء بالرجوع لكن نجد أن المشرع     

من ق.م.ج 443طبقا لنص المادة  العشرٌة متى توافرت شروطها القانونٌة
6
. 

 ءتهدم البنا: المطلب الثانً

ٌشترط لقٌام مسإولٌة مالك البناء أن ٌحدث التهدم الفعلً أي تفكك الأجزاء المكونة      

أن ٌطالب  ،ر تهدم البناء أي قبل حدوثه فعلبأجاز للشخص المهدد بخطلكن القانون  للبناء،

فً  039المالك بإتخاذ التدابٌر الوقابٌة اللبزمة لمنع حدوث التهدم وذلك طبقا لنص المادة 

لذلك سندرس  ،اء عملٌة التشٌٌدأن تهدم البناء قد ٌحدث أثنفقرتها الثالثة من ق.م.ج، كما 

حالة خطر تهدم البناء )الفرع الأول(  ،ل البحث عن ثلبثة حالاتاء من خلبأحكام تهدم البن

 ، وأخٌرا حالة حدوث التهدم أثناء التشٌٌد )الفرع الثالث(.لة التهدم للبناء )الفرع الثانً(ثم حا

 

                                                             
1
 .072،073علً علً سلٌمان ، المرجع السابق ، ص  
2
 .18،17اسعدي فاٌزة، المرجع السابق،ص. 
3
 ، المتضمن القانون المدنً، المرجع السابق.47-46امر رقم  
4
 77كامل فإاد، المرجع السابق،ص. 

   
5
 Catherine(G) ,juris classeur,respon cvil, Fasc, 152, précité, N°7  

 
6
 المدنً، المرجع السابق.، المتضمن القانون 47-64من الأمر رقم  443انظر المادة  
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 خطر تهدم البناء: الفرع الأول

الذي مس إن مسإولٌة مالك البناء لا ٌمكن إثارتها إلا فً حالة ما إذا كان الضرر      

، لكن هذا لا ٌمنعه من مطالبة المالك إتخاذ التدابٌر ناتج عن التهدم الفعلً للبناءٌر بالؽ

الوقابٌة لمنع سقوط البناء أو تهدمه كلٌا أو جزبٌا
1

، وٌرجع أساس هذا الإجراء إلى القانون 

ح بإصلبالذي كان ٌسمح للشخص المهدد بوقوع الضرر بحق مطالبة مالك البناء  ،نًالروما

، وفً حالة رفضه ٌجوز للمتضرر إجراء هذه الإصلبحات الضرورٌة الخلل الموجود فٌه

على نفقة مالك البناء
2
إلا أن هذا الإجراء لم ٌنتقل إلى القانون المدنً الفرنسً على أساس  ،

من ق.م.ؾ 0275أن المادة 
3

، لم تنص علٌه ، بٌنما نجد أن القانون المدنً المصري الجدٌد 

منه 066اتخاذ التدابٌر الوقابٌة وذلك من خلبل نص المادة  أقرّ بحكم
4
. 

 039، وذلك فً نص المادة  ونجد أنّ المشرع الجزابري قد حذا حذو المشرع المصري     

وٌجوز لمن كان مهددّا بضرر ٌصٌبه من البناء أن  ..." :فقرة الثالثة من ق.م.ج التًّ تنصال

لم ٌقم المالك  دابٌر الضرورٌة للوقاٌة من الخطر .فإنٌطالب المالك باتخاذ ما ٌلزم من الت

 ."، جاز الحصول على إذن المحكمة فب اتخاذ هذه التدابٌر على حسابهبذلك

، المشرع الجزابري أقرّ باتخاذ الإجراءات الوقابٌة قصد مادة سالفة الذكروفقا لنص الف     

تجنب وقوع الضرر
5

قابٌة لا رفع دعوى و، وفً حالة رفض المالك ٌجوز للمتضرر 

 ،لدرء الخطر ، ٌطالب فٌها باتخاذ الإصلبحات الضرورٌةتنطوي على معنى التعوٌض

بحٌث ٌكفً تحقق معنى التهدٌد بوقوع الضرر من جراء البناء دون وقوعه فعلب
6

، ومثال 

، حالة وجود جدار آٌل للسقوط ٌهدد المسكن المجاور فٌتعٌن على صاحبه تنبٌه عن ذلك

رورة إصلبح الضرر وتثبٌت أو إزالة الجدار كإجراء أولً وإن لم ٌقم المالك المالك بض

بذلك أعطى القانون الحق للشخص المهدد بالضرر برفع دعوى وقابٌة ٌتم من خلبلها طلب 

 التنفٌذ بالإصلبح على نفقة المالك.

                                                             
1
 . 132، ص 1992محمد حسٌن منصور، المسإولٌة المعمارٌة، دار الجامعة الجدٌدة للنشر، الإسكندرٌة،   

2
 .314بلحاج العربً، المرجع السابق، ص   

 
3
 Xavier Henri, François Jacobe, op.cit, p.1488. 

4
 المرجع السابق. ، المتعلق بإصدار ق.م.م،1948سنة  131القانون رقم   

5
 .257فٌلبلً علً، المرجع السابق، ص  

6
 .244محمد حسٌن منصور، المسإولٌة المعمارٌة، المرجع السابق، ص.  
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حراسة أحد ، أمّا إذا كان البناء تحت خطر تهدم البناء من عدمه للقضاء وتكون مسؤلة تقدٌر

، فله حق التدابٌر الوقابٌة لعدم انهٌاره الأشخاص ؼٌر المالك وقام هذا الأخٌر باتخاذ

الرّجوع على المالك الحقٌقً بما أنفقه
1
. 

 التهدم الفعلً للبناء: الفرع الثانً

ال بعد ما كان ٌتصل بها اتص ٌقصد بتهدم البناء تفكك أجزاءه وانفصاله على الأرض     

قرار
2

ٌّا أو جزبٌا، و من المبنى أو وقوع سقؾ إحدى ، كسقوط حابط التهدم ٌكون إمّا كل

، أو انهٌار بعض درجات السلم أو بعض أبوابه ؼرفه
3
. 

، تجزبة البناء وتفكك عناصره التً كانت متماسكة مما ٌجعله بالتهدم أٌضا كما ٌقصد      

ؼٌر صالح للؽرض الذّي أعدّ من أجله
4
. 

أنه عبارة عن تخرٌب البناء وسقوطه من تلقاء ؛ تهدم البناء Villardوٌعرؾ الأستاذ      

نفسه وٌضٌؾ ذلك أنّ فكرة التهدم تحتوي على فكرة التلؾ المادي وفكرة انهٌار وسقوط 

المواد المتصلة بالبناء 
5
. 

حالة التهدم ، تطبق فقط فً أحكام المسإولٌة عن تهدم البناء وما تجدر الإشارة إلٌه أنّ      

دّم الإرادي للبناء فلب ٌعتد بهاؼٌر الإرادي أمّا بالنسبة لحالة الته
6

، فمالك البناء فً هذه 

الحالة الأخٌرة ؼٌر مسإول عما ٌصٌب الؽٌر نتٌجة عدم اتخاذ الاحتٌاطات التًّ تقتضٌها 

 عملٌة التهدم البناء.

                                                             
 .187على سلٌمان، المرجع السابق ، ص. 1
2
 .1214عبد الرزاق أحمد السنهوري، المرجع السابق، ص. 
3
 .422، و انظر كذلك بلحاج العربً، المرجع السابق، ص.239السابق، ص.محمد حسٌن منصور، المسإولٌة المعمارٌة، المرجع  
، 2002: مصادر الالتزام، دار وابل للنشر، عمان، 1حسن علً الذنون و محمد سعٌد الرحو، الوجٌز فً النظرٌة العامة للبلتزام، ج.  4

 .345ص.

 5 Villard Antoine , La responsabilité civil délictuelle ,office, des publications universitaire, Alger, 1980, 

p 110. 
6
راجع فالتهدم ؼٌر الإرادي، ٌرجع سببه إلى وجود عٌب فً التشٌٌد أو فً استعمال مواد البناء أو إهمال فً الصٌانة، كما ٌمكن أن ٌكون العٌب  

الإرادي كقٌام المالك بتهدٌم البناء تفادٌا منه لخطر وقوعه و إصابة الؽٌر إلى الأرض التً تم البناء علٌها كؤن تكون ؼٌر صالحة للبناء، أما التهدم 
معماري بضرر ، أو بؽرض تشٌٌد بناء أخر مكانه، أو لأي سبب من الأسباب الدافعة للهدم، نقلب عن بلمختاري سعاد، المسإولٌة المدنٌة للمهندس ال

  150، ص.2009ق، جامعة تلمسان، والمقاول البناء، مذكرة ماجستٌر فً القانون، كلٌة الحقو
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.جمن ق.م 039وبالرجوع إلى الفقرة الثانٌة من المادة      
1
،فإن مسإولٌة المالك تقتصر  

فقط على الأضرار الناجمة عن التهدم الفعلً للبناء ،وإذا لم ٌتهدم البناء فلب مجال لتطبٌق 

القانون المدنً المصريمن  066السالفة الذكر المقابلة لنص المادة أحكام المادة 
2

، ونص 

القانون المدنً الفرنسًمن  0275المادة 
3

آتٌا من البناء، حتى ولو كان الضرر 
4

، ومثال 

ي سقط من فتحة موجودة على سطح منزل ؼٌر محاط بحاجز وقابً ، الشخص الذعن ذلك

على ، وإنما ٌتعٌن على المضرور المطالبة بالتعوٌض لب ٌعد ذلك ناتجا عن تهدم البناءف

من ق.م.ج 013أساس المادة 
5

، بشرط إثبات الخطؤ من طرؾ المسإول ، ؼٌر أن سقوط 

فؤلحق به أذى ، من النافذة أو شرفة المنزل و وقع على أحد الأشخاص المارٌّن جسم صلب 

سقوط الجسم لم ٌكن نتٌجة التهدّمضررا ناجما عن تهدم البناء ما دام أنّ  لا ٌعتبر
6
ممّا  ،

الفقرة الثانٌة من ق.م.ج 039ٌإدي إلى استبعاد تطبٌق المادة 
7

 027، وتطبٌق حكم المادة 

بالمسإولٌة الناشبة عن فعل الأشٌاءمنه المتعلقة 
8
. 

اء وجعلها مرتبطة بواقعة وبما أنّ المشرع الجزابري قد حصر مجال المسإولٌة عن البن     

 ، نتساءل عن حكم التهدم الذّي ٌقع بسبب الحرٌق؟التهدّم

، ولم ٌكن هذا الضرر ناتجا عن تهدم ٌق فً بناء وتسبب فً إضرار الؽٌرإذا شب حر

البناء
9
الفقرة الثانٌة من ق.م.ج 039ً هذه الحالة ٌتم استبعاد أحكام نص المادة ف ،

10
 

إذا وقع التهدم  أما ،ق إلٌه لاحقا فً هذاوتطبٌق أحكام المسإولٌة عن الحرٌق الذّي سنتطر

، لأنه فً هذه الحالة ٌعتبر المالك شوب الحرٌق فتقوم مسإولٌة المالكبعد فترة زمنٌة من ن

ناء خلبل تلك الفترة الممتدة بٌن الحرٌق والتهدمصرا فً صٌانة البمق
11

. كما ٌسؤل مالك 

                                                             
1
  ، المتضمن القانون المدنً، المرجع السابق.58-75أمر رقم  

2
 ، المتعلق بإصدار القانون المدنً المصري، المرجع السابق.1948لسنة  131القانون رقم  

3
  Xavier Henri, François Jacob, op.cit., p.1488. 

4
      .423بلحاج العربً، المرجع السابق، ص. 
 جاء نص المادة كالتالً: كل فعل أٌا كان ٌرتكبه الشخص بخطبه و ٌسبب ضررا للؽٌر، ٌلزم من كان سببا فً حدوثه بالتعوٌض . 5
6
 .1214عبد الرزاق أحمد السنهوري ، المرجع السابق، ص. 
7
 ، المتضمن القانون المدنً ، المرجع السابق .58-75امر رقم  
8
 المرجع نفسه. 
9
 .182، و انظر كذلك علً علً سلٌمان، المرجع السابق، ص. 1216الرزاق أحمد السنهوري، المرجع السابق، ص.عبد  
10
 ، المتضمن القانون المدنً ، المرجع السابق.58-75امر رقم  
11
 .424بلحاج العربً، المرجع السابق، ص. 
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البناء أٌضا فً حالة ما إذا كان سبب نشوب الحرٌق الذّي أدى إلى انهٌار البناء هو وجود 

كوضع أنابٌب أو الأسلبك الكهربابٌة بصفة خاطبة ،لك البناءعٌب فً ذ
1
. 

د :الفرع الثالث ٌّ  تهدّم البناء أثناء التشٌ

هدم البناء أثناء لقد واجه كل من الفقه والقضاء الفرنسٌٌن صعوبة عندما تعرضا لمسؤلة ت    

ٌّد من ق.م.ؾ 0275، بالرؼم من وضوح نص المادة مرحلة التشٌ
2
تقابلها نص المادة  والتً 

 اعتبرت المالك هو المسإول عن تهدّم البناء . الفقرة الثانٌة من ق.م.ج، التً 039المادة 

، اعتبر أن التهدم فً طور التشٌٌد أو الاجتهاد القضابً الفرنسً القدٌمونجد أنّ      

بالاحرى على المبانً التً لم تكتمل ولم تسلم بعد
3

 ٌكون المقاول والمهندس المعماري، 

مسإولٌن بالتضامن عن الضرر الذّي ٌحدث للؽٌر من جراء تهدّم البناء
4
، لذا ٌدعوا هذا  

، وذلك استنادا إلى نص المادة توجٌه دعوى التعوٌض ضد المقاولى القضاء المضرور عل

من ق.م.ؾ 0271
5
من ق.م.ج 013تقابلها المادة والتًّ  

6
فً فقرتها  0273أو إلى المادة  

ق.م.ؾ الأولى من
7
ق.م.ج 027التً تقابل المادة  

8
، ، المتعلقة بمسإولٌة حارس الأشٌاء

 .اء وله سلطة إدارة أعمال التشٌٌدٌعتبر حارسا للبنباعتبار أن المقاول أثناء فترة التشٌٌد 

 

                                                             
 .514عدنان ابراهٌم السرحان و نوري حمد خاطر، المرجع السابق، ص. 1

2
 Xavier Henri, Francois Jacob, op.cit., p.1488.  

3
 Catherine (G),Juris- classeur, Respon civil, Fasc, 152 ,précité, No40. 

، محمود جلبل حمزة، العمل الؽٌر مشروع، باعتباره مصدر الإلتزام، القواعد العامة، القواعد الخاصة، دٌوان المطبوعات الجامعٌة، الجزابر  4

 .333ص. ،1985

5 L'article dispose : Tout fait quelconque de l'homme, qui cause à autrui un dommage, oblige celui par 

la faute duquel il est arrivé à le réparer.” 

 ، المتضمن القانون المدنً، المرجع السابق .58 -75أمر رقم   6

7
 L'article dispose “On est responsable non seulement du dommage que l'on cause par son propre 

fait, mais encore de celui qui est causé par le fait des personnes dont on doit répondre, ou des choses 
que l'on a sous sa garde”. 

8
 ، المتضمن القانون المدنً، المرجع السابق.58 -75امر رقم   
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ٌرى بؤن مالك البناء فً مرحلة التشٌٌد هو المسإول عن تهدمه  إلاّ أنّ جانب آخر من الفقه

فهو لا ٌستطٌع التخلص من المسإولٌة  ،ٌكتمل بعدباعتباره مالكا لأجزاء البناء الذي لم 

الذي تولى عملٌة التشٌٌد بإلقابها على المقاول أو المهندس المعماري
1
 . 

فإن  ،مسإولا أثناء سرٌان أشؽال البناءأنه إذا اعتبر المالك  Mazeaudوٌرى الاستاذ      

له أن ٌرجع على المهندس المعماري أو المقاول على أساس قواعد المسإولٌة العقدٌة 
2
 . 

والمهندس المعماري مسإولٌن ، ٌرى بؤن كل المقاول ما بالنسبة لموقؾ الفقه الجزابريأ     

الأضرار الناجمة عن تهدم البناء عن
3
 ،وفقا لقواعد العامة فً المسإولٌةبعد تسلٌم العمل  

بالتضامن بعد تمام انجاز البناء وتسلمه للمالك لمدة عشرة سنوات
4

، وهذا ما تقضً به 

من ق.م.ج 443المادة 
5
. 

عن الضرر الناجم عن تهدم  بؤن المالك مسإولاابل الق هو إلاّ أن الرأي الاكثر اقناعا     

، لأن ٌد أو بعد التسلٌم النهابً للعملسواء كان التهدم قد حصل أثناء مرحلة التشٌ ،البناء

جاءت عامة وجامعة لا تمٌز بٌنما إذا كان التهدم  الفقرة الثانٌة من ق.م.ج 039المادة 

 .التشٌٌد وتسلم الأعمالنتهاء من حاصلب أثناء عملٌة التشٌٌد أو بعد الإ

 الضرر بسبب تهدم البناء: المطلب الثالث

الفقرة الثانٌة من ق.م.ج، أن  039ٌشترط لقٌام مسإولٌة مالك البناء وفقا لنص المادة      

ركن  ، وباعتبار أنّ الضررؽٌر ناجما عن تهدم الفعلً للبناءٌكون الضرر الذي لحق بال

دنٌة سواء فلن تكون المسإولٌة الم ،ثمة فً حالة ؼٌابه ومن ،جوهري فً المسإولٌة المدنٌة

، كما ٌعتبر " لا دعوى بؽٌر مصلحة "وذلك بناء للقاعدة الشهٌرة  ،كانت عقدٌة أو تقصٌرٌة

 الضرر بمثابة مقٌاس لتقدٌر مبلػ التعوٌض الذي ٌستحقه المتضرر.

                                                             
1
 .333 حمزة، العمل الؽٌر المشروع، المرجع السابق، صمحمود جلبل  

2
 Mazeaud (H.L et J) : Traité théorique et pratique de la responsabilité civile délictuelle, Tome2, 6éme 

ed, par tune (A), Montchrestien, 1970, N°1019.S , p. 30 . 
3
ى العٌب فً الأرض التً أقٌم علٌها البناء، أو العٌب فً التصمٌم لعدم مراعاة الأصول الفنٌة فً قد ٌكون سبب التهدم الكلً أو الجزبً راجع إل 

وضعه، أو إلى سبب راجع إلى عٌب فً المواد المستعملة فً البناء، نقلب عن عبد الرزاق حسٌن ٌسٌن، المسإولٌة الخاصة للمهندس المعماري 
  .699-696، ص.ص. 1987ٌة، ومقاول البناء، دار الفكر العربً، الإسكندر

4
 .419بلحاج العربً، المرجع السابق، ص. 
 "ٌضمن المهندس المعماري و المقاول متضامنٌن ما ٌحدث خلبل عشر سنوات من تهدم كلً أو جزبً...» جاء نص المادة كالتالً:  5
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الفرع تعرٌؾ الضرر فً هذا المطلب إلى  سنتطرق فً ،من خلبل ما سبق ذكره     

 .ثم إلى شروطه فً الفرع الثانً ،الاول

 تعرٌف الضرر: الفرع الأول

، فهناك بل ترك أمر تعرٌفه للفقه ،زابري لم ٌورد تعرٌفا خاصا بالضررإنّ المشرع الج     

ومشروعة للمتضرر فً ماله أو إخلبل بمصلحة محققة "من عرفه على أساس أنّه 

هو ذلك الأذى الذي ٌلحق بالشخص فً حق من حقوقه أو وبعبارة أخرى الضرر  ،"شخصه

فً مصلحة مشروعة له
1

مادٌا ٌمس الشخص المضرور فً  والضرر قد ٌكون إمّا ضررا، 

، أو ذلك الأذى الذّي ٌلحق الشخص فً جسمهه المالٌةذمت
2

، كما قد ٌكون الضرر أدبٌا 

امتهٌصٌب الشخص فً شعوره أو فً عواطفه أو كر
3
. 

 صراحة على تعوٌضري لم ٌنص المشرع الجزابتجدر الإشارة إلى أنّ      

وشاملة من ق.م.ج، فقد جاءت عامة  013لكن بالرجوع إلى نص المادة الضررالمعنوي 

، بالإضافة إلى عدم وجود نص ما إذا كان مادٌا أو معنوٌا ،ولم تمٌز بٌن أنواع الضرر

الأدبً لا ٌعنً ذلك عدم خضوعه للتعوٌضقانونً خاص بالتعوٌض عن الضرر 
4
. 

 شروط الضرر: الفرع الثانً

الضرر شخصٌا ولقد اتفق الفقه والقضاء ً الضرر القابل للتعوٌض أن ٌكون ٌشترط ف     

فً جسده أو فً ماله  ،ل إلاّ إذا اثبت ضررا لحقه شخصٌاعلى أنّ دعوى المضرور لا تقب

أو فً نفسه
5

، كما ٌجب أن ٌكون الضرر محققا وٌشترط فً الضرر لكً ٌكون قابلب 

ٌكون احتمالٌا وإنّما لا ، والمقصود بهذا الأخٌر أن للتعوٌض عنه أن ٌكون محقق الوقوع

                                                             
 .767 محمد حسٌن منصور، النظرٌة العامة للبلتزام، المرجع السابق، ص 1
، مذكرة لنٌل شهادة الماجستٌر فً القانون، كلٌة الحقوق و العلوم القانون الجزابريالمهندس المعماري فً وموري زاٌدي، مسإولٌة المقاول  2

 .123-121 ص،  2012السٌاسٌة، تٌزي وزو، 
3
 .764 عبد الرزاق أحمد السنهوري، المرجع السابق، ص 
 243،244 صعلً علً سلٌمان، المرجع السابق،  4
5
 .219 ، ص2004، منشورات الحلبً الحقوقٌة، بٌروت، 2العوجً مصطفى، ق.م، المسإولٌة المدنٌة، ج. 
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كما ٌشمل  ،ر وقت المطالبة بالتعوٌضأصاب المضرو يذٌشمل ذلك الضرر الحال ال

الضرر المستقبل الذي سٌتحقق وقوعه
1
. 

كذلك أن ٌكون قد مس بمصلحة مشروعة للمضرور أي المصلحة التً ٌحمٌها  وٌشترط     

مع النظام العام  ، أوالقانون القانون، بتعبٌر آخر ٌجب ألاّ تتعارض مصلحة المضرور مع

، وإلاّ رفضت دعوى المضرور لؽٌاب المصلحة المشروعةوالآداب العامة
2

، وأخٌرا أن 

عنه ، فممّا لا شك فٌه أنّه لا ٌجوز أن ٌحصل المضرور ٌكون الضرر لم ٌسبق التعوٌض 

، فإذا قام محدث الضرر بالتعوٌض ٌض واحد على نفس الضررعلى أكثر من تعو

الاختٌاري فٌعتبر قد أوفى بالتزامه ولا محل لمطالبته بتعوٌض آخر عن ذات الضرر
3
. 

 المبحث الرابع

 الجزائري لمدويا الضرر الىاتج عه وشوب حريق بالمباوي في القاوون

خلبل نص من إن المشرع الجزابري قد تعرض إلى المسإولٌة الناشبة عن الحرٌق      

من كان حابزا بؤي وجه كان لعقار أو " :الفقرة الأولى من.ق.م.ج التً تنص 140المادة 

جزء منه، أو منقولات حدث فٌها حرٌق لا ٌكون مسإول نحو الؽٌر عن الأضرار التً 

، "الحرٌق إلا إذا أثبت أن الحرٌق ٌنسب إلى خطبه أو خطؤ من هو مسإول عنهمسببها هذا 

ٌتضح من خلبل هذا النص، أن مسإولٌة حابز العقار أو المنقول لا تقوم إلا إذا تحققت و

 شروطها.

المسإولٌة الناشبة عن  الجانب الذي نركز علٌه فً دراستنا هاته هو إلى أنهنا نشٌر      

عن  رتب المسإولٌةالجزابري ب فً عقار مبنً أو جزء منه، فالمشرع الذي ٌنش الحرٌق

 .مبنىالأضرار التً لحقت بالؽٌر من جراء نشوب الحرٌق فً 

فً مطلبه  شروط المسإولٌة الناشبة عن الحرٌق سنتناول فً هذا المبحث؛وعلٌه      

 فً مطلبه الثانً. حرٌق فً العقار محل الحٌازةالنشوب الاول، و
                                                             

1
كذلك اسعدي انظر . و139، ص1988، بودن، مصر، 5، ط.: فً الفعل الضار و المسإولٌة المدنٌة1مرقس سلٌمان، الوافً فً شرح ق.م، فً الالتزامات، م. 

 . 24، المرجع السابق، ص.فاٌزة
2
 .138مدوري زاٌدي، المرجع السابق، ص.  
العقدٌة، ، المسإولٌة المدنٌة التقصٌرٌة وللتفصٌل حول شروط تحقق الضرر انظر حسٌن عامر وعبد الرحمن عامر. و24ي فاٌزة، المرجع السابق، ص.اسعد 3

 .342-333، ص.ص.1979، دار المعارؾ، 2ط
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 الناشبة عن الحرٌق المدنٌة شروط المسإولٌة: الأول المطلب

من الممكن أن تشتعل النار فً عقار مبنً أو جزء منه كما قد ٌمتد إلى المنقولات حٌث     

ٌحدث ضررا للؽٌر فتنتج عنه مسإولٌة من جراء اندلاع الحرٌق، وعلٌه ٌشترط لقٌام هذه 

جمن ق.م.فً فقرتها الأولى  140المسإولٌة مجموعة من الشروط مقررة بنص المادة 
1
 

مسإولٌة الناشبة عن الحرٌق، وعلٌه ٌتعٌن على المضرور أن التً إن اجتمعت تحققت ال

 ٌوجه دعواه ضد حابز العقار أو المنقول الذي اشتعلت فٌه النٌران.

ٌشترط لتحقق المسإولٌة الناشبة عن الحرٌق ثبوت الحٌازة فً الشخص المسإول و     

فالمشرع الجزابري لم ٌضع تعرٌفا خاصا بها، بل اكتفً فقط ببٌان طرٌقة اكتسابها وانتقالها 

وأسباب زوالها، بالإضافة إلى أثرها إذا اقترنت بمدة التقادم المكسب المتمثل فً اكتساب 

ستدعى تدخل الفقه لوضع تعرٌؾ لها أنها وضع مادي بقصد التملك، لذا الملكٌة، وهذا ما ا

ٌجب أن تقترن السٌطرة الفعلٌة بنٌة التملك، أما التعرٌؾ الاصطلبحً للحٌازة فهو الضم 

والامتلبك 
2

فً فقرته الأولى قد أقر بؤن المسإول عن الأضرار  140، وبما أن نص المادة 

 أولا، ثمالخطؤ الشخصً للحابز  ذا ٌتطلب الحدٌث عنفهالناشبة عن الحرٌق هو الحابز، 

 خطؤ الؽٌر الواقعٌن تحت رقابة الحابز.الحدٌث عن ٌلٌه 

 الخطؤ الشخصً للحابز: الفرع الأول

جمن ق.م. 124المادة  تشترط     
3

، تشترط صراحة لقٌام المسإولٌة المدنٌة إثبات الخطؤ 

سنتحدث  ، وعلٌهالضرر الذي لحق به الشخصً للفاعل لٌعتبر ملزما بتعوٌض الؽٌر عن

 ، المقصود بالحابز، ثم خطؤ الحابز ، وأخٌرا إثبات خطا الحابز.فً هذا العنصر عن

 المقصود بالحابز أولا:

له السلطة الفعلٌة علٌه أي له سلطة الحابز من كان الشًء فً حٌازته وٌقصد ب     

بؤي وجه كان سواء كان مالكا أو ؼٌر مالك فالأساس هنا هو  الرقابةالتسٌٌر وو الاستعمال

                                                             
1
 ، المتضمن القانون المدنً، المرجع السابق.58-75أمر رقم  
2
 .5، ص.2007زهوٌن مٌسون، لاكتساب الملكٌة العقارٌة الخاصة عن طرٌق الحٌازة، مذكرة لنٌل شهادة الماجستٌر، كلٌة الحقوق، قسنطٌنة،  
3
 ، المتضمن القانون المدنً، المرجع السابق.58-75أمر رقم  
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ؼٌر  ر أوالحٌازة بؤي صفة، سواء كانت سلطته شرعٌة كعقد الملكٌة أو عقد الإٌجا

شرعٌة
1

الحٌازة قد ٌتحصل علٌها الشخص إما بحسن نٌة أو سوء نٌة ، و
2
  

حابز هو حارس ج، فالفً فقرتها الأولى من ق.م. 140دة وبالرجوع إلى نص الما     

العقار الذي شب فٌه الحرٌق
3
. 

ذلك الشخص الذي ولقد بٌنت محكمة النقض الفرنسٌة ما المقصود بالحارس بإعتباره "      

تكون له السلطة الفعلٌة على الشًء، لا بمجرد الحٌازة القانونٌة، و ٌستوي أن تكون له على 

سلطة استعماله لصالح نفسه  الشًء سلطة شرعٌة أو ؼٌر شرعٌة، بل ٌكفً أن تكون له

دون صالح ؼٌره وتمكنه من مراقبته و تسٌٌره
4
. 

 138دة والملبحظ أن المشرع الجزابري قد عرؾ الحراسة بمعناها القانونً فً الما     

كل من تولى حراسة شًء وكانت له قدرة " التً تنص: ، ج.فً فقرتها الأولى من ق.م.

 ".ٌعتبر مسإولا عن الضرر الذي ٌحدثه ذلك الشًءالاستعمال والتسٌٌر والرقابة، 

من كان حابزا "الفقرة الأولى من ق.م.ج التً تنص :  140إلى نص المادة  وبالعودة     

دلالة استعمال المشرع الجزابري فإن  "بؤي وجه كان لعقار أو جزء منه أو منقولات... 

 من 1384قرة الثانٌة من المادة للفظ الحابز بدلا من الحارس ٌعود إلى النقل الحرفً للف

القاوون المدوي الفروسي
5

طالما أن العبرة فً الحراسة تكون بالسٌطرة الفعلٌة على الشًء، ، 

 لذا ٌظل البابع قبل تسلٌم المبٌع حارسا له، أما بعد التسلٌم تنتقل الحراسة للمشتري فٌصبح

كان عقد البٌع المبرم بٌنهما عقدا باطلب أو قابل للئبطال، لكون أنه لا  هو الحارس حتى ولو

إنما ٌؤخذ بالسٌطرة الفعلٌة على الشًءبانتقال الملكٌة لتحدٌد الحارس وٌؤخذ 
6
. 

                                                             
1
، وانظر كذلك، محمود جلبل حمزة، المسإولٌة الناشبة عن الأشٌاء فً ق.م.ج، المرجع السابق، 437المرجع السابق، ص.بلحاج العربً،  

 238. وكذا محمد صبري السعدي، المرجع السابق ، ص.85ص.
2
  .437بلحاج العربً، المرجع السابق، ص.  
3
 .190على علً سلٌمان، المرجع السابق، ص. 
4
 .85المسإولٌة عن الأشٌاء فً ق.م.ج، المرجع السابق، ص.محمود جلبل حمزة ،  

5 dispose: "Toutefois, celui qui détient, à un titre quelconque, tout ou partie de l'immeuble ou des biens mobiliers 

dans lesquels un incendie a pris naissance ne sera responsable, vis-à-vis des tiers, des dommages causés par cet 

incendie que s'il est prouvé qu'il doit être attribué à sa faute ou à la faute des personnes dont il est responsable.”  

6
ع السابق، ، وانظر كذلك بلحاج العربً، المرج85محمود جلبل حمزة، المسإولٌة الناشبة عن الأشٌاء فً ق.م.ج، المرجع السابق، ص. 

 .438ص.
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والحابز بنٌة التملك سواء كان ذلك أ، للعقاروقد تنتقل الحراسة إلى الدابن المرتهن      

السٌطرة الفعلٌة على الشًء قد انتقلت من المالك الحقٌقً بحسن نٌة أو بسوء نٌة، وتعتبر 

وثبت خطؤ الحابز  محل الحراسة عقارالحرٌق فً  بلاء، لذا ففً حالة ما إذا شإلى أحد هإ

ٌعتبر مسإولا عن الأضرار التً لحقت  العقار أو المبنى أو خطؤ من كان تحت حٌازته

بالؽٌر من جراء الحرٌق 
1
 . 

ٌتضح أن المقصود بالحٌازة، تلك الحٌازة المعنوٌة ولٌس الحٌازة  من خلبل ما سبق     

زة بوجه عام لما استعمل عبارة قد أشارا إلى الحٌا المشرع الجزابريالمادٌة بدلٌل أن 

""الحابز بؤي وجه كان
2

بٌن الحٌازة المادٌة والحٌازة المعنوٌة المشرع لم ٌمٌز، ف
3
. 

ذا ادعى عكس ذلك فٌقع افً الأصل هو حابزه، وفً حالة ما  عقارفإن مالك ال وبذلك     

الذي شب فٌه الحرٌق وسبب ضررا للؽٌر لم ٌكن تحت حٌازته  عقارعلى عاتقه اثبات أن ال

أثناء وقوع الضرر
4

، لكون أن السلطة عقار، أي ٌشترط علٌه إثبات فقدانه للسٌطرة على ال

بإحدى الطرٌقتٌن، إما بإرادة الحابز  عقارلالفعلٌة انتقلت إلى شخص آخر، وتنتقل حراسة ا

رهن رسمًكإبرام عقد الإٌجار أو  بإرادتهمن خلبل قٌامه بتصرفات القانونٌة 
5
.وإما أن  

 ،الاستلبء على العقاروذلك فً حالة  عقارتنتقل الحراسة إلى شخص ثانً دون إرادة حابز ال

ة طرق الإثبات على انتقال حٌازة ونجد أن المشرع قد مكن مالك العقار من الاستعانة بكاف

محل الحرٌق للؽٌر وقت وقوع الضرر عقارال
6
. 

 خطؤ الحابز ثانٌا:

ٌنسب للحابز نفسه، فالمستقر علٌه فقها وقضاء أن الخطؤ فً  إن الخطؤ فً حٌازة العقار     

بمعنى المسإولٌة التقصٌرٌة هو إخلبل الشخص بالتزام قانونً مع إدراكه لهذا الإخلبل، أي 

جوب أن ٌصطنع الانحراؾ فً السلوك المؤلوؾ للشخص العادي وٌتمثل هذا الالتزام فً و

                                                             
1
 .85محمود جلبل حمزة، المسإولٌة الناشبة عن الأشٌاء فً ق.م.ج، المرجع السابق، ص. 
2
 .248،247فٌلبلً علً ، المرجع السابق، ص. ص . 

3
الإستعمال الشًء بنٌة ٌقصد بالحٌازة المادٌة سلطة مباشرة الأعمال المادٌة التً ٌقوم بها من له الحق على الشًء، أما الحٌازة المعنوٌة فهً  

 .13_20التملك، بحٌث ٌظهر الحابز أمام الناس بمظهر صاحب الحق محل الحٌازة نقلب عن زهوٌن مٌسون، المرجع السابق، ص.ص.

4
، 2004، ترجمة: منصور القاضً، مجد المإسسة الجامعٌة للدراسات و النشر، بٌروت، -الالتزامات-آلان بٌنابنت، القانون المدنً، الموجبات  

 .408ص.
5
 .201، ص.1983حسنٌن محمد، الوجٌز فً النظرٌة العامة للبلتزام، المإسسة الوطنٌة للكتاب، الجزابر،  
6
 .201حسنٌن محمد، المرجع السابق، ص. 
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التبصر حتى لا ٌضر بالؽٌر، وعلٌه إذا انحرؾ الحابز عن هذا السلوك فً السلوك الٌقظة و

الواجب وكان مدركا لهذا الإنحراؾ، كان هذا منه خطؤ ٌستوجب مسإولٌته التقصٌرٌة
1

 ،

حسب  ٌر ٌعتبر مسإولا وملزما بالتعوٌضطؤ وألحق ضررا بالؽفكل شخص ارتكب خ

من ق.م.ج 124المادة 
2

 ، 

فً  نٌشترط توفر عنصري الخطؤ المتمثلب مساءلة حابز العقار عن خطبه ولكً تتم     

 العنصر المادي والعنصر المعنوي.

قانونً بعدم تزام ٌتمثل أساسا فً فعل التعدي وهو الإخلبل بال :العنصر المادي للخطؤ -1

محدث الضرر مخطؤ لابد أن ٌكون قد انحرؾ فً  الحابزاعتبار من أجل إضرار الؽٌر، ف

سلوكه عن سلوك الرجل العادي
3
  

عن  لة حابز العقارءلا ٌمكن مسا حٌثالإدراك ٌتمثل فً : العنصر المعنوي للخطؤ -2

 إلا إذا كان، الحراسةالاضرار التً ٌسببها العقار الذي تحت حوزته لإنحرافه فً سلوك 

مدركا لهذا الانحراؾ
4
. 

لا ٌسؤل ” من ق.م.ج  125فالإدراك مرتبط بالتمٌٌز وهذا ما نصت علٌه المادة      

المتسبب فً الضرر الذي ٌحدثه بفعله أو إمتناعه أو بإهمال منه أو عدم حٌطته إلا إذا كان 

الضارة إلا إذا توفر فٌها ركنا  وعلى هذا الأساس لا ٌكون الحابز مسإولا عن أفعاله ممٌزا

 الخطؤ وهما التعدي والإدراك.

 إثبات خطؤ الحابز ثالثا: 

.جفً فقرتها الأولى من ق.م 140المشرع الجزابري فً نص المادة  إن     
5
اقر بؤن  

بعد اثبات الضحٌة أن السبب إلا الحرٌق لا تتحقق  مسإولٌة حابز العقار الذي شب فٌه

الربٌسً لضرر الذي لحق به ٌرجع الا خطؤ الحابز نفسه، كما ٌشترط كذلك على المضرور 

إثبات وقوع الضرر الذي اصابه بالإضافة إلى العلبقة السببٌة بٌن الخطؤ والضرر 
                                                             

1
 .63، ص.1995، دٌوان المطبوعات الجامعٌة، 1بلحاج العربً، النظرٌة العامة للبلتزام فً ق.م.ج، الجزء   

2
 ، المتضمن القانون المدنً، المرجع السابق.58-75أمر رقم  

3
 .64بلحاج العربً، المرجع السابق، ص. 
4
 .67، ص.نفسهالمرجع بلحاج العربً،  
5
 ، المتضمن القانون المدنً، المرجع السابق.58-75أمر رقم  
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وبالرجوع إلى الشرط الذي وضعه المشرع الجزابري فً نص القانون سالؾ الذكر نجد أن 

احسن من وضع حارس الشًء أو حارس الحٌوان لكون  ضع المسإول عن الحرٌق الحابزو

كما هو الحال فً حراسة الشًء أو أن المتضرر من الحرٌق لا ٌستفٌد من افتراض الخطؤ 

الشرٌعة العامة الحٌوان أٌن تطبق قواعد 
1

حٌث  .ج،من ق.م 124المادة  ، التً كرسها نص

المسإول الحارس عبء اثبات خطؤ  تضررالم ٌتحمل فً كلتا الحالتٌن
2
. 

وما ٌمكن الإشارة إلٌه فً الاخٌر أنه فً حالة ما إذا ظل سبب الحرٌق مجهولا، فإن      

محل الحرٌق لا ٌكون مسإولا عن الأضرار التً لحقت بالؽٌر من جراء  عقارحابز ال

ومشاركته بخطبه نشوب الحرٌق فً ماله إلا فً حالة ما إذا اثبت وجود تقصٌر من طرفه 

فً اشتعال النار
3
. 

حقه فً التعوٌض، أن ٌقٌم الدلٌل على خطؤ الحارس ب لمطالبةل متضررعلى ال لهذا     

فالخطؤ كما نرى خطؤ ؼٌر مفترض بل ٌتعٌن على المدعً أن ٌثبت أن المدعى علٌه قد 

أثبت انحرؾ عن سلوك الرجل العادي، فؤدى هذا الانحراؾ إلى وقوع ضرر، فإذا ما 

المدعً ذلك قامت مسإولٌة المدعى علٌه، و أضحى الخطؤ ثابت فً جانبه
4
. 

 الحابز ذي ٌتحملهخطؤ الغٌر ال: الفرع الثانً

تعتبر المسإولٌة عن خطؤ الؽٌر مسإولٌة من طبٌعة خاصة لكون الأصل فٌها أن المرء      

لا ٌسؤل إلا عن فعله الشخصً ولا ٌتحمل تبعة فعل ؼٌره، إلا أن تطبٌق هذا المبدأ قد ٌكون 

فً بعض الأحٌان شدٌدة الوطؤة على الضحٌة، كؤن ٌكون الفاعل ؼٌر ممٌز، فلب ٌمكن إثبات 

له فلب تتحصل الضحٌة على ومن ثمة لا ٌسؤل، أو ٌكون تابعا لا مال الخطؤ من جانبه 

خطؤ الشخص الواقع تحت رقابة  ولتوضٌح ذلك سنتطرق فً هذه النقطة؛ إلى، التعوٌض

 خطؤ التابع.  ثمالحابز، ثم 

 

                                                             
1
 246فٌلبلً علً، المرجع السابق، ص.  

2
 .246، ص.نفسهفٌلبلً علً، المرجع  
3
، و أنظر كذلك فٌلبلً علً، المرجع السابق، 88حمزة، المسإولٌة الناشبة عن الأشٌاء فً ق.م.ج، المرجع السابق، ص. محمود جلبل 

 .246ص.
4
 95المرجع نفسه، ص.محمود جلبل حمزة،  
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 خطؤ الشخص الواقع تحت رقابة الحابز أولا:

الرقابة صراحة فً نص المادة لقد تضمن المشرع الجزابري موضوع مسإولٌة متولً      

.جمن ق.م 134
1

 ، التً تستند على الخطؤ المفترض فً واجب الرقابة، وهذا ٌعنً أنه لا

الؽرض من هذا الواجب هو منع الخاضع للرقابة من مسإولٌة إذا انعدم واجب الرقابة، و

الإضرار بالؽٌر بسبب حالة القصر أو حالته العقلٌة أو الجسمٌة
2

تسبب فً  ، فلو أن قاصرا

اندلاع النار فً عقار أو جزء منه أحدث ضررا قامت إلى جانب مسإولٌة الحابز المبنٌة 

على خطؤ ثابت مسإولٌة متولً الرقابة المبنٌة على الخطؤ المفترض 
3
. 

 وٌشترط لقٌام مسإولٌة متولً الرقابة توافر شرطٌن:

 حاجة الشخص للرقابة -1

رقابة شخص بحاجة إلى رقابة،  بصرٌح على أنمن ق.م.ج  134لمادة لقد نصت ا     

وعلٌه مسإولٌة متولً الرقابة لا تتحقق إلا فً حالة وجود التزام بالرقابة الذي ٌكون 

مصدره إما القانون أو الاتفاق
4
وٌرجع سر الالتزام للرقابة إلى حاجة شخص الموضوع  .

ك كالأعمى ذلحالته الجسمٌة أو العقلٌة و تحت الرقابة إلٌها، وذلك بسبب قصره أو

المعتوه، ومن ثمة فإذا لم ٌوجد التزام بالرقابة، فلب تقوم مسإولٌة والمجنون، ذي الؽفلة و

متولً الرقابة، أما فً حالة ما إذا لم ٌكن الشخص فً حاجة إلى رقابة فإن المسإولٌة عن 

وحده ماله ؼٌر المشروعة تقع على عاتقهأع
5
. 

 مل غٌر مشروعصدور ع -2

ملزما  ، حٌث ٌكون متولً الرقابةمن ق.م.ج 134المادة  إلٌه أشارتوهذا الشرط     

أن ٌقع عمل ؼٌر  فلببدبفعله الضاره،  من هو تحت رقابتهبتعوٌض الضرر الذي ٌحدثه 

 مشروع على الؽٌر لكً تقوم مسإولٌة متولً الرقابة.

                                                             
1
حالته العقلٌة أو الجسمٌة، جاء نص المادة كالتالً: كل من ٌجب علٌه قانونا أو لإتفاقا رقابة شخص فً حاجة إلى رقابة بسبب قصره أو بسبب  

جب ٌكون ملزما بتعوٌض الضرر الذي ٌحدثه ذلك الشخص بفعله الضار. و ٌستطٌع المكلؾ بالرقابة أن ٌتخلص من المسإولٌة إذا أثبت أنه قام بوا
 الرقابة أو أثبت أن الضرر كان لابد من حدوثه ولو قام بهذا الواجب بما ٌنبؽً من العناٌة.

2
 .123المرجع السابق، ص.فٌلبلً علً،  
3
 .96، 95محمود جلبل حمزة، المسإولٌة عن الأشٌاء فً ق.م.ج، المرجع السابق، ص.ص. 
4
 .289، وانظر كذلك، بلحاج العربً، المرجع السابق ص.408-405رمضان أبو السعود، المرجع السابق، ص. ص. 
5
 169محمود جلبل حمزة، العمل الؽٌر المشروع، المرجع السابق، ص. 
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الرقابة أن ٌصدر من القاصر فعل ٌعتبر إخلبل وبالتالً ٌستلزم لقٌام مسإولٌة متولً     

بواجب أو إنحراؾ عن مسلك الشخص العادي بؽض النظر عن توافر عنصر الإدراك أو 

التمٌٌز أو عدم توفره
1
. 

 خطأ التابع ثانٌا:

من ق.م.ج 136تقوم مسإولٌة المتبوع عن أعمال تابعه بمقتضى أحكام المادة      
2
بمجرد  

الضحٌة معفاة من إثبات فعل المتبوع، سواء أكان ذلك خطؤ أو فعل توافر شروطها، وتكون 

 الضار.

وعلٌه تكون المسإولٌة الملقاة على عاتق المتبوع هً مسإولٌة مفترضة     
3
كؤن ٌسؤل  ،

خطؤ تابعه، فإذا أقام المضرور الدلٌل على  بسبب المحترق عن اندلاع الحرٌق عقارحابز ال

، قامت مسإولٌة المتبوع ولا ٌستطٌع نفٌها ولكن له أثناء القٌام بوظٌفته أو بسببها خطؤ التابع

.ٌكون فٌها مسإولا عن تعوٌض الضررحق الرجوع على تابعه فً الحدود التً 
4

 

 وٌشترط لقٌام مسإولٌة المتبوع عن تابعه توافر شرطٌن:

 وجود علاقة تبعٌة: -1 

من ق.م.ج  136تقتضً المادة      
5

بؤن هذا النوع من المسإولٌة ٌفترض وجود علبقة ، 

ٌقصد بالعلبقة التبعٌة أن ٌعمل أحدهما متبوعا والاخر تابعا، و تبعٌة بٌن شخصٌن، ٌكون

بمقتضى هذه الرابطة ٌتولى المتبوع سلطة التابع عملب ما تحت الرقابة وتوجٌه المتبوع، و

مل معٌنتابع، و توجٌه بخصوص نشاط معٌن وعفعلٌة فً رقابة ال
6
.  

 صدور خطؤ من التابع أثناء تؤدٌة وظٌفته أو بسببها -2

ٌعتبر شرط صدور خطؤ من التابع أثناء تؤدٌة وظٌفته أو بسببها شرطا جوهرٌا، إذ لا      

 تقوم مسإولٌة المتبوع عن أفعال تابعه إلا إذا صدر من التابع فعل ضار ٌلحق ضررا بالؽٌر
                                                             

1
 .324حسن علً الفنون و محمد سعٌد الرحو، الوجٌز فً النظرٌة العامة للبلتزام، المرجع السابق، ص. 
2
سببها جاء نص المادة كالتالً : ٌكون المتبوع مسإولا عن الضرر الذي ٌحدثه تابعه بفعله الضار متى كان واقعا منه فً حالة تؤدٌة وظٌفته أو ب 

 التبعٌة و لو لم ٌكن المتبوع حرا فً اختٌار تابعه متى كان هذا الأخٌر ٌعمل لحساب المتبوعأو بمناسبتها. و تتحقق علبقة 
3
 .163 ،162فٌلبلً علً، المرجع السابق، ص.  
4
 .96محمود جلبل حمزة، المسإولٌة الناشبة عن الأشٌاء فً ق.م.ج، المرجع السابق، ص. 
5
 السابق. ، المتضمن القانون المدنً ، المرجع 75-58أمر رقم  
6
 98، وانظر كذلك، دربال عبد الرزاق، المرجع السابق، ص.161-122فٌلبلً علً، المرجع السابق، ص.ص. 
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حتى ولو لم أثناء أداء العمل أو بسببه، لأنه لا ٌجوز مساءلة على كل أفعال التابع الضارة 

.تكن هناك صلة بٌنها وبٌن الوظٌفة
1

 

 إثبات خطؤ الغٌر ثالثا: 

لا ٌسؤل الحابز عن الأضرار الناشبة عن الحرٌق إذا ثبت الخطؤ فً جانبه فحسب وإنما      

 جانب الأشخاص الذٌن ٌسؤل عنهم، وقد أراد المشرعٌسؤل كذلك عندما ٌثبت الخطؤ فً 

الجزابري من هذا الرجوع إلى القواعد التً تحكم المسإولٌة عن فعل الؽٌر، لذا فبمجرد 

مسإولٌة هذا الأخٌر عن  قامتإثبات المضرور الخطؤ فً جانب من هم تحت رقابة الحابز 

الحرٌق الذي نشب بخطبهم 
2

 ة الحابز مفترضة.، وفً هذه الحالة تكون مسإولٌ

 نشوب حرٌق فً العقار محل الحٌازة: المطلب الثانً

الفقرة الأولى من ق.م.ج 140لمادة وفقا لنص ا العقار حابزإن مسإولٌة      
3

، لا تقوم 

بمجرد نشوب الحرٌق، وإنما ٌشترط أن ٌكون محل الحرٌق عقارا بالإضافة إلى ضرورة 

 وإتلبفها.تسرب الحرٌق إلى ممتلكات الؽٌر 

هذا المطلب من خلبل تحدٌد طبٌعة الشًء الذي اندلع فٌه الحرٌق  سنتحدث فًمما سبق     

الفرع الثانً، وأخٌرا تسرب الحرٌق إلى فً الفرع الاول، ٌلٌه حرٌق مال المسإول فً 

 الفرع الثالث.فً ممتلكات الؽٌر 

طبٌعة الشًء الذي شب فٌه الحرٌق: الفرع الأول  

، لكون أن بعض محل نشوب الحرٌق حول تحدٌد مفهوم الشًء فقهً لجد لقد ثار     

ى البعض الاخر أن أرفقط على الأشٌاء المنقولة، فٌما ٌقتصر أعتبروا أن الامر  الفقهاء

مجال تطبٌقها ٌتعدى الأشٌاء المنقولة لٌشمل حتى الأشٌاء الؽٌر المنقولة، وٌعتبر هذا الأخٌر 

                                                             
1
، وانظر كذلك، العوجً 404، ص.2005، دار المطبوعات الجامعٌة، الإسكندرٌة، 3أنور طلبة، المسإولٌة المدنٌة، المسإولٌة التقصٌرٌة، ج 

 .474-467، ص. ص.2004، منشورات الحلبً الحقوقٌة، بٌروت، 2لمسإولٌة المدنٌة، ط، ا2مصطفى، القانون المدنً، ج. 
2
 .95محمود جلبل حمزة، المرجع السابق، ص.  
3
 ، المتضمن القانون المدنً، المرجع السابق.58-75أمر رقم  
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القضاء قد سعا إلى فكرة التعمٌم، واطلبق مصطلح ن الفقه ولراجح، باعتبار أن كل مهو ا

الشًء على المنقول والعقار على حد سواء
1
،  

.جفً فقرتها الأولى من ق.م 140وبالرجوع إلى المشرع الجزابري فً نص المادة      
2

 ،

فقد اعتبرا أن الشًء الذي تشتعل فٌه النٌران قد ٌكون عقارا أو منقولا بؽض النظر عن 

طبٌعتهما باعتبار أن العقار قد ٌكون عبارة عن بناء أو عقار بالتخصٌص، أو عقار 

 .بطبٌعته، أما طبٌعة المنقول قد ٌكون سٌارة أو برمٌل من النفط...الخ
3

 

كما نجد أن المشرع الجزابري لم ٌشترط أن ٌكون نشوب الحرٌق فً كامل العقار لقٌام      

جزء منه فقط دون  لحقت بالؽٌر، بل اكتفى بنشوبه فًمسإولٌة الحابز عن الأضرار التً 

بصرؾ النظر عما إذا كان الحرٌق خطرا فً حد ذاته أو ؼٌر خطرالجزء الاخر، و
4
. 

 حرٌق مال المسإول : الفرع الثانً

من ق.م. ج 140لا مجال لتطبٌق الفقرة الأولى من نص المادة      
5

لم ٌنشب حرٌق  ، إذا

، إذ لابد أن ٌكون الحرٌق الذي اشتعل فً الحابز الأخٌرٌقصد بهذا فً مال المسإول، و

 الذي تحت سٌطرته سببا فً الحاق الضرر بالؽٌر. عقارال

وٌقصد بالحرٌق اشتعال النار فً عقار الحابز بؽض النظر عما إذا كان سبب الحرٌق      

محددا أو ؼٌر محدد
6
. 

بؽتة بشكل : " تلك النار التً تشتعل فجؤة وأنهأما الاستاذ فٌلبلً علً فعرفه على أساس      

لا ٌمكن للشخص السٌطرة علٌها نظرا لانتشارها السرٌع" 
7

 

                                                             
1
الموجب والمسإولٌة، مجد المإسسة الجامعٌة بوذٌاب سلٌمان، مبادئ القانون المدنً، دراسة نظرٌة و تطبٌقات عملٌة فً القانون: الحق  

 .86محمود جلبل حمزة، المسإولٌة عن الأشٌاء فً ق.م.ج، المرجع السابق، ص.، 178، ص.2003للدراسات و النشر، لبنان، 
2
 ، المتضمن القانون المدنً ، المرجع السابق.58-75أمر رقم  
3
 .362رجع السابق، ص.حسن علً الذنون، المبسوط فً شرح القانون المدنً، الم 

4
 .86محمود جلبل حمزة، المسإولٌة الناشبة عن الأشٌاء فً ق.م. ج، المرجع السابق، ص. 
5
 ، المتضمن القانون المدنً، المرجع نفسه.58-75أمر رقم  
6
علً سلٌمان، المرجع ، و كذا علً 439، وانظر كذلك، بلحاج العربً، المرجع السابق، ص. 239محمد صبري السعدي، المرجع السابق، ص. 

 .190السابق، ص.
7
 .244فٌلبلً علً، المرجع السابق، ص.  
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هعمدا منقد ٌكون منبثق من إرادة الحابز و العقارونجد أن الحرٌق الذي ٌنشب فً      
1

، أو 

الؽٌر  ممتلكاتلنار وإتلبؾ أموال وٌكون خارجا عن إرادته، بمعنى أنه لم ٌتعمد اشعال ا

وإصابتهم بالضرر بفعل انتقال الحرٌق
2
. 

فً فقرتها الأولى من ق.م.ج 140دة ولقد تم استبعاد تطبٌق أحكام الما     
3
حالة  فً 

بالؽٌر رضر وإلحاقنشوب الحرٌق بسبب انفجار 
4

، كؤن ٌنشب حرٌق فً احدى العقارات 

ل هذه الحالة فصاحب العقار بسبب تفجرا أو تسرب هذا الحرٌق إلى ممتلكات الؽٌر، ففً مث

ٌر باعتباره لم ٌرتكب لحق بالؽلا ٌعتبر مسإولا عن الضرر الذي  نشب فٌه الحرٌقالذي 

 ما الضرر ٌرجع سببه الأساسً إلى الانفجار الذي وقع.أأي خطؤ، و

ونظرا للؤهمٌة الكبٌرة التً تحتلها الأضرار الناجمة عن الحرٌق ٌشترط لتطبٌق      

المسإول كلٌا أو  عقارونٌة الخاصة به، أن ٌترتب عن نشوب الحرٌق تحطٌم الأحكام القان

جزبٌا مع إلحاق ضرر بالؽٌر من جراء تسرب الحرٌق لممتلكاته الخاصة، لذا فٌخرج من 

أو نطاق الحرٌق كل ضرر مست بالؽٌر بسبب تطاٌر شرارات النار من مدخنة القطار 

أنه لٌس منطقٌا اعتبار النار التً تشتعل فً  ت إذالأشٌاء المستعملة داخل المبانً والعقارا

ورقة كراس أو صحٌفة أو حتى کبرٌت بمثابة حرٌق
5
. 

 تسرب الحرٌق إلى ممتلكات الغٌر: الفرع الثالث

ارتكاب من هم  بسبب ارتكابه لخطؤ أو المسإول الحابز عقارإن نشوب الحرٌق فً      

رب ذلك الحرٌق إنما ٌشترط تسعن الحرٌق و كفً لقٌام المسإولٌة، لا ٌمسإولا عنهم للخطؤ

 الفقرة 140ا النظر فً محتوى نص المادة نإذا تمعوإلحاق به ضررا، إلى أموال الؽٌر و

جالأولى من ق.م.
6

، فهً تهدؾ لتحقٌق تعوٌض الضحٌة عن الأضرار التً مست ممتلكاته 

ممتلكاته من جراء الحرٌق الذي اندلع فً عقارات الحابز المسإول
7
. 

                                                             
1
 244المرجع نفسه، ص.فٌلبلً علً،  
2
 .87ص. 2004دربال عبد الرزاق، الوجٌز فً النظرٌة العامة، مصادر الالتزام، دار العلوم للنشر و التوزٌع، عنابة،  
3
 رجع السابق.، المتضمن القانون المدنً، الم58-75أمر رقم  
4

 89محمود جلبل حمزة، المسإولٌة الناشبة عن الأشٌاء فً قمموج، المرجع السابق، ص.  
5
، وكذا علً علً سلٌمان، المرجع 239، وانظر كذلك محمد صبري السعدي، المرجع السابق، ص.85فٌلبلً علً، المرجع السابق، ص. 

 .191السابق، ص.
6
 المدنً، المرجع السابق .، المتضمن القانون 58-75أمر رقم  
7
 .245فٌلبلً علً، المرجع السابق، ص. 
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القضاء على أنه لا ٌتم تطبٌق الأحكام الخاصة بالمسإولٌة الناجمة استقر الفقه و ولقد     

أنه هو الحابز و عقارعن الحرٌق، إلا فً حالة ما إذا كان هذا الأخٌر قد اشتعل أولا فً 

المباشر فً إحداث ضرر للؽٌر، كما ٌشترط أن ٌكون الضرر الذي لحق السبب الوحٌد و

تم الاستؽناء عن تطبٌق قواعد المسإولٌة الناجمة عن  إلاٌق وبالؽٌر مثبت الصلة بالحر

الحرٌق
1
. 

 المتضررلثانً فً إلحاق ضرر بالمدعً وعلٌه فإذا كان نشوب الحرٌق هو السبب ا     

خارجً كالانفجار أو التماس كهربابً، جعل الحرٌق وذلك بسبب تدخل عامل مستقل و

مثال ذلك، حدوث انفجار فً أحد المبانً مما أدى مرتبة الثانٌة فً احداث الضرر، وٌحتل ال

الحاق ضرر بالبناٌات المجاورة، أو وجود التماس كهربابً تسبب فً و نشوب الحرٌق إلى

اندلاع الحرٌق فً إحدى المنازل و ألحق ضررا بالؽٌر
2
.  

 140فً مثل هذه الحالات السابقة ٌطرح تساإل حول مدى إمكانٌة ونص المادة ف     

الأولى من ق.م.ج الفقرة
3
 ، 

 وللإجابة عه هذا التساؤل يشترط التمييز بيه حالتيه:

كان هو السبب الربٌسً فً ٌتدخل أي عامل فً نشوب الحرٌق و إذا لم الحالة الأولى:

الفقرة الأولى من  140المادة  انفعاله وإحداث ضرر للؽٌر فٌستبعد حتما تطبٌق أحكام

ق.م.ج
4
، 

قد ٌكون نشوب الحرٌق سببا فً وقوع الانفجار أو الالتماس الكهربابً  الحالة الثانٌة:

 ق الأحكامتطبفً هذه الحالة مال الؽٌر مما أدى إلى تضرره، و وتطاٌرت منه شرارات إلى

ٌشترط على المتضرر إقامة الدلٌل على ارتكاب المدعى الخاصة بالمسإولٌة عن الحرٌق، و

ى إلى نشوب الحرٌقعلٌه أو من هم مسإول عنهم لخطؤ أد
5
. 

                                                             
1
 .245، وانظر كذلك، فٌلبلً علً، المرجع السابق، ص.439بلحاج العربً، المرجع السابق، ص. 
2
 .90محمود جلبل حمزة، المسإولٌة الناشبة عن الأشٌاء فً ق.م.ج، المرجع السابق، ص. 
3
 المدنً، المرجع السابق.، المتضمن القانون 58-75أمر رقم  
4
 ، وانظر كذلك محمود جلبل حمزة، المسإولٌة الناشبة عن الأشٌاء فً ق.م. ج، المرجع السابق، ص245فٌلبلً علً، المرجع السابق، ص. 

90 ،91. 
5
السعدي، المرجع السابق، ، وانظر كذلك، محمد صبري 91محمود جلبل حمزة، المسإولٌة الناشبة عن الأشٌاء فً ق.م.ج، المرجع السابق، ص. 

 239السابق، ص.
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أخٌرا فً حالة ما إذا لم ٌكن مال الحابز هو المتسبب فً وقوع ضرر للؽٌر، فٌجوز     

 124على أساس المادتٌن  أصابه فً مالهطالبة بالتعوٌض عن الضرر الذي للضحٌة الم

من ق.م.ج 138و
1
. 

 المبحث الخامس

 الجزابري. المدنً مضار الجوار غٌر مؤلوفة المرتبطة بالمبانً فً القانون

ٌستطٌع أن  لا نسان باعتباره كابن اجتماعً ومدنً بطبعهالاالجوار أمر حتمً على      

فً جماعة لٌتعاون مع أبناء جنسه على تحقٌق ضرورات الحٌاة العادٌة لحٌاته  إلاٌعٌش 

إلتزاما ٌقع على الجار بؤن لا ٌسبب  ، على هذا الأساس أقرت القوانٌن والتشرٌعاتوبقابه

أضرارا ؼٌر مؤلوفة لجٌرانه، وهذا ما جعل مصطلح الجوار مرتبط بمصطلح الضرر 

ارتباطا وثٌقا وهو ما ٌرتب المسإولٌة المدنٌة للمتسبب فٌه
2
. 

كذا تحدٌد مفهوم الجوار ولا ٌمكننً تحدٌد مضار الجوار ؼٌر المؤلوفة دون معرفة وو     

المؤلوؾ الذي ٌرتب المسإولٌة، وفصله عن الضرر المؤلوؾ الذي لا ٌقٌم الضرر ؼٌر 

مفهوم  ؛المطلب الأول، فً ذلك سنتناول هذا العنصر فً ثلبث مطالبومن أجل  المسإولٌة

، أما المطلب الثالث، مضار الجوار ؼٌر مؤلوؾمفهوم  ؛المطلب الثانً، وفً الجوار

 نطاق تطبٌق نظرٌة مضار الجوار ؼٌر مؤلوؾ. إلىفسنتطرق فٌه 

 مفهوم الجوار: الأول طلبالم

لا ٌستطٌع أن  مدنً بطبعه،ً وتباره كابن اجتماعالجوار أمر حتمً على الإنسان باع     

ٌعٌش إلا فً جماعة لٌتعاون مع أبناء جنسه على تحقٌق ضرورات الحٌاة العادٌة لحٌاته 

 وبقابه.

أن فكرة الجوار مرتبطة أهمٌة تحدٌد مفهوم الجوار خاصة ومن هذا المنطق تتضح و     

ق.م.ج 580بالمسإولٌة التً قررها المشروع الجزابري فً المادة 
3

التً توجب على  

ضر بملك الجار ضررا ؼٌر مؤلوؾ. المالك فً استعمال حقه بعدم التعسؾ إلى حد ٌ

                                                             
1
 ، المتضمن القانون المدنً، المرجع السابق.58-75أمر رقم  

2
 04. ق، صلساباجع رلمرة ، اساراس لقوب 
3
 ، المتضمن القانون المدنً، المرجع السابق.47-64أمر رقم  
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ة سواء من ناحٌة المسإول عن أحداث الضرر، بتحدٌد صفة الجار تتحدد أطراؾ المسإولٌو

ن أ والملبحظ، ، اللذان تربطهما رابطة الجوارن ناحٌة المضرور المستحق للتعوٌضأو م

الجوار ؼٌر مؤلوفة  وضع القواعد الخاصة بالمسإولٌة عن مضار شرع الجزابري حٌنالم

نص فً الفقرة مفهوم الجوار سواء من حٌث نطاقه أو من حٌث مداه إذ  لم ٌتطرق إلى

على: " لٌس للجار أن ٌرجع على جاره فً مضار الجوار  ق.م.ج 580الثانٌة من المادة 

 ر إذا تجاوزت الحد المؤلوؾ ..."،المؤلوفة ؼٌر أنه ٌجوز له أن ٌطلب إزالة هذه المضا

مفهوم الجوار  من الضروريلذا  هذا النص أن كلمة جار جاءت مطلقة،ٌتضح من 

 .لارتباطه بالمسإولٌة التً نحن بصدد دراستها

 : تعرٌف الجوار الفرع الأول

ناط لتطبٌق نظرٌة الجوار ؼٌر المؤلوفة كان لابد من تحدٌد مفهوم الجوار باعتباره م     

ع أن تثار المسإولٌة عن المضار ؼٌر المؤلوفة ما لم ٌقع نزاع تطبٌق هذه النظرٌة ، فلب ٌتوق

شخصٌن أو أكثر ، توافرت لدى كل طرؾ منهم صفة الجار مهما كان الموقع القانونً  بٌن

لكل واحد منهم ، أي مضرورا أو مسإولا عن ضرر أو محدثا له
1
. 

وانبه من خلبل نظرا لأهمٌة تحدٌد معنى الجوار فإننا سنحاول التطرق له من جمٌع جو    

 الآتٌة : العناصر

 ر : التعرٌف اللغوي للجواأولا

 من معانًو .مجاورة أٌضا، وٌقال : جاور جوارا ور؛ بكسر الجٌم مصدره جاورالجوا     

من الجوار الجار، . وً المسجد، والعهد والأمانالإعتكاؾ ف، ووالملبصقة الجوار المساكنة

وٌطلق على معان عدٌدة منها: المجاور فً المسكن، والشرٌك فً العقار أو التجارة، 

، جارا لؽٌره إلا وذلك الؽٌر جار له، كالأخ والحلٌؾ، والناصروالزوج والزوجة، 

                                                             
1

 .21، ص 2010عن أعمال البناء، دار النهضة العربٌة، القاهرة، مصر،  ، المسإولٌة عن مضار الجوار ؼٌر المؤلوفة الناشبةأشرؾ جابر سٌد  
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القرب كالسكن أو نحوه لى معنى الملبصقة و، حٌث دل مصطلح الجوار عوالصدٌق

كالبستان و الحانوت ...
1
  . 

 : الإصطلاحً للجوار ثانٌا: التعرٌف

ث بالنظر إلٌه من حٌمدلولا ا نظرنا له من زاوٌة شخص الجار وٌتخذ الجوار مدلولا إذ     

، حٌث اختلؾ الفقهاء حول تحدٌد مفهوم موحد للجوار بالنظر الأموال أو العقارات التً تنشؤ

، فهل ٌشترط لخلبل ٌدور أساسا حول مدى الجوارمرجع هذا امن ناحٌة الأموال وإلٌه 

 . التجاور من بعٌد كاؾ لتحقٌق ذلك التلبصق بٌن العقارات للقول بتحققه أم أن

ٌرى ؼالبٌة الفقهاء أنه لا ٌنبؽً تقٌٌد نطاق الجوار للقول بتحقٌق المسإولٌة عن      

ٌتعداه إلى المنقولاتن الجوار حسبهم ٌشمل العقارات والمضار ؼٌر المؤلوفة لأ
2
 . 

على الرؼم من أن ضبط تعرٌؾ اصطلبحً دقٌق للجوار تعترٌه بعض الصعوبات إلا و     

، حٌث عر بؤنه : " النطاق أو الحٌز لإجتهاد فً إٌجاد تعرٌؾ لهء من اأن ذلك لم ٌمنع الفقها

واء كانت ساص و الأموال أٌا كانت طبٌعتها والمكانً أو الجؽرافً الذي ٌتجاور فٌه الأشخ

ٌصل إلٌه أذي الأنشطة الذي ٌتحدد بالمدى الذي ٌمكن أن متلبصقة أم ؼٌر متلبصقة، و

إلى أخرى بحسب هذه الأنشطة " الذي ٌختلؾ تبعا لذلك من حالةالمجاورة و
3
. 

ارات ٌتبن لنا جلٌا من خلبل هذا التعرٌؾ بؤن حالة الجوار تتحقق سواء فً العق     

، بالإضافة إلى أنه اعتمد معٌار الضرر فً تحدٌد علبقة المتلبصقة أو ؼٌر المتلبصقة

 الجوار . الجوار حٌث تمتد إلى الحد الذي ٌصل فٌه أذى الأنشطة التً تحدث ضمن بٌبة 

 : التعرٌف القانونً للجوار ثالثا

لا ٌوجد تعرٌؾ للجوار ضمن النصوص القانونٌة الواردة بالقانون المدنً الجزابري      

ؼرارها القانون  علىفً ما تضمنته القوانٌن المقارنة، حٌث اكتفت هذه القوانٌن و ولا

                                                             
1
   617إبن منظور ، لسان العرب ، مادة جاور ، الطبعة الأولى ، دار المعارؾ ، القاهرة ، مصر ، دون سنة نشر ، ص  
2

  79عبد الرحمان على حمزة ، المرجع السابق ، ص   
3
المدنٌة عن أضرار التلوث البٌبً فً نطاق الجوار ، دراسة مقارنة ، دار الجامعة ، الإسكندرٌة ، عطا سعد محسن محمد حواس ، المسإولٌة  

 . 98ص  2001مصر ، 
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، إذ تضمنت القٌود محددة علٌهاعلبقات الجوار وتبٌان القٌود الواردة الجزابري بتنظٌم 

الجزاء على مخالفتها دون أن تبٌن معنى الجوار
1
 . 

جوار ظاهرة لٌس لها مدلول قانونً، قص فً التعرٌؾ لا ٌعنً بؤن الؼٌر أن هذا الن     

بنظرٌة مضار  قارنة بما فٌها التشرٌع الجزابريما ٌإكد ذلك اعتراؾ أؼلب التشرٌعات المو

الأمور محددا من بٌن ؾ الجوار تعرٌفا قانونٌا ثابتا وهذا لأن تعرٌة، والجوار ؼٌر المؤلوف

ٌر فلب ٌمكن ذلك لكون فكرة الجوار ذلت طابع مرن متؽ، والتً ٌصعب حسمها بدقة

ؼٌر المإقت سواء بٌن الأشخاص ا عدا التجاور الجؽرافً الدابم و، مإخضاعها لمعٌار ثابت

أو الأشٌاء
2
 . 

لالتزامات الجوار لم ٌتعرض لنطاق الجوار باستثناء جزابري ال المشرعفرؼم تناول      

فً العقارات المتلبصقة ، أي أن المضار تتحقق فقط القٌود المتعلقة بتلبصق العقاراتبعض 

فتح المناوردون سواها، كحق المطل و
3
. 

 ، حٌثالأشخاص فهو فكرة تتسم بالحداثة لجوار من حٌثل القانونً مدلوللبالنسبة لو     

، بل تجاوزت هذا الإعتبار رابط بٌن الملكٌات المتجاورة فقطأنها لم تعد مقتصرة على الت

، بل تعدت إلى فقط لتشمل النشاطات الفردٌة التً لم تعد محصورة فً علبقة المالكٌن

أقارب أو  ، بمعنى أنه لا ٌهم إن كانواشاؼلٌن للعقار على اختلبؾ صفاتهمالالمستؤجرٌن و

ذلك على أن ٌبقى مالك العقار هو المسإول الأول على زابرٌن، و أصدقاء أو ضٌوؾ

لا ٌقصد مجموعة عقارات علٌه فالقانون عقاره للمنفعة العامة أو الخاصة، و تخصٌص

، بل ٌعنً بصفة عامة استعمال الأمكنة المتلبصقة جؽرافٌا دون أي اعتبار متلبصقة وحسب

للحابز الذي ٌستعملها
4

ا بؤنا صفة المالك لا تعد شرطا جوهرٌا لقٌام من ثم فإنه ٌتضح لن، و

المشرع الجزابري ٌإكد على هذه ، علما أن ٌر المؤلوفةالجوار ؼ المسإولٌة عن مضار

                                                             
1
 .  76، ص  2009زرارة عواطؾ ، إلتزامات الجوار فً القانون المدنً الجزابري ، دار هومة ، الجزابر ،  
2
 . 20مروان كساب المرجع السابق ، ص  
3

، المتضمن القانون المدنً ، المعدل و المتمم ، الجرٌدة  26/09/1975المإرخ فً  58-75من الأمر  711إلى  703من انظر المواد   
 . 30/09/1975مإرخة فً  72لارسمٌة ، العدد 

4
 . 16، ص  1998، طباعة جون كلود الحلو الأشرقٌة ، لبنان ، سنة  1مروان كساب ، المسإولٌة  عن مضار الجوار ، ط   
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من القانون المدنً الجزابري التً جاء فٌها ما ٌلً : "ٌجب  580الصفة بموجب نص المادة 

على المالك ألا ٌتعسؾ فً استعمال حقه ...
1

." 

لٌة أن المشرع الجزابري لم ٌوفق حٌن اشترط صفة المالك لقٌام المسإونه ٌبدوا لهذا فإو     

، لأننا لو سلمنا بذلك تنتفً مسإولٌة مستؤجر العقار أو عن مضار الجوار ؼٌر المؤلوفة

، و الذي قد ٌكون هو الآخر مالكا أو ٌحدثه من أضرار ؼٌر مؤلوفة بجارهشاؼله عما 

فً صٌاؼة هذا النص  ما ٌفرض على المشرع إعادة النظر هو، ومسؤجرا أو شاؼلب للعقار

 تبنٌه لنظرٌة مضار الجوار ؼٌر المؤلوفة .بما ٌتماشى و

 : التعرٌف الفقهً للجوار رابعا

، حٌث دى التلبصق الذي ٌتحقق به الجوارحٌث م مناختلؾ الفقهاء فً تعرٌؾ الجوار      

، حتى ٌمكن القول بٌن العقارٌن بما ٌكفًد التلبصق ذهب البعض منهم للقول بضرورة امتدا

بوجود الجوار بٌن العقارات
2
بذلك ترك هذا الإتجاه للقاضً تقدٌر كفاٌة التلبصق فً و ،

 . لجوار تبعا للحالة المعروضة علٌهتحقٌق معنى ا

ر دذهب البعض الآخر من الفقهاء للقول بؤن مجرد الإتصال بٌن عقارٌن فً أقل قو     

نى الجوارٌكفً لٌتحقق مع
3
 . 

بل أن الدكتور شفٌق شحاته ٌذهب إلى أبعد من ذلك بقوله : " لا ٌهم إذا كان الجار الذي      

لحقه الضرر جارا ملبصقا أو شخصا آخر مقٌما بالحً على مسافة من المحل الذي ٌستعمل 

استعمالا ؼٌر مؤلوؾ ..."
4
. 

                                                             
1
 ، المرجع السابق .58-75نظر الأمر أ 
2
ٌع ، بٌروت التوزدار إحٌاء التراث العربً للنشر وأسباب كسب الملكٌة ،  09، ج ، الوسٌط فً شرح القانون المدنًعبد الرزاق السنهوري 

سالة ماجستٌر، كلٌة الشرٌعة ر ،القٌود الواردة على حق الملكٌة ، التزامات الجوار كقٌد من. و فرٌد عبد المعز فرج568، ص 1967لبنان، 
 ما بعدها .و 86، ص1979والقانون، القاهرة، مصر، 

3
 ، 1989،  1988، القاهرة مصر ، الجوار و المسإولٌة المدنٌة عنها، مكتبة سٌد علد الله وهبة، أضرار البٌبة فً محٌط فٌصل زكً عبد الواحد 

، رسالة دكتوراه ، كلٌة الشرٌعة ضار الجوار فً الشرٌعة والقانون المدنًلٌة عن م، حدود المسإوزكً زكً زٌدانو  ما بعدها .و 30ص 
 . 56، ص 1995القانون، القاهرة، مصر و
4
 . 30، المرجع نفسه ، ص فٌصل زكً عبد الواحد 
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ها فً حً واحد ٌكفً تقارات وعتبر بؤن مجرد اجتماع العقارمن بٌن الفقهاء من او     

لتحقق الجوار
1

لو لم ٌتوافر شرط صفة التجاور ٌمكن أن تتحقق حتى و، مما ٌعنً بؤن 

التلبصق
2
 . لذلكالذي لم ٌعد شرطا أساسٌا و 

 مضار الجوار غٌر مؤلوف مفهوم : المطلب الثانً

للبهتمام بتعرٌفه لقد اكتفت معظم التشرٌعات لتحدٌد أنواع الضرر وتركت المجال للفقه      

عموما فهو الاذى الذي ٌصٌب الشخص على أخر مساس بحق من حقوقه أو مصلحة 

مشروعة. أما الضرر الذي ٌصٌب الجار فاكتفى المشرع بوصفه بؽٌر مؤلوفة التً تجاوزت 

الحد المؤلوؾ
3
. 

ة الضرر ؼٌر مؤلوؾ سنتطرق إلى تعرٌؾ الضرر ؼٌر ولأجل توضٌح أكثر فكر     

وفرها فً مضار الجوار ؼٌر مؤلوفة فً ب تاجوالشروط الفرع الأول، ثم المؤلوؾ فً 

 .خصابص الجوار ؼٌر مؤلوفةفً الفرع الثالث و الفرع الثانً،

 تعرٌف الضرر غٌر المؤلوف الفرع الأول:

 قبل التطرق إلى تعرٌؾ الضرر ؼٌر المؤلوؾ سوؾ نسلط الضوء على تعرٌؾ الضرر      

 أولا: تعرٌف الضرر

هو الركن الثانً فً المسإولٌة المدنٌة سواء كانت مسإولٌة عقدٌة أو الضرر      

تقصٌرٌة
4

هو مساس بمصلحة مشروعة أؼلب الفقهاء إلى أن الضرر ٌرى ، حٌث 

للشخص
5
أو بعبارة أخرى هو الأذى الذي ٌصٌب الشخص فً حق من حقوقه أو فً  .

مصلحة مشروعة له
6

صلحة المتعلقة بسلبمة جسمه أو . سواء كان ذلك الحق أو تلك الم

                                                             
1
المؤلوفة، دراسة تحلٌلٌة مقارنة، قانونً للمسإولٌة المدنٌة الناشبة عن مضار الجوار ؼٌر الد حسن حٌدر ، التكٌٌؾ الشرعً و مراد محمود محم 

 . 104، ص 2009دار المطبوعات الجامعٌة، الإسكندرٌة، مصر، 
2
  83عبد الرحمان على حمزة ، المرجع السابق ، ص  
3
 .82شهٌدة قادة، المرجع السابق، ص 
4
 .49سابق، ص المرجع الزرارة عواطؾ،  
5
 .78، ص2004، دار العلوم للنشر والتوزٌع، عنابة، -مصادر الإلتزام-م دربال عبد الرزاق، الوجٌز فً النظرٌة العامة للئلتزا 
6
 .185، ص2009فاضٌلً إدرٌس، الوجٌز فً النظرٌة العامة للئلتزام، دٌوان المطبوعات الجامعٌة، الجزابر،  
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عاطفته أو بماله أو حرٌته أو شرفه واعتباره أو ؼٌر ذلك
1
بذلك صورتٌن لٌتخذ الضرر  .

بالتعوٌض، فإذا لم ٌكن هناك  والضرر ركن أساسً للمطالبة ضرر مادي وضرر معنوي،

كما أن للضرر دور  ، فلن ٌحصل المدعً على تعوٌض مهما كان هناك من خطؤ،ضرر

كبٌر فً تقرٌر قٌمة التعوٌض، لأن الؽرض من التعوٌض هو إصلبح الضرر
2
. 

ار ٌعدّ من المصادر ؼٌر الإرادٌة للبلتزام وهً من أهم المصادر وأكثرها ضوالفعل ال     

 تطبٌقا فً الحٌاة العملٌة.

 : التعرٌف القانونً لمضار الجوار غٌر المؤلوفةثانٌا

ٌّد      المشرع الجزابري حرٌة المالك فً استعمال ملكه بعدم الإضرار بجاره، وذلك  لقد ق

لامر الذي طبقه القضاء ، وهو االجزابري من القانون المدنً 580من خلبل نص المادة 

 05/95/0881رٌخ ، الصادر بتا89832من خلبل قرار المحكمة العلٌا رقم الجزابري، 

ه إلى ى المالك ألا ٌتعسؾ فً استعمال حقنه ٌجب علمن المقرر قانونا أ والذي جاء فٌه: "

حد ٌضر بملك الجار...("
3
. 

ه الفقه الإسلبمً هو ما ٌكون مٌسر المؤلوؾ أو الضرر الفاحش كما ٌٌعد الضرر ؼٌو     

، وٌمنع الحوابج الأصلٌة كسد الضوء كلٌةا للهدم، او ٌخرج عن الانتفاع بهسبب
4
. 

ٌتعسؾ المالك فً استعمال حقه إلى  أنوفً تعرٌؾ آخر للضرر ؼٌر المؤلوؾ: " هو      

حد ٌضر بملك جاره"، ولٌس على الجار أن ٌرجح على جاره فً مضار الجوار ؼٌر 

، وعلى المضار إذا تجاوزت الحد المؤلوؾ المؤلوفة، ؼٌر أنه ٌجوز له أن ٌطلب إزالة هذه

، وموقع كل منها بالنسبة للآخر ،بٌعة العقاراعً فً ذلك العرؾ، وطالقاضً أن ٌر

والؽرض الذي خصصه له. وهً تسمٌة مضار الجوار فً الحقٌقة هً ولٌدة الاجتهاد 

                                                             
1
المسإولٌة، الخطؤ والضرر، معهد الدراسات  سلٌمان مرقص، المسإولٌة المدنٌة فً تقنٌات البلبد العربٌة، القسم الأول، الاحكام العامة وأركان 

 .31ص، 1972العربٌة بجامعة الدول العربٌة، 
2
 Philip le tourneretloicgdit, droit de la responsabilité, dalozaction, édition, béta, paris,1997,p174. 

3
 .101، ص1995المجلة القضابٌة، العدد الاول، قسم المنتدٌات والنشر للمحكمة العلٌا، الجزابر ،  
4
 .119سابق، صالمرجع المجلة أبو زهرة،  
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القضابً ومن صنع الأعراؾ والتقالٌد، وهً تسمٌة ممٌزة ومستقلة ذات مفهوم مرن ٌتحمل 

ؾاعتبارات عدة لا ٌمكن استٌعابها إلا بتحدٌد دقٌق للضرر ؼٌر المؤلو
1
. 

 : التعرٌف الفقهً لمضار الجوار غٌر المؤلوفةاثالث

ٌقصد بمضار الجوار ؼٌر مؤلوفة ما ٌكون سببا للهدم وما ٌوهن البناء، أو ٌخرج عن      

الانتفاع به كلٌة وٌمنع الحوابج الأصلٌة أي المنافع المقصودة من البناء
2
. 

ة ٌقتصر على الأضرار التً ٌتبٌن من هذا التعرٌؾ أن مضار الجوار ؼٌر المؤلوف     

تصٌب العقارات المملوكة للجٌران دون الأضرار التً تصٌب الأشخاص والمنقولات
3
. 

ولعل السبب فً ذلك طبٌعة علبقة الجوار التً عاش فٌها الأفراد فً تلك الفترة      

ما نعٌشه وسهولتها، وعدم وصول التطور التكنولوجً والاقتصادي فً ذلك الوقت إلى 

، فلم ٌكن ٌتصور أن الأضرار قد تصٌب الأشخاص فً جسدهم ده فً وقتنا الحاضرونشه

أو فً أموالهم، وعلٌه ٌجب على المالك الحرص على عدم تسبب تلك الأضرار
4
. 

كما عرفت مضار الجوار ؼٌر المؤلوفة على أنها الضرر الفاحش الذي لم تجري العادة      

المعتاد أن ٌتحمله الجٌران فً منطقة معٌنة ووقت على تحمله أو هو الضرر الذي لٌس من 

، لأنه ضرر ؼٌر عادي، وهو بالتؤكٌد ها عرفت بالضرر الذي ٌقلق الراحةمعٌن، كما نجد أن

ؼٌر مؤلوؾ وخارج عن الإطار الطبٌعً
5
. 

رؼم هذه التعارٌؾ إلا ان تعرٌؾ مضار الجوار ؼٌر المؤلوفة تبقى مسؤلة مؤلوفٌة      

لة نسبٌة ٌصعب تحدٌد مفهومها بدقة نظرا للبختلبؾ بٌن الأشخاص فً الضرر، وهً مسؤ

                                                             
1
قاسً نسٌفة، بلؽربً كرٌم، نظرٌة مضار الجوار ؼٌر المؤلوفة فً الشرٌعة الإسلبمٌة والقانون الجزابري، مذكرة لنٌل شهادة الماستر فً  
 .14، ص2017-2016الجزابر،  -حقوق، تخصص القانون الخاص الشامل، جامعة عبد الرحمان مٌرة، بجاٌةال
2
 .120سابق، صالمرجع المحمد أبو زهرة،  
3
، ، الطبعة الرابعة، منشاة المعارؾ الإسكندرٌة-أحكامها ومصادرها -حسن كٌرة، الموجز فً أحكام القانون المدنً، الحقوق العٌنٌة الأصلٌة،  

 .147، ص1998
4

عطا سعد محمد حواس، المسإولٌة المدنٌة عن أضرار التلوث البٌبً فً نطاق الجوار، دراسة مقارنة، دار الجامعة الجدٌدة، الإسكندرٌة، 
2001 ،439. 

5
دراسة تحلٌلة مقارنة،  مراد محمد محمود حسن حٌدر، التكٌٌؾ الشرعً والقانونً للمسإولٌة المدنٌة الناشبة عن مضار الجوار ؼٌر المؤلوفة، 

 .285، ص2009دار المطبوعات الجامعٌة، الطبعة الأولى، الإسكندرٌة، 
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تحمل الضرر، فما قد ٌبدو مؤلوفا لشخص فً مكان معٌن، قد ٌكون ؼٌر مؤلوفا فً مكان 

آخر كالرٌؾ والمدٌنة، وبالتالً ٌصعب تحدٌد كون الضرر مؤلوؾ أم ؼٌر مؤلوؾ
1

 . 

 خصابص الضرر غٌر المؤلوف الفرع الثانً:

مٌز مضار الجوار بخصابص تتمثل فً الاستمرارٌة وارتباط المسإولٌة بفعل الجار ٌت    

 إضافة إلى علبقة الجوار.

 أولا: خاصٌة الاستمرارٌة

تكتسب فكرة الضرر ؼٌر المؤلوؾ صفة الدٌمومة والاستمرارٌة، بمعنى أنه ٌكون      

متكرر ومتتابع
2

، فمثلب الروابح مؤلوؾمنه ظرفٌا وانٌا بضرر ؼٌر  ، دون اعتبار ما كان

الكرٌهة المنبعثة وكذلك الدخان المتصاعد من المدخنة باستمرار، كما ٌدخل فً سٌاقها ما 

رة أو تمٌز كان سببا لضرر وتمٌز بخاصٌة الاستمرارٌة، فما كان منه آنٌا أي فترة قصٌ

لقضابً ، فهو لٌس بضرر ؼٌر مؤلوؾ وهذا ما استقر علٌه الاجتهاد ابالتقطع وعدم التتابع

ر العادٌة فلب ٌسؤل عنها فً فرنسا إذ لا تعتبر الإزعاجات الظرفٌة والآنٌة من الاضرار ؼٌ

، كونها بذلك مؤلوفةالمتسبب
3
. 

 ثانٌا: ارتباط المسإولٌة بالفعل الضار

 580تكون العبرة فً قٌام المسإولٌة بالضرر لا بالخطؤ المرتكب، حتى أن نص المادة      

الجزابري جاء بعبارة " إلى حد ٌضر بملك الجار..." والضرر هنا ٌعتبر  من القانون المدنً

ركن ثانً فً المسإولٌة المدنٌة، فلكً نقول أننا أمام مضار جوار ؼٌر مؤلوفة لأنه ٌسبب 

 ضررا لقٌام المسإولٌة وإلا لن نكون أمام مضار الجوار ؼٌر المؤلوفة .

رر هو الركن الثانً للمسإولٌة المدنٌة سواء ٌذهب فقهاء القانون إلى اعتبار أن الضو     

عقدٌة أو تقصٌرٌة، فؽذا تعسؾ الملك فً استعمال ملكٌته او ارتكابه أي خطؤ من شؤنه 

                                                             
1
، 2004ة المعارؾ، الإسكندرٌة، ؤقوق العٌنٌة المتفرعة عنها(، منشحق الملكٌة والحرحمن، الحقوق العٌنٌة الأصلٌة، )عبد ال محمد شوقً محمد 

 .27ص
2
 .39، ص2001، الجامعة اللبنانٌة، بٌروت، الجوارن كساب، المسإولٌة عن مار مروا 
3
 .84سابق، صالمرجع السلٌمً الهادي،  
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إحداث أضرار ؼٌر مؤلوفة لجاره، فإن الفعل قد ٌكون ارتباط بالمسإولٌة مما ٌعنً أنه 

مسإول مسإولٌة تقصٌرٌة عن الأضرار التً أصابت جاره
1
. 

 علاقة الجوار ثالثا:

ا لا ٌمكن الحدٌث تقوم مضار الجوار ؼٌر المؤلوفة على علبقة الجوار أصلب ومن دونه     

من قانون المدنً الجزابري  580وهذا ما ٌستنتج من نص المادة  عن مضار الجوار،

 السالفة الذكر.

قات ترجع مسإولٌة المالك عن مضار الجوار ؼٌر المؤلوفة إلى تنظٌم خاص لعلبو     

الجوار فهً مسإولٌة ٌمٌل فٌها إلى التضامن الاجتماعً بٌن الجٌران، ذلك أن الملبك 

المتجاورٌن ٌكونون مجموعة لها قوانٌنها التً ٌقضً بها العرؾ خاصة علبقة الجوار، 

فنظرٌة مضار الجوار تتمٌز بالأتساع والمرونة لتشمل بذلك الأضرار البٌبٌة من ناحٌة، 

الجوار الجؽرافً، فالمالك هنا لا ٌكون مسإولا عن هذه المضار،  ومن جهة اخرى تشمل

ذلك ان هذه المضار لا ٌمكن تجنبها
2.

 

 نطاق تطبٌق نظرٌة مضار الجوار غٌر مؤلوف: المطلب الثالث

ٌلتزم المالك بالامتناع عن استعمال عقاره فٌما ٌضر بملك الجار ضررا ؼٌر مؤلوفا،      

ٌوجب مسإولٌة المالك، بل ٌجب التسامح وتحمل الضرر الذي فلٌس كل عمل ضار بالجار 

 تقتضٌه طبٌعة الجوار.

ولكً تتحقق نظرٌة مضار الجوار ؼٌر المؤلوفة لابد من توافر شروط معٌنة فً الجار      

المسإول والجار المضرور، من هنا نتطرق إلى شروط تحقٌق نظرٌة مضار الجوار ؼٌر 

 لقٌود التً ترد على الجوار بوجه خاص فً الفرع الثانً.المؤلوفة فً الفرع الأول، وا

 

 

                                                             
1
 .28مروان كساب، المرجع السابق، ص  

2
 .006، ص1900لٌلى طلبة، الملكٌة العقارٌة، الخاصة وفقا لأحكام التشرٌع الجزابري، الطبعة الثانٌة، دار هومة، الجزابر،   
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 الفرع الأول: شروط تحقٌق نظرٌة مضار الجوار غٌر المؤلوفة

لتحقٌق نظرٌة مضار الجوار ؼٌر المؤلوفة لابد من توافر شرطٌن أولهما تعسؾ المالك       

فً استعمال حقه، وثانٌا الضرر ؼٌر مؤلوؾ الذي ٌصٌب الجار عند استعمال المالك لحقه 

وهو ما ٌقع فً واقعنا الحالً
1
. 

الناشبة عن مضار فشروط تحقٌق نظرٌة مضار الجوار هً نفسها أسبا قٌام المسإولٌة      

الجوار ؼٌر المؤلوفة
2
. 

 أولا: تعسف المالك فً استعمال الحق

ٌقصد بالتعسؾ فً استعمال الحق: " استعمال الشخص للسلطات التً ٌخولها له الحق      

استعمالا من ضرر الؽٌر، أو كانت الفابدة التً ٌحصل علٌها لا تناسب ما ٌحدثه الاستعمال 

من ضرر للؽٌر"
3
. 

هو كذلك:" استعماله بطرٌقة لا تتفق مع ما ٌقتضٌه هذا الحق من استعمال بحسن نٌة، و     

وبما ٌتفق مع الطبٌعة الاجتماعٌة للحٌاة الانسانٌة التً تفرض وجود علبقات قانونٌة تنشؤ 

منها حقوق وواجبات فً المجتمع تقتضً استعمالها بما ٌحقق احترام هذه العلبقات
4
. 

الفقرة الأولى من القانون المدنً  580جزابري ذلك فً نص المادة أورد المشرع ال     

الجزابري التً تنص على: " ٌجب على المالك ألا ٌتعسؾ فً استعمال حقه إلى حد ٌضر 

بملك الجار". عرؾ التعسؾ كذلك بؤنه استعمال صاحب الحق لسلطاته المخولة قانونا 

حد ذاته مشروع، ولكن نتابجه أو  بكٌفٌة ٌلحق ضررا بالؽٌر بمعنى أن الاستعمال فً

أؼراضه ؼٌر مقبولة
5
. 

                                                             
1
 .73مرجع سابق ، صمحمد وحٌد الدٌن سوار،  
2
 .55سابق ، ص المرجع السارة بولقراس ،  
3
حاجً وهٌبة، جورادي فتٌحة ، دعاوي المالك فً مواجهة مضار الجوار بشكل عام ، مذكرة نٌل شهادة الماستر فً الحقوق، شعبة الحقوق ،  

 .06، ص2014جامعة عبد الرحمان مٌرة، بجاٌة، 
4
 .395، ص 2014نظرٌة القانون، نظرٌة الحق، دٌوان المطبوعات الجامعٌة، الجزابر،  –فاضلً إدرٌس، المدخل إلى القانون  
5
 .6سابق، ص المرجع الحاجً وهٌبة، جورادي فتٌحة،  
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كما عرؾ التعسؾ أٌضا بان الجار مسإولا حسب القانون العام عندما ٌستعمل ملكٌته     

لٌس بالاعتماد أو لمكاسب شخصٌة له، وإنما بنٌة إٌذاء جاره، الضرر قد ٌكون اثر نشاط 

ل حق الملكالجار ولٌس بتاتا الهدؾ لذا ٌكون تعسؾ فً استعما
1
. 

فالمالك وهو ٌستعمل حق ملكٌته كان الدافع الذي ٌرمً إلٌه هو إحداث ضرر للجار      

دون أن ٌصٌب منفعة من ذلك، ٌعتبر هذا الاستعمال تعسفا ٌستوجب مسإولٌته، كان ٌؽرس 

أشجارا فً أرضه بقصد حجب النور عن جاره
2
. 

ومن المقرر قانونا أنه ٌجب على المالك ألا ٌتعسؾ فً استعمال حقه إلى حد ٌضر      

ان النزاع ٌتعلق بالضرر اللبحق بالمدعى علٌه  -بملك الجار، ولما كان الثابت قضٌة الحال

فً الطعن الناتج من انتشار الؽاز المحروق الآتً من مدخنة حمام المدعً فً الطعن وأن 

عند الاقتضاء فضلب على أن  -بها قصد تحدٌد الضرر واقتراح حل لإنهابهالخبرة المؤمور 

شرعٌة البناٌات و مطابقتها مع المخططات الموقعة من طرؾ المصالح الإدارٌة لا تكون 

من احد الجٌران وما  –عند الاقتضاء  –أساس النزاع، ولا ٌمكن أن تؽطً الضرر الملحق 

عٌن المكان لٌشاهدوا الضرر، وحرروا محضر معاٌنة دام أن قضاة الاستبناؾ انتقلوا إلى 

ركزوا علٌه قرارهم وأن نتابج هذا المحضر لا تخضع لرقابة  91/98/0889بتارٌخ 

المحكمة العلٌا
3
. 

"هو القٌام بفعل سعٌا إلى إصابة الؽٌر بضرر"واصطلبحا      
4

. وٌفهم من هذا التعرٌؾ 

بالؽٌر من أجل تحقق التعسؾ فً استعمال الاصطلبحً وجوب اقتران الفعل بنٌة الإضرار 

 .الحق

 ثانٌا: الضرر الذي ٌصٌب الجار

لقد حدد المشرع الجزابري كما سبق بٌانه، نوع الأضرار التً ٌسال الجار عنها      

ووصفها بالأضرار ؼٌر المؤلوفة، كما أعطى الجار المضرور حق المطالبة بجبر تلك 

                                                             
1
 Terré(f), simller(ph), droit civil- les biens -5éme éd , dalloz paris, 1998,p220. 

2
 .27سابق، ص المرجع الأحمد شوقً عبد الرحمان ،  

3
 .090، ص0884المجلة القضابٌة، العدد الأول، الجزابر،  
4
 .1832ابن منظور ، المرجع السابق، ص 
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قؾ المشرع كان واضحا فً إقامة مسإولٌة المالك الأضرار فقط عند الحد المؤلوؾ. فمو

عن التزامات الجار التً ٌفرضها علٌه القانون وترتٌب جزاء عن تلك الأضرار ٌتمثل فً 

 تعوٌضه الجار المضرور عنها.

وٌختلؾ الضرر من شخص إلى آخر فالضرر الذي ٌعتبره أحد الأشخاص مؤلوفا وقابلب      

ر ؼٌر مؤلوؾ تماما. نظرا للبختلبؾ بٌن ذهنٌات للتسامح بشؤنه قد ٌعده شخص آخ

الاشخاص وظروؾ معٌشتهم فالشخص الذي ٌمكث ساعات قلٌلة بمنزله وقد ٌحدث العكس 

مثلب، فالشخص الذي ٌرجع إلى منزله فً ساعات متؤخرة من اللٌل لؽرض الراحة والنوم 

معاناة من طول ساعات العمل، هو شخص أكثر حاجة إلى عدم إزعاجه. وأكثر  بسبب

صرر ذلك الإزعاج الذي قد ٌتعرض له من جاره مقارنة بشخص ٌعمل لساعات قلٌلة فقط
1
. 

ٌختلؾ الضرر من منطقة لأخرى، فمثلب سكان الرٌؾ أقل تحملب للضجٌج والهواء      

الملوث من سكان المدٌنة الذٌن آلفو تلك المضار. فمصلحة الجار أولى بالرعاٌة من 

ها صاحب الحق من استعماله لحقه.المصلحة التً ٌتوخا
2
  

 القٌود التً ترد على الجوار بوجه خاص. :الثانً الفرع

ترمً هذه القٌود إلى تحقٌق رعاٌة مصالح الجٌران، ذلك أن أؼلب هذه القٌود ترد على      

الملكٌات العقارٌة، وترجع بوجه عام إلى الجوار المتلبصقة، ومن بٌن هذه القٌود توجد تلك 

 لقة بالعقارات المتلبصقة، وكذا المتعلقة بموارد المٌاه.المتع

القٌود أولا، ثم القٌود الواردة على المٌاه  فرع الحدٌث عنال ضمن هذاومن هنا ارتؤٌنا      

 .مطلة المناور وثالثا  ثانٌا، الواردة فً الجوار 

 

 

                                                             
1
 .43و  42زرارة عواطؾ مسإولٌة مالك العقار عن مضار الجوار ؼٌر المؤلوفة، مرجع سابق ص   

2
 .44. عبد المنعم مفرج الصدة، مرجع سابق ص 094عبد الرحمن علً حمزة، مرجع سابق ص   
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 القٌود الواردة على المٌاه :اولا

لثروة المٌاه فً صدارة القٌود الواردة على حق الملكٌة جاء تنظٌم المشرع الجزابري      

 من القانون المدنً على ماٌلً: 581للمصلحة الخاصة، حٌث نصت الفقرة الثانٌة من المادة 

ٌحتل استعمال المٌاه أهمٌة خاصة ة وتعتبر جمٌع موارد المٌاه ملكا للجماعة الوطنٌ     

ال القوة الكهربابٌة، حٌث أن شروط الحٌاة استعمسبة للئنسان، الماشٌة، للملبحة وبالن

هكذا اعتبرت موارد ؾ على نظام المٌاه السابد فٌها ووالتنمٌة الاقتصادٌة فً منطقة ما تتوق

المٌاه ثروة قومٌة.
1

 

أهمٌة بالؽة فً أهمٌة خاصة لما لها من دور و أعطى المشرع الجزابري لنظام المٌاه     

مة مصدقا لقوله تعالى" وجعلنا من الماء كل الشًء الزراعة، بل وفً الحٌاة بصفة عا

حً."
2
  

رقم نظم المشرع الجزابري استعمال موارد المٌاه فً قانون خاص هو القانون ولقد      

الذي ٌهدؾ إلى تحدٌد المبادئ  المتعلق بالمٌاه، 1994 ؼشت سنة 93المإرخ فً  94-01

كونها ملكا  وتنمٌتها المستدامة ٌرهاالموارد المابٌة وتسٌل والقواعد المطبقة لاستعما

.للمجموعة الوطنٌة
3
   

قسم الفقه القٌود المتعلقة بموارد المٌاه إلى ثلبثة أنواع من القٌود تبعا ما ورد فً القانون      

القٌد المتعلق بحق المجرى وقٌد والسقً، ها، وهً القٌد الخاص بحق الشرب والمتعلق ب

 الصرؾ أو المسٌل.

" ٌعرؾ هذا الحق بؤنه حق الشخص فً أن ٌروي أرضه من مسقاه  حق الشرب: -1

خاصة مملوكة لشخص آخر" 
4
 . 

 

                                                             
1
 Alex,weile,droit civil, tom2, les biens, 2

eme
 édition, précisdollez, Paris, 1974,P86.  

2
 .30سورة الأنبٌاء، الآٌة   

3
 .2005سنة  60العدد ، الجرٌدة الرسمٌةالمعدل والمتمم، المتعلق بالمٌاه  2005أوت  04مإرخ فً ال 12-05قانون رقم ال  

4
 .72عبد المنعم فرج الصدة، مرجع سابق، ص  
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كما عرؾ بؤنه " الحق فً نصٌب من الماء لسقً الزرع     
5

ٌشترط لاستعمال هذا ، و

الحق أن ٌكون مالك المسقاة قد استوفى حاجته من الماء"
6
فالأصل أن الري من المسقاة  

ملكٌة خاصة هو لمالكها. المملوكة
1
لكن لؽٌر مالكها من الملبك المجاورٌن أٌضا ري و 

 أرضهم و سقٌها من مٌاه هذه المسقاة.

وبالرجوع إلى القانون الخاص بالمٌاه لم نجد نصا ٌعرؾ أو ٌنص صراحة على حق      

حق المجرى، أما فً آن واحد على خلبؾ حق الصرؾ و الشرب أو السقً الذي ٌشكل قٌدا

بالرجوع إلى الفقه نجد أنه ٌعرؾ حق الشرب أو السقً بؤنه : " الحق فً نصٌب من الماء 

لسقً الزرع."
2
  

حق الشرب مقرر فقط للملبك المجاورٌن، كما أن هذا الحق ٌثبت للؤراضً المجاورة      

للمسقاة ذاتها أو للؤرض المسقاة.
3

 

 حق المجرى )المسٌل( -2

مالك الأرض البعٌدة عن مورد المٌاه فً أن تمر فً  ٌعرؾ حق المجرى بؤنه حق     

أرض ؼٌره المٌاه الكافٌة لري أرضه، قد ٌكون المجرى نفسه مملوكا لصاحب الأرض التً 

هو فٌها أو ٌكون ملكا لهما، أو ٌكون هذا المجرى مشتركا بٌن عدة أشخاص مشتركٌن.
4

 

ه على أنه "ٌستفٌد كل شخص المتضمن قانون المٌا 01-94من القانون  83نصت المادة    

طبٌعً أو معنوي خاضع للقانون العام أو القانون الخاص ٌكون حابر على رخصة أو امتٌاز 

استعمال الموارد المابٌة.
5

 

 

                                                             
5 

وابل محمد شحاته الخطٌب، القٌود الواردة على حق الملكٌة فً ضوء أحكام محكمة النقض، دار الألفً لتوزٌع الكتب القانونٌة بالمٌنا،  
 .24ص ،2003مصر،

6
 .45أحمد شوقً محمد عبد الرحمان، مرجع سابق،ص  
1
 .100فرٌد عبد المعز فرج، المرجع السابق، ص   
2
 .72عبد المنعم فرج الصدة، مرجع سابق، ص  
3
 .265ص ،2004رمضان أبو السعود، العٌنٌة الأصلٌة، دار الجامعة الجدٌد، الإسكندرٌة، مصر،  
4
 .254،ص 2000التوزٌع، القاهرة، محمد شكري سرور، موجز تنظٌم حق الملكٌة فً القانون المدنً المصرٌن دار الثقافة للنشر و  
5
  المتضمن قانون المٌاه. 12-05من القانون  94المادة   
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ٌعتبر حق مرور المٌاه مهما كانت طبٌعتها ؼبر قناة باطنٌة فً العقارات الأراضً      

قل ضررا شرٌطة دفع تعوٌض الألبنٌة ومرور فً الظروؾ الأكثر عقٌتم هذا الٌة والوسٌط

 عادل.مسبق و

حق مرور المٌاه لري أرض بعٌدة عن موردها عبر أرض كما ٌعرؾ كذلك بؤنه: "     

 مملوكة لشخص آخر."

ٌلبحظ أنه على عكس حق الشرب، ٌتقرر حق المجرى حٌن لا تكون للجار وسٌلة      

وسٌلة أخرى للري، كؤن ٌستطٌع ري أخرى لوصول مٌاه الري عن طرٌقها فإذا كانت لدٌه 

أرضه رٌا كافٌا عن طرٌق ببر حصل علٌها بالاتفاق مع جٌرانه الآخرٌن وٌنبؽً على مالك 

نه ضرر للؤراضً التً ٌمر العقار المستفٌد أن ٌحفظ المجرى بحالة جٌدة بحٌث لا ٌنشؤ ع

عمال التعمٌر على مالك العقار الذي فٌه المجرى أن ٌسهل له الوصول لإجراء أفٌها، و

والإصلبح.
1

 

 : حق الصرف -3

من قانون المٌاه على ما ٌلً: " ٌجوز لمالكً أو مستعملً العقارات  30نصت المادة      

أعلبه، أن ٌستفٌدوا من الأشؽال المنجزة برسم  39الخاضعة لحق الاتفاق المبٌن فً المادة 

أو الخارجة منها فً هذه الحالة الاتفاق المذكور قصد تصرٌؾ المساه الداخلٌة فً عقاراتهم 

 ٌتحملون دفع :

 دفع نسبة من قٌمة الأشؽال التً ٌستفٌدون منها. -0

 النفقات المترتبة عن التؽٌرات التً قد تجعلها ممارسة الحق ضرورٌة. -1

دفع نصٌب للمساهمة فً صٌانة المنشؤة التً أصبحت مشتركة. -2
2
  

فبٌنت المادة نوعا ما أن حق المسٌل مقابل لحق المجرى فالأول خاص بالمٌاه الصالحة 

 والثانً خاص بصرؾ المٌاه ؼٌر الصالحة عن الأرض فقد ٌتخذ الصرؾ صورتٌن: 
                                                             

1
 .378، ص 2005محمد كامل موسى باشا، شرح القانون المدنً، الحقوق العٌنٌة الأصلٌة، منشؤة المعارؾ، الإسكندرٌة،   

2
 ، المرجع السابق.17-83مر الأ  
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 عادة إلى مصرؾ عمومً.وهً صرؾ المٌاه عبر أرض الجار و ،* صرؾ ؼٌر مباشر

ورة.هو باستعمال مصرؾ الأرض المجا* صرؾ مباشر و
1
  

وٌقصد بالصرؾ حق مرور المٌاه ؼٌر الصالحة، كذلك حق المسٌل ٌكون بمرور المٌاه      

من أرض جاره بعد ري أرضه حتى تصل إلى أقرب مصرؾ عام فؤعطى القانون حق 

المسٌل لمالك الأرض البعٌدة عن المصرؾ.
2

 

 القٌود الواردة على التلاصق فً الجوار :ثانٌا

آلٌة التلبحق بٌن العقارات هذا الأخٌر ٌإدي أحٌانا إلى نشوب نزاعات ٌفرض الجوار      

ولهذا إهتم القانون بهذا الجانب فقد قٌد المشرع حق الملكٌة لمصلحة الجار المتلبحق فمنها 

حدود الفاصلة بٌن هذه الملكٌات والقٌود التً تتعلق بالحٌطان القٌود التً تتعلق لوضع ال

والحابط  ،قٌد وضع الحدود للؤملبك المتلبصقةلابد من الحدٌث عن الفاصلة بٌنها، ومن هنا 

 المنار.الفاصل، والمطلبت و

 وضع الحدود للأملاك المتلاصقة قٌد -1

الفاصل بٌن أرضٌن ؼٌر مبنٌتٌن، وإظهاره تتضمن عملٌة وضع الحدود تحدٌد الخط      

ٌتطلب القٌام به ولات والنسبة للعقارات دون المنق. ٌكون وضع الحدود ببعلبمات مادٌة

ٌثبت الحق فً وضع الحدود بقوة القانون بٌن مالكً الأرضٌن المتجاورتٌن وبصفة مشتركة 

بناء على حالة واقعٌة هً تلبصق الملكٌتٌن المتجاوزتٌن.
3 

فقد قٌد المشرع الجزابري استعمال حق الملكٌة لمصلحة الجار الملبصق، إذ ٌترتب      

ٌكون لكل مالك الحق فً إجبار جاره على وضع حدود لأملبكهما على هذا التلبصق أن 

 من القانون المدنً الجزابري على ما ٌلً : 692المتلبصقة و قد نصت المادة 

                                                             
1
 .30معمري عبد النور، التعوٌض عن مضار الجوار ؼٌر المؤلوفة، دراسة مقارنة، مرجع سابق، ص   

2
 .830عبد الرزاق أحمد السنهوري، مرجع سابق، ص   

3
 .462محمد وحٌد الدٌن سوارن، مرجع سابقن،ص   
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تكون نفقات التحدٌد وضع حدود لأملبكهما المتلبصقة و لكل مالك أن ٌجبر جاره على "

" مشتركة بٌنهما
1

عة حق الملكٌة باعتباره حقا عٌنٌا . فتعٌٌن الشًء المملوك أمر تقتضٌه طبٌ

 ٌرد على شًء معٌن بذاته، أي محددا على نحو ٌمٌزه عن ؼٌره من الأشٌاء.

ق.م.ج:" من  697ه، وهو ما أكدته المادة ٌعنً تعٌٌن الحدود تحوٌط الملك أو تسوٌر     

ملكه و لٌس لجار أن ٌجبر جاره على تحوٌط ملكه " ٌتبٌن أنه لا تقٌد من حرٌة المالك فً 

منه فلٌس لجار إجباره على تحوٌط ملكه
2
. 

 تمٌٌزها عن طرٌق تحدٌد العقار تحدٌدارات اتخاذ طرٌقة خاصة لتعٌٌنها وتقتضً العقا     

بٌن العقارات المجاورة، تجنبا للخلبفات التً قد تثور بٌن مادٌا بوضع علبمات فاصلة بٌنه و

 ى حدوده.الملبك المجاورٌن بسبب صعوبة تعرؾ كل مالك عل

إظهاره بعلبمات الفاصل بٌن أرضٌن ؼٌر مبنٌتٌن و وضع الحدود ٌقتضً تحدٌد الخطو     

مادٌة.
3
  

 الحابط الفاصل  -2

 697إلى  693مواد من المادة نظم المشرع الجزابري قٌود الحابط الفاصل بؤحكام ال     

ر الشٌوع فً حٌث ٌعتبر الحابط الفاصل صورة من صو من القانون المدنً الجزابري

بٌن بنابٌن، فإذا فصل الملكٌة الخاصة بالجدران وٌقصد بالحابط الفاصل ذلك الذي ٌفصل 

أرض فلب ٌعتبر حابطا فاصلب.بٌن بناء و
1

 

 المطلات و المناور -3

انون قمن الـ 600إلى  698ور فً المواد المناالمشرع الجزابري قٌود المطلبت و نظم     

حٌث أن المالك إذا كان حرا فً إقامة بنابه ملبحقا للجار، وعلى الحد من  المدنً الجزابري

ملكه فإنه لا ٌجوز له أن ٌطل على جاره، لكن القانون ٌفرض قٌودا فً هذا الصدد وهً 

                                                             
1
 من القانون المدنً الجزابري. 692المادة  
2
 من القانون المدنً. 697/1المادة  
3
 .009د المنعم فرج الصدة، مرجع سابق، ص عب 
3
 .090عواطؾ زرارة، عدم التعسؾ فً استعمال حق الملكٌة العقارٌة الخاصة فً النظام القانونً الجزابري، مرجع سابق، ص  
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السكٌنةل الملبك وأساسها توفٌر الحرٌة وقٌود مشتركة تفرض على ك
2
وتتشابه المناور  

 ت ٌحدثها المالك فً الجدران.والمطلبت فً كونها عبارة عن فتحا

الهواء حٌطان البناء ٌنفذ منها الضوء و تعرؾ المطلبت بؤنها الفتحات التً نقبت فًو     

بالإضافة إلى سماحها بالإطلبل على الخارج كالنوافذ و الشرفات. وهو ما ٌإدي إلى التعدي 

على خصوصٌة الجٌران إذ كانت هذه المطلبت مفتوحة علٌها.
3

 

قٌد المشرع حق فتح المطلبت بقٌود ترد على هذه الأخٌرة بنوعٌها سواء كانت  وقد     

مطلبت مواجهة أو ؼٌر مواجهة
4
. 

م.ج "لا ٌجوز للجار أن ٌكون له على جاره مطل مواجه من ق. 692/0نصت المادة      

على مسافة عن مترٌن وتقاس المسافة من ظهر الحابط الذي ٌوجد مطل أو من الحافة 

من  609ٌة للشرفة أو النتإ". أما بالنسبة للمطلبت الجانبٌة، فنصت علٌها المادة الخارج

ق.م.ج:" لا ٌجوز أن ٌكون الجار على جاره مطل منحرؾ على مسافة تقل على ستٌن 

سنتمترا من حرؾ المطل على أن هذا التحرٌم ٌبطل إذا كان هذا المطل المنحرؾ على 

من  4ل مواجه للطرٌق العام". إلا إنه بموجب المادة العقار المجاورهو فً الوقت ذاته مط

متر  93المتعلق بالتهٌبة و التعمٌر، فإن المسافة القانونٌة أصبحت  18-89القانون رقم 

، وبما أن المسافة فٌما ٌخص المطل المنحرؾ بالنسبة للمطل، المواجهة وأبقى على نفس

ام هذا القانون المبدأ ٌقضً الخاص ٌقٌد العام، فإنه ٌتم تطبٌق أحك
1

 

ٌقصد بالمناور فً القانون الجزابري فتحات فً الحابط تسمح بمرور الهواء، ونفاذ و     

النور، ولا تمكن بحسب وضعها من الإطلبل على ملك الجار لارتفاع قاعدتها عن قامة 

من القانون المدنً الجزابري التً تنص على ما ٌلً: " لا  600الإنسان، حسب نص المادة 

                                                             
2
قاتها فً الفقه الإسلبمً و القانون الوضعً، مذكرة تخرج لن  ٌل شهادة الماجٌستٌر فً سعاد بلحورابً، نظرٌة التعسؾ فً استعمال الحق و تطبٌ

 .81، ص27/02/2014القانون"فرع قانون المسإولٌة المهنٌة"، كلٌة الحقوق و العلوم السٌاسٌة، جامعة مولود معمري، تٌزي وزو، الجزابر،
3
 .119لٌلى طلبة ، مرجع سابق، ص  
4
 .2019محمد وحٌد الدٌن سوار، شرح القانون المدنً الأردنً، مرجع سابق، ص  
1
الزهرة بن شاعة، حق المرور كقٌد على الملكٌة العقارٌة فً القانون المدنً الجزابري، مذكرة لنٌل شهادة الماستر، كلٌة الحقوق،  فاطمة 

 .11، ص 2011/2012تخصص قانون عقاري، جامعة ٌحً فارس، المدٌة، الجزابر،
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رك أٌة مسافة لفتح المناور التً تقام من ارتفاع مترٌن من أرض الؽرفة التً ٌراد تش

 إنارتها ".

ٌتبٌن من هذا النص أن القٌد الوحٌد بخصوص المناور هو الارتفاع عن قاعدة الؽرفة      

المحددة بمترٌن وهو إرتفاع ٌفوق قامة الإنسان المعتادة حتى لا ٌستطٌع الإطلبل منه. لا 

فً الجدران  المناور عن المطلبت إلا من حٌث إمكانٌة النظر أو عدمها فهً فتحات تختلؾ

الضوء، ولٌس استعمالها للنظرتسمح بنفاذ الهواء و
2
كما تختلؾ من حٌث قٌاس مسافتها وقد  

من القانون المدنً على أنه " لا تشترك أٌة مسافة لفتح المناور التً تقام  600نصت المادة 

ن من أرض الؽرفة التً ٌراد أنارتها. ولا ٌقصد بها مرور الهواء ونفاذ من ارتفاع مترٌ

النور دون أن ٌمكن الإطلبع منها على العقار المجاور
3
.

 

 المبحث السادس

 الفقه الإسلامً  ضرار الناتجة عن المبانً فًالأ

الإسلبمً، إن ارتباط المبانً بالمحٌط أثمر سلسلة من القضاٌا وجدت حلها فً الفقه      

فعولجت ضمن أبوابه العامة، ولم ٌفردها القدماء بكتاب أو جزء إلا فً وقت لاحق وعلى 

لا تكاد أن الصورة التً تعرض بها مسابل البناء فً كتب الفقه،  ؛نحو ضٌق، وسبب ذلك

ضرار، أاستؽلبلها من مشاكل وووما ٌنشؤ عن اتخاذها  مبانًتكون ذات نسق واحد، لأن ال

المصالح العامة والخاصة، ولذلك تنوعت ارتباطاتها، واختلفت تنزٌلبتها، وتعددت تتجاذبها 

الاضرار الناتجة عن المبانً فً  ولمعرفة استحقاقاتها، فتفرقت فً أبواب الفقه أحكامها،

الضرر الناتج عن  ٌن، فً المطلب الأول نتناولبا المبحث إلى مطلقسمنا هذ الفقه الإسلبمً

 مضار الجوار فً الفقه الإسلبمً. ، وفً المطلب الثانًلفقه الاسلبمًفً ا سقوط المبانً

 الإسلامًالضرر الناتج عن سقوط المبانً فً الفقه : المطلب الأول

الضمان على المتسبب فً إحداث الضرر، إما  ٌجب فً حالة سقوط البناء بشكل عام     

ى وإذا حدث موت، فالدٌة تجب عل ،عنه، أو بسبب تقصٌره وإهماله رازلأنه ٌمكن الاحت

لكن لا تجب علٌه الكفارة ولا ٌحرم من المٌراث والوصٌة  ،عاقلة مالك البناء، لأنه متسبب
                                                             

2
 25زرارة عواطؾ، مسإولٌة مالك العقار عن مضار الجوار ؼٌر المؤلوفة، مرجع سابق،ص  

3
 .الجزابري من القانون المدنً 711المادة   
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عند الحنفٌة، كما هو المقرر عندهم فً حالة القتل بالتسبب، وعلى هذا إذا كانت الجناٌة على 

بها الأرش على العاقلة إن نفس فالواجب هو الدٌة، وإذا كانت على ما دون النفس فالواجب 

بلػ عند الحنفٌة نصؾ عشر دٌة الرجل وعشر دٌة الأنثى. وإن كانت الجناٌة على المال 

فٌجب التعوٌض فً مال المتسبب
1

أصلً عند  . وسقوط البناء: إما أن ٌكون بسبب خلل

، لهذا سنتطرق فً الفرع الأول من هذا المطلب إلى سقوط الإنشاء، أو بسبب خلل طارئ

 بناء بسبب خلل أصلً فٌه، وفً الفرع الثانً إلى سقوط البناء بسبب خلل طارئ.ال

 فٌه سقوط البناء بسبب خلل أصلً: الفرع الأول

 الجدار أو البناء سقوط بسبب الحادث الضرر ضمان وجوب فً الفقهاء بٌن خلبؾ لا     

 لأحد لٌس فإنه بفعله، متعد لأنه؛ ؼٌره ملك إلى أو العام الطرٌق إلى مابلبً  صاحبه بناه الذي

 الخلل على المشتمل ببنابه ولأنه مشترك، هواء أو ؼٌره، ملك هواء فً بالبناء الانتفاع

ملكه ؼٌر فً ؼٌره على للوقوع ٌعرضه
 2. 

جناح من تولد ما: ومثله     
3
 أو لا، أم الإمام فٌه أذن لا، أم ٌضر أكان سواء شارع، إلى 

 بالشارع، ارتفاق لأنه مابها؛ من سال بما أو الشارع إلى المخرجة بالمٌازٌب ٌتلؾ ما

 .ضامنا صاحبه ٌكون ٌحدث ما فكل العاقبة، بسلبمة مشروط بالشارع والارتفاق

ا مابلب هو الخلل الموجود فً البناء، منذ الإنشاء، كؤن أنشوالخلل الأصلً فً البناء؛      

ؽٌر إذن، أو أشرعه فً ؼٌر رفة، بالشو أشرع الجناح أو المٌزاب أو أ إلى الطرٌق العام

بناء فً هذه الحال، فؤتلؾ إنسانا أو حٌوانا أو سقط ال ذاإأنه ة الحنفٌة والمالكٌفٌرى  ، ملكه

، من ؼٌر تفصٌل، ومن ؼٌر إشهاد ولا طلب مالا، كان ذلك مضمونا على صاحبه، مطلقا

ء الطرٌق بالبناء، وهواء منذ الابتداء وذلك بشؽل هوا لأن فً البناء تعدٌا ظاهرا ثابتا

ضامنا الطرٌق كؤصل الطرٌق حق المارة، فمن أحدث فٌه شٌبا، كان متعدٌا
4
.  

الانتفاع  لا، لأن ٌن أن ٌؤذن الإمام فً الإشراع أومان، بوالشافعٌة لا ٌفرقون فً الض

بالمارة، وما تولد منه مضمون، وإن كان  مة العاقبة، بؤن لا ٌضرارع مشروط بسلبشبال

                                                             
1
 .268، ص 0874، 1وهبة الزحٌلً، الفقه الإسلبمً وأدلته، الجزء السادس الفقه العام، دار الفكر للطباعة والتوزٌع والنشر، دمشق، ط 
2
 .245م، ص 0886، دار ابن عفان للنشر والتوزٌع، الخبر ) السعودٌة(، 0الضرر فً الفقه الإسلبمً، المجلدأحمد موافً،  
3
 .جناح بفتح الجٌم: هو البارز عن سمت الجدار من خشب أو ؼٌره 
4
باعة والنشر والتوزٌع، الكوٌت، ، الطبعة الأولى، مطابع دار الصفوة للط17الكوٌت، الموسوعة الفقهٌة ج  -وزارة الأوقاؾ والشإون الإسلبمٌة 

 174، ص 0882
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، بؽٌر إذن أهله، مضمون، وبإذنهم درب منسدد من الجناح، فً لكن ما تول،  إشراعا جابزا

 لا ضمان فٌه
1
.  

وإذا بنى فً ملكه حابطاً مابلبً إلى الطّرٌق، أو إلى ملك ؼٌره، فتلؾ به شًء   : وقال الحنابلة

البناء فً هواء ملك أو سقط على شًء فؤتلفه ضمنه، لأنّه متعدّ بذلك، فإنّه لٌس له الانتفاع ب

ؼٌره، أو هواء مشترك، ولأنّه ٌعرّضه للوقوع على ؼٌره فً ؼٌر ملكه، فؤشبه ما لو نصب 

فٌه منجلبً ٌصٌد به
2
 .  

 طارئسقوط البناء بسبب خلل : الفرع الثانً

 إنسان، دار إلى أو الطرٌق إلى مال ثم ،مستقٌما أو مستوٌا حابطه أو بناءه الشخص بنى إذا

قد ذهب الفقهاء فً حكمه مذاهب، ف فؤتلفه، شًء على فسقط بالطول، لا بالعرض تشقق أو

منهم من اشترط الاشهاد على المطالبة بالنقض من حصول الضمان، وسنتطرق فً هذا 

  الفرع إلى ما ٌلً:

 أولا: مذاهب الفقهاء فً ضمان سقوط البناء بسبب خلل طارئ

 ٌمكن أن نجمل هذه المذاهب فً مذهبٌن:

 والحنفٌة بمقتضى القٌاس: الحنابلة عند والراجحوالظاهرٌة  الشافعٌة مذهب -1

 بفعله، ٌحصل لم والمٌل ملكه، فً تصرؾ صاحبه لأن الحالة؛ هذه فً به ضمان لا    

، لا أم بالنقض طولب وسواء لا، أم وإصلبحه هدمه أمكنه سواء مٌل، بلب سقط إذا ما فؤشبه

، كما أن أوله ؼٌر مضمون لا ٌنقلب مضمونا بتؽٌر الحال" لأن القاعدة عندهم " أن ما كان

مالك الحابط قد ٌكون ؼاببا بؤقصى المشرق، والحابط بؤقصى المؽرب
3

 

 : وعند الحنفٌة استحسانا المالكٌة مذهب -2

 :تفصٌل الأمر فً

 لأنه ضمان؛ فلب فؤتلفه، مال على أو فقتله، إنسان، على سقط حتى بنقضه، ٌطالب لم إن -أ

 فً الرٌح ألقته كثوب مٌله، قبل وقع لو ما فؤشبه فعله، بؽٌر حادث والمٌل ملكه، فً بناه

                                                             
1
 174الكوٌت، المرجع نفسه، ص  -وزارة الأوقاؾ والشإون الإسلبمٌة 
2
 097هـ، ص  0308، دار اشبٌلٌا للنشر والتوزٌع، الرٌاض،0الدكتور محمد بن المدنً بوساق، التعوٌض عن الضرر فً الفقه الإسلبمً المجلد 
3
 .247الفقه الإسلبمً، المرجع السابق، ص أحمد موافً، الضرر فً  
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، وذكر ابن قدامة المقدسً أنه فً حالة مٌل الجدار وعدم به ٌإاخذ لا منه، تولد فما ٌده،

مطالبة المالك بنقضه فإنه لا ضمان علٌه
1
. 

 تلؾ ما ضامن فهو نقضه، فٌها ٌمكنه بعدبذ سقط ثم ٌفعل، فلم بنقضه، طولب إن وأما -ب

 به ألقت ثوب( رد أو) تسلٌم عن امتنع لو كما ،متعدٌا ٌصبح حٌنبذ لأنه مال؛ أو نفس من به

 ضرر، دون المرور حق للناس ولأن. ٌضمن فهلك، به، وطولب إنسان، دار فً الرٌح

 .منه منعهم لأحد ولٌس

 شًء فلب شٌباً، فؤفسد فسقط، ٌهدمه، عاملبً  ٌستؤجر حتى وذهب نقضه، فً ٌفرط لم إذا أما

2. الإمكان بقدر الضرر إزالة فقط علٌه الواجب لأن علٌه؛
 

 والتوصٌة التنبٌه هو: والتقدم التقدم، بشرط المعروؾ هو الإصلبح أو بالنقض والمطالبة

 .مظنونة مضرة وإزالة بدفع أولا

 :بالنقض المطالبة على الإشهادثانٌا: 

إشترط المالكٌة الاشهاد على المطالبة بالنقض فإذا انتفى الاشهاد فلب ضمان إلا أن      

ٌعترؾ المالك بتفرٌطه فٌضمن، كما الاشهاد المعتبر عندهم ٌكون عند الحاكم أو جماعة 

المسلمٌن ولو مع إمكان الاشهاد عند الحاكم
3
. 

 أمام القاضً والالزام بالضمان عذاروٌرى الحنفٌة أن الاشهاد إنما هو للئحتٌاط وإثبات الإ

 وإن الضمان، علٌه وجب الجدار، بنقض طولب أنه الدار صاحب اعترؾ فلو عند إنكاره،

ولا ٌختص الاشهاد بمعٌن عندهم، فؤي الناس أشهد فهو إشهاد ،علٌه ٌشهد لم
4
. 

لًٌ:  وللتفصٌل فً مضمون الاشهاد عند الفقهاء نستعرض ما 

 : الإشهاد معنى -1

 حابطه هدم فً الرجل هذا إلى تقدمت قد أنً اشهدوا: »الرجل ٌقول أن هو الإشهاد     

 على وامرأتٌن رجل أو رجلٌن شهادة وتعتبر. بالهدم المطالبة هو المعتبر أن أي «هذا

 .المطالبة أي التقدم،

                                                             
1
 098، ص المرجع السابق، 0محمد بن المدنً بوساق، التعوٌض عن الضرر فً الفقه الإسلبمً المجلد  

2
 .270وهبة الزحٌلً، الفقه الإسلبمً وأدلته، المرجع السابق، ص   

3
 176الكوٌت، المرجع السابق، ص  -وزارة الأوقاؾ والشإون الإسلبمٌة  

4
 .098المرجع نفسه، ص  محمد بن المدنً بوساق،  
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الإشهاد عناصر -2
1: 

 بالإشهاد ٌطالب الذي :العنصر الأول

 إلى أو فٌها، كان إن الدار صاحب إلى فالإشهاد إنسان، دار إلى الحابط مٌلبن كان إن      

العام الطرٌق إلى المٌلبن كان وإن. مسكونة كانت إن الساكن
2
 حق له من كل إلى فالإشهاد ،

 طلب فؤي إنسان، لدار وبعضه للطرٌق البناء بعض مال إن أما ذمٌا، أو كان مسلما المرور،

 .الكل فً صح البعض، فً الإشهاد صح إذا لأنه ٌصح، إنسان من

 علٌه المشهود :العنصر الثانً

 الؽٌر على الولاٌة صاحب أو المالك، وهو الجدار، نقض ٌملك من على الإشهاد ٌصح     

 فلب. منه فابدة ولا عبث ٌملكه لا ممن بالنقض المطالبة لأن الوقؾ؛ موقٌ والوصً كالأب

والودٌع والمستعٌر والمرتهن، المستؤجر بالنقض ٌطالب
3
 النقض على ولاٌتهم لعدم ،

 .سواء وعدمه علٌهم الإشهاد فكان والتصرؾ،

 والإشهاد الطلب فترة العنصر الثالث:

 ٌوجد لا المٌل قبل ما لأن السقوط؛ وقبل البناء مٌل بعد إلا والإشهاد الطلب ٌصح لا     

القدرة ، لأنها تعتبر وقتالطلب من فابدة لا السقوط بعد وما ،تعد
4
 المسإولٌة تتحقق لا كما ،

 ٌجب الضمان لأن نقضه؛ على الحابط صاحب فٌها ٌقدر مدة مضً بعد إلا الضمان عن

 من ٌطلب ذهب فلو. الاستطاعة أو الإمكان دون من وجوب ولا الواجب، النقض بترك

ً  ٌكن لم لأنه علٌه؛ ضمان فلب شًء، به فتلؾ الحابط، فسقط ٌهدمه، أو ٌنقضه  متعدٌا

 .الإهمال أو بالتفرٌط

 الإشهاد بعد الإبراء أو التؤجٌل طلب العنصر الرابع:

 على وأشهد الهدم منه فطلب ساكن، أو مالك من إنسان دار إلى الحابط مٌل كان إن    

 الحق لأن صح؛ أبرأ، أو فؤجل الجناٌة، من إبراءه أو تؤجٌله الحابط صاحب طلب ثم طلبه،

 طلب الذي أجل أو فؤبرأ الطرٌق، إلى المٌل كان إن وأما. عنه التنازل صاحبه ٌملك الخاص

                                                             
1
 .271وهبة الزحٌلً، الفقه الإسلبمً وأدلته، المرجع السابق، ص   

2
 176الكوٌت، المرجع السابق، ص  -وزارة الأوقاؾ والشإون الإسلبمٌة  

3
 176الكوٌت، المرجع نفسه، ص  -وزارة الأوقاؾ والشإون الإسلبمٌة  

4
 .077، ص 1999الشٌخ علً الخفٌؾ، الضمان فً الفقه الإسلبمً، دار الفكر العربً، القاهرة،   
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المرور حق له من وهو الحابط، صاحب على أشهد أو النقض
1
 ولا ٌصح فلب القاضً، أو ،

 الحق فً القاضً وتصرؾ عنه، التنازل أحد ٌملك لا العام والحق عام، حق هذا لأن ٌبرأ؛

  .ٌضرهم فٌما لا ٌنفعهم فٌما نافذ العام

الإشهاد بعد البناء فً التصرف: العنصر الخامس
2

 

 فسقط الإشهاد، بعد كهبة، ؼٌره أو ببٌع البناء فً الدار أو الحابط صاحب تصرؾ إذا    

 زمان فً القبض، قبل والقبول بالإٌجاب ملكه ما بعد أو المبٌع، المشتري قبض بعد الحابط

 لزوال بسقوطه، هلك فٌما الأصلً، الحابط صاحب على ضمان فلب نقضه، من ٌتمكن لا

 البابع على المبٌع رد لو إنه حتى الإشهاد، حكم فسقط النقض، ٌملك فلب ونحوه، بالبٌع ولاٌته

. الرد بعد طولب إذا إلا البٌع، ٌضمن لم للمشتري، رإٌة أو شرط بخٌار أو ؼٌره أو بقضاء

 خٌار لأن ضامنا؛ً كان شٌباً، وأتلؾ الحابط سقط ثم البٌع، ونقض للبابع الخٌار كان إن وأما

 .الإشهاد ٌلؽً فلب الإصلبح، ولاٌة ٌلؽً لا البابع

 مثل والردة الجنون وٌعتبر. بالضمان التزم البٌع، قبل صاحبه تفرٌط بعد الحابط سقط فإن

 أفاق ثم الحرب، بدار ولحق ارتد أو مطبقاً  جنوناً  الحابط صاحب جن فلو بالبناء، التصرؾ

 .المستقبل فً جدٌد بإشهاد إلا ٌضمن لا الدار، علٌه وردت مسلماً  عاد أو جنونه، من

 مضار الجوار فً الفقه الإسلامً: المطلب الثانً

لم ٌثر خلبؾ بٌن فقهاء الشرٌعة بالنسبة للؤضرار المؤلوفة التً تحدث بٌن الجٌران      

فلم ٌقٌدوا هذا النوع عن الاستعمال العادي والمشروع للحقوق.  فهً أضرار ٌسٌرة ناتجة

من الأضرار فصاحب الحق له سلطة مباشرة بملكه لأن له مصلحة رعاها الشرع وقد اتفق 

الفقهاء على جواز نفض أوعٌة تراب عند الأبواب وإن أضرّ بالمارة. لأن هذا مما لا ٌمكن 

التسامح التحرز منه مع فلته وأنه من الأضرار المؤلوفة التً جرت العادة بٌن الجٌران على 

فٌها. فلب مسإولٌة عنها. ولأن التوسع فً منع كل ضرر ٌإدي إلى سد باب الانتفاع 

بالمالك
3

 . 

                                                             
1
 .176الكوٌت، المرجع السابق، ص  -وزارة الأوقاؾ والشإون الإسلبمٌة  

2
 .273و 272وهبة الزحٌلً، الفقه الإسلبمً وأدلته، المرجع السابق، ص    

3
 .  015عبد الوهاب محمد عبد الوهاب، المرجع السابق، ص   
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لكن الخلبؾ ثار بٌن فقهاء الشرٌعة     
1
بالنسبة للضرر الناتج عن الاستعمال العادي  

والمشروع للحقوق إذا تجاوزت الأضرار الحد المؤلوؾ بٌن الجٌران. وأطلق فقهاء الشرٌعة 

على هذا النوع من الضرر بالضرر الفاحش. فقد حرصت الشرٌعة الإسلبمٌة على رعاٌة 

منه فاحشاً. فعن  الجار وحسن معاملته، والنهً على إلحاق الضرر به، خاصة ما كان

ما زال جبرٌل ٌوصٌنً »عابشة رضً الله عنها أن رسول الله صلى الله علٌه وسلم قال: 

بل علقّ علٌه الصلبة والسلبم الإٌمان بالله والٌوم الآخر «. بالجار حتى ظننت أه سٌورثه

من كان » بإكرامه. فعن أبً أٌوب الأنصاري أن رسول الله صلى الله علٌه وسلم قال: 

«إمن بالله و الٌوم الآخر فلٌكرم جارهٌ
2

. كما ربط علٌه الصلبة والسلبم الإٌمان بالله والٌوم 

رسول الله صلى الله علٌه وسلم  الآخر بعدم إٌذاء الجار. فعن أبً هرٌرة رضً الله عنه أن

ذي لا والله لا ٌإمن، والله لا ٌإمن، والله لا ٌإمن قٌل من ٌا رسول الله؟ قال: الجار ال»  قال:

«ٌؤمن جاره بوابقه
3
.  

الجوار فً  حقوقثلبث فروع نتناول وسنتطرق إلى موضوع هذا المطلب من خلبل      

الواسع للجوار فً الفقه الإسلبمً فً الفرع  مفهومالشرٌعة الإسلبمٌة فً الفرع الأول، ثم ال

 الثانً، وأخٌرا ضرر الجوار الموجب للمسإولٌة فً الفقه الإسلبمً فً الفرع الثالث.

 الإسلامٌةالفرع الأول: حقوق الجوار فً الشرٌعة 

اهتمت الشرٌعة الإسلبمٌة بالجوار اهتماما كبٌرا، فعن لبن عمر وعابشة رضً الله      

" ما زال جبرٌل ٌوصٌنً بالجار حتى : قال رسول الله صلى الله علٌه وسلم عنهما قالا

متفق علٌه ظننت أنه سٌورثه"
4
. 

                                                             
1
 المقصود بفقهاء الشرٌعة فقهاء المذاهب الأربعة، وهم المالكٌة، الحنفٌة، الشافعٌة، والحنبلٌة.   
2
ؽزالً حقوق الجار بقوله: . وقد أجمل الإمام ال101، مكتبة عبد الله الوكٌل، ص1الإمام أبو حامد محمد بن محمد الؽزالً، إحٌاء علوم الدٌن، ج 

ً الفرح، "أن ٌبدأه بالسلبم ولا ٌطٌل معه الكلبم ولا ٌكثر عن حاله بالسإال. وٌعوده فً مرضه وٌعزٌه فً مصٌبته. وٌقوم معه فً العزاء وٌهنبه ف
جداره. ولا فً صب الماء  وٌظهر الشركة فً السرور معه، وٌصفح عن زلته، ولا ٌطلع من السطح على عوراته، ولا ٌضاٌقه بوضع الجذع على

عوراته.  فً مٌزابه، ولا فً طرح التراب فً فنابه. ولا ٌضٌق طرٌقه إلى الدار، ولا ٌتتبعه بالنظر فٌما ٌحمله إلى الدار، وسٌتر ما ٌنكشؾ له من
بصره عن حرمته، ولا ٌدٌم النظر إلى وٌعٌنه من صرعته إذا نابته ناببة، ولا ٌؽفل عن ملبحظة داره معند ؼٌبته، و لا ٌسمع علٌه كلبماً، و ٌؽض 
 .  102، ص1خادمته، وٌتلطؾ بولده فً كلمته، وٌرشده إلى ما ٌجهله من أمر دٌنه ودنٌاه. المرجع. إحٌاء علوم الدٌن. ج

3
، المطبعة 1ج -البوابق جمع بابقة وهً الشر الشدٌد. الإمام محً الدٌن أبً زكرٌا ٌحٌى بن شرؾ بن مري النووي، صحٌح مسلم بشرح النووي 

 . 110المصرٌة ومكتبتها، بدون تارٌخ النشر، ص
4
تحقٌق مصطفى أبو المعاطً، دار الرشٌد للكتاب والقرآن -الإمام أبو زكرٌاء محً الدٌن ٌحً بن شرؾ النووي، صحٌح رٌاض الصالحٌن 

 .020، ص 1995الكرٌم، الجزابر، 
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وعلٌه فقد أعلت شرٌعتنا الإسلبمٌة شؤن الجار وحثت على الإحسان إلٌه وإكرامه      

والنهً عن إلحاق الضرر به. الأمر الذي ٌإكد أنها جعلت للجوار من الحقوق ما لم تجعله 

لؽٌره، فؤوجبت الإحسان إلى الجار القرٌب والبعٌد، ونظمت حقوق الجوار. وقد أوصانا الله 

فً كتابه العزٌز بالجار مع الوصٌة بعدم الإشراك به فً آٌة واحدة. وما ذاك إلا لأهمٌة 

علبقة الجار بجاره والتً تهدؾ إلى ترابط وتماسك المجتمع الإسلبمً لٌسود الأمن 

ڳ ڳ ڳ ڱ ڱ ڱڱ ں چفة بٌن أفراده. لقوله تعالى: والطمؤنٌنة والأل

ں ڻ ڻ ڻ ڻ ۀ ۀ ہ ہ ہ ہ 

 ﮷ ﮸  ﮶  ﮵ 1 چ ھ ھ ھ ھ ے ےۓ ۓ ﮲ ﮳ ﮴
. 

 وقٌل فً تفسٌر هذه الآٌة الكرٌمة أن:

هو الجار القرٌب الذي له حقان: حق الجوار وحق القرابة، فله على  الجار ذي القربى: -

 جاره حق وإحسان، راجع إلى العرؾ.

هو الذي لٌس له قرابة وكلما كان الجار أقرب بابا، كان أكد حقا، فٌنبؽً  الجنب:الجار  -

للجار أن ٌتعاهد جاره بالهدٌة والصدقة والدعوة واللطافة بالأقوال والأفعال، وعدم أذٌته، 

بالقول أو الفعل.
2

 

، فهً قرابة بالنسب، وهو قرب بالمكان والسكن. الجوار ضرب من ضروب القرابة وقٌل "

قد ٌؤنس الإنسان بجاره القرٌب ما لا ٌؤنس بنسٌبه البعٌد، وٌحتاجان إلى التعاون والتناصر و

خر لم ٌكن فٌهما خٌر ما لا ٌحتاج الناس الذٌن تناءت دٌارهم، فإذا لم ٌحسن كل منهما بالآ

. والمراد بالجار هو من تجاوره وٌتراءى وجهك ووجهه فً ؼدوك أو رواحك لسابر الناس

                                                             
1
 .25سورة النساء. آٌة   

2
 . 048 ص. 1992 ،بٌروت ،حزم ابن دار ،المنان كلبم تفسٌر فً الرحمان الكرٌم تٌسٌر ،السعدي ناصر بن الرحمن عبد الشٌخ العلبمة  
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فٌجب أن تعامل من ترى وتعاشر بالحسنى، فتكون فً راحة معه وٌكون فً إلى دارك، 

راحة معك"
1
. 

مساكنة الرجل الرجل فً محلة أو مدٌنة، أو كٌنونة أربعٌن دارا كل  وقٌل" المجاورة:

جانب، أو ٌعتبر بسماع الآذان، أو سماع الإقامة"
2
. 

 هو الذي قرب جواره وقال أخرون هو القرٌب بالنسب. وقٌل" الجار ذي القربى:

: هو الذي بعد جواره وقال آخرون الجار الأجنبً البعٌد منك فً القرابة. قال والجار الجنب

علٌه الصلبة  والسلبم" لا ٌدخل الجنة من لا ٌؤمن جاره بوابقه
3
. 

ون ٌسرة، واربعون ألا وأن الجوار أربعون دارا" وكان الزهري ٌقول أربعون ٌمنة، وأربع

أماما وأربعون خلفا ".
4

 

 كان من: قال وسلم علٌه الله صلى النبً ان عنه الله رضً الخزاعً شرٌح ابً وعن    

 فلٌكرم الاخر، والٌوم بالله ٌإمن كان ومن جاره، الى الاخر، فلٌحسن والٌوم بالله ٌإمن

 اللفظ بهذا مسلم رواه لٌسكت" او خٌرا فلٌقل الاخر، والٌوم بالله ٌإمن كان ومن ضٌفه،

بعضه البخاري وروى
5
. 

 خٌر :وسلم علٌه الله صلى الله رسول قال  قال: عنهما الله رضً عمر بن الله عبد وعن     

 لجاره". خٌرهم تعالى الله عند الجٌران وخٌر لصاحبه، خٌرهم تعالى الله عند الأصحاب

: حدٌث حسنرواه الترمذي وقال
6
. 

 وجار حقوق ثلبثة له الذي جار ثلبثة، الجٌران "وسلم علٌه الله صلى الرسول روي وقد     

 حق له القرٌب، المسلم فالجار حقوق، ثلبث له الذي الجار فؤما واحد. حق له وجار حقان له

 الاسلبم حق فله المسلم الجار فهو حقان له الذي والجار الاسلبم، وحق القرابة حق الجوار

                                                             
1
 75، ص 5، الجزء  1979 طبعة الهٌبة المصرٌة العامة للكتاب، ،تفسٌر المنار ،لشٌخ محمد رشٌد رضاا  

2
 .244، طبعة مطابع، النصر الحدٌثة بالرٌاض ، ص3تفسٌر البحر المحٌط، الجزء  ،محمد بن ٌوسؾ الشهٌر بؤبً حبان الاندلسً  

3
 بوابق: الؽوابل والشرور.  

4
 .96ص ،الطبعة الثالثة ،بٌروت ،، دار إحٌاء التراث العرب10ًالجزء  ،التفسٌر الكبٌر ،الامام الفخر الرازي  

5
دار الرشٌد للكتاب والقرآن  -تحقٌق مصطفى أبو المعاطً -رٌاض الصالحٌن صحٌح ،الامام أبو زكرٌا محً الدٌن ٌحٌى بن شرؾ النووي  

 .132. ص2006الكرٌم الجزابر 
6
 .132ص ،المرجع السابق ،صحٌح رٌاض الصالحٌن  ،الإمام النووي  



 المباني المسؤولية المدنية للمالك عن أضرار ةيهام                               الأول الباب
 

87 
 

الكافر له حق الجوار هو واحد حق له الذي والجار الجوار، وحق
1
 الجوار حق شمل وبهذا .

 السواء. على والكافر والمسلم القرٌب

 البعٌد سواء والجار القرٌب الجار الى الاحسان الى الإسلبمٌة شرٌعتنا أمرتنا فقد وعلٌه     

 حقوق له ووضعت وبإكرامه إٌذابه بعدم وأمرت كافرا أو مسلما كان أو القرابة حق له أكان

 المرافق من كثٌر فً الاشتراك اقتضاه الذي الارتباط لشده راجع تضعها لؽٌره. وهذا لم

 والشحناء. البؽضاء عن بعٌدا ألفة فً الناس لٌعٌش الجٌران بٌن المنافع وتبادل

 التً الإسلبمٌة الشرٌعة مفاخر من ٌعد النحو هذا على الحقوق هذه تقرٌر ان شك ولا     

 بعدم الوصٌة مع جاءت بالجار، الوصٌة أن فخرا وٌزٌدنا التشرٌعات. باقً عن سباقه كانت

 فً تعالٌم بجٌرانه الجار تربط التً العلبقة نظرا لأهمٌة واحدة آٌة فً بالله الاشراك

 التً الاجتماعٌة فً السلسلة القربى ذوي حلقة بعد التالٌة الحلقة لأنها الإسلبمٌة، الشرٌعة

 متماسكة. تكون ان ٌجب

 الإسلامً الفقه ا الفرع الثانً: المفهوم الواسع للجوار فً

فبدون شك فإن الشرٌعة  ،للجوار واسعا مفهوما اعتنق الحدٌث القانونً الفقه إذا كان     

للجوار، ومن أجل الوقوؾ على ذلك  الإسلبمٌة كانت سباقة لذلك واعتنقت مفهوما واسعا

 نستعرض النقاط التالٌة:

 الجوار  لتحقٌق شرطا لٌس التلاصق أولا:

قوم  محلة نزلت أننً " :فقال وسلم علٌه الله صلى النبً إلى جاء رجلب أن روي فقد     

 وعمر بكر أبا وسلم علٌه الله صلى الرسول فبعث لً أذى، أشدهم جوارا إلً أقربهم وأن

 ٌؤمن لا من الجنة ٌدخل ولا جارا دارا أربعٌن إن ألا المساجد أبواب ٌصٌحون على علٌا

جهات أربع على وأومؤ هكذا وأربعون و هكذا أربعون الزهري قال بوابقه " جاره
2
. 

                                                             
1
، 1985، دار إحٌاء التراث العربً، بٌروت، لبنان،5الجزء  ،الجامع لأحكام القرآن ،الامام أبً عبد الله محمد بن أحمد الأنصاري القرطبً  
 .184ص

2
 .185ص  ،المرجع السابق-الجامع لأحكام القرآن  ،الإمام القرطبً 
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 ٌكفً الجوار، وإنما لتحقٌق شرطا لٌس التلبصق أن نلبحظ الشرٌؾ الحدٌث خلبل من     

 ٌتحدد أنه كما التجاور، حاله توافر هو بصددها نحن التً المسإولٌة فقوام التجاور مجرد

 أخذت فقد أخرى جهة ومن . جهة من هذا الضرر، أو الأذى إلٌه ٌصل الذي بالمدى الجوار

لما  واسع جؽرافٌا حٌزا الجوار شمل حٌن للجوار الواسع الاسلبمٌة بالمفهوم الشرٌعة

جارا من الجهات الأربعة. وبمراعاة زمن الحدٌث وهو عهد رسول الله  دارا أربعٌن اعتبرت

الذي ٌؽلب فٌه الطابع البدوي فقد كان ٌفصل بٌن الدار والاخرى مسافة  صلى الله علٌه وسلم

كبٌرة، مما ٌدل على أهمٌة الجوار فً الشرٌعة الإسلبمٌة ومدى اتساع نطاق المسإولٌة 

 المرتبطة بالجوار فٌها.

 صفة الجار تشمل الجار الملاصق وغٌر الملاصق: ثانٌا:

الملبصق والجار المجاور بالمفهوم الواسع، فقد  ومما ٌإكد أن صفة الجار تشمل الجار     

روي عن الإمامان البخاري وأحمد عن عابشة رضً الله عنها سؤلت رسول الله صلى الله 

" ٌا رسول الله إن لً جارٌن فإلى أٌهما أهدي؟ قال: إلى أقربهما منك علٌه وسلم وقالت : 

ن القرٌب للباب ٌنظر إلى ما ٌدخل بابا. وأخرجه أبو داود بلفظ مقارب. وقد قٌل فً ذلك، إ

دار جاره وما ٌخرج منها، ولا ٌرى ذلك البعٌد للباب
1
. 

وأضاؾ القرطبً إلى جانب ذلك ، أن القرٌب للباب أسرع إجابة لجاره عندما ٌنوبه من      

حاجة فً الؽفلة والؽرة، وقال فلذلك بدأ به على من بعد بابه وإن كانت داره أقرب. وقٌل 

بهذا الحدٌث، إن البعٌد من ٌلٌك بحابط، والقرٌب من ٌلٌك ببابهاستدلالا 
2
. 

 صفة الجار تشمل المالك وغٌر المالك: ثالثا:

 قوم وأن محلة نزلت أننً :"ى النبً صلً الله علٌه وسلم فقالأن رجلب جاء إل فقد روي     

 علٌا وعمر بكر أبا وسلم علٌه الله صلى الرسول فبعث لً أذى، أشدهم جوارا إلً أقربهم

                                                             
1
صحٌح رٌاض  ،. وكذا الإمام النووي175ص ، مطبعة دار المعارؾ ،6الجزء ،مسند الإمام أحمد ،الإمام أبو عبد الله أحمد ابن حنبل الشٌبانً 

 .132ص ،المرجع السابق ،الصالحٌن
2
 .186و 185ص ،6الجزء  ،المرجع السابق ،تفسٌر القرطبً 
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جاره  ٌؤمن لا من الجنة ٌدخل ولا جارا دارا أربعٌن إن ألا المساجد أبواب ٌصٌحون على

بوابقه"
1
. 

على ضوء هذه الرواٌة أعتقد أن الشرٌعة الإسلبمٌة أخذت بالمفهوم الواسع للجوار وأن      

ت محلة " وصؾ الجار ٌشمل أشخاصا لا تتوافر لهم صفة المالك وذلك لقول الرجل " نزل

 هذا من جهة.

من سورة النساء ورد فٌها لفظ  25ومن جهة أخرى ٌمكن القول أن الآٌة الكرٌمة رقم      

 " والجار ذي القربى والجار الجنب "الجار بصفة العموم لقوله تعالى 

 جد فً الأحادٌث النبوٌة الشرٌفة ما ٌشترط أن ٌكون الجار مالكا.ومن جهة ثالثة لم ن     

لجار وعلٌه مما ٌتفق ومقاصد شرٌعتنا الإسلبمٌة وهو حماٌة الجوار وإعلبء شؤن ا     

، وأن تكون صفة الجار من الاتساع بحٌث تشمل المالك ومنع الإٌذاء أو الإضرار به

والمستؤجر وصاحب حق الانتفاع ، بل ومؽتصب حٌازة الدار وكل من ٌدخل فً نطاق 

أن الشرٌعة الؽراء تؤبى أن ٌتحمل الجار الضرر  الجوار من أشخاص أٌا كانت صفته ، كما

أو الاذى دون أن ٌكون معوضا عنه لمجرد كونه ؼٌر مالك عملب بالحدٌث الشرٌؾ الذي 

" لا ضرر ولا ضرارا"ٌمثل أصلب من أصول الشرٌعة وهو حدٌث 
2
.  

 بالجار ضررا غٌر مؤلوفا أو فاحشاحق الملكٌة حق مقٌد بعدم الإضرار  رابعا:

قد جاء فً المدونة الكبرى للئمام مالك، " قٌل أرأٌت إن كان لً عرصة إلى جانب و     

دور قوم فؤردت أن أحدث فً تلك العرصة حماما أو فرنا أو موضعا للرحى فؤبى علً 

الجٌران ذلك ، أٌكون لهم أن ٌمنعونً؟ قال: إن كان مما ٌحدث ضررا على الجٌران من 

من ذلك ، قلت :وكذلك إذا كان حدادا فاتخذ فٌه كٌرا أو الدخان وما أشبه فلهم أن ٌمنعوك 

اتخذ فٌه أفرانا ٌسٌل فٌه الذهب والفضة أو اتخذ فٌها أرحٌة تضر بجدران الجٌران أو حفر 

آبارا أو اتخذ فٌها كنٌفا قرب جدران جٌرانه، منعته من ذلك؟ قال: نعم، كذلك قال مالك فً 

إن كانت دار الرجل إلى جانب دار ؛ قاسم: أرأٌتؼٌر واحد فً الدخان وؼٌره، قلت لابن ال
                                                             

1
 .185ص ،المرجع السابق ،الجامع لأحكام القرآن ،الإمام القرطبً  

2
 152ص ،المرجع السابق، د/عطا سعد محمد حواس  
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قوم ففتح فً ؼرفة كوة أو بابا ٌشرؾ منها على دور جٌرانه أٌمنعه مالك من ذلك أم لا؟ قال 

مالك ٌمنع من ذلك
1
. 

وأٌضا سبل مالك فً رجل أحدث فً ملكه ما ٌضر ملك جاره ضررا بٌنا من مجرى      

منها الدخان وٌدخل فً كوات ملك الجار وبنى سلما الماء، وبٌت راحة ومدخنة حمام ٌخرج 

مركبا على حٌطان الجار لأجل الصعود علٌه فٌرى الصاعد علٌه عورات من كان فً ملك 

جاره من داخل الحرٌم وإحداث أٌضا حماما ٌلصق ملك الجار لأجل الاؼتسال بمابة وؼٌر 

ٌمنع من ذلك حٌث كان ذلك، فهل ٌمنع ذلك الرجل من إحداث ما ذكر شرعا؟ أجاب: نعم 

الضرر بٌنا على ما علٌه الفتوى والله أعلم"
2
. 

وعلٌه ٌبدو جلٌا أن شرٌعتنا الإسلبمٌة حٌن وسعت مفهوم الجوار وقٌدت حق الملكٌة      

بعدم الإضرار بالجار أضرار ؼٌر مؤلوفة أو فاحشة ومنعت الجار من إحداثها كانت تهدؾ 

ذي ٌعٌش فٌه مما ٌإدي إلى تماسكه وترابطه كالجسد إلى رعاٌة الفرد لحقوق المجتمع ال

 الواحد. 

وبناء على ذلك، فلب ٌجوز أن تتخذ الحقوق وسٌلة إلى الإضرار بالناس بل ٌجب أن      

ٌكون استعمالها مقٌدا بعدم الإضرار بالجماعة أو بالفرد وبؤلا تإدي إلى الإضرار بصاحبها 

درءا للؤشد من  ران ارتكب الأخؾ منهاتعارض الضر ضررا فاحشا ٌسلبه حقه، فإذا

الضررٌن، ومن ذلك ٌجب ألا نجعل الحقوق أداة للتسلط على الناس ووسٌلة إلى سلبهم 

حرٌاتهم ولٌست الملكٌة إلا حقا من تلك الحقوق التً منحها الله للناس، فكانت خاضعة لهذا 

الأصل شؤنها فً ذلك شؤن الحقوق الأخرى
3
. 

 

 

                                                             
1
المدونة الكبرى، رواٌة الامام سحنون بن سعٌد التنوخً عن الامام عبد الرحمن بن القاسم العتقً عن الامام مالك بن أنس،  ،مالك بن أنس الامام  

 .197والجزء الخامس، ص 235ص هجري، الجزء الرابع عشر،1323الطبعة الأولى، مطبعة السعادة، مصر 
2
 167و196ص، السابق المرجع ،الجزء الخامس عشر ،المدونة الكبرى ،مام مالكالا 
3
كلٌه الحقوق  دراسة مقارنه بالفقه الاسلبمً والقانون الوضعً، مجله العلوم القانونٌة والاقتصادٌة ، ،التزامات الجوار ،جٌد مطلوبعبد الم 

 .499. ص1976جامعه عٌن شمس، العدد الثانً، السنة الثامنة عشر ، ٌولٌو
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  بمعٌار الأنشطة الضارة سلامًالفقه الإ أخذ خامسا:

معٌارا واسعا لتحدٌد الجوار هو معٌار الانشطة الضارة فٌتحدد  وضع الفقه الإسلبمً     

والذي قد ٌمتد  ل إلٌه الاذى أو ضرر هذه الانشطة،نطاق الجوار بالمدى الذي ٌمكن أن ٌص

لٌشمل أربعٌن دارا من الاربعة جهات أي ما ٌعادل مدٌنة كاملة
1
. 

ار وهو معٌار معٌارا واسعا لتحدٌد الجو هنا ٌستخلص أن الفقه الإسلبمً وضع ومن     

الأنشطة الضارة "، وأن صفة الجار تلحق من كان ملبصقا وؼٌر اللصٌق بصرؾ النظر "

 عن كونه مسلما أو ؼٌر مسلم أو كان مالكا أو ؼٌر مالك.

 الإسلامً الفرع الثالث: ضرر الجوار الموجب للمسإولٌة فً الفقه

 ؾ مذاهبهم فً موضوع مضار الجوار،بحث فقهاء الشرٌعة الإسلبمٌة على اختلب     

رهق ومرد ذلك شدة الاتصال بٌن الجٌران والذي ٌنتج عنه وجود الكثٌر من الأضرار التً ت

النقصان ٌدخل فً الشًء، ٌقال  وقد عرؾ الضرر لؽة بؤنه الجار أو تقلل انتفاعه بملكه،

ماله أو نقص فً  : دخل علٌه ضرر فًضررا ألحق به مكروه أو أذى وٌقالضره، ضرا، و

قٌل هو ؛ أما الضرر فً إصلبح الفقهاء فقد عرؾ بتعرٌفات متعددة منهاالأموال والأنفس، 

وقٌل هو نقص حق  الأذى بالنفس أو الجسم أو المال، و قٌل هو الألم الذي لا نفع فٌه، إنزال

قد ٌكون ضررا مادٌا، وقد  علم أن الضرر فً الفقه الاسلبمًومن هذا نالإنسان أو نفسه، 

ٌكون ضررا أدبٌا أو معنوٌا
2
. 

وعند البحث عن الضرر الذي ٌمنعه الإسلبم لابد من الرجوع إلى حدٌث رسول الله      

لا ضرر ولا ضرار "." صلى الله علٌه وسلم 
3
من خلبل هذا الحدٌث نلبحظ أنه لم ٌرد فً  

الشرع، ما ٌبٌن المراد بالضرر الذي ٌوجب المسإولٌة، كما لم ٌرد معٌار هذه المسإولٌة 

وفً هذا ٌقول فقهاء الشرٌعة، إن كل ما ورد به الشرع جاء مطلقا ولا ضابط له فٌه مما 

                                                             
1
عقارات )الدور(. ذلك لأن المنقولات لم تكن تشكل أضرار ؼٌر عادٌة بٌن الجٌران كما هو سابد فً إن شرٌعتنا الاسلبمٌة قصرت الجوار على ال 

 وقتنا الحاضر.
2

رسالة دكتوراه، كلٌة الشرٌعة والقانون،  ،حدود المسإولٌة عن مضار الجوار فً الشرٌعة الإسلبمٌة والقانون المدنً ،زكً زكً حسن زٌدان  
 .103ص 1976، القاهرة

3
، تحقٌق السٌد أبو ، المسند ابن حنبل أحمد بن محمد الشٌبانًالامام  :الحدٌث من طرق كثٌرة منها من حدٌث عبد االله بن عباس عند وير 

 .من طرٌق جابر الجعفً عن عكرمة عن ابن عباس 1754حدٌث ، م 0887هـ 0308 ،، الطبعة الأولىبٌروت ،عالم الكتب المعاطً النوري ،
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مكان، فمن عنده عادة ٌستوجب الرجوع إلى العرؾ. والعرؾ ٌختلؾ باختلبؾ الزمان وال

قضى بها، وؼذا اختلفت العوابد فً الاعصار والأمصار، وجب اختلبؾ هذه الاحكام فإن 

القاعدة المجمع علٌها، أن كل ما هو فً الشرٌعة ٌتبع العوابد ٌتؽٌر الحكم فٌه عند تؽٌٌر 

من هذا  العادة إلى ما تقتضٌه العادة المتجددة. فاستعمال الناس لأملبكهم وتضرر الجٌران

الاستعمال، قد ٌكون ضررا بالنسبة لأهل زمن معٌن وجهة معٌنة، وقد لا ٌعتبر ضررا عند 

 للآخرٌن فً زمن مختلؾ.

ومما لاشك فٌه أن المالك له حرٌة التصرؾ فً ملكه كٌؾ شاء إذا لم ٌتعارض مع     

رٌطة ألا ٌإدي أهداؾ الشرٌعة الإسلبمٌة، كما له الانتفاع بملكه على الوجه الذي ٌرٌده، ش

استعماله لحقه إلى الإضرار بجاره. فالضرر بالجار ممنوع دٌانة باتفاق جمٌع الفقهاء، لأن 

الضرر اعتداء والاعتداء منهً عنه بنص القرآن والسنة النبوٌة الشرٌفة
1
. 

وٌمكن الإشارة إلى الحقوق التً ٌقع فً نطاقها الضرر فً علبقات الجوار فً إطار أحكام 

 سلبمً فٌما ٌلً:الفقه الإ

  حق الجوارأولا: 

المراد به هو حق الجوار الجانبً: وهو الناشا عن تلبصق الحدود وتجاورها، وٌكون      

، فقوام فاحشاً  بٌنا ضررالكل من الجارٌن الحق فً الارتفاق بعقار جاره، على ألا ٌلحق به 

فالأصل فً حقوق الجوار أنها حق الجوار هو منع الضرر بالجار أثناء إنتفاع المالك بملكه، 

مبنٌة على دفع الضرر عن الجار
2
. 

 :آراء قضابٌة فً منع الضرر بالجار الشرٌعة لفقهاءفإن ومع ذلك      

فقال أبو حنٌفة بمقتضى القٌاس: والشافعٌة والظاهرٌة: لصاحب الملك أن ٌفعل فً ملكه      

ما ٌشاء، وهو مطلق التصرؾ فً خالص ملكه، وإن ألحق الضرر بؽٌره، فله فتح ما شاء 

                                                             
1
 103ص ،ة السابقةالرسال ،انزكً زكً حسن زٌد 

2
 .17، ص 0884عبد الرحمن بن احمد بن محمد بن نافع، أحكام الجوار فً الفقه الإسلبمً، دار الاندلس الخضراء للنشر والتوزٌع، جدة، ط 
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من النوافذ، وهدم ما شاء من الجدران، وحفر ما رأى من الآبار، وإنشاء ما ٌشاء من 

.من السكنى أو المتجرالمصانع، واتخاذ ما أراد 
1

 

لكن فً الجدار المشترك: قال الشافعٌة فً الجدٌد: لٌس لأحد الشرٌكٌن وضع جذوعه      

ة أو نحوهما مما ٌضاٌق فٌه عادة  علٌه بؽٌر إذن شرٌكه، ولٌس له أن ٌدق وتداً أو ٌفتح كوَّ

هذا الانتفاع فً  إلا بإذن شرٌكه، ولا أن ٌستند إلٌه وٌسند متاعاً لا ٌضر، وله ولؽٌره مثل

جدار الأجنبً؛ لأنه لا ضرر على المالك، فلب ٌضاٌق فٌه، بل له الانتفاع، ولو منعه 

المالك
2
. 

وقال الصاحبان بمقتضى الاستحسان: ٌتقٌد استعمال مالك العقار وتصرفه بما لا ٌإدي      

ٌّن فاحش بجاره، ولقوله علٌه الصلبة والسلبم:  . وهذا  «لا ضرر ولا ضرار»إلى ضرر ب

.هو المفتى به عند الحنفٌة
3

 

والضرر البٌن الفاحش: ما ٌكون سبباً لهدم أو سقوط بناء الجار، أو ما ٌوهن البناء، أو      

ما ٌإذي الجار أذىً بالؽاً على وجه دابم، أو ما ٌإدي إلى سلخ حق الانتفاع بالكلٌة: وهو ما 

أو مصنع للحدٌد أو مطحنة للحبوب، ٌمنع من الحوابج الأصلٌة، كؤن ٌحول داره إلى فرن 

أو حمام أو تنور أو ٌبنً جداراً ٌمنع به النور عن جاره
4
. 

 حق التعلًثانٌا: 

 والانتفاع السفلى، الطبقة على العلٌا، الطبقة لصاحب الاستناد أو الدابم القرار حق هو     

حابطه وبناء ما ، فله حق التعلً على الحدٌثة للطوابق المشتركة الملكٌة مثل بسقوفها،

ٌرٌد
5
. 

                                                             
1
 222، ص 16وزارة الأوقاؾ والشإون الإسلبمٌة، الكوٌت، المرجع السابق، ج 
2
 220، ص 16وزارة الأوقاؾ والشإون الإسلبمٌة، الكوٌت، المرجع السابق، ج 
3
 .17عبد الرحمن بن احمد بن محمد بن نافع، المرجع السابق، ص  
4
 .388، ص 4د. وهبة الزحٌلً، الفقه الإسلبمً وأدلته، المرجع السابق، ج 
5
 181، ص 01جوزارة الأوقاؾ والشإون الإسلبمٌة، الكوٌت، المرجع السابق،   
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السفل حساب على العلو، لصاحب ثابت دابم حق وهذا     
1
 البقاء حق للعلو فٌكون ،

 انهدام أو بهدمه، الحق ٌزول فلب سقفه، الحنفٌة عند ٌتملك أن دون السفل، ذلك على والقرار

التوارث فٌه ٌجري قابماً، الحق هذا وٌظل معاً، هما أو السفل،
2
. 

 إن وبناإه إصلبحه وعلٌه السفل، لصاحب الطابقٌن بٌن الذي السقؾ: المالكٌة وقال     

 .الحنفٌة قال كما أي علٌه، الجلوس العلو ولصاحب انهدم،

 ملكٌن، بٌن كالجدار والسفل العلو صاحب بٌن مشترك السقؾ:  الشافعٌة وقال     

 فلصاحب العلو، لصاحب وأرض السفل لصاحب ساتر فإنه به، الانتفاع فً لاشتراكهما

. الآخر بإذن إلا ٌضاٌق مما ونحوه كوة فتح أو وتد دق لأحدهما ولٌس إلٌه، الاستناد العلو

 لأحدهما لٌس اثنٌن بٌن المشترك انهدم وإذا العادة، بحسب بالسقؾ الانتفاع العلو ولصاحب

 بتكلٌؾ ٌتضرر والممتنع بالضرر، ٌزال لا الضرر لأن العمارة؛ على الآخر إجبار

العمارة
3
. 

بمال لٌس لأنه صحٌح، ؼٌر فبٌعه استقلبلاً، الحنفٌة عند التعلً حق ٌباع ولا     
4
. 

 المعقول هو وهذا. عندهم أموال الحقوق لأن استقلبلا؛ً بٌعه ٌجوز: الحنفٌة ؼٌر وقال     

.وعملبً  وعرفاً  فقهاً  والأصح
5

 

 وصاحب العلو صاحب من لكل التصرؾ حق مدى فً صاحبٌه مع حنٌفة أبو واختلؾ     

  :السفل

 لأنه الحظر؛: الؽٌر حق به تعلق إذا ملكه، فً المالك تصرفات فً الأصل: حنٌفة أبو فقال

 رضا ؼٌر من ملكه فً التصرؾ للجار فلٌس للؽٌر، محترم حق به تعلق محل فً تصرؾ

التصرؾ هذا ٌضره لم وإن الحق، صاحب
6
. 

                                                             
1
 .387وهبة الزحٌلً، الفقه الإسلبمً وأدلته، المرجع السابق، ص   

2
 182وزارة الأوقاؾ والشإون الإسلبمٌة، الكوٌت، المرجع نفسه، ص   

3
 598، ص 4وهبة الزحٌلً، الفقه الإسلبمً وأدلته، المرجع السابق، ج   

4
 182، ص 01ابق، جوزارة الأوقاؾ والشإون الإسلبمٌة، الكوٌت، المرجع الس  

5
 598وهبة الزحٌلً، المرجع نفسه، ص    

6
 .089عبد الرحمن بن احمد بن محمد بن نافع، المرجع السابق، ص   
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 نافذة، فتح أو وتد، كدق تؽٌر، أي بنابه فً ٌحدث أن السفل لصاحب لٌس: علٌه وبناء     

 بناء زٌادة العلو لصاحب ولٌس. به ٌضر لم وإن العلو، صاحب برضا إلا جدار، رفع أو

السفل ٌوهن
1
. 

 والملك ملكه، فً تصرؾ لأنه الإباحة؛ الجار تصرؾ فً الأصل: الصاحبان وقال     

 حٌنبذ فٌمنع بالؽٌر، ضرر بسببه لحق إذا إلا المالك، ٌشاء كما التصرؾ، إطلبق ٌقتضً

 بالبناء ٌضر لا ما ٌصنع أن الأدنى الطابق أو السفل لصاحب: علٌه وبناء منه، المالك

.الأعلى
2

الحنفٌة عند به المفتى الاستحسان وهو ،ناتقدٌرٌ فً المعقول هو الرأي وهذا 
3
. 

 المرور ثالثا: حق

 من أكان سواء فٌه، ٌمر بطرٌق ،أرضا أو دارا ملكه، إلى الإنسان ٌصل أن حق هو    

لؽٌره أو له مملوك خاص طرٌق من أم عام، طرٌق
4
 .معاً  لهما أو ،

 :الطرٌق نوع بحسب ٌختلؾ وحكمه

عاما   الطرٌق كان فإن ـ 1
5

 

 طرٌق أو نافذة بفتح أو بالمرور، سواء المباحات، من لأنه به، الانتفاع حق إنسان فلكل     

 للبٌع مركز إنشاء أو السٌارات أو الدواب إٌقاؾ وله ونحوها، شرفة إنشاء أو علٌه، فرعً

 :بشرطٌن إلا ٌتقٌد ولا. والشراء

  ضرار ولا ضرر لا إذ بالآخرٌن، الإضرار وعدم السلبمة، :الأول

 .الحاكم من فٌه الإذن :الثانً

 فعله على ٌترتب لم وإن. منع المرور، أعاق كؤن بالآخرٌن، المنتفع أو المار أضر فإن     

 ما على الصاحبٌن، عند الإذن ٌشترط ولا حنٌفة، أبً عند الحاكم إذن بشرط جاز ضرر،

                                                             
1
 183وزارة الأوقاؾ والشإون الإسلبمٌة، الكوٌت، المرجع نفسه، ص   

2
 .080عبد الرحمن بن احمد بن محمد بن نافع، المرجع السابق، ص   

3
 .509، ص 4وهبة الزحٌلً، الفقه الإسلبمً وأدلته، المرجع السابق، ج  

4
 02، ص 2وزارة الأوقاؾ والشإون الإسلبمٌة، الكوٌت، المرجع السابق، ج  

5
 .596وهبة الزحٌلً، الفقه الإسلبمً وأدلته، المرجع نفسه، ص   
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ٌّن  من: المالكٌة وقال، والحنابلة الشافعٌة عند الإمام إذن ٌشترط لا كذلك. التعلً حق فً سؤب

 وقال .باتفاق منه منع ملكه، إلى الطرٌق من شٌباً  أضاؾ أو المسلمٌن طرٌق فً بنى

 لأن فٌه؛ مرورهم فً المارّة ٌضر بما فٌه ٌتصرؾ لا الشارع أي النافذ الطرٌق: الشافعٌة

 ٌضر بٌنهما والطرٌق حابطٌن على سقٌفةولا  جَناح فٌه ٌشرع فلب كافة، للمسلمٌن فٌه الحق

 منهما كل الناس
1
 . 

خاصا الطرٌق كان إن وأما ـ 2
2
  

او المؤذون له الذي  فٌه، المشتركٌن أو أهله أو صاحبه على مقصور به الانتفاع فحق     

ٌصبح له حق المرور كالمالك
3

 ولكل منهم، إلا نافذة أو باباً  علٌه ٌفتح أن لؽٌرهم لٌس، و

 احتراماً  إزالته، أو سده لأصحابه ولٌس العام، الطرٌق زحمة عند فٌه المرور حق الناس

 .فٌه العامة لحق

 الوجه ؼٌر على به الارتفاق الخاص الطرٌق فً الحق أصحاب من لأحد لٌس كذلك     

 أو ؼرفة، كإحداث الإذن، بعد أحدهم من المشتري حتى كلهم، الشركاء بإذن إلا المعروؾ

 ونحوه مٌزاب أو شرفة، بناء
4
. 

حصر الأضرار المترتبة عن المبانً والتً تقٌم فً نهاٌة هذا الفصل نشٌر أننا قمنا ب     

سواء كانت تلك الاضرار الناتجة عن إخلبل المالك بإلتزاماته المسإولٌة المدنٌة للمالك 

 عن تقصٌر الناتجة التعاقدٌة حٌث نكون بذلك أمام قٌام المسإولٌة العقدٌة، أو تلك الأضرار

ة المبانً التً ٌملكها والتً تقٌم مسإولٌته التقصٌرٌة، وهذه الاخٌرة تشكل فً حراس المالك

 ، ولقد إفتتحنا هذا البحث بتحدٌددنٌة عن أضرار المبانًمعظم حالات قٌام المسإولٌة الم

مفهوم المبانً وصفة مالك المبنى الذي له حق ملكٌة على المبنى الذي تسبب فً إحداث 

الضرر، والذي قد ٌقٌم المسإولٌة العقدٌة وذلك فً حالة ما إذا ما كان المالك بابعا عادٌا 

للمبنى أو كان ٌحمل صفة المرقً العقاري أو ما إذا كان مالكا للمبنى المإجر، كما تتطرقنا 

                                                             
1
 597، ص 4وهبة الزحٌلً، الفقه الإسلبمً وأدلته، المرجع السابق، ج  

2
 597وهبة الزحٌلً، المرجع نفسه، ص   

3
 .001، ص 1محمد بن فراموز، درر الحكام شرح ؼرر الأحكام، دار إحٌاء الكتب العربٌة، بدون مكان، بدون تارٌخ نشر، ج  

4
 .04، ص 2الكوٌت، المرجع السابق، ج -وزارة الأوقاؾ والشإون الإسلبمٌة  
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التً ترتب المسإولٌة التقصٌرٌة للمالك والتً تتنوع حسب الحالة التً ٌنشؤ عنها لأضرار 

الضرر فقد ٌنتج الضرر عن تهدم المبنى أو نشوب حرٌق به كما قد ٌنتج عن الاخلبل 

بعلبقات الجوار مما ٌسبب أضرار ؼٌر مؤلوؾ للؽٌر، وفً آخر الفصل تطرقنا للؤضرار 

فقه والاسلبمً حٌث تناولنا الضرر الناتج عن سقوط الناتجة عن المبانً فً منظور ال

 المبانً فً الفقه الاسلبمً، ومضار الجوار فً الفقه الإسلبمً.

أن صفة المالك مطلوبة  رأٌنا سواء فً القانون الجزابري أو فً الفقه الاسلبمًولقد      

ة حٌازة الؽٌر ، فهو ٌتحمل المسإولٌة حتى فً حالافر فً المسإول عن أضرار المبانًالتو

 لبناءه حٌازة مادٌة لا لشًء سوى لأنه ٌحوز صفة المالك.

 ن أضرار المبانً التً تقٌم المسإولٌة العقدٌة للمالك تتلخص فً الأضراركما رأٌنا أ     

ر مادٌا أو جسدٌا أو معنوٌا بشرط اضرا تلحق بالمضرور المتعاقد، سواء كانتً تال

باشرة لعدم تنفٌد مالك المبنى لالتزاماته التعاقدٌة التً كنتٌجة م اأو تحقق وقوعه اوقوعه

  تفرضها طبٌعة العقد.

الجزابري ن المشرع إف تترتب عن أضرار المبانً،أما عن المسإولٌة التقصٌرٌة التً      

الثالثة الفقرة الثانٌة وفً  ضرار الناجمة عن التهدمالألمسإولٌة مالك البناء عن تطرق قد 

جعل المالك للبناء وشترط لقٌامها وجود ملكٌة االمدنً، ومن القانون  140من المادة 

همال فً الإسبب وذلك بعما ٌحدثه إنهدام البناء بإعتباره صاحب السلطة الفعلٌة،  لامسإو

كما أقر المشرع بإمكانٌة إتخاذ بعض التدابٌر  الصٌانة أو عٌب فً التشٌٌد أو قدم البناء،

فً القانون الجزابري ٌعتبر  مبنىمن أن مالك البالرؼم و، طرالوقابٌة قصد درء وقوع الخ

ٌعنً أنه ٌتحمل فً نهاٌة  لاأن هذا القول  لاإه عن تهدمضرار الناجمة لأعن ا لامسإو

نما له حق الرجوع على المسإول الحقٌقً المتسبب فً وإالمطاؾ كل أعباء المسإولٌة 

 .راضرالأ

من القانون المدنً  140ولى من المادة لأاخص المشرع الجزابري الفقرة لقد و     

، فاشترط لقٌامها وجود حٌازة العقار أو جزء الذي ٌنشب بالمبنى  للمسإولٌة عن الحرٌق
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وأن ٌكون الحرٌق الذي إندلع هو السبب الوحٌد و  منه من قبل شخص له سلطة فعلٌة علٌه،

 إٌقاع الضرر بالؽٌر.فً المباشر 

أضرار المبانً التً ٌكون موضوعها الإخلبل ن المسإولٌة الناشبة عن كما رأٌنا أ     

أركان توافر بعن تلك المضار تقوم  الجوار ؼٌر المؤلوفة هً مسإولٌة مدنٌة بعلبقات

، وذلك من راضرالأهذه إضافة إلى شرط جوهري و هو عدم مؤلوفٌة ، المسإولٌة المدنٌة

 فًتسارع ملخصوصٌتها، ناهٌك عن التطور انظرا ل الأضرارها من ٌرزها عن ؼبتمٌأجل 

وار مشكلة متكررة إذ أثقلت كاهل الجة أصبحت فٌها مضاٌقات درج إلىالعمران  مجال

 .ضرورملاللجار  اللبزمةماٌة القانونٌة لحتوفري اعجز معها على القضاء و

لأمر بسقوط سواء تعلق ا فٌما ٌتعلق بالأضرار الناتجة عن المبانً فً الفقه الاسلبمً،و     

فهً موجبة للضمان وهو ما ٌقابله قٌام المسإولٌة المدنٌة فً  المبانً أو أضرار الجوار؛

على مبدأ جبر الضرر المادي  قومٌ فً الفقه الاسلبمً أنه الضمان وأهم ما ٌمٌزالقانون، 

قابم على مبدأ  والذي هوخلبفا لضمان الأفعال الضارة بالأنفس  خرٌن، بالا ذي تم إلحقهال

والتعبٌر بالضمان عن جبر الضرر وإزالته، هو التعبٌر الشابع فً الفقه ، ردعالو زجرال

التً  الضمان قواعد، ومن أهم رٌن بالتّعوٌضالإسلبمً، وعبر بعض الفقهاء من المتؤخ

 .الفقهاء هً قاعدة "الضرر ٌزال"ٌعتمد علٌها 
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 الفصل الثانً

 المدنٌة للمالك عن أضرار المبانًأسس قٌام المسإولٌة 

أضرار المبانً،  عن المسإولٌة علٌه تقوم الذي الأساس حول القانون فقهاء اختلؾ     

 المتعدي المالك لمساءلة كؤساس الشخصٌة الاعتبارات على منهم فرٌق ٌعتمد حٌث

 الناجع الأساس بان الفقهاء من الفقهاء من ؼٌرهم ٌرى بٌنما ،وتعوٌض المضرور

 فً الموضوعً الجانب على الاعتماد هو التً تسببها المبانً الأضرار عن للمسإولٌة

 الفصل إلى فًعلٌه سنتطرق وعنها،  ٌنجم ماوالأضرار  تلك عن مسإولٌة المالك تحدٌد

 .المدنٌة للماك عن أضرار المبانً أسس قٌام المسإولٌة

 المبحث الأول

 أضرار المبانًالاتجاه الشخصً لقٌام مسإولٌة المالك عن 

حارس البناء واجب ٌفرض علٌه أن ٌعتنً بصٌانة البناء وتجدٌده وإصلبح ما على ٌقع      

وبالتالً  افإذا قصر فً أداء هذا الواجب كان هذا الحارس مخطؤ خطؤ شخصٌ ،فٌه من عٌب

 ٌعتبره حٌث ،ذا الخطؤله موحد مفهوم تحدٌد على ٌتفقوا لم ن الفقهاءأ ؼٌر، تتحقق مسبولٌته

  الإخلبل فً ٌتمثله بؤن ؼٌرهم ٌرى حٌن فً، الشخصً الخطؤ فً ٌتجسد بؤنه منهم فرٌق

 بل الضرورة، لحالة تجاوز اعتباره حد إلى آخرون ٌذهب بٌنما ،ٌقع على عاتق المالك لتزامإب

الأشٌاء حراسة فً الخطؤ هو به المقصود بؤن ٌقول من منهم أن
1
. 

، إخطاء   أخطَؤَ  وقد الصواب، ضد :والخَطَاءُ  والخَطَؤُ  الخَطءُ من  :فالخطؤ لؽة       وخاطِبة 

ؼٌره أو عامداً  خطؤ سبٌل كلس: وأخطؤ وخطابِاُ، خطاٌا :جمع ٌُتعمد، لم ما :والخَطَؤُ 
2

 وقٌل. 

 فعل أو ؼٌره ففعل شٌباً أراد  لمن وٌقال واً،هس أو عمداً  الخطؤ سبٌل كلس إذا ٌخطًء أخطؤ

                                                             
1
 مكتبة ،المقارن الفقهو الأردنً المدنً القانون فً المؤلوفة ؼٌر الجوار مضار عن المالك لمسإولٌة القانونً الأساس عاشور، أبو مناور محمد ؼسان 

 .95 ص ،نشر سنة دون ،الأردن الأطروحات،و الرسابل مركز ،الأردنٌة الجامعة
2
 العرقسوسً، نعٌم محمد بإشراؾ الرسالة مإسسة فً التراث تحقٌق مكتب تحقٌق المحٌط، القاموس آبادي، الفٌروز ٌعقوب بن محمد الدٌن مجد 

 .3 ص م، 1994 سنة الثامنة، الطبعة الرسالة، مإسسة رسة،همف منقحة فنٌة طبعة
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أخطؤ :الصواب ؼٌر
1

 الصواب، عن حادله: عم وفً ،هٌصب لم رامً:ال خاطبة أن وقٌل. 

ضالاها عن عدل: والطرٌق
2
. 

فا متباٌنا، فالخطؤ ٌدخل تحت أعدادا لا حصر ختلبرٌؾ الخطؤ اواختلؾ الفقهاء فً تع     

لها من السلوك الإنسانً، لذلك من الصعوبة بمكان وضع تعرٌؾ جامع وشامل لما ٌعتبر 

خطؤ وما لا ٌعتبر كذلك فً سلوك الانسان من أجل قٌام المسإولٌة من عدمها، لذلك كان 

كل فقٌه عن الآخر، مما  تحدٌد معنى الخطؤ وفقا لتلك السلوكٌات معا ٌختلؾ من وجهة نظر

 أدى إلى إختلبؾ التعرٌفات. 

على أساس  المبانًإلى تؤسٌس المسإولٌة عن مضار  القانونً ذهب جانب من الفقه     

تبرٌر كثٌر من الحلول سندا ٌلجؤ إلٌه القضاء لفقهاء والخطؤ باعتباره ملبذ كثٌر من ال

تعددت ف ،المرتكب من قبل محدث الضررطؤ إلا أنهم اختلفوا فً مضمون الخ ،القانونٌة

  فٌما سٌؤتً.والتً ٌمكن توضٌحها آرابهم فً هذا الشؤن 

 الخطؤ الواجب الإثبات كؤساس للمسإولٌة :مطلب الاولال

لٌست إلا  مبانًعن مضار الالمالك مسإولٌة إلى أن  ذهب جانب من الفقه الفرنسً     

أن أساس هذه المسإولٌة هو الخطؤ و ،القانون المدنً الفرنسً من 1382تطبٌق للمادة 

ه عندما ٌكون هذا الؽٌر ٌرون أنو ،بالؽٌر إحداث مضار الشخصً من المالك المتمثل فً

لذا ٌستطٌع المالك  ،المؤلوفة المتسامح فٌها إلتزام بتحمل المضار ٌقع علٌه ارالجٌتمثل فً 

بٌن الجٌران الذٌن  تقتضٌه دواعً التسامح ة وفقا لماحدود معٌن مضار فً أن ٌحدث

تجاوز بأن امر لم تتجاوز قدر معٌن من الضرر، وٌعٌشون فً مجتمع طالما أن هذه المض

المالك المضار المؤلوفة ٌكون قد ارتكب خطؤ 
3
. 

                                                             
1
 المعارؾ، دار ،لة بفهارس مفصلةومذٌ ومشكولة محققة طبعة الشاذلً، ماشهو الله حسب ومحمد الكبٌر عبدالله تحقٌق العرب، لسان منظور، ابن 

 .0082 ص
2
 .075 ص بٌروت، الكاثولٌكٌة، المطبعة عشر، التاسعة الطبعة ، الجدٌدة الطبعة ؽة،لال فً المنجد وؾ،لمع لوٌس 

3
 Leyat(p),La responsabilitédans les rapprts de voisinage,thèse ,op,cit,p158.Condmas(y),Les 

troubled de voisinage,thèse,op,cit.p49.Mazeaud(H.L) et Tunc(A), par H.Capitant,Triaté théorique 
et partique de la responsabilité civil,Les condition de la responsabilité,édition Dalta ; Paris, 
1998.p1066.Frédéric Rouvière, La pseudo-autonomie des troubles anormaux de voisinage 
Manuscrit auteur, pblié dans « variations sur le thème du viosinage,J-Ph.tricoire,PUAM 2012.p73 
et s  
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مدنً مصري الذي أورد قٌدا  807بوجود نص المادة  ذهب جانب الفقه المصري أنهو     

على حق الملكٌة المتمثل فً عدم ؼلو المالك فً استعمال حقه حتى لا ٌلحق الجار من 

لمالك الذي ؼلب فً استعمال حقه علٌه فإن او ،الإستعمال ضررا ؼٌر مؤلوؾجراء هذا 

ن حدود الحق خطؤ الخروج عو ،ر مؤلوؾ قد خرج عن حدود الحقألحق بجاره ضرارا ؼٌو

فتكون مسإولٌة  ،خص المعتادبالمعنى المعروؾ، إذ هو انحراؾ عن سلوك المؤلوؾ للش

.قابمة على الخطؤ بمعناه المعروؾ المالك فً هذا القول
1
  

ٌكمن فً الخطؤ  المبانًإلى أن الأساس القانونً للمسإولٌة عن مضار  آخر رأيذهب و     

مالك إذا أتى فعلب فً حدود حقه وضمن نطاق لأن ال ؽٌرال وم الإعتداء المادي على ملكبمفه

انتقلت من الحٌز المادي  ره بحٌثؼٌتعدت مادٌا ملكه إلى ملك ترتب علٌه مضار ملكه و

فإن التعدي من قبل المالك ٌعد الخطؤ تبنى  ؽٌرترقت الحٌز المادي لملك ذلك الاخلملكه و

هو ٌستعمل حق ملكٌته مراعاة ألا ٌترتب ة، ذلك لأنه ٌنبؽً على المالك وعلٌه المسإولٌ

.رؽٌتعد مادي أو مساس مباشر بملك العلى ذلك 
2
  

أنه لا أهمٌة إذا كان الؽلو فً استعمال الملكٌة خروجا عن حدود الحق هناك من رأى و     

، ذلك أن المعاٌٌر فٌه، لأنه فً جمٌع الحالات صورة من الخطؤ الموجب للمسإولٌة أو تعسفا

، فهً تعنً خروج تنطوي على الخطؤ فً جمٌع الحالاتالتً وضعها القانون للتعسؾ 

، أي واجب التزام سلوك  الشخص المعتادالشخص فً استعمال حقه على ما ٌفرضه علٌه 

لة علٌه فإن أساس المسإولٌة فً حاهذا الشخص لخطؤ موجب للمسإولٌة وتعنً ارتكاب 

الخروج عن الحدود المرسومة  الخطؤ أٌضا هو الأساس فً حالةو ،التعسؾ هو الخطؤ

.للحق
3
  

 وقد تعرض هذا الإتجاه إلى انتقادات تركزت على ما ٌلً :    

                                                             
1

، المرجع السابق، . إسماعٌل ؼانم، الحقوق العٌنٌة الأصلٌة697حق الملكٌة، المرجع السابق، ص  7السنهوري، الوسٌط جعبد الرزاق  

، المرجع السابق، شحاتة شفٌق، شرح القانون المدنً. 80ص، المرجع السابق، . عبد المنعم فرج صدة، الحقوق العٌنٌة الأصلٌة021،020ص

 . 76ص
2
. عبد العزٌز عبد القادر أبو ؼنٌمة ، الإلتزام العٌنً 63محمد أحمد رمضان المسإولٌة المدنٌة عن الأضرار فً بٌبة الجوار، المرجع السابق، ص 

 82ص، المرجع السابق، بٌن الشرٌعة والقانون
3
 85.ص0869ق العٌنٌة الأصلٌة ، الكتاب الأول ، حق الملكٌة ، دار النهضة العربٌة جمٌل الشرقاوي دروس فً الحقو 
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رجل لبالخطؤ أي الإنحراؾ عن سلوك ا المبانًإن ربط المسإولٌة عن مضار  -1

لأن  ،ؼٌر محلهلبقة السببٌة بٌنهما فً ، مع توافر عالذي ٌإدي إلى تحقق الضرر العادي

عادٌة الجار فً المسإولٌة محل البحث اتخذ كافة الإحتٌاطات الضرورٌة بما ٌتفق و

الضرورٌة بما ٌتفق وعادٌة ، بل قد ٌكون حرٌصا فً اتخاذ تلك الإحتٌاطات السلوك

مع ذلك ٌنتج عن ، وً اتخاذ تلك الإحتٌاطات الضرورٌة، بل قد ٌكون حرٌصا فالسلوك

وده المشروعة مضاٌقات لجٌرانه تجاوزت حد المؤلوفٌة . فهنا ٌثور ممارسته لحقه فً حد

ضرر محدث ال مالكأن الفً مثل هذه الحالة؟ خاصة و التساإل كٌؾ ٌمكن نسبة الخطؤ إلٌه

.لم ٌنحرؾ عن سلوك الرجل العاديمشروعا. واستعمل حقه استعمالا عادٌا و
1

 

محدث الضرر  مالكجاز للهو الخطؤ ل مبانًلو كان أساس المسإولٌة عن مضار ال -2

لم ٌنحرؾ عن و ،عمل حقه استعمالا عادٌا ومشروعادفع المسإولٌة عنه بإثبات أنه است

رؼم ع الضرر وذ كافة الإحتٌاطات اللبزمة لمن، بل اتخسلوك المؤلوؾ ولم ٌخالؾ القوانٌنال

الإنحراؾ عن سلوك  لهذا ٌمكن القول بؤن هذه المسإولٌة تحققت لٌس نتٌجة ،ذلك وقع

الرجل العادي بل نتٌجة الأضرار ؼٌر المؤلوفة التً أصابت الجار من استعمال الحق بدلٌل 

ما قضً به فً مسإولٌة صاحب المصنع لتجفٌؾ الجلود عن الروابح الكرٌهة التً ٌسببها 

احب ص ، وبمسإولٌةهذه الروابحللجٌران رؼم اتخاد كافة الإحتٌاطات اللبزمة لمنع انتشار 

الدخان المنبعث منه رؼم احتٌاطه فً منعهالمصنع عما ٌلحقه الؽبار و
2
من ناحٌة أخرى و ،

عاته الحدود محدث الضرر بجمٌع القٌود التً تفرضها علٌه القوانٌن كمرا مالكد الٌأن تق

 ،ه لملكه ذلكحصوله على ترخٌص إداري عندما ٌستدعً استعمالوالمسافات القانونٌة و

ذلك وتقوم المسإولٌة عنها بدلٌل ما قضً به من مسإولٌة صاحب المصنع لكنها تقع رؼم 

عن الأضرار ؼٌر المؤلوفة رؼم حصوله على ترخٌص إداري بإدارة المصنع من الجهة 

الإدارٌة المختصة
3
على الخطؤ  المبانًمن هنا فلب ٌمكننا إقامة المسإولٌة عن مضار و ،

 بالمفهوم التقلٌدي .

                                                             
1

، ص 1905 ،0جامعة الجزابر ،كلٌة الحقوق ،دكتوراه علوم  أطروحة لنٌل شهادة ،المسإولٌة عن مضار الجوار ؼٌر المؤلوفةأسماء مكً،   

068 
2
 .70ص، المرجع السابق، عن مضار الجوار ؼٌر المؤلوفة أبو زٌد عبد الباقً تحدٌد الأساس القانونً للمسإولٌة  
3
ؼسان محمد مناور أبو عاشور ، أساس مسإولٌة المالك عن مضار الجوار ؼٌر المؤلوفة فً القانون المدنً الأردنً والفقه المقارن، المرجع  

 . 00،09السابق، ص



 المباني المسؤولية المدنية للمالك عن أضرار ةيهام                               الأول الباب
 

103 
 

من حٌث الضرر الواجب التعوٌض عنه : وفقا للقواعد المسإولٌة التقصٌرٌة فإنه لا  -3

ٌشترط درجة معٌنة من الضرر لقٌام مسإولٌة محدثة . فالتعوٌض ٌقاس على قدر الضرر 

.حالاتالبالتالً تترتب المسإولٌة فً كل و ،أكان جسٌما أو ٌسٌراسواء 
1
  

بٌنما فً  ،وفة كانت أو ؼٌر مؤلوفةضرار مؤلالتعوٌض ٌشمل كافة الأالتعدي و -4

كما أن التمٌٌز بٌن  ،فٌها أن تكون الأضرار ؼٌر مؤلوفةالمسإولٌة محل البحث ٌشترط 

درجات الضرر مسؤلة تعنى المضرور لا المسإول لتؤثٌرها فً تقدٌر التعوٌض لا فً تقدٌر 

لضرر فً ذاته وإنما المسإولٌة طبقا لقواعد المسإولٌة التقصٌرٌة التً لا تقوم على حدوث ا

ولٌة لا تقوم نتٌجة وقوع من ثم فإن  المسإخطؤ الذي ٌرتب المسإولٌة وحده. وعلى ال

هنا ٌبرز الإختلبؾ نه الضرر وإنما تقوم على الخطؤ الذي نتج عالضرر ولو كان جسٌما و

بٌن المسإولٌتٌن
2
  . 

ا أولهم ، إذ ٌستخلصجب التمٌٌز بٌن أساس المسإولٌة ومصدر المسإولٌةأنه ٌ -5

قانونً الذي  ذلك أن القول أن أساس المسإولٌة هو التزام ،بتطبٌق فكرة تنتمً إلى الثانً

لأن النص  ،محل البحث مالك المبانً مسإولٌةٌقره النص التشرٌعً، لا ٌصلح لتؤصٌل 

 ،ٌعًا التشرسندهفهو قد ٌكون مصدرا لها و ،بصفة عامة لٌس أساسا لأي مسإولٌةالقانونً 

، به التؤصٌل الفنً للمسإولٌة إذ ٌقصد ؛، فعلى العكس من ذلك تماماالمسإولٌة أما أساس

، و نظام مناسب ، ٌمكن نسبتها إلٌهمحاولة ردها إلى نظام من الأنظمة القانونٌة المعروفة أو

القول بخلبؾ ذلك ٌإدي إلى اعتبار و ،نادها إلى أي من هذه الأنظمةإذا استعصى إس

 الأمر الذي ٌترتب علٌه هدم كافة الأنطمة ،كل مسإولٌةصوص القانون هً أساس لن

ؼٌرها من الأفكار التً توصل إلٌه الفقه لتؤصٌل تحمل التبعة، والقانونٌة كالخطؤ و

المسإولٌة
3
. 

 

                                                             
1
 .068المرجع السابق، ص  أسماء مكً، المسإولٌة عن مضار الجوار ؼٌر المؤلوفة، 

2
 Leyat(p), la responsabilité dans les rapports de voisinage, thèse,op cité ;p29 et 122, Starck,Starck(Boris)-Essai 

d'un théorie génerale de la responsabilité civil considère en sa double fonction de garantie et de peine privé 
,thèse,op cité,p185. 

3
. أبو زٌد عبد الباقً تحدٌد الأساس القانونً للمسإولٌة عم مضار 242ص، المرجع السابق، نعمان محمد خلٌل جمعة، حقوق العٌنٌة الأصلٌة  

 . 093ص، المرجع السابق، الجوار ؼٌر المؤلوفة 
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 التعسف فً استعمال الحق كؤساس للمسإولٌة : الثانً المطلب

هو التعسؾ فً استعمال مضار المبانً إلى أن أساس  الفقه الفرنسًذهب جانب من لقد      

الحق
1

، فلب ٌجوز أن نقؾ عند حالات التعسؾ المتمثلة فً حالة قصد الإضرار بالؽٌر أو 

حالة الحصول على فابدة قلٌلة بالنسبة للضرر الناشا للؽٌر أو الحالة التً ٌرمً صاحب 

 شمل حالة. بل ٌجب أن ٌمتد تطبٌقها لٌابها إلى تحقٌق مصلحة ؼٌر مشروعةالحق من ور

خلبل ره باتخاده كافة الإحتٌاطات الضرورٌة ؽٌار بضرالإ مالكالتً لا ٌقصد فٌها ال

، لحق ملكٌته حالت دون تجنب الضرر، لكن طبٌعة استؽلبله مباشرته لسلطته على ما ٌملك

روابح والدخان تلحق أضرار محلب للشواء التً تتصاعد منه ال المالككؤن ٌستؽل 

.بالجٌران
2
  

استعمالا  للمبانً الذي ٌستعمل حق ملكٌته مالكأنصار هذا الإتجاه إلى أن الً ٌنتهو     

ٌإدي إلى إلحاق مضار ؼٌر مؤلوفة بجٌرانه رؼم اتخاذه لكافة الإحتٌاطات اللبزمة لمنع هذه 

 . ضار ٌعتبر متعسفا فً استعمال حقهالم

هذا الإتجاه الفقه المصريقد أٌد جانب كبٌر من و     
3
اعتبر أن المسإولٌة عن مضار و 

لٌس إلا  807الجوار ؼٌر المؤلوفة التً نص علٌها القانون المدنً المصري فً المادة 

                                                             
1
فً القانون الرومانً بصدد بعض  -قصد الإضرار بالؽٌر-لقد عرفت نظرٌة التعسؾ فً استعمال الحق بادئ ذي بدء فً صورتها الضٌقة  

تها الحقوق فقط، ولكن مثل هذا التضٌٌق فً نطاق التعسؾ فً استعمال الحق لم ٌستمر فً الشرٌعة الإسلبمٌة التً توسعت فً هذه النظرٌة و أعط
ذه الشرٌعة الؽراء مقتصرة على صورة تعمد الإضرار بالؽٌر أوسع وأفضل تطوٌر وثلت إلٌه الشرابع والمذاهب الفقهٌة الحدٌثة ، فهً لم تعد فً ه

فقط، وإنما اتسعت لتشمل صورا أخرى كتخلؾ المصلحة المشروعة و الضرر العام و الضرر الفاحش الذي ٌنجم عن استعمال المالك. وانتقلت 
ا أوسع مما كانت علٌه فً القانون المذكور، وذلك من حٌث هذه النظرٌة كذلك من القانون الرومانً إلى القانون الفرنسً القدٌم الذي أعطاها تصور

ر أنها لم تعد مقتصرة على صورة قصد الإضرار بالؽٌر وإنما امتدت لتشمل صورة عدم مشروعٌة المصلحة فٌه . لكن هذا الإتساع لم ٌلبث أنتؤث
حقوق مطلقة فً ملكٌاتهم، وهذا لٌس بؽرٌب ، لأن هذه الثورة ما بمبادئ الثورة الفرنسٌة و ما تبعها من سٌادة النزعة الفردٌة التً تخول للؤفراد 

نحو نشؤت إلا لمنح أفراد الشعب حرٌات وحقوقا أكثر مما كان لهم، وبذلك أصبح الأفراد فً ظل هذا القانون ٌتمتعون بحق التصرؾ ملكهم على ال
هم من الأفراد الآخرٌن، ولكن هذا بدوره جر على المجتمع ما ٌرٌدون ووفق الطرٌقة التً تروق لهم، وإن ترتب على ذلك مضار تلحق ؼٌر

الذي  مشاكل لا طابل لها بعد ذلك . الأمر الذي حدا بالمشرعٌن إلى الحد من هذا الإطلبق فً التصرؾ والإتجاه ولو قلٌل نحو المذهب الاجتماعً
ٌة التعسؾ تظهر من جدٌد وبشكل أوسع مما كانت علٌه فً ٌقٌد تصرؾ الفرد بملكه بما لا ٌضر بؽٌره، وهذا ما حدث فعلب، وبذلك أخدت نظر

و تبع القانون الفرنسً الحدٌث  -أي القانون الحدٌث-القانون الرومانً و القانون الفرنسً القدٌم و ذلك من خلبل تطبٌقات معٌنة لها فً هذا القانون 
انون الألمانً، والقانون السوفٌاتً، والسوٌدي، والمصري، كثٌر من القوانٌن الأخرى فً الأخذ بنظرٌة التعسؾ فً استعمال الحق كالق

والجزابري، والسوري، والأردنً الذي اعتمد على الشرٌعة الإسلبمٌة فً صٌاؼة نظرٌة عامة للتعسؾ فً استعمال الحق )ؼسان محمد مناو أبو 
كلٌة -المدنً الأردنً والفقه المقارن، رسالة ماجٌستٌر عاشور، الأساس القانونً لمسإولٌة المالك عن مضار الجوار ؼٌر المؤلوفة فً القانون

 (.1992الدراسات الفقهٌة والقانونٌة، جامعة آل البٌت الأردن، سنة 
2
 Colin Ambroise et Capitant Henri, Cours élémentaire de driot Civil Français,T ,1 ,11

éme
éd,par leon de la 

Morandier, 1974.p,1025. H.Lalou, Traité pratique de responsabilité civil,6
éme

éd.Par P.Azard, paris, Dalloz, 1962, 
p531. 

3
، منشؤة المعارؾ 0887(، الموجز فً القانون المدنً، الحقوق العٌنٌة الأصلٌة، أحكامها ومصادرها ، طبعة متزعم هذا الإتجداه)حسن  كٌرة  

: نظرٌة التعسؾ فً استعمال الحق، مجلة القانون والإقتصاد، كلٌة الحقوق، جامعة القاهرة وما بعدها . أنور سلطان  033الإسكندرٌة ، ص 

وما بعدها .  منصور مصطفى منصور، حق الملكٌة فً القانون المدنً  019و  003، العدد الأول ، السنة السابعة عشرة. ص0836مارس 
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تطبٌقا من تطبٌقات نظرٌة التعسؾ فً استعمال الحق التً نص علٌها المشرع المصري فً 

المادة الخامسة
1
جاز حدود لٌست من قبٌل ت مبانً فًال ٌرى أنصار هذا الإتجاه أن مضارو ،

ترض آٌة ذلك أن مجاوزة حدود الحق تف، ونما هً من قبٌل سوء استعمال الحقإ، والحق

لك هنا مشروع فً ذاته بحسب الأصل، ، بٌنما فعل الماأصلب فعلب ؼٌر مشروع فً ذاته

روع بالنظر إلى نتٌجة ؼٌر ، حسب ظروؾ الحال و ملببساته إلى فعل ؼٌر مشولكنه ٌنقلب

ؤلوفة من المادة من الأفضل فً تبرٌر استبعاد مضار الجوار ؼٌر الم . لذلك ٌكونمؤلوفة

: إن أحكام مضار الجوار التً هً تطبٌق لمعٌار الضرر الفاحش الخامسة أن ٌقال

. فلم ٌكن هناك ما ٌدعو ، بصدد حق الملكٌةمدنً مصري 807المنصوص علٌها فً مادة 

إن كان هو فً ذاته منها منعا للتكرار و ، واستبعدإلى ذكر هذا المعٌار فً المادة الخامسة

أحد معاٌٌر التعسؾ فً استعمال الحق
2

 . 

إن كانوا ٌتفقون من حٌث المبدأ على اعتبار التعسؾ ؼٌر أن أصحاب هذا الإتجاه و     

، إلا أنهم ٌختلفون من حٌث مدى المبانً فً علبقات الجوارأساس للمسإولٌة عن مضار 

 . اعتباره صورة من صور الخطؤ

من ، ورة المسإولٌة التقصٌرٌةداب ندرج: إلى أن نطرٌة التعسؾ لا تبالقول فذهب رأي     

، لأنه ستقل عن فكرة الخطؤ و بمعزل عنهاوجود متعسؾ لٌس خطؤ، وإنما له أساس وثم ال

ؤ ٌعنً الإنحراؾ عن سلوك التعسؾ ٌعنً تخلؾ ؼاٌة  الحق أو مناقضتها ، بٌنما الخط

                                                                                                                                                                                              
ن المدنً اللٌبً ، الحقوق العٌنٌة الأصلٌة والتبعٌة، منشورات الجامعة اللٌبٌة . علً علً سلٌمان شرح القانو52ص  0854المصري ، مكتبة وهبة 

 . 334ص ، المرجع السابق، و ما ٌلٌها .  مراد محمود محمود حسن حٌدر  38ص  0859

 
1
المشروع التمهٌدي ،  كان المشروع التمهٌدي للقانون المدنً المصري الجدٌد ٌحدد خمسة ضرابط لسو استعمال الحق فً المادة الخامسة من 

إذا كان هذا  -1إذا لم ٌقصد باستعمال الحق سوى  الإضرار بالؽٌر. -0و هً : 190ص0مجموعة الأعمال التحضرٌة للقانون المدنً الجزء

ت المصالح إذا كان-3إذا كانت المصالح التً ٌرمً هذا الإستعمال إلى تحقٌقها ؼٌر مروعة .  -2الإستعمال متعارضا مع مصلحة عامة جوهرٌة 

إذا كان استعمال الحق من شؤنه أن  -4المقصودة من استعمال الحق قلٌلة الأهمٌة بحٌث لا تتناسب البتة مع ما ٌصٌب الؽٌر من ضرر بسببها . 

 وقد حذفت لجنة مراجعة المشروع معاٌرٌن من هذه "ٌعطل استعمال حقوق تتعارض معه تعطٌلب ٌحول دون استعمالها على الوجه المؤلوؾ.
ٌكون استعمال الحق   "المعاٌٌر. لٌصبح نص المادة الخامسة من القانون المدنً المصري مقتصرا على ثلبثة حالات . حٌث أصبحت تنص على : 

 إذا كانت المصالح التً ٌرمً إلى تحقٌقها قلٌلة الأهمٌة بحٌث لا -(إذا لم ٌقصد به سوى الإضرار بالؽٌر ب -ؼٌر مشروع فً الحالات التالٌة :أ

وبذلك فقد استبعد معٌار  "إذا كانت المصالح التً ٌرمً إلى تحقٌقها ؼٌر مشروعة  -(تتناسب البتة مع ما ٌصٌب الؽٌر من ضرر بسببها . ج

الإستعمال المتعارض مع مصلحة عامة جوهرٌة ، و معٌار الإستعمال المتعارض مع مصلحة عامة جوهرٌة ، بؤنه معٌار أقرب إلى أن ٌكون 
ٌة ، ٌنهج المشرع على مقتاضاها فً وضع تشرٌعات استثنابٌة تقتضٌها ظروؾ خاصة . من أن ٌكون معبارا ٌتخذه القاضً للتطبٌق خطة تشرٌع

ٌحول دون استعمالها على الوجه العلمً فً الأقضٌة الٌومٌة . و برر استبعاد معٌار الحق استعمالا ن شؤنه استعمال حقوق تتعارض معه تعطٌلب 
ه لٌس إلا المعٌار الذي ٌطبق فً حقوق الجوار . وهو معٌار الضرر الفاحش. و نظرٌة الجوار تخرج من نطاق ننظرٌة التعسؾ فً المؤلوؾ . بؤن

، 0استعمال الحق . لأن الضرر الافحش فٌما بٌن الجٌران لٌس تعسفا فً استعمال الحق ، بل هو خروج عن حدود الحق . )السنهوري، ج
 (151،852، ص1المجلد

2
 . 333،334ص ، المرجع السابق، د محمود محمود حسن حٌدر مرا 
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، التعسؾ فً استعمال الحق فإن أساس المسإولٌة عن أضرار الجوار هو. وعلٌه المؤلوؾ

ٌشكل معٌارا رابعا لمعاٌٌر التعسؾ فً استعمال الحق بصوة أو بمعٌار الأضرار الفاحشة 

والتعسؾ بهذا الإتجاه فكرة مستقلة عن الخطؤ
1
 . 

ً هو التعسؾ ف أضرار المبانًإلى أن أساس المسإولٌة عن  ؛وذهب رأي آخر     

استعمال الحق، ولكنهم اعتبروا التعسؾ خطؤ ضمن دابرة المسإولٌة التقصٌرٌة وقد استند 

على التعسؾ المرتبطة بالمبانً أنصار تؤسٌس المسإولٌة عن مضار الجوار ؼٌر المؤلوفة 

 فً استعمال الحق على الحجج التالٌة :

رة التعسؾ فً تطبٌق لفكمدنً مصري لٌس إلا مجرد  807أن النص الوارد فً المادة  -1

لأنه بالرجوع الى مجموعة الأعمال التحضٌرٌة للقانون المدنً المصري ،استعمال الحق
2
 

نجده قد فسح مكانا لهذا المعٌار الى جوار المعاٌٌر العامة للتعسؾ اذ جاء فٌها "إن استعمال 

تعطٌلب الحق ٌكون ؼٌر مشروع اذا كان من شؤنه أن ٌعطل استعمال حقوق تتعارض معه 

. ومنه إذا كان هذا المعٌار قد حذؾ لم ٌظهر فً دون استعمالها على وجه المؤلوؾ "ٌحول 

المعاٌٌر التً تناولها المشرع فً نظرٌة التعسؾ فً استعمال الحق ٌرى البعض أن المشرع 

لم ٌعدل عن اعتباره فٌما ٌعنٌه من فكره الضرر ؼٌر المؤلوؾ من تطبٌقات هذه النظرٌة 

مدنً  807ادة ه اكتفى بالتطبٌق الخاص الموجود له فً حق الملكٌة فً المولكن لأن

، وهو موطن تطبٌقه الربٌسًمصري
3
. 

حكام الشرٌعة أن المشرع حٌن صاغ نظرٌة التعسؾ فً استعمال الحق اعتمد على أ -2

ر ، والتً تعتبر معٌار الضرر الفاحش بالؽٌر أو بالجار معٌارا من معاٌٌاعتمادا كلٌا كبٌرا

باللجوء لفكرة  مضار المبانًن تبرٌر مسإولٌة المالك عن وأ ،ً استعمال الحقالتعسؾ ف

ٌؽنً عن تبرٌرات أخرى تستهدؾ لانتقادات كثٌرة، خاصة وأن فعل المالك هنا  ،التعسؾ

                                                             
1
 . 643. ص  0854حسن كٌرة، أصول القانون المدنً ، الجزء الأول ، الحقوق العٌنٌة الأصلٌة ، منشؤة المعارؾ بالإسكندرٌة سنة  
2
 . 199، 088مجموعة الأعمال التحضٌرٌة الجزء الأول ص  
3
 .351ص ع السابق، ، المرجمراد محمود محمود حسن حٌدر 
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ؽض النظر عن نتٌجته مشروع وأنه قام باتخاذ كل الإحتٌاطات اللبزمة لمنع وقوع الضرر ب

ؼٌر المؤلوفة.
1
  

إنما كانت نتٌجة أفعال  لؽٌرل مالكً تسبب بها الأنه ٌجب عدم إؼفال بؤن الأضرار الت -3

مشروعة فً ذاتها وهً ضمن استعمال المالك لحق ملكٌته ، فارتباط هذه المسإولٌة بفكرة 

الحق ومدى مشروعٌته أمر ظاهر
2
 . 

مضار الجوار ؼٌر وقد تعرضت الحجج التً استند إلٌها أنصار تؤسٌس المسإولٌة عن      

 ٌلً: على التعسؾ فً استعمال الحق إلى انتقادات تركزت على ما للمبانً المؤلوفة

 حذؾ تطبٌق فكرة مضار الجوار ؼٌر المؤلوفة المشرع لٌس هناك ما ٌثبت أن أنه -1

ر ؼٌر ٌعنً عدم عدول المشرع من وضع فكرة مضار الجوا ،من حالات التعسؾ للمبانً

وأن الأخذ بهذه الحجة هو تؤوٌل ؼٌر صابب لقصد  ،حالات التعسؾالمؤلوفة ضمن 

الشارع
3

حالة التعارض مع حقوق أخرى ٌتعطل استعمالها على وجه المؤلوؾ"  ة. لأن فكر

التً حذفها المشرع هً خروج عن الحق ولٌس تعسؾ فً استعماله و هو معٌار ٌطبق على 

ٌة التعسؾ فً استعمال الحقحقوق الجوار و أن مضار الجوار تخرج من نطاق نظر
4
 . 

مدنً مصري تطبٌقا رابعا للتعسؾ لما  807كما أن المشرع لو قصد أن ٌعتبر المادة  -2

ابعة من حالات التعسؾ ولكان أوردها كحالة ر ،ص مادة مستقلة وفً باب مستقل لهاخص

ما  مصري لا ٌوجد فً مضمونه 807مادة ومن جهة أخرى أن مضمون ال ،هذا من جهة

ضار الجوار ٌفٌد أن المشرع ٌحٌل بشؤنه إلى نظرٌة التعسؾ بل أن روح النص ٌنطق م

                                                             
1
 .076و 075المرجع السابق، ص  أسماء مكً، المسإولٌة عن مضار الجوار ؼٌر المؤلوفة، 
2
 .   018، 017مجلة الحقوق ، ص ، المرجع السابق، أٌو زٌد عبد الٌاقً  
3
وٌرى البعض أن المشرع قد تناول حالات التعسؾ على سبٌل الحصر. وحصرها فً حالات ثلبثة فتلك إرادته التً ٌجب احترامها . والقول  

، المرجع السابق، محمد زهرة ، الطبٌعة القانونٌة للمسإولٌة عن مضار الجوار ؼٌر المؤلوفة )بؽٌر ذلك ٌعد مخالفة صرٌحة لقصد الشارع 
. و ٌرى البعض الآخر أن حالات التعسؾ التً أتى بها المشرع جات على  693ص ، المرجع السابق، 7نهوري، الوسٌط، الجزء . د/ الس02ص

المدخل إلى –. حسن كٌرة  51ص ، المرجع السابق، سبٌل اؼلمثال و لٌس على سبٌل الحصر .علً فٌلبلً ،الإلتزامات، الفعل المستحق للتعوٌض 

و  52ص ، المرجع السابق، . منصور ممصطفى منصور ، حق الملكٌة  661و 660، ص  0863رؾ الإسكندرٌة سنة منشؤة المعا –القانون 

53. 
4
 -مصادر الإلتزام–( نظرٌة الإلتزام بوجه عام الملجد الثانً )عبد رزاق أحمد السنهوري، الوسٌط فً شرح القانون المدنً الجدٌد، الجزء الأول   

 834،851،8552.ص1998لبنان –. بٌروت منشورات الحلبً الحقوقٌة 
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بخلبؾ التعسؾ فً استعمال  ،ة، التً تعد صورة خالصة للمسإولٌة الموضوعٌؼٌر المؤلوفة

، الذي ٌكون مبناه عامل شخصً هو فساد الباعثالحق
1
. 

، وما عتمد على أحكام الشرٌعةالتعسؾ ا كما أن القول بؤن المشرع حٌن صاغ نظرٌة -3

والدلٌل  ،لٌس صحٌحا بتلك الأحكام على إطلبقها إلا أنه لم ٌؤخذ ،جرى علٌه الفقه الإسلبمً

اكتفت بوضع ت أسلوب تصنٌؾ قواعد المسإولٌة وعلى ذلك أن الشرٌعة الإسلبمٌة تجنب

نٌؾ قواعد قواعد كلٌه صالحه للتطبٌق فً كل زمان ومكان بٌنما أخذ المشرع بؤسلوب تص

سإولٌة عن الفعل ، فتارة ٌتبنى قواعد المسإولٌة الشخصٌة التً منها قواعد المةالمسإولٌ

ة كالمسإولٌة الناشبة عن ، وتارة أخرى ٌتبنى قواعد المسإولٌة شبه الموضوعٌالشخصً

، كما وضوعٌة القابمة على فكرة المخاطر، وتارة ثالثة ٌتبنى قواعد المسإولٌة المالأشٌاء

الحال بالنسبة لإصابات العملهو 
2
 . 

 كما أن القول بؤن الأخذ بنظرٌة التعسؾ كؤساس للمسإولٌة عن مضار ؼٌر المؤلوفة -4

، فهو قول ت الأخرى التً تقدم فً هذا الشؤنٌؽنً عن التبرٌرا للمبانً فً علبقات الجوار

 ؼٌر صحٌح من ناحٌتٌن :

حول الأساس السلٌم لتلك المسإولٌة ٌإدي لٌس معنى اختلبؾ الفقه  ؛الناحٌة الأولىمن  -

إلى الهروب من الواقع وعدم البحث الجاد عن التكٌٌؾ القانونً الصحٌح لأساس تلك 

فالواقع  ،ا رابعا للتعسؾمدنً مصري تطبٌق 807المسإولٌة، ومن ثم اعتبار نص المادة 

عً وراء استظهار ، بل عدم التقاعس عن السالتسلٌم بهذا المنطق بصفة مطلقة ٌمكن أنه لا

.القانونً السلٌم لتلك المسإولٌة الأساس
3

 

، أن فكرة التعسؾ سلٌمة عنى تعرض التبرٌرات الأخرى للنقدلٌس م ؛ومن الناحٌة الثانٌة -

فقد تكون  ،للمبانً لٌة عن مضار الجوار ؼٌر المؤلوفةفً حد ذاتها كؤساس قانونً للمسإو

                                                             
1
 247ص ، المرجع السابق، فصل زكً عبد الواحد 
2
مضار الجوار ؼٌر المؤلوفة ، دراسة مقارنة بٌن الفقه –. عبد الرحمان على حمزة  360ص ، المرجع السابق، واحدفٌصل زكً عبد ال 

 . 368، ص  2006دار النهضة العربٌة ، سنة  ،الإسلبمً و القانون المدنً 
3
 .078المرجع السابق، ص  أسماء مكً، المسإولٌة عن مضار الجوار ؼٌر المؤلوفة، 
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، ومن ثم فإن الحل ٌتمثل فً البحث التبرٌراتورها منتقدة كؽٌرها من نظرٌة التعسؾ بد

عن تؤصٌل آخر صحٌح
1
 . 

وذهب جمهور من الفقه     
2

مدنً إلى أبعد من ذلك أن المادة الخامسة من القانون ال 

، الأمر الذي ٌصعب معه ، ولٌس على سبٌل المثالالمصري جاءت على سبٌل الحصر

، لأن مضار الجوار بعاً لمفهوم التعسؾعد تطبٌقاً رامدنً مصري ت 807القول بؤن المادة 

ؼٌر المؤلوفة قد تندرج تحت أي معٌار منها خاصة وأن المالك قد ٌستعمل حقه استعمالا 

، مؤلوؾ تخرج من نطاق نظرٌة التعسؾعادٌا . ومن هنا فإن فكرة مضار الجوار ؼٌر ال

ذلك  ٌجعل من ، والقول بخلبؾ هً معاٌٌر محددة لا ٌجوز تعدٌلهالأن معاٌٌر التعسؾ 

لجوار نظرٌه التعسؾ ؼامضة ، ؼٌر معلومة المعالم والحدود ولا ٌمكن إدراج حالة مضار ا

لا ٌقصد الإضرار  فً مبناه ارس نشاطهلأن الجار حٌن ٌم ،ؼٌر المؤلوفة تحت أي منها

، بل أنه اتخذ كافة تحقٌق مصلحة تافهة أو ؼٌر مشروعةكما أنه لا ٌهدؾ إلى  ،بجاره

ت الضرورٌة لمنع حدوث الضرر كما أن نظرٌة التعسؾ ما هً إلا صورة من الإحتٌاطا

وك صور الخطؤ وفقا لما استقر علٌه أؼلب الفقهاء والقضاء والذي ٌتمثل فً انحراؾ سل

، رؼم عدم الخروج عن الحدود المادٌة المرسومة لهذا الشخص العادي عند ممارسة الحق

، أو فً قصد تحقٌق مصلحة الإضرار بالؽٌرالإنحراؾ فً قصد  الحق، سواء تمثل ذلك

تافهة أو ؼٌر مشروعة
3
. 

  الخطؤ المفترض كؤساس للمسإولٌة: الثالث مطلبال

، فً القانون الفرنسً المبانًار رضأ بشكل عامبؽٌاب النص التشرٌعً الذي ٌنظم       

ذهب جانب من الفقه والقضاء إلى عدم التخلً عن النصوص التشرٌعٌة محاولٌن تكٌٌؾ 

ل الشًء الذي وضع لها فً قواعد المسإولٌة عن فع أضرار المبانًودمج المسإولٌة عن 

 .المشرع نصا

                                                             
1
 .  16ص ، المرجع السابق، محمد الزهرة 
2
، ار ؼٌر المؤلوفة ، الطبٌعة القانونٌة للمسإولٌة عن مضار الجومحمد زهرة . 704ص -المرجع السابق– 8الجزء  –الوسٌط ، السنهوري 

 . 354ص ، المرجع السابق، ، نعمان محمد خلٌل جمعة ، الحقوق العٌنٌة الأصلٌة  13ص  المرجع السابق، 
3
 Starck(B) domaine et fondement dr la responsabilité sans faute, R.T.D.C ,1958 P175 

دراسة مقارنة بٌن الفقه الإسلبمً و لاقانون الوضعً ، رسالة  –عنها  عبد الرحمان على حمزة ، مضار الجوار ؼٌر المؤلوفة و المسإولٌة
  1995دكتوراة ، القاهرة ، نشر دار النهضة العربٌة ، 
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فذهب جانب من الفقه فرنسً     
1
تقوم على  أضرار المبانًإلى أن مسإولٌة المالك عن  

ترض افتراضا أساس مسإولٌة حارس الأشٌاء التً تإسس المسإولٌة على أساس الخطؤ المف

تولً الشخص الحراسة كافٌا بحٌث ٌكون إثبات واقعتً الضرر و ،لا ٌقبل إثبات العكس

 لإقامة المسإولٌة دون الحاجة لإثبات خطؤ من جانبه .

الفرنسً المإٌد لهذا الإتجاهوأضاؾ جانب كبٌر من الفقه والقضاء     
2

إلى تؤسٌس  

نسبة على قواعد المسإولٌة عن فعل الشًء الخطر بال أضرار المبانً المسإولٌة عن

لقضاء أن مستؽل المنشؤة ، ورأى هذا الفرٌق من الفقه واللمنشآت الصناعٌة بصفة خاصة

تخاذ كافة  ، التً تكون مصدرا لمضاٌقات كثٌرة ومتنوعة علٌه الإلتزام باالصناعٌة

على  بانًأن حصول مستؽل الم، وبالؽٌرضرار الإمن أجل تفادي الإحتٌاطات اللبزمة 

ت ؼٌر العادٌة ، لا ٌعفٌه من المسإولٌة التً تنتج عن المضاٌقاترخٌص من الجهة الإدارٌة

، نونً الذي ٌقرر وجود هذه النظرٌةودفعهم لذلك ؼٌاب النص القا ؽٌرالتً تلحق بال

النص الذي ٌقرر المسإولٌة عن فعل شًء الخطر ٌعد الشرٌعة العامة واعتبروا أن 

ؼٌر  إن الأضرار، وبالتالً ف، وأن الملكٌة تعتبر من الأشٌاءللمسإولٌة عن فعل الشًء

، فمتى مدنً فرنسً 1384مضمون نص المادة العادٌة التً ٌشكو منها الجٌران تدخل فً 

ٌران تجاوزت الحد المؤلوؾ كالروابح المقززة نتج عن سٌر العمل فً المنشؤة مضاٌقات للج

أو الأدخنة السوداء أو الضجٌج الشدٌد المستمر لٌلب ونهارا فإن مستؽل هذه المنشؤة ٌكون 

مخلب بالتزامه بالحراسة لأنه كان ٌتعٌن علٌه اتخاذ الإحتٌاطات اللبزمة من أجل منع 

ث قرروا بؤن هذا النص الضرر وبهذا ٌكون هذا الإتجاه وسع من مضمون الحراسة حٌ

ٌطبق على العقارات والمنقولات على حد السواء بدون أن ٌوجد مكان للتمٌٌز ٌقضً أن 

، أو وجود عٌب فً الشًء من  ٌكون الشًء المسبب للضرر بواسطة ٌد الإنسان من عدمه

، بل ٌكفً إثبات رابطة السببٌة بٌن فعل الشًء والضررعدمه
3
 . 

                                                             
1
 Bersson (A), La notion de garde dans la responsabilité du fait des choses, thése,  Dijon 1927.p127 et 128. 

Frossard(J), La distinctions de moyens eyt obligation de resultat, thèse, Dijio de resultat, thèse, Lyon 1965,p246 
2 

Lanbert-Piri, Marie-Claire. Onstruction immobilière et dommage aux voisins, Paris 1982,p47 et s.  
3
 Brun, P, Responsabilité civile extracontractuelle, 3e éd., LexisNexis, Paris, 2014, P 388. 
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تفادٌا لما أثٌر حول مدى اعتبار الشخص حارسا  هذا الإتجاه أضاؾ جانب من مإٌديو     

للبهتزازات والأدخلة السوداء والروابح المقززة والأصوات المزعجة إلى القول بؤن هذه 

 ،م لا ٌوجد خروج عن مضمون الحراسة، ومن ثتعد منقولات، مما ٌمكن حٌازتها الأشٌاء

قضاء بشؤن سرقه التٌار الكهربابً، الذي واستندوا فً ذلك إلى ما استقر علٌه الفقه وال

على المال المنقول قرره المشرع بؤن اختلبس ٌكون على سا قٌا ،اعتبر شٌبا ٌمكن حٌازته

ومن هذا المنطق قاسوا الروابح  ،ومن ثم ٌمكن أن ترد علٌه السرقة، المملوك للؽٌر

كهربابً شٌبا ال والأدخن والأصوات المزعجة ... وقرروا بما أن القضاء اعتبر التٌار

، فإن المضاٌقات تعد أٌضا من الأشٌاء المنقولة التً ٌمكن حٌازتها، منقولا ٌمكن حٌازته

.الخاص بحراس الشًء الخطر ومن ثم لا ٌوجد خروج عن مضمون النص
1
  

 أما من ناحٌة أن نظرٌة مضار الجوار ؼٌر المؤلوفة اشترط من اجل انعقاد المسإولٌة    

، ار على درجة من الأهمٌة والخطورةوفقا لقواعدها ان تكون الأضر عن أضرار المبانً

فقط رأى أنصار هذا  ،تها أعباء الجوار الواجب تحملهابحٌث تجاوز من شدتها واستمرارٌ

الإتجاه أن هذا الشرط لا ٌكون متنافرا مع قواعد المسإولٌة عن فعل الشًء الخطر إذ أن 

، وهً أنه لا ٌجب الأخذ إلا إذا تجاوزت واردة عامة فً مادة اضطرابات الجوضع قاع

.لخطورة لتكتسً طابع الشٌا الخطٌردرجة معٌنة من ا
2

 

 وقد تعرض هذا الإتجاه إلى انتقادات من الفقه الحدٌث تركزت على ما ٌلً :      

إن هذه النظرٌة لها مفهوم قانونً محدد لا ٌمكن دمجه ضمن قواعد المسإولٌة عن فعل  -1

كما أن إعطاء المسإولٌة عن  ،اولة دمجها ٌإدي الى طمس معالمهاالخطر، وأن محالشًء 

 ، فٌهبٌنها وبٌن هذه النظرٌةفعل الشًء تصورا واضحا وواسعا من أجل محاولة التوفٌق 

.تحمٌل لهذا النص لأكثر من طاقته
3

 

شًء من المسإولٌة عن فعل الض للمبانً ؼٌر المؤلوفة إن دمج نظرٌة مضار الجوار -2

ض النظر إن كانت بسٌطة أو ، ٌقتضً وجوب التعوٌض عن كافة الأضرار بؽالخطر

مع أن الفقه والقضاء مجتمعان منذ القدم على وجود قدر معٌن من الأضرار ٌلزم  ،جسٌمة
                                                             

1
 Esmein(Paule), note sous Cass. Civ 27/10/1964. J.C.P,11 ,n°14288. 

2
 081المرجع السابق، ص  أسماء مكً، المسإولٌة عن مضار الجوار ؼٌر المؤلوفة، 
3
 .082المرجع نفسه، ص أسماء مكً،  
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تحملها من جانب الجٌران المتضررٌن على سبٌل التسامح بٌنهما ودون إمكانٌة طلب 

الفكرة ٌصطدم بقواعد المسإولٌة عن تجاوز الأضرار التعوٌض عنه. فالأخذ بهذه 

المؤلوفة
1
. 

الضرر ؼٌر  ، التً ٌكون فٌهاقتصر عن استٌعاب كثٌر من الحالاتأن نظرٌة الحراسة ت -3

كحالة الصخب الذي ٌحدث عند انصراؾ  ،المؤلوؾ بفعل الإنسان، ولٌس بفعل الشًء

تلبمٌذ المدرسة فتسبب أضرارا ؼٌر المتفرجٌن من المسرح أو الضوضاء التً تحدث من 

إذا كان المقصود  مؤلوؾ للجٌران ناتج عن فعل صدر من الإنسان ولٌس عن فعل الشًء

دوث الضرر فلب صعوبة فً بالشًء هو الشًء ذاته كالآلات المٌكانٌكٌة التً تسبب فً ح

شترط طبقا أما إذا كان المقصود ما ٌخرج من هذا الشًء فإن الصعوبة تثور لأنه ٌ ،الأمر

أي إلزامه  ،بإبقاء الشًء تحت سٌطرته الفعلٌة لنظرٌة الحراسة وجوبا أن ٌلتزم الحارس

بإبقاء الأدخنة والروابح الكرٌهة وكذا الضوضاء تحت سٌطرته الفعلٌة وهذا ٌستحٌل 

تحققه
2
. 

ٌتفق ة بما أن حارس الشًء لا ٌمكنه نفى المسإولٌة عنه بإثبات أنه بذل العناٌة الواجب -4

جنبً الذي أدى إلى حدوث لا ٌكون أمامه سوى إثبات السبب الأوالسلوك المؤلوؾ، و

لأشٌاء علٌه فإن محاولة دمج نظرٌة مضار الجوار ؼٌر المؤلوفة بنظرٌة حراسة او ،الضرر

.ٌإدي إلى خروج عن مضمونها
3

 

ٌجب ، وهً أنه لا ً مادة اضطرابات الجوارأما القول بوجوب وضع قاعدة عامة ف -5

، وأن هذا على درجة من الخطورة أو الأهمٌة الكلبم عنها إلا إزاء الأضرار التً تكون

، إلا أنه ٌضع مفهومٌن لقواعد د المسإولٌة عن فعل الشًء الجامدالشرط لا ٌتنافى مع قواع

الآخر خاص بالعلبقات التً تخرج عن نطاق سة أحدهما خاص بمنازعات الجوار والحرا

لإرادة المشرع الذي وضع النص لٌطبق على كافة المنازعات بؽض  الجوار هذا مخالؾ

، أو بٌن الجٌران وشخص من الؽٌر، أو بٌن ما إذا كانت قد حدثت بٌن الجٌرانالنظر ع

.الؽٌر
4
  

                                                             
1
 Starck (Boris) Droit civil  "Les obligation "Paris 1972.p137 

2
 Stefani(p) la nature de la responsabilité en matière de trouble de voisinage, thèse, op.cit,p 62et s. 

3
 .083المرجع السابق، ص  أسماء مكً، المسإولٌة عن مضار الجوار ؼٌر المؤلوفة،  
4

 . 083المرجع نفسه، ص  أسماء مكً،   
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إذا كانت نظرٌة الحراسة بما تتضمنه من خطؤ مفترض ٌعتبر خطوة فً طرٌق الإفلبت  -6

أسر نظرٌة الخطؤ الواجب الإثبات، إلا أنها تعرضت للنقد الشدٌد، من جانب كبٌر من  من

، تتركز حول عدم توافر شروط المسإولٌة على أساس الحراسة، من عدة جوانبالفقه
1

 . 

القضاء الحدٌث عن فكرة دمج نظرٌة مضار الفقه وأمام هذه الإنتقادات انصرؾ      

نظرٌة الحراسة و التسلٌم بفصل هذه لنظرٌة عن تلك القواعدالجوار ؼٌر المؤلوفة عن 
2
  . 

 لمسإولٌةا كخطؤ لقٌامرفض المالك التعوٌض : الرابع مطلبال

 البحث عن أساس نظرٌة مضار الجوار ؼٌر المؤلوفة Picard حاول الفقٌه الفرنسً     

عن الأضرار ؼٌر ة المالك فمٌز بٌن نوعٌن من مسإولٌ ،نفسها فً علبقة الجوار للمبانً

 ، والتً ٌشكو منها الجٌران . العادٌة

ذلك عن الأضرار على أساس الفعل الضار، وفرأى هذا الفقٌه أن المالك ٌكون مسإولا      

اللبزمة، أو مخالفة القوانٌن  الاحتٌاطاتتقصٌر فً أخذ متى كانت ناتجة عن تهاون أو 

اللبزمة، مما  حتٌاطاتللببدون أخذه  فً المبنى كؤن ٌمارس المالك نشاطه ،والتنظٌمات

أو ٌخالؾ  ،إولا أمامهم عن فعله ؼٌر المشروع، فإنه ٌكون مسٌسبب مضاٌقات لجٌرانه

ة شاهقة التنظٌمات المعمول بها أثناء ممارسته لحق ملكٌته، كؤن ٌقوم ببناء عمارالقوانٌن و

و أ ،الهواء أو الشمس ار من الضوء أو، مما ٌإدي إلى حرمان الجمخالفا بذلك تنظٌم المدن

المالك عما ٌشكو ة ففً مثلً هذه الحالات تقوم مسإولٌ ٌستعمل حقه من أجل مضاٌقة جاره

.ء على قواعد المسإولٌة التقصٌرٌةذلك بنامنه الجٌران و
3

 

، وراعى اللبزمة الاحتٌاطاتأثناء ممارسته بحقه قد اتخذ كافة  مالكأما اذا كان ال     

ففً هذه اللحظة الأصل  ،انتفى التعسؾ من جانبهالتنظٌمٌة المعمول بها، وعد القوانٌن والقوا

ى استعماله لملكٌة المبانً ب أٌة مسإولٌة حتى ولو ترتب علرتٌأن استعماله لملكه لا 

ما ٌشكو منه الجٌران من مضاٌقات ؼٌر العادٌة على إذا كان  لكن ،أضرار مؤلوفة بالجٌران

فهذا الإستعمال ٌستلزم من المالك أن  ،ستعمالا استثنابٌال حق ملكٌته اأساس أنه استعم

                                                             
1

 ، 505ص ، المرجع السابق، ، مراد محمود محمود حسن حٌدر 136ص ، المرجع السابق، أبو زٌد عبد الباقً  
 
2

 . 495ص ، المرجع السابق، فٌصل زكً عبد الواحد، أضرار البنٌة فً محٌط الجوار 
3
 Picard (M), traité pratique de droit civil francais TomeIII, Les biens, 2éd, Parise 1952, p471, Stefani,Thése 

op.cit. p46 
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ذا رفض تعوٌض الجار عن هذا الضرر، ٌعوض جاره عن هذه المضار ؼٌر المؤلوفة . فإ

 .لخطؤ المتمثل فً رفض تعوٌض الجارأي أن النظرٌة هو ا ،فإنه ٌعد مرتكبا لخطؤ

، لأن ممارسته لحقه الخطؤ لا ٌكون بسبب الفعل الضار وبهذا حسب هذا الاتجاه فإن     

مشروعة ولكن ٌكون ناتج عن رفض إصلبح الضرر الناتج عن هذه الممارسة . فالفعل 

الذي ٌسبب اضطرابات رؼم انه لٌس خطؤ إلا أنه ٌتٌح الفرصة فً طلب التعوٌض من هذه 

أن ٌتخلص من مسإولٌته محدث الضرر له  مالكوأن ال المضاٌقات متى كانت ؼٌر مؤلوفة.

بإثبات السبب الأجنبً الذي أدى إلى حدوث الضرر.
1

 

 وقد تعرض هذا الرأي لانتقادات شدٌدة تركزت على ماٌلً :     

لا ٌعتبر فً ذاته خطؤ  للمبانً ار الجوار ؼٌر المؤلوفةضإن رفض التعوٌض عن م -1

ٌستوجب التعوٌض إلا إذا أثبت أن هنالك التزاما على عاتق المالك بعدم استعمال ملكٌته 

أما فً ؼٌاب إثبات هذا الإلتزام فإن  ،باخطماستعمالا استثنابٌا بحٌث ٌعتبر بهذا الإلتزام 

 رفض التعوٌض لا ٌعتبر خطؤ فً ذاته.

تزام على عاتق المالك لض الإرأي أساس قانونً ٌفإن هذا الرأي لم ٌستطع أن ٌثبت  -2

.ٌوجد نص قانونً بفرض هذا الإتزام، كما لا ه استعمالا استثنابٌابعدم استعمال ملك
2

 

إن القول باعتبار الشخص مخطبا إذا امتنع عن تعوٌض الضرر الذي أصاب الجار  -3

اعتبار ضرر، والؾ فٌه خلط بٌن الخطؤ ونتٌجة الأضرار التً تجاوزت الحد المؤلو

هذا الأضرار للنطاق الواجب تحمله، ولٌست شخصٌة قوامها تجاوز المسإولٌة موضوعٌة و

، مع أن هذا الإتجاه ٌحاول ربط منه لقواعد المسإولٌة التقصٌرٌة أقرب لفكرة المخاطر

.المسإولٌة بمفهوم الخطؤ
3

 

الشرط  ذلك باعتبارٌرٌة وار لقواعد المسإولٌة التقصأن الأخذ بمنطق هذا الرأي فٌه إهد -4

 ، مع أن الخطؤ ٌعتبر العنصر الأساسً لهذه القواعد .الأوحد لها هو وجود الضرر

إن صاحب هذه النظرٌة أجاز لمحدث الإضطرابات ؼٌر عادٌة أن ٌتخلص من  -5

القضاء مستقر دى إلى حدوث الضرر مع أن الفقه ومسإولٌته بإثبات السبب الأجنبً الذي أ

                                                             
1
 .085المرجع السابق، ص  أسماء مكً، المسإولٌة عن مضار الجوار ؼٌر المؤلوفة،  

2
 Stefani,Thése op.cit.p46 et Leyat(p), La responsabilité dans les rapports de voisinage, thèse,op.cit p92 

3
 . 078ص ، المرجع السابق، أحمد سلبمة ، الملكٌة الخاصة فً القانون المصري  
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لجوار ؼٌر انٌة دحض المسإولٌة المإسسة بناء على قواعد نظرٌة مضار اعلى عدم إمك

وذلك بإثبات السبب الأجنبً لانتقاء عنصر عدم إمكانٌة التوقع الذي ٌعد العمود  ،المؤلوفة

 الفقري للقوة القاهرة أو الحادث المفاجا.

ذلك لأنه ك على أساس الخطؤ فً رفض التعوٌض، وإن القول بتقدٌر مسإولٌة المال -6

 ٌستعمل حق ملكٌته استعمالا استثنابٌا ٌإدي بنا فً نهاٌة المطاؾ إلى تقرٌر مسإولٌة المالك

كما  ،الفاعل لهذه الإضطرابات من عدمه، بؽض النظر عما إذا كان هو فً جمٌع الأحوال

، للشخص الذي ٌملك العقار المجاورأن التعوٌض عن هذه الإضطرابات ٌكون مستحقا 

من كان ٌنازعه فً  ، أوهالمضرور الحقٌقً منها أو مستؤجرعما إذا كان هو بؽض النظر 

ضرور على فاعل الإضطرابات القضاء مستقر على إمكانٌة رجوع المالعٌن، مع أن الفقه و

كونه أو كونهما ملبكا أو مستؤجرٌنالنظر عن صفة الأول أو الثانً و ، بؽضمباشرة
1
 . 

 الجوار كؤساس للمسإولٌة الإخلال بالتزامات: الخامس مطلبال

، حاول فرٌق من الفقه لتً هً محور المسإولٌة التقصٌرٌة، اعلى ضوء فكرة الخطؤ     

خطؤ المإسس لمسإولٌة مضار البحث عن التزام ٌقع على المالك ٌكون الإخلبل به هو ال

رٌة معٌنة بٌن الملبك فاتفق هذا الفرٌق من الفقه على وجود التزامات جوا ،الجوار

ٌنتفع به كٌفما ٌشاء و بالطرٌقة تضاها كل مالك بؤن ٌستعمل ملكه و، ٌلتزم بمقالمتجاورٌن

زام تل، فإذا أخل بهذا الإارا ؼٌر مؤلوفة بؽٌره من الجٌرانالتً تروق له دون أن ٌلحق مض

نفسه فً تحدٌد أساس هذا الإلتزاملكنهم اختلفوا فً الوقت و ،تقوم مسإولٌته على أساسه
2
، 

ذهب البعض الآخر صدره القانون، وفذهب بعضهم إلى أن هذا الإلتزام هو إلتزام قانونً م

ذهب فرق ثالث إلى أن هذا ؤ عن شببه تعاقد بٌن الجٌران، وإلى أنه التزام شبه عقدي ٌنش

التقالٌد حتى اعتاد علٌه الناس وأصبح ملزما هو التزام عرفً فرضته العادات و الإلتزام

لهم
3

 . 

  :عتمد علٌها كل فرٌق لتبرٌر رأٌهعرض فٌما ٌلً الحجج التً انستو     

 
                                                             

1
. عطا سعد محمد الحواس، الأساس القانونً  599و  598ص، المرجع السابق، فٌصل زكً عبد الواحد، أضرار البٌبة فً محٌط الجوار 

 .178، ص2012دراسة مقارنة، دار الجامعة الجدٌدة، الإسكندرٌة، طبعة -للمسإولٌة المدنٌة عن أضرار التلوث البٌبٌفً نطاق الجوار
 
2
 . 13ص ، المرجع السابق، . ؼسان محمد مناور أبو عاشور259ص، المرجع السابق، ٌة والحقوق العٌنٌة الأصلٌةكامل المرسً، الملك 
3
 .087المرجع السابق، ص  أسماء مكً، المسإولٌة عن مضار الجوار ؼٌر المؤلوفة، 
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 تزام قانونً ل: أساس المسإولٌة االفرع الأول

إلى محاولة تؤسٌس  Capitantفً مقدمتهم الفقٌه الفرنسً أنصار هذا الرأي وذهب      

ٌقع على  على أساس وجود إلتزام قانونًللمبانً وفة المسإولٌة عن مضار الجوار ؼٌر المؤل

عاتق المالك فً استعماله لحق ملكٌته مقتضاه عدم تسببب أضرار للجٌران تجاوز المضار 

عضهم ، فملبك العقارات المتجاورة ملزمون تجاه بللجوار أثناء ممارسته لحق ملكٌتهالعادٌة 

هو الإلتزام لتزامات أنشبت بواسطة نص القانون، وأن هذه الإو ،البعض بالتزامات متبادلة

من ثم ن كل عمل من شؤنه الإضرار بالؽٌر، وعام المفروض على كل مالك بالإمتناع عال

.ا الإلتزام خطؤ ٌستوجب المسإولٌةٌكون الإخلبل بهذ
1
  

هذا الإلتزام فً نص المادة وقد حاول أنصار هذا الرأي البحث عن المصدر القانونً ل     

مدنً فرنسً 1370المادة و 651
2
 بؤن القانون ٌخضع الملبك 651حٌث تضمنت المادة  ،

تضمنت و ،عن كل اتفاق ٌحصل بٌنهم النظر، بؽض لإلتزامات مختلفة لبعضهم البعض

ى الأولو ،الملتزم بهم واق بٌن الملتزن الإلتزامات تنشؤ بؽٌر أن ٌحصل اتفؤب 1370المادة 

 . بٌن الملبك المتجاورٌنالتً تقوم ، كالإلتزامات هً الإلتزامات التً تترتب قصرا

رض ٌف اإن كان لا ٌتضمن نصا خاصأن القانون الفرنسً و  Capitantوقد رأى     

د السابقة، استخلبصه من الموا، إلا أن هذا الإلتزام ٌمكن التزامات بعدم الإضرار بالجار

ر ؼٌر ضرار بالجار ضرذلك بؤن ٌلتزم الجار بالإمتناع عن عمل متمثل فً عدم الإو

فإنه  ضررا ؼٌر مؤلوفا ى لحق بالجار، أنه متٌترتب على وجود هذا الإلتزامو ،مؤلوؾ

الجار ولا ٌلتزم الجار المضرور إلا بإثبات الضرر لنتحقق مسإولٌة  ،ٌستحق التعوٌض

.ص منها إلا بإثبات السبب الأجنبًلا ٌمكنه التخلمحدث الضرر بحكم القانون و
3
  

، سابر الإلتزامات الشخصٌة الأخرى خصابص تمٌزه عنكما أن هذا الإلتزام له      

 ،ب ألا ٌختلط بهجرتفاق إلا أنه ٌإن كان ٌشبه حق الإة هذا الإلتزام هو إلتزام عٌنً وفطبٌع

                                                             
1
 Capitant(H), Des obligations de voisinage et spécialement de l’obligation qui pèse sur le propriétaire de ne 

causer aucun dommage au voisin, Revue Critique, 1900, p156 . 
2
 Article 540 « La loi assujettit les propriétaires à différentes obligations l’un à l’égard de l’autre, 

indépendamment de toute convention. » Article 1370 «Certains engagements se forment sans qu’il intervienne 
aucune convention, ni de la part de celui envers lequel il est obligé. Les uns résultent de l’autorité seule de la loi 
; les autres naissent d’un fait personnel à celui qui se trouve obligé. Les premiers sont les  engagements formés 
involontairement, tels que ceux entre propriétaires voisins,… » 
3
 Capitant(H), op.cit. p 157. 
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، مثل ٌعد تابعا لهذا الحقق الملكٌة وأنه مرتبط بحلتزام ٌكون نتٌجة لحٌازة الشًء وفهذا الإ

أنه نظرا لأن هذا الإلتزام ، وةالمالك لهذا الحق كاملالحابز أو ٌشؽل ذمة الرهن العقاري، و

 . ٌثقل كاهل المالك الجدٌد، فإنه ٌنتقل معه، وٌعد تابعا للحق

فً أن الجوار  "بوتٌه"، فقد تلبقى مع هذا الإلتزام ٌنشؤ عن فعل الجواررأى أٌضا أن و     

أن ٌستعمل كل منهم رة، و، أو الحابزٌن للؤموال المتجاوفرض إلتزامات متبادلة بٌن الملبكٌ

للآخر تجاوز النطاق حقه بالأسلوب الذي ٌروق له بشرط أن لا ٌسبب أي منهم أضرار 

 ،أن هذا الإلتزام ٌنشؤ عن شبه عقدالذي ٌرى  "بوتٌٌه"، إلا أنه اختلؾ مع الواجب تحمله

ا نص علٌهتتناقض مع فكرة شبه عقد الجوار التً  ةنه لا ٌشكل سوى واقعه مادٌة بحثلأ

.المشرع
1
  

بعدم قٌم إلتزاما على عاتق مالك المبنى لا ٌ ٌضٌؾ صاحب هذا الإتجاه إذا كان الجوارو     

المالك لا ٌكون ، فمعنى ذلك أن الجارتسبٌب لمضار الجوار ؼٌر العادٌة التً تصٌب 

لكن هذه الأخٌرة ؼٌر كافٌة من  ،وفقا لقواعد المسإولٌة التقصٌرٌة، إلا مسإولا تجاه جاره

لممارسة المتضاربة ضد الأضرار التً ٌمكن أن تنتج عن ا ناٌرأجل توفٌر حماٌة فعالة للج

، والتً قد تجاوز أعباء الجوار العادٌة. لأن العمل الضار فً مفهوم المادة لحقوق ملكٌتهم

لا ٌبرز مسإولٌة الفاعل للضرر إلا بمقدار تكوٌن ركن  من القانون المدنً الفرنسً 1382

 الخطؤ العمدي كؤن ٌستعمل ؛لا تتحول إلى خطؤ إلا فً حالتٌن الخطؤ إذ أن ممارسة الحق

والخطؤ التقصٌري كعدم أخذ الملك أثناء ممارسته لحق  ،المالك حقه بقصد الإضرار بالجار

ففً هاتٌن الحالتٌن ٌوجد خطؤ  ،بالجٌران زمة من أجل منع الأضرارملكٌته الإحتٌاطات اللب

ففً هاتٌن الحالتٌن ٌوجد  ،ٌة الجار فاعل الأضرار بالجٌرانمما ٌستوجب انعقاد مسإول

 ،فقا لقواعد المسإولٌة التقصٌرٌةخطؤ مما ٌستوجب انعقاد مسإولٌة الجار فاعل الأضرار و

، ز أعباء الجوار العادٌةً قد تجاوالت، وار التً ٌشكو منها الجٌرانلكن لٌس كل الأضر

، فقد ٌتخذ ورة ناتجة عن خطؤ عمدي أو تقصٌري، بل على النقٌض من ذلكتكون بالضر

مع ذلك ٌنتج وء نٌة، وسٌستعمل حقه ب ، ولاالجار كافة الإحتٌاطات اللبزمة والأكثر حداثة

ففً مثل هذه الحالات لا ٌمكن انعقاد  ،حقه أضرارا تجاوز نطاق المؤلوفٌةعن ممارسته ل

                                                             
1
 Capitant(H), Des obligations de voisinage et spécialement de l’obligation qui pèse sur le propriétaire de ne 

causer aucun dommage au voisin, op.cit. p 158 
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ٌه ، مما ٌترتب علٌرٌة لانتفاء ركن الخطؤ من جانبهالمسإولٌة وفقا لقواعد المسإولٌة التقص

، بدون إمكانٌة طلب التعوٌض عنها لفقد الأساس تحمل الجٌران أضرار ؼٌر مادٌة

القانونً
1
. 

ونً لهذا الإلتزام فً نص المادتٌن من أجل هذا رأى أنصار هذا الإتجاه الأساس القانو      

لؾ المضرور أنه وفقا لهذا الإلتزام لا ٌكمن التقنٌن المدنً الفرنسً، و 1370و 651

لا ٌستطٌع محدث الأضرار ؼٌر العادٌة التً تحملها، و، بل ٌكفً أن ٌثبت بإثبات الخطؤ

خطؤ حٌث بدل الأضرار ؼٌر العادٌة التخلص من هذه المسإولٌة بإثبات أنه لم ٌقترؾ أي 

لٌس أمامه السلوك المؤلوؾ، ولم ٌقصد الإضرار بالجار، وواجبة بما ٌتفق والعناٌة ال

دى إلى حدوث الأضرار ؼٌر للتخلص من مسإولٌته سوى إثبات السبب الأجنبً الذي أ

 . العادٌة

ة الحق بفضل هذا الإلتزام فإن الملبك المتجاورٌن ٌشكلون وحدة واحدة بواسطة رابطو     

، و ٌكونون ملتزمٌن الواحد اتجاه الآخر باستعمال حقوقهم بشرط أن لتً خلفها القانون بٌنهما

جاوز أعباء الجوار الواجب تحملها تلا ٌسبب أضرارا لجاره ت
2

 . 

من القانون  1382، وفً حالة الإخلبل بهذا الإلتزام لا تطبق المادة وبناءا على ذلك     

ن المادتٌن، ، ٌمكن استخلبصه مالرأي بوجود إلتزام قانونًي هذا قد نادو ،فرنسًالمدنى ال

ٌقع على الجار عند و بعبارة أخرى أنه  ،ومفاد هذا الإلتزام، هو عدم الإضرار بالجار

 ، مقتضاه عدم الإضرار بالجار .، التزام بالإمتناع عن عملاستعماله لحقه

، فإنه ٌستحق التعوٌض ار، أنه متى لحق ضرر بالجٌترتب على وجود هذا الإلتزامو     

(1147-1145)وفقا لنص المادتٌن 
3

ر ، ولا ٌلتزم الجامن القانون المدنً الفرنسً 

لا ٌستطٌع تنعقد مسإولٌة جاره بحكم القانون، وحٌنبذ المضرور إلا بإثبات تحقق الضرر، و

                                                             
1
 و ما ٌلٌها . 611ص ، المرجع السابق، فٌصل زكً عبد الواحد  
2
اسر محمد فاروق المناوي ،  384ص بق، السا ، المرجععبد الوهاب محمد عبد الوهاب    و ما ٌلٌها  299ص ، المرجع السابق، و ما ٌلٌها ،ٌ 

3
 Article 1145 « Si’obligation est de ne pas faire, elui qui y contrevient doit des dommages et intérèts par le seul 

fait de la contravention » 
Article 1147 « Le débiteur est condamné,s’il ya lieu,au paiement de dommages et intérêts soit à raison de 

l’inexécution de l’obigation,siot à raison du retard dans l’exécution , toute les fois qu’il ne justifie pas que l’ecution 
provient d’une cause étragère qui ne put lui êter imputée,encor qu’il n’y ait aucune mauvaise foi de sa part . 
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الحادث لا ٌمكن تجنبه كالقوة القاهرة و التخلص منها إلا بإثبات السبب الأجنبً الذي

المفاجا
1
  . 

اعتبر أساس المسإولٌة عن مضار الإتجاه و بهذا أخذ جانب من الفقه المصريوقد      

مدنً مصري بخلبؾ التقٌن  807هو إلتزام قانونً تقرر بمقتضى نص المادة  الجوار

ث رسم المشرع حدا على حق المدنً الفرنسً الذي لم ٌضع نص لهذه المسإولٌة بحٌ

ٌجوز للمالك أن ٌجاوزه هذا الحد هو المضار المؤلوفة التً لا ٌمكن تجنبها أما ، لا الملكٌة

لجار ضررا ٌجاوز المضار ، إلى حد ٌضر باهٌتملكل هاستعمال أثناءذا الحد إذا تجاوز ه

ن وأ ،وهو فعل خاطا ٌستوجب المسإولٌة ،لحق، فإنه ٌكون قد خرج على حدود االمؤلوفة

، ولا وفقا د العامة فً المسإولٌة التقصٌرٌة، لا وفقا للقواعاديهذا الخطؤ لٌس هو الخطؤ الع

إنما ٌؤخذ الخطؤ وضعا خاصا ٌتمثل فً الؽلو فً ، واستعمال الحقلقواعد التعسؾ فً 

استعمال الحق بمخالفة نص القانون
2
. 

أساس إخلبل المالك بالإلتزام  ر السنهوري قد أسس المسإولٌة علىنلبحظ أن الدكتو     

ة على أساس إخلبل فقد أسس المسإولٌ ،ٌستبعد تؤسٌسها على تحمل التبعة القانونً ولم

لحق المالك بجاره أ، فإذا عدم الؽلو فً استعمال حق الملكٌةمتمثل فً اللتزام القانونً بالإ

أضاؾ بؤن هذه ثم  ،وؾ ٌكون قد خرق إلتزامه القانونً، فخالؾ القانونضررا ؼٌر مؤل

لم ٌنحرؾ عن سلوك الشخص المعتاد،  المخالفة لٌست خطؤ بالمعنى المعروؾ لأن المالك

ٌضٌؾ أن القانون و ،اطهرتكب خطؤ، بل لأنه ٌتحمل تبعة نشلأنه الٌس فهو مسإول 

ي ذ ٌستقٌم لؽٌاب النص القانونً الالفرنسً حٌن ٌقٌم مسإولٌة المالك على تحمل التبعة لا

.المصري فالأمر ٌختلؾ بوجود النص ، أما القانونلمسإولٌةٌنشا هذه ا
3

 

 : رأي للبنتقادات تركزت على ما ٌلًوقد تعرض هذا ال    

، وبالتالً لم ٌنص علٌهتزام قانونً للجوار ول ٌعرؾ أي اأن القانون المدنً الفرنسً لا -1

 .ٌوجد هذا الإلتزام دون نص تشرٌعًلا ٌمكن أن 

                                                             
1
 222ص، المرجع السابق، عبد الرحمان على حمزة  
2
، المرجع الحقوق العٌنٌة الأصلٌة  -. و عبد المنعم فرج صدة092،  091ص ، المرجع السابق، ومن هذا الإتجاه : أنظر: أبو زٌد عبد الٌاقً  

 . 75ص ، المرجع السابق، . و جمٌل الشرقاوي دروس فً الحقوق العٌنٌة الأصلٌة 80ص السابق، 
3
 . 695 المرجع السابق، ص ،8ج، الوسٌط  ،السنهورياحمد  عبد الرزاق 
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ا الإتجاه لا ٌمكن أن ذاللتان اعتمد علٌهما أنصار ه 651و 1370إن نص المادتٌن  -2

لأنهما تتكلمان على إلتزام عام  ،لذي ٌنادي به أنصار هذا الإتجاهنستنج منها الإلتزام ا

أن النصٌن و ،عمل من شؤنه الإضرار بالجار ٌفرضه الجوار على المالك بالإمتناع عن كل

المسٌل وحق المرور ، كارتفاق المطل وقانونٌةص ما ٌسمى بالإرتفاقات الوردا فً خصو

لم ٌنص المشرع ضمن هذه ارتفاقات محددة على سبٌل الحصر وهً و ،شتركالحابط المو

وعلٌه لا ٌمكن تؤسٌس مسإولٌة المالك عن تجاوز  ،على إلتزام قانونً عامات الإرتفاق

الرأي هو محض  مضار الجوار العادٌة على أساس المادتٌن السابقتٌن لأن ما ذهب إلٌه هذا

.افتراض لا أساس له
1
  

، من نطاقها قٌضٌالنصٌن السالفٌن  إن إسناد المسإولٌة عن مضار الجوار إلى -3

ون ؼٌرهم من د ،التً تقع بٌن ملبك العقارات فقط المسإولٌة عن الأضرار  وٌقصرها على

بٌنما الإلتزام بعدم  ،الملكٌة العقارٌة فً سٌاق التزامات، لورودهما أصحاب الحقوق الأخرى

أي  ،ار سواء أكان مالكا أم ؼٌر مالكالإضرار بالجار ضررا ؼٌر مؤلوؾ ٌقع على كل ج

ن المستؤجر ٌلتزم بعدم ، بل إصاحب حق الإستعمال وصاحب حق السكنىتفع والمن

الإضرار ٌجٌرانه ضررا ٌجاوز حد المؤلوفٌة
2
. 

نه على فرض التسلٌم بإمكانٌة استنتاج إلتزام قانونً بعدم تسبٌب أضرار ؼٌر عادٌة إ -4

ض مع جوهر نظرٌة مضار ا الإستنتاج ٌتعارذللجٌران من المادتٌن السالفتٌن إلا أن ه

لٌزم وث أن الأضرار الجوار ؼٌر العادٌة حٌ فً جمٌع الأحوار أن تكون ناتجة ؼٌر العادٌة 

مما  ،خاذه كافة الإحتٌاطات اللبزمة والأكثر حداثةعن تصرؾ عادي من جانب الجار بات

لتزام القانونً ٌستحٌل معه القول بانعقاد مسإولٌة المالك على أساس أنه قد خرق الإ

بناءا و ،بإثبات السبب الأجنبًٌة إلا أنه لا ٌمكنه التخلص من المسإول، والمفروض علٌه

ٌة مضار على ذلك لا ٌمكن دفع هذه المسإولٌة بإثبات السبب الأجنبً لتعارض ذلك مع نظر

القضاء الحدٌث على أن الأضرار ؼٌر على ذلك أجمع الفقه وو ،ؼٌر المؤلوفة الجوار

ارسة العادٌة تنتج عن مم المؤلوفة التً تإسس علٌها المسإولٌة عن مضار الجوار ؼٌر

                                                             
1
 .192المرجع السابق، ص  أسماء مكً، المسإولٌة عن مضار الجوار ؼٌر المؤلوفة، 

2
 Starck(B) domain et fondement de responsabilité sons faute, R.T.D.V,1958.op.cit Leyat(p), La responsabilité 

dans les rapports de voisinage, thése op.cit.p147. 
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، عكس الحال فً الإلتزام القانونً الذي ٌمثل مشروعة للحق فً جمٌع الاحوارعادٌة و

فً نفس الوقت عتبر هذا الإخلبل ممارسة عادٌة ومشروعة، والإخلبل به خطؤ دون أن ٌ

تخالؾ إلتزاما قانونا؟
1
  . 

شبة للمسإولٌة الناإن فكرة الإلتزام القانونً فً علبقات الجوار لا ٌمكن اعتبارها أساسا  -5

ٌصلح أن ٌكون أساسا  ، ذلك لان النص القانونً لاعن مضار الجوار ؼٌر المؤلوفة

، فالمصدر هو بل ٌصلح فقط لأن ٌكون مصدرا لها، والمصدر ؼٌر الأساس ،للمسإولٌة

نص المادة الذي ٌعد سندا معٌن وواضح ٌحدد توافرها أو نفٌها
2
. 

 لتزام الناشا عن شبه عقد الجوار  : أساس المسإولٌة الإالفرع الثانً

قد ٌنشؤ عنه إلتزام نحو الؽٌر، وٌنشؤٌاري مشروع عرؾ الفقه شبه العقد بانه عمل اخت     

عنه أٌضا إلتزام مقابل من جانب ذلك الؽٌر
3
  . 

أن أساس مسإولٌة المالك فً حالة تجاوزه  د ذهب جانب من الفقه الفرنسً إلىقو     

كل هو إلتزام عام مفروض على كل مالك بالإمتناع عن للمبانً مضار الجوار المؤلوفة 

Pothierنه الإضرار بالؽٌر هذا الإلتزام تكلم عنه بوتٌٌه شؤعمل من 
4

فً دراسته لعقد  

، مجموعة الشركاءلتزامات تفرض على التً خلبصتها أن عقد الشركة ٌخلق االشركة و

أن ٌطبق ما سبق على حالة  "بوتٌٌه"قد حاول ٌجب علٌهم احترامها والإلتزام بتنفٌذها، و

أن حالة الجوار لا ٌمكن اعتبارها شركة تولد التزامات تثقل كاهل رأى إلا أنه  ،الجوار

جد نوع من ثم ٌوو ،ة الجٌران تشبه حالة الشركاءلكن حال ،الإتفاق فٌما بٌنهم الجٌران لفقد

نه إلتزامات متبادلة هذا الأخٌر تتولد عو ،ه شبه عقد الجواربٌنهم ٌطلق علٌ من الشبه العقد

فكؤن  ،الآخرٌن ، أي بٌن الملبك أو حابزي العقارات المتجاورة كل فً مواجهةبٌن الجٌران

 ، فٌما بٌنهم بشبه عقد جوار ٌلزم كل منهم بؤلا ٌلحق مضارا ؼٌر مؤلوفةالجٌران ارتبطوا

بالآخرٌن
5

 . 

                                                             
1
 . 497، عبد الوهاب محمد عبد الوهاب محمود، المرجع السابق، ص  616ص ، المرجع السابق، فٌصل زكً عبد الواحد   

2
 . 246زرارة عواطؾ، المرجع السابق، ص   

3
 . 008ص  ، المرجع السابق، الجزء الأول -مصادر الإلتزام  -الرزاق أحمد السنهوري، الوسٌط  عبد  

4
 Pothier (Robert joseph) Traité du contrat de société (suivi de deux appendies, l’un sur la ommunauté qui est 

formée sens contrat de société,et l’auter sur les obligations qui naissent du voisinage,op cit,p129 
5
 Stefani,Thése op.it.p56 
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حسب هذا الرأي فإن الجار إذا أضر بجاره ضررا ؼٌر مؤلوؾ خلبل وبناءا علٌه و     

 .إخلبله بالتزامه الشبه التعاقدي استعماله لحق ملكٌته ٌترتب علٌه قٌام مسإولٌته نتٌجة

 : ٌه للبنتقادات تركزت على ما ٌلًوقد تعرض هذا الرأي كسابق     

، مع أن القانون لم ٌنص على اعتباره كذلك، لأن الجوار شبه عقده لا ٌمكن اعتبار أن -1

 نقداالذي نقلت عنه أكثر أبواب القانون تكلم عنه كشبه عقد فسكوت القانون ٌعتبر  "بوتٌٌه"

عض الأعمال التً ٌجرٌها ب، فإن ن أنه لو اعتبرنا الجوار شبه عقد، فضلب علرأي بوتٌٌه

، لأن الإلتزامات التً تنص علٌها المادة الإلتزام ر بؽٌره لا تدخل فً هذاتضالمالك و

توجد إلا بٌن الجٌران والتى فرضها القانون على الملبك تجاه بعضهم البعض لا  1370

على أنه قد تضر بعض أعمال المالك بؽٌر من الجٌران ممن لا ٌكون ،المتلبصقٌن

متلبصقا
1

 . 

شبه العقد لان الجوار لٌس إلا واقعة أنه لا ٌمكن اعتبار التزامات الجوار ناشبة عن  -2

 إرادٌا من ، بٌنما شبه العقد ٌستلزم لوجوده فعلبعاقدٌةت، لا تقوم على أي فكرة ةتدٌة بحما

مدنً  1371ذلك تعرٌؾ المشرع لشبه العقد فً المادة  وٌإكد ،جانب شخص الملزم به

ٌا محضا من جانب الشخصرادفرنسً الذي اعتبره فعلب إ
2
  . 

، تثٌر تساإلا للمبانً لٌة عن مضار الجوار ؼٌر المؤلوفةالأخذ بشبه العقد فً المسإوإن  -3

عن الأضرار ؼٌر المؤلوفة دون  لماذا ٌسؤل الجارمضمون ما ٌرتبه هذا الإلتزام، وعن 

ر علٌه أو لصالحه هذا الإلتزام ، كما ٌثٌر تساإل حول الشخص الذي ٌتقرالمؤلوفة الأضرار

 مالكقرر على تزام ٌت، فإذا قٌل بؤن هذا الإلهأو الشاؼل الفعلً ل المبنى مالكد هل ٌعو

بالتالً فإنه ٌكون على هذا الأخٌر فقط، و فة الجار، فمعنى ذلك إضفاء صأو لصالحه المبنى

ا كان هو الفاعل ، بؽض النظر عما إذالمستحق للتعوٌض فً جمٌع الأحوالهو المسإول أو 

ؼٌر ت منطقٌة وسلنتٌجة لٌ، مع أن هذه ارور منها من عدمه، أو المضالحقٌقً للؤضرار

أما إذا قٌل بؤن هذا الإلتزام ٌتقرر  ، تتفق مع ما استقر علٌه الفقه والقضاء مإخرالاعادٌة و

، أن نطق هذا الإتجاه، فمعنى ذلك وفقا لمعاتقه على الح الشاؼل الفعلً للعٌن أولص

                                                             
1
 . 493ص، المرجع السابق، عبد الوهاب محمد عبد الوهاب محمود   

2
 . 038هامش ص ، المرجع السابق، محمد كامل مرسً ، نطاق حق الملكٌة و الحقوق العٌنٌة   
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نظرا  ،الوقت طرفا فً علبقة شبه العقد فً نفس، ود طرفا فً العلبقة التؤجٌرٌةالمستؤجر ٌع

هذه النتٌجة لٌست و ،مؤلوفة عن قواعد دعوى الضمانلاستقلبل نظرٌة مضار الجوار ؼٌر ال

ففً هذه الحالة  ،اعل الحقٌقً للئضطرابات المدعاةمنطقٌة خاصة إذا كان المإجر هو الف

تولدة من علبقة قانونٌة واحدةشبه تعاقدٌة م، وٌمكن القول بوجود علبقة تعاقدٌة كٌؾ
1
. 

حقا إلتزام  إذ لو كان ،ار بالجار منشإه العقد لا ٌجديضرن القول بوجود إلتزام بعدم الإإ -4

ٌستعصى على  مداه حتى لا، لوجب أن ٌكون محددا فً محله وبعدم الإضرار بالجار

تتسع دابرة  ٌث، حطرح إشكالٌات قانونٌة متعددةالقول بخلبؾ ذلك ٌو ،الضبط والتحدٌد

من ثم تؽدو المسإولٌة التً تقع على محدث الضرر الإلتزام تارة، وتضٌق تارة أخرى، و

هو ما ٌعرض و ،لا قواعد محددة ثابتة ،نةاٌفً المجتمع الواحد محكومة بوجهات نظر متب

العدالة لأفدح الأخطار
2
 . 

 : أساس المسإولٌة القواعد العرفٌة الفرع الثالث

التصورات ٌبدأ فً صورة جملة من العادات والتقالٌد و هو معروؾالعرؾ كما      

، كما موسة ٌشعر الناس بؤنها ملزمة لهموالمعتقدات الذهنٌة ثم ٌتحول إلى تصرفات مل

ٌشعرون بانه فً حال إخلبلهم بها تترتب مسإولٌتهم
3
  . 

فذهب البعض من الفقه الفرنسً     
4
 المؤلوفة إلى القول بؤن نظرٌة مضار الجوار ؼٌر 

 بٌد أنه لا ٌلجؤ إلٌها إلا ،، باعتبارها مصدرا للقانونرفٌةتجد أساسها فً القواعد الع للمبانً

، النص فً القانون المدنً الفرنسً أنه نظرا لفقد هذاو ،فً حالة ؼٌاب النص التشرٌعً

القانونٌة من عدة ، باعتبارها مصدرا للقاع من اللجوء إلى القواعد العرفٌةفلٌس هناك ما ٌمن

 .الدرجة الثانٌة

مانً من وجوب عدم الإضرار استند هذا الرأي إلى ما كان سابدا فً الفقه الروو     

، باعتبار أن العرؾ جرى منذ القدم على إلزام الجار بعد إحداث مضاٌقات لجاره بالجار

الروابح  م إرسال الأدخنة السوداء الخانقة، أو انبعاثذلك بعدتجاوز نطاق المؤلوفٌة و

                                                             
1
 . 591ص ، المرجع السابق، فٌصل زكً عبد الواحد  
2
 . 337ص ، المرجع السابق، عبد الرحمان على حمزة  
3
 . 197ص ، المرجع السابق، عواطؾ  زرارة 

4
 Blaise(Jean-Bernard),Responsabilité et obligations coutumière dans les rapports de voisinage.R.T.D.civ 

op.it,p284 et s. 



 المباني المسؤولية المدنية للمالك عن أضرار ةيهام                               الأول الباب
 

124 
 

كما جرى العرؾ  ،ب الفاحش مما ٌضر بالجار المجاورالضارة بالصحة أو الصخالمقززة و

تتجاوز قدرا معٌنا من الأهمٌة  على منع الجار من الشكوى من الأضرار الخفٌفة التً لا

تجد أساسها فً العرؾ  للمبانً لوفةم فإن نظرٌة مضار الجوار ؼٌر المؤتومن  ،والخطورة

، إذا المشروعة لحقهلممارسة العادٌة وإلى أن الجار أثناء ا ؛انتهى هذا الرأيو ،الجاري

فً الذي ٌقع على لتزام العرألحق بجاره أضرارا ؼٌر مؤلوفة فإنه ٌكون بذلك قد خالؾ الإ

من  1382فإن مخالفة هذا الإلتزام تشكل خطؤ ٌستوجب تطبٌق نص المادة  من ثمكاهله، و

بالتالً فهو ملزم شؤنه فً ذلك شؤن إذ أن العرؾ ٌعد قانونا، و ،الفرنسًالقانون المدنً 

النصوص التشرٌعٌة
1

 . 

 قد تعرض هذا الرأي كسابقٌه للئنتقادات تركزت على ما ٌلً: و     

إن كان فالعرؾ و أساسهاخلط بٌن مصدر المسإولٌة وال ذا الرأيأنه ٌنجم عن الأخذ به -1

 ،للمسإولٌة، فشتان بٌن المصدر والأساس أساسا مصدرا للقاعدة القانونٌة فإنه لا ٌصلح

لكل مسإولٌة القول بخلبؾ ذلك ٌإدي إلى اعتبار مصادر القاعدة القانونٌة هً أساس و

.ب كبٌر للنظم القانونٌة المعروفة، اضطراالأمر الذي ٌنجم عنه
2

 

بإلحاقه مضاٌقات من أن الجار حٌن ٌخالؾ الالتزام العرفً  ؛هذا الرأيإن ما انتهى إلٌه  -2

، إذ سلٌم به، هو قول ٌصعب التن هذا ٌشكل خطؤ ٌستوجب المسإولٌة، فإؼٌر عادٌة للجار

، هو مدنى فرنسً 1382تطبٌق نص المادة لزم ٌلمسإولٌة إلى الخطؤ الذي سأن إرجاع ا

أن الجار محدث الضرر قد  قول بؤن الخطؤ هو أساس المسإولٌة، بٌنما الواقعال إلىرجوع 

لم ٌنحرؾ عن مسلك الشخص المعتاد باتخاذه كافة ل حقه استعمالا عادٌا ومشروعا وماستع

 فؤٌن الخطؤ ؟  ،لإحتٌاطات اللبزمة لتفادي الضررا

عادٌة  ممارسة ٌمكن اعتبار ممارسة الحقإذ كٌؾ  ،إن مثل هذا القول مؽالطة منطقٌة -3

قع أن الوا ،المؤلوفٌة تشكل خطؤار تجاوز حد حٌنما تترتب علٌها أضرار للجشروعة، ومو

 ذات الوقتفً عة، و، هما اعتبار ممارسة الحق مشروهذا ٌشكل الجمع بٌن نقٌضٌن

ممارسة ؼٌر مشروعة إذا ما ترتب علٌها أضرار ؼٌر عادٌة أو مؤلوفة
3

 . 

                                                             
1
 Blaise(Jean-Bernard) op. cit., p 285. Martin (Gilles J.) de la responsabilité civil pour faits de polution au droit à 

l’environnement, thèse, op. cit. p 16. 
2
 .197المرجع السابق، ص  أسماء مكً، المسإولٌة عن مضار الجوار ؼٌر المؤلوفة،  

3
 .097ص ، المرجع السابق، . أبو زٌد عبد الباقً 227ص ، المرجع السابق، عبد الرحمن علً حمزة   
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، معٌن مع الإعتقاد بلزومه قانونا أن العرؾ لا ٌنشؤ إلا بعد اعتٌاد الأفراد على سلوك -4

العرؾ المخالؾ للنظام العام و ،النظام العام والآداب فً المجتمعا أن لا ٌخرج على كم

الآداب هو عرؾ فاسد لا ٌجوز إتباع حكمهو
1
. 

ر التفرقة بٌن المضار المؤلوفة والمضار أن القانون حٌن تناول العرؾ اعتبره أحد معاٌٌ -5

قانون أساسا تقوم علٌه تناولها الوبذلك لا ٌمكن اعتبار أحد المعاٌٌر الذي  ،ؼٌر المؤلوفة

 .المسإولٌة

العرؾ لا ٌصلح أن ٌكون أساسا للمسإولٌة عن مضار ف ؛علٌه فإن هذا الاتجاه كسابقٌهو -6

الجوار رؼم أنه أكثر المعاٌٌر التً ٌمكن أن ٌستعٌن بها القاضً للتفرقة بٌن المضار 

الضرر ؼٌر مؤلوؾ هو معٌار  أن معٌارخاصة و ،للمبانً المضار ؼٌر المؤلوفةو المؤلوفة

ٌتؽٌر بتؽٌر المجتمع أو المنطقة مرن
2

 . 

على الرؼم من محاولات هذا الاتجاه اللجوء إلى قواعد وكخلبصة لهذا المبحث فإنه     

على تارة تؤسٌسها  على فكرة الخطؤ محاولٌن أضرار المبانًالمسإولٌة الشخصٌة لتؤسٌس 

تارة ثالثة على ى على أساس الخطؤ المفترض ورتارة أخأساس الخطؤ الواجب الإثبات و

إلا أن هذا الاتجاه لاقى انتقادات  ؛الخطؤ المفترض والضرر أساس افتراض علبقة سبٌبة بٌن

 ،الضررلاتجاه اخلطوا بٌن فكرتً الخطؤ وكثٌرة من جانب الفقه الحدٌث لأن أنصار هذا ا

لقٌام هذا ما دفع محكمة النقض الفرنسٌة إلى رفض فكرة الخطؤ صراحة كؤساس و

ق من ضً الموضوع لا ٌلزم بالتحققاذلك بتقرٌرها أن و المسإولٌة عن أضرار المبانً

مؤلوفة الناتجة عن من أجل الحكم علٌه بالتعوٌض عن المضاٌقات ؼٌر ال مالك المبنىخطؤ 

قوط جدار مشترك من إثبات الخطؤ لمضرور فً سكما قضت بإعفاء ا ،عملٌات البناء

كما قضت بؤن تقدٌر  ،الاكتفاء بإثبات الضرر ؼٌر المؤلوؾ الذي سببه المبنى المجاورو

لا رقابة لسلطة التقدٌرٌة لقضاة الموضوع وٌخضع ل مالك المبنى أو حارسهخطؤ وجود 

ضة محكمة النققابفً ذلك مع العلم أن الخطؤ ٌخضع لرلمحكمة النقض 
3
. 

                                                             
1
 .490ص ، المرجع السابق، د الوهاب محمد عبد الوهاب محمود عب 
2
 .198 المرجع السابق، صأسماء مكً،  

3
 Cass. Civ, 08/05/1979 , G.P., 80,2, p 684. - Civ. 1

ére
 23/03/1982, Bull. I, N° 120. - Civ. 1

ème
 31/05/2000, Bull. II, 

N° 94. - Civ. 1
ème

 16/07/1953, JPC, 1953, II. Note, Rodière (R).   
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علٌه إذا كان أساس نظرٌة مضار الجوار ؼٌر المؤلوفة هو الخطؤ فلماذا لا ٌخضع لرقابة و 

المحكمة النقض؟
1
. 

هذه المسإولٌة رؼم انتفاء بسبب ذلك ذهب الفقه إلى البحث عن أساس آخر تبنى علٌه و     

فاتجه إلى إقامة المسإولٌة على أساس موضوعً الذي لا ٌشترط وجود الخطؤ بل  ،الخطؤ

 الضرر. ٌقوم على أساس تحقق

 المبحث الثانً

 الاتجاه الموضوعً لقٌام مسإولٌة المالك عن أضرار المبانً 

 مضار المبانًنظرا للبنتقادات التً وجهها الفقه إلى الاتجاهات التً حاولت تؤسٌس      

أخرى  المسإولٌة على فكرة اللبخطبٌة، أي بعبارة ة الخطؤ، أقام هذا الاتجاهعلى فكر

 ،المضرور بر قدر من الحماٌة للؽٌروذلك لتوفٌر أك مسإولٌة موضوعٌة أساسها الضرر،

ؼٌر أن هذا الجانب من الفقه لم ٌتفق حول الأساس الموضوعً الذي تقوم علٌه هذه 

 المسإولٌة .

ثنابً أو ؼٌر العادي لحق ، هو الاستعمال الاستس المسإولٌةفرأى البعض أن أسا     

على فكرة إعادة التوازن بٌن  ةوذهب فرٌق أخر إلى أن أساس المسإولٌة قابم ،الملكٌة

وذهب فرٌق ثالث إلى أن أساس المسإولٌة ، حقوق الملكٌة الواردة على العقارات المتجاورة

ساس فكرة تحمل التبعة فقد أسس المسإولٌة على أقابم على فكرة الضمان أما الفرٌق الرابع 

.أو المخاطر
2

 

 أساس المسإولٌة هو الاستعمال الاستثنابً أو غٌر العادي لحق الملكٌة: الأول مطلبال

ذهب جانب من الفقه الفرنسً إلى تؤسٌس المسإولٌة على فكرة الاستعمال الاستثنابً أو      

ؼٌر العادي لحق الملكٌة
3

ن حق الملكٌة حق مطلق ٌخول لصاحبه حق ممارسته ، بؤنه إذا كا

متى كانت هذه الممارسة مطابقة  دون إمكانٌة المطالبة بالتعوٌض عما ٌنتج عنه من ضرر

إلا أن هذا الحق لٌس مطلقا من كل قٌد، بل ٌلزم  ،للقوانٌن والتنظٌمات المعمول بها
                                                             

1
 Frédéric Rouvière La pseudo-autonomie des troubles anormaux de voisinage. Manuscrit auteur, publié dans « 

Variation sur le thème du voisinage,J-Ph. Tricoire.ed 2012. p10.htt://halshs.archives-ouvertes.fr.   
2
 .100المرجع السابق، ص أسماء مكً،  

3
 Ripert (G) De l’exercice du droit de propriété dans ses rapports avec les propriétés voisines. Thèse, Aix en 

provence. 1902. P 295 et s 
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هذا ٌقضى عدم السماح و تحت قٌد ممارسة الجٌران لحقوقهم، ممارسته مثل أي حق آخر

بالممارسة المطلقة للحق
1
. 

وفقا للشروط العادٌة للنشاط الإنسانً،  المبنى استعمال حقه مالكوعلٌه ٌجب على كل      

ومتى تمت هذه الممارسة فً صورتها  تمكن جاره بدوره من ممارسة حقوقه هو الآخر،لٌ

استعمالا  حقه المبنى مالكأما إذا استعمل  من الملبك.أحد العادٌة فلن ٌتحقق الضرر لأي 

لتوازن الذي ٌنبؽً أن ٌسود ن هذا الاستعمال ٌنتج عنه إهدار ل، فإاستثنابٌا أو ؼٌر عادي

ة بٌن حقوق الملبك المتجاورٌن نتٌجة الإفراط أو المؽالاة فً هذا الاستعمال إلى درج

لمضرور طلب التعوٌض عما ر االأمر الذي ٌخول للؽٌ إحداث مضار ؼٌر مؤلوفة للجٌران،

لأضرار قد ارتكب خطؤ أم لم ٌتحمله من أضرار ؼٌر عادٌة، دون اعتبار لكون محدث تلك ا

عادٌا، وخرج عن واجب الاعتدال  ملكٌته استعمالاأنه لم ٌستعمل  على أساسوإنما  ،هٌرتكب

وبما أن  خاطر،ٌنتج عنه نوعا من مفهوم المٌا الاستعمال العادي مما ٌشكل استعمالا استثنابو

المسإول ٌستفٌد من الاستعمال الاستثنابً لحق الملكٌة فعلٌه تحمل تبعة هذه الإفادة
2

   . 

حصوله على ترخٌص لكافة الاحتٌاطات اللبزمة و المبنى مالكوعلٌه فإنه رؼم اتخاذ      

ر استعمالا استثنابٌا أو ؼٌ للمبنى هٌتمن الجهة الإدارٌة المختصة بؤن ٌقوم باستعمال ملك

المالك لا ٌكون قد ارتكب خطؤ من وجهة نظر هذا عادي لٌحصل منه على فابدة أكبر، ف

الأنظمة ل المعتاد أو بمخالفة القوانٌن والفرٌق سواء تمثل هذا الخطؤ بمخالفة سلوك الرج

مسإولٌته عن ، ولذلك تقوم ؼٌرهومع ذلك فقد ٌترتب على استعماله الاستثنابً مضار تلحق 

قد ارتكب خطؤ وإنما على أساس أنه استعمل حقه استعمالا ه هذه المضار لٌس على أساس أن

استثنابٌا أي على أساس الاستثنابً أو ؼٌر العادي لحق الملكٌة وهو ما ٌمثل منطق هذه 

النظرٌة
3
. 

                                                             
1
 .551ص المرجع السابق، ، عبد الوهاب محمد عبد الوهاب محمود  
2
 .212 أسماء مكً، المرجع السابق، ص 
3
 .031ص، المرجع السابق، عبد الباقً  أبو زٌد 
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ادي لحق وٌنتهً أنصار هذا الاتجاه إلى القول إن الاستعمال الاستثنابً أو ؼٌر الع     

 مالك المبنىدون اشتراط أن ٌكون  أضرار المبانًالملكٌة ٌكفً لٌكون أساسا للمسإولٌة عن 

قد ارتكب خطؤ أو لم ٌرتكب
1
. 

القضاء الحدٌث تركز فً النقاط قبولا فتعرضت للنقد من الفقه وؼٌر أن هذه النظرٌة لم تلق 

 :التالٌة

 لحق المالك فً استعمال ملكٌته،لمصادرة أن فكرة الاستعمال الاستثنابً فٌها نوع من ا -0

تعمال ملكٌته استعمالا زم المالك بعدم اسٌفترض أن لا تقرر إلا إذا وجد نص ٌل حٌث

استثنابٌا
2
. 

إن التفرقة بٌن الاستعمال العادي وؼٌر العادي لٌس لها معاٌٌر منضبطة وذلك فً حالة  -1

 الأنظمة.لممارسة المخولة وفقا للقوانٌن وا

عا، هذا الاتجاه وإن كان ٌنادي بفكرة المخاطر فً هذا المقام مع إعطابها تصورا واسإن  -2

فالاستعمال  ،إلى ربط المسإولٌة بمفهوم الخطؤ ٌإدي إلا أن منطقه فً حقٌقة الأمر

الاستثنابً ما هو إلا شذوذ عن السلوك ؼٌر العادي، حٌث أن الفعل ؼٌر العادي ٌقابل الفعل 

الخاطا
3
. 

أنه على فرض تقبل منطق هذا الرأي، الذي ٌؤخذ بفكرة المخاطر فً نطاق المسإولٌة  -3

رٌة التً تفصل بٌن هذه ، فإن هذا التكٌٌؾ ؼٌر سلٌم، للفروق الجوهأضرار المبانًعن 

الامر الذي لا ٌتوفر دابما مفهوم المخاطر الذي ٌقوم على عنصر الاحتمال، وهو الأخٌرة و

 ناتجة عن تصرؾ عادي أحٌانا تكون التً، مترتبة عن المبانًفً حالات الاضرار ال

مطالبة بالتعوٌض عن كما أنه ٌترتب على مفهوم المخاطر ال فٌه عنصر الاحتمالٌة، ٌستبعد

الجوار فإن التعوٌض ٌكون  أضرار المبانً فً علبقاتفً حالة  مثلب بٌنما كافة الأضرار،

عن الأضرار ؼٌر المؤلوفة فقط
4
. 

                                                             
1
 Ripert (G) thèse. Op cit. p336. 

2
 .001هامش ص، المرجع السابق، أحمد سلبمة، الملكٌة الخاصة فً القانون المصري 

3
 Cosmas(y),Les troubles de voisinage, thèse. Op.cit.p106 

4
 .233و  232ص ، المرجع السابق، عبد الرحمان على حمزة  
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ول بؤن حق الملكٌة ما هو إلا علبقة بٌن شخصٌن شؤنه فً ذلك شؤن سابر الحقوق ن القإ -4

لأنه وإن كان ٌوجد فً حقٌقة  مثلب، قول لٌس صحٌحا على إطلبقه، الأخرى كحق الدابنٌة

قضى باحترام حق الدابن على الأمر التزام عام ٌقضى باحترام حق الملكٌة مثل الذي ٌ

ى الإقرار القانونً للحقوق التً اعترؾ بها المشرع لنا، هذا إلا أن ذلك لا ٌعنً سو ،مدٌنه

الحق الشخصً، إدى إلى الخلط بٌن الحق العٌنً وفضلب عن أن السٌر وراء منطقه ٌ

حٌث أنه ٌعطً لصاحبه  رة بالنسبة  لكافة الحقوق الأخرى،لا ٌزال له مركز الصدا فالأول

رة على الشًء، بخلبؾ الحق الشخصًسلطة مباش
1
. 

كما  هذا الرأي ٌصعب التمٌٌز فً إستعمال حق الملكٌة ما إذا كان عادٌا أو استثنابٌا، فً -5

أن الاستعمال الاستثنابً لحق الملكٌة رؼم أن أنصار هذا الرأي لا ٌعتبرونه خطؤ إلا أنه فً 

حقٌقة الأمر ٌعود إلى نظرٌة الخطؤ
2
. 

 ملكٌة العقارات المتجاورةفكرة التوازن بٌن حقوق أساس المسإولٌة : الثانً مطلبال

إلى محاولة ربط المسإولٌة عن أضرار المبانً باضطرابات  ذهب جانب من الفقه     

الجوار ؼٌر المؤلوفة وإقامة المسإولٌة على أساس فكرة التوازن بٌن حقوق الملكٌة الواردة 

أضرار المبانً فً علبقات  على العقارات المتجاورة، والتً مإداها أن التعوٌض عن

الجوار ٌكون مستحقا لٌس على سبٌل إصلبح الضرر، لكن من أجل إقامة التوازن بٌن 

العقارات المتجاورة الذي اختل نتٌجة وجود اضطرابات الجوار التً لا تعد أضرارا تصٌب 

فً  حالة الفرد، بل إنها أضرار تصٌب الجار فً ذمته المالٌة وبالتالً فهً أضرار تتمثل

اختلبل الأحكام القانونٌة لحقه نتٌجة وجود هذه المضاٌقات.
3  

ذلك وفقا أن حق الملكٌة ٌعد حقا أساسٌا وجوهرٌا ومطلقا و وٌعتبر أنصار هذا الاتجاه     

مدنً فرنسً 433ا تقضى به المادة لم
4
التً تنص بؤن حق الملكٌة هو حق التمتع  ،

م بعمل تحظره القوانٌن والتصرؾ فً الشًء بالأسلوب الأكثر إطلبقا بشرط لا ٌقو

                                                             
1
 Starck(Boris)-Essai d’un théorie générale de la responsabilité civil considère en sa double fonction de garantie 

et de peine privé, thèse. op.cit.p 181. 
2
 .43ص ، المرجع السابق، ن محمد مناور أبو عاشور ؼسا 

3
 Cosmas(y), Les troubles de voisinage, thèse .op .cit. p125  

4
 مدنً جزابري. 563مدنً فرنسً المادة  433تقابل المادة  
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وبناء علٌه تكون حقوق الملكٌات المتجاورة هً حقوق مطلقة ومن ثم فإن  .واللوابح

عة بٌن الاضطرابات التً تحدث نتٌجة لاستعمال أحدها، والتً تصٌب الأخرى تشكل مناز

مما ٌستوجب انعقاد المسإولٌة عن هذه  فً نفس الوقت،حقوق ملكٌة مطلقة ومتساوٌة 

وجودها وتتقرر المسإولٌة ختل بسبب وذلك من أجل إعادة التوازن الذي إالمضاٌقات، 

مٌا على عاتق المالك أو الحابز للحق العٌنً، نظرا لأن هذا الأخٌر ٌكون محلصالح و

 وٌضٌؾ أنصار هذا الاتجاه إذا كان حق الملكٌة ٌفٌد صاحبهالذكر.  بمقتضى المادة السالفة

: أحدهما ثم فإن هذا الحق ٌكون له جانبان ومن فابدة للجماعة، ٌقدم فً نفس الوقتنه فإ

الآخر جماعًشخصً و
1
. 

 433فً نص المادة  كما أن فكرة إقامة التوازن بٌن العقارات المتجاورة تجد أساس لها     

الأعباء العامة التً تتطلبها الحٌاة فً مساواة أمام القانون والك فً مبدأ كذلً، ومدنً فرنس

أن للئنسان الحق  ه الإعلبن الشامل لحقوق الإنسان، ومفاد هذا المبدأ؛المجتمع الذي نادي ب

سرى فً جمٌع الحالات دون فً التعوٌض فً حالة نزع الملكٌة للمنفعة العامة، وأن ذلك ٌ

ومن ثم تسري ذات الاعتبارات أمام أعباء الحٌاة فً المجتمع، وبصفة خاصة أمام  استثناء،

الأعباء المتفرعة من الجوار، وبالتالً فإن عدم التعوٌض عن الأضرار ؼٌر المؤلوفة، 

ٌشكل إخلبلا بمبدأ المساواة بٌن الملبك، كما هو فً حالة الأضرار الناتجة عن الأعمال 

العامة.
2

 

فقد قررت محكمة  رنسٌة بهذا الرأي فً بعض أحكامها،بعض المحاكم الفوقد أخذت      

النقض الفرنسٌة
3
بؤن حق الملكٌة وإن كان ٌعد حقا مطلقا، وٌخول للمالك سلطة التمتع  

والتصرؾ فً الشًء الذي ٌملكه بالأسلوب الأكثر إطلبقا، وباستثناء الأعمال المحظورة 

ً، طبٌعذلك ٌكون مقٌدا بالتزام قانونً وإلا أنه مع  اللوابح،المنصوص علٌها فً القوانٌن و

ة ؼٌر أن هذه النظرٌ ،جاوز أعباء الجوار العادٌةتت مقتضاه عدم تسبٌب أضرار للجار

 : تعرضت للنقض كسابقاتها كما ٌلً

                                                             
1
 .216 أسماء مكً، المرجع السابق، ص 

2
 Cosmas(y), Les troubles de voisinage, thèse.op.cit.p 130. 

3
 Cass.civ 03/11/1977. J.C.P.78,11. 
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نظرٌة مضار الجوار ؼٌر  ن كان قد أنار الطرٌق للوصول إلى أساستجاه وإن هذا الاإ -0

وذلك بتقرٌر فكرة إقامة التوازن بٌن الملكٌات المتجاورة إلا أنه قصر تلك الفكرة  المؤلوفة

على حق الملكٌة فقط، مما ٌحتم تماشٌا مع منطق هذا الاتجاه ربط نظرٌة مضار الجوار 

ؼٌر المؤلوفة بفكرة الملكٌة، وهذا ٌقضى إلقاء عبء المسإولٌة على عاتق المالك فقط، 

لعقار المجاور، وهذا ٌإدي إلى نتٌجة خطرة تعوٌض لصالح مالك ارٌر الحق فً طلب الوتق

وهً إمكانٌة اختلبؾ الشخص المسإول عن اضطرابات الجوار ؼٌر العادٌة عن الفاعل 

عن الشخص الذي ٌتقرر له  ،ضا إمكانٌة اختلبؾ الشخص المضرورالحقٌقً لها، وأٌ

ضطرابات ؼٌر العادٌة، أو وٌتحقق ذلك كله فً حالة ما إذا كان الفاعل للب التعوٌض،

المضرور منها مستؤجرا، أو شاؼلب بسٌطا للعٌن.
1

 

ن المادة التً استند إلٌها هذا الاتجاه لا تخص المسإولٌة عن مضار الجوار ؼٌر إ -1

العادٌة، فهً لا تشٌر لا من قرٌب ولا من بعٌد لفكرة إعادة التوازن بٌن الحقوق المتجاورة 

ومن ثم فهً تخص المسإولٌة عن  المشروعة للحقوق،للممارسة العادٌة وي اختل نتٌجة الذ

.الأضرار التً تسببها المبانً بشكل عام بمناسبة استعمال حق الملكٌة
2

 

إن هذا الرأي ٌنطوي على الخلط الفادح بٌن الهدؾ من المسإولٌة وأساسها، فما قٌل عن  -2

الحرص على عدم الإخلبل بالتوازن بٌن فكرة المساواة التً ٌنبؽً أن تسود بٌن الحقوق و

تلك الحقوق، ٌمثل الهدؾ من المسإولٌة، أما الأساس التً تبنى علٌه هذه المسإولٌة فهو 

أمر آخر
3
. 

إن فكرة إعادة التوازن بٌن حقوق الملكٌة تمثل هدؾ هذه المسإولٌة وأثرها، لذا فهً  -3

قوق من ناحٌة، كما أنها تتحقق بعد تصلح باعثا على تقرٌرها لتحقٌق التوازن بٌن هذه الح

انعقاد المسإولٌة وتترتب علٌها ولذا فهً لا تصلح أن تكون أساسا لها من ناحٌة أخرى.
4
  

 

                                                             
1
 .217أسماء مكً، المرجع السابق، ص  
2
 .610، 609ص ، المرجع السابق، فٌصل زكً عبد الواحد 
3
 .  144أبو زٌد عبد الباقً ، المرجع السابق، ص  
4
 .52ص  ، المرجع السابق، ؼسان محمد مناور أبو عاشور  
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 المسإولٌة قابمة على فكرة الضمانأساس : الثالث مطلبال

ً تؤسٌس المسإولٌة عن أضرار المبانً على فكرة الضمان حاول بعض الفقه الفرنس     

منازعات الجوار لٌست فقط بٌن الحقوق الملكٌة بل إنها تتناول الحقوق الشخصٌة بتقدٌره أن 

وحرٌات أفراد، وٌرى أن الحٌاة فً المجتمع لا تسٌر إلا بتحمل قدر معٌن من الأضرار، 

وعند تجاوز الأضرار لهذا الحد فإنها تخول للجار المضرور الحق فً طلب التعوٌض على 

ق فً طلب الهدوء والسكٌنة، وتنعقد مسإولٌة محدث الضرر أساس أن القانون خول له الح

ؼٌر المؤلوؾ على أساس ضمانه عدم حدوث هذه المضاٌقات لجٌرانه والتً تقلق الهدوء 

والسكٌنة.
1
  

 ار : بٌن نوعٌن من الأضر Starckعلٌه فقد مٌز الفقٌه و     

المضار التً تتطلبها طبٌعة الحٌاة الاجتماعٌة بحٌث  هً تلكو ،مؤلوفة أضرار: النوع الأول

تستحٌل الحٌاة فً المجتمع بدون تحملها، نظرا لضرورتها فً تحمل أعباء الحٌاة 

الاجتماعٌة المشتركة، وعلٌه تستند هذه المضار إلى حق، ٌكون الفعل أو النشاط الذي ٌإدي 

 المسإولٌة عنها. ً تكون أضرارا مشروعة ولا تقوملإلٌها مشروعا، وبالتا

                                                             
1
 Starck, Essai d’un théorie générale de la responsabilité civile considérée en sa double fonction de garantie  et 

de peine privé. Thèse ,op.cit P 187.  
إلى  حامل لواء هذه النظرٌة، حٌث ٌتلخص مضمون فكرته فً الضمان فً أنه ٌصنؾ الحقوق من جواز المساس بها من عدمه Starckٌعتبر الفقه 

 صنفٌن :
سلبمة الصنؾ الأول: وهً تلك الحقوق التً ٌسب المساس بها ضررا بحٌاة الإنسان أو بسلبمته الجسدٌة أو المادٌة، كالحق فً الحٌاة، و الحق فً 
الشخص جسده، والحق فً السلبمة أمواله، حٌث تقوم المسإولٌة بشؤن المساس بهذه الحقوق بمجرد تحقق الضرر و بصرؾ النظر عن مسلك 

خاطبا أو ؼٌر خاطا، وذلك لأن هذه الأضرار ؼٌر مشروعة دابما وفً جمٌع الأحوال ودون اعتبار للنحو الذي وقع علٌه الضرر أو لطبٌعة 
النشاط أو لمسك الشخص، فهو لا ٌمتلك حقا بممارسة ما تنطوي علٌه هذه الأضرار مطلقا، وبذلك تقوم المسإولٌة عنها وٌكون ذلك على أساس 

 مان، لأن محدث الضرر ضامن لعدم إحداث هذه الأضرار ؼٌر المشروعة.الض
فً الصنؾ الثانً : وهً تلك الحقوق التً ٌسبب المساس بها ضررا اقتصادٌا أو أدبٌا للئنسان، كالحق فً التجارة، و الحق فً العمل، و الحق 

 اس بها إلى فبتٌن : سلبمة شرفه واعتباره. حٌث تنقسم هذه الحقوق فً هذا الصنؾ من حٌث المس
الفبة الأولى : وهً تلك الحقوق التً ٌستند المساس بها إلى حق بحٌث ٌترتب الضرر كنتٌجة طبٌعٌة لممارسة هذا الحق، كحق المنافسة 
 المشروعة، وحق الإضراب، وحق النقد، فهً تصدر من شخص ٌملك ذلك وبهذا تقع على النحو مشروع و تكون أضرارا مشروعة، وعلٌه فلب

 تقوم المسإولٌة عنها.
ص من الفبة الثانٌة: وهً تلك الحقوق التً لا ٌستند المساس بها إلى حق، كالمنافسة ؼٌر المشروعة، و النقد و الذي ٌهدؾ إلى الإساءة إلى شخ

صرؾ النظر عن مسلكه سواء وجه إلٌه النقد، فهذه الأضرار تقع على النحو ؼٌر مشروع، لأن النشاط أو الفعل الذي  أدى إلٌها ؼٌر مشروع، وب
كان خاطبا أم لا، فتكون بذلك ؼٌر مشروعة، ومن ثم تقوم المسإولٌة عنها على أساس الضمان، لأن محدث الضرر ضامن لعدم إلحاق هذه 

 المضار.
ٌن أن الصنؾ الثانً وٌستخلص من ذلك أن الصنؾ الأول من الأضرار تكون ؼٌر مشروعة فً جمٌع الأحوال وتقوم المسإولٌة عنها دابما، فً ح

من الأضرار تكون مشروعة أحٌانا معٌنة، وؼٌر مشروعة أحٌانا أخرى حسب مقتضى الحال، فضلب عن أنه ٌنظر فً هذه الأضرار إلى شخص 
المتضرر، ولٌس إلى شخص محدث الضرر كما فً نظرٌتً الخطؤ وتحمل التبعة حٌث تنظر الأولى إلى مدى وقوع الشخص بخطؤ من عدمه، 

بتطبٌق نظرٌته فً الضمان على مضار  Starckر الثانٌة إلى مدى ما عاد علٌه من نفع و إمكانٌة جبر الضرر من عدمه و لذلك فقد قام وتنظ

 ( 39و  28ص ، المرجع السابق، الجوار.) ؼسان محمد مناور أبو عاشور 
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الذي ٌنبؽً  جاوز الحد المؤلوؾتوهً تلك المضار التً ت ار ؼٌر مؤلوفة،أضر: النوع الثانً

تحمله، ومن ثم فهً لا تستند إلى حق، وٌتصؾ الفعل أو النشاط الذي ٌإدي إلٌها بعدم 

المشروعٌة وبصرؾ النظر عن مسلك الشخص سواء أكان ٌنطوي على الخطؤ أم لا فتكون 

أضرارا ؼٌر مؤلوفة، ٌجوز للمضرور أن ٌطلب التعوٌض عنها ما دام أن الضرر قد  بذلك

إلا أصبحت الحٌاة مستحٌلة فً المجتمع من الذي ٌنبؽً على الجٌران تحمله، وتجاوز الحد 

السكٌنة من ناحٌة أخرى.قانون خوله الحق فً طلب الهدوء وناحٌة، وما دام أن ال
1

 

 :للنقد كما ٌلًتعرضت هذه النظرٌة وقد      

إن فكرة الضمان التً نادى بها هذا الاتجاه لا تجد مجالها الحقٌقً إلا فً نطاق  -0

الشًء محل ضمان سلبمة  والتً ترتكز على فكرة المسإولٌة العقدٌة عن أضرار المبانً

وهذا مؽاٌر لقواعد المسإولٌة عن تجاوز الأضرار العادٌة للجوار لأنها تكون ناتجة  التعاقد

 المشروعة.الممارسة العادٌة وعن 

الجوار لٌس إلا واقعة مادٌة بحتة، أما بالنسبة لعلبقات الجوار التً تنشؤ عن العلبقات  -1

الأضرار الناتجة عنها  التعاقدٌة مثل علبقة المإجر بالمستؤجر فلب ٌمكن ربط المسإولٌة عن

مضار  بفكرة الضمان بصفة مطلقة لما فً ذلك من خلط بٌن دعوى الضمان وقواعد نظرٌة

لأن لكل منهما نطاق خاص ومجال محدد لا ٌجوز تعدٌه ولا التعدي  الجوار ؼٌر المؤلوفة

علٌه.
2
  

إن الضمان ٌستحق بصرؾ النظر عن جسامة الضرر سواء أكان جسٌما أم ٌسٌرا. -2
3

 

إن نظرٌة الضمان تفترض أن هناك ضررا قد وقع ومن ثم تقٌم المسإولٌة عنه على  -3

تب أساس الضمان، وهذا ٌعنً وفق منطق هذه النظرٌة أن الضرر هو الأصل الذي ٌر

، تعوٌض ذلك الضرر وهو مرحلة تالٌةالضمان هو التزام بالمسإولٌة وهو مرحلة سابقة، و

لٌه فلٌس من المنطق أن ٌكون المعلول هو المعلول، وعفالضرر هو العلة والضمان هو 

                                                             
1
 .153ص ، المرجع السابق، أبو زٌد عبد الباقً  
2
 .508الوهاب محمود، المرجع السابق، ص عبد الوهاب محمد عبد  
3
 .219أسماء مكً، المرجع السابق، ص  
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لأن ذلك ٌعنً القول بؤن أساس الالتزام بالتعوٌض هو الضمان أي أن الشًء  أساس العلة،

أساس نفسه، وهذا مرفوض منطقٌا.
1

 

إن نظرٌة الضمان لٌست بعٌدة عن نظرٌة الخطؤ، وذلك لأن النظرٌة الأولى تبنى على  -4

ر بدون حق والذي ٌمثل ذات الأساس الذي اعتمد علٌه فقهاء نظرٌة أساس المساس بالؽٌ

الخطؤ فً تعرٌفهم لهذا الأخٌر، وبالتالً فإن المنادٌن بهذه النظرٌة لم ٌبتكروا شٌبا جدٌدا 

سوى أنهم أضفوا اسما جدٌدا هو نظرٌة الضمان.
2

 

 أساس المسإولٌة هو فكرة المخاطر أو تحمل التبعة.: الرابع مطلبال

 Saleilles ٌترأسه الفقٌه الفقه الفرنسًفً أواخر القرن التاسع عشر حاول جانب من      

 وضع نظرٌة عامة للمسإولٌة تشمل المسإولٌة الشخصٌة والموضوعٌة على حد السواء.

مدنً فرنسً لا تخص فقط قواعد المسإولٌة  0271لقد قرر هذا الاتجاه بؤن المادة      

قاعدة عامة للمسإولٌة عن فعل الشخص سواء كان هذا الفعل الشخصٌة، بل أنها تضع 

ٌشكل خطؤ من عدمه، بدلٌل أنه ورد فً نص المادة السالفة الذكر " كل فعل أي كان صادر 

من الشخص ٌسبب ضررا للؽٌر ..." فقد رأى هذا الاتجاه أن المشرع نظر إلى فعل 

ر تنعقد به المسإولٌة، بؽض الشخص أٌا كان، وعلٌه فإن ما ٌنتج عن هذا الفعل من ضر

النظر عما إذا كان الفعل ٌشكل خطؤ أم لا.
3
  

حالة تجاوز مضار الجوار العادٌة إلى نظرٌة تحمل التبعة  Saleillesوقد أسند الفقٌه      

لأنه من الأعمال المشروعة المتفقة مع الؽرض الاجتماعً للحق ما ٌنتج عنه ضرر للؽٌر، 

رر كن إدارته دون ضكحالة المصنع الذي لا ٌمكن تشؽٌله إلا باستعماله آلات خطرة ولا ٌم

مرجع هذا الضرر خطؤ صاحب المصنع قد ٌكون فالملبك المتجاورٌن، ٌصٌب العمال و

 0271ادة سواء كان الخطؤ مباشر أم ؼٌر مباشر مما ٌجعل قٌام مسإولٌته على أساس الم

لكن فً بعض الحالات قد لا ٌكون من المستطاع تقلٌل أو منع  مدنً فرنسً سهلب مٌسورا،

                                                             
1
 .220 أسماء مكً، المرجع السابق، ص 
2
 .35و  34ص ، المرجع السابق، ؼسان محمد مناور أبو عاشور 

3
 Saleilles(R), les accidents de travail et la responsabilité civile: essai d’une théorie objective de la responsabilité 

délictuelle,Paris,Rousseau 1897,p5. 



 المباني المسؤولية المدنية للمالك عن أضرار ةيهام                               الأول الباب
 

135 
 

ملب الضرر وعند ذلك لا ٌمكن الكلبم عن الخطؤ لأن ما أتاه صاحب المصنع كان ع

لأنه لا ٌمكن تعطٌل حق ، ومشروعا، ولو لم ٌكن كذلك لكان للقضاء أن ٌحكم بؽلق المصنع

بسبب الأخطار الناتجة عن استعماله، فٌكفً بوضع المخاطر الناشبة عن تشؽٌل المصنع 

فٌده من المصنع وبذا تتحقق العدالة الاجتماعٌة وهذه هً ستعلى عاتق صاحبه، كمقابل لما ٌ

.لتبعة التً تستبعد فكرة الخطؤ كؤساس للمسإولٌةنظرٌة تحمل ا
1
  

 Josserandبهذه الفكرة أٌضا الفقٌه  ولقد نادى     
2

 0273مع إسنادها لنص المادة ، 

03فقرة
رر بؤن وق عدة عامة للمسإولٌة عن فعل الشًء،فقد رأى الفقٌه أن النص ٌضع قا ،

لحقه لٌس على أساس فكرة رار التً تنتج عن ممارسته الشخص ٌكون مسإولا عن الأض

فحٌنما تكون  د من نشاطه مصدر الأضرار المدعاة،الخطؤ، ولكن على أساس أنه ٌستفٌ

الأضرار ناتجة عن فعل الشًء، فإنه ٌلزم دابما التعوٌض عنها، لٌس على أساس عدم 

مشروعٌة الفعل مصدر الضرر، لان المسإولٌة فً هذه الحالة لا ٌكون مصدرها خطؤ 

صٌري، لكن على أساس أن هذه المسإولٌة تفرض على الشخص بواسطة عقدي أو تق

 القانون مباشرة.

لا  Josserandحسب الفقٌه وبذلك فإن أساس مسإولٌة المالك عن أضرار المبانً      

سلوك سواء بالانحراؾ عن  ي صورة من صوره؛على أ مالك المبنى خطؤٌتمثل فً 

وإنما ٌقع الضرر برؼم ممارسة النشاط فً  ؛الحقلشخص المعتاد أو التعسؾ فً استعمال ا

جب التعوٌض لا للخطؤ وإنما إعمالا لفكرة والحدود المشروعة للحق بدون تعسؾ، وهذا ٌ

أخرى قوامها أن من ٌستفٌد من نشاط معٌن ٌلحق ضررا بؽٌره علٌه أن ٌتحمل النتابج 

ر عادٌة بنشاطه الذي قد استحدث مخاطر ؼٌ الضارة التً تقع للؽٌر بتعوٌضها، فالمالك

، العبرة فٌها إلى أن هذه المسإولٌة موضوعٌة "جوسران"وٌنتهً  ه،ٌستفٌد من أرباح

                                                             
1
 .389عبد الوهاب محمد عبد الوهاب محمود، المرجع السابق، ص 

2
 Josserand(L), Responsabilité du fait des choses inanimées ,Paris, A. Rousseau 1898,p53. 

3
 بوجود هذه المادة ٌتلبشى ما وجه من نقد حول افتقار النص القانونً الذي ٌقرر فكرة المخاطر . 
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وهً تجد  الشخصٌة التً تقوم على الخطؤ،مسإولٌة لللضرر الذي ٌحدث للؽٌر، لا ل

مبرراتها فً فكرتً العدالة والمساواة التً ٌنبؽً أن تسود فً علبقات الجوار.
1

 

ر ٌالقضاء الحدٌث هذه الفكرة خاصة بعد اعترافهم بتفججانب من الفقه و وقد ساٌر     

 .قواعد المسإولٌة التقصٌرٌة لتحملها أكثر من طاقتها

فذهب بعض فقهاء القانون     
2
على أساس  أضرار المبانًإلى تؤسٌس المسإولٌة عن  

فاعتبر  ثبات،أساس نظرٌة الخطؤ الواجب الإنظرٌة المخاطر أو تحمل التبعة، ولٌس على 

التً تنتج عن هذا  الأنشطة د أوالمالك الذي ٌستفٌد من استعماله لحق ملكٌته، وٌستؤثر بالموا

الحق، علٌه مقابل ذلك أن ٌتحمل ما ٌصٌب الؽٌر من أضرار بسبب هذا الاستعمال، ولو لم 

 فمن وذلك على أساس فكرة الؽنم بالؽرم، نه خطؤ أو تعسؾ فً هذا الاستعمال،ٌصدر م

إذ أن العدالة تؤبى أن ٌتحمل  ،ٌتحمل مؽارمه، كما كان له مؽانمهعمل، لابد أن  ٌنتفع من

 الؽٌر الذي لم ٌنتفع بشًء هذه الأضرار.

بعض الفقه المصريكما أخذ      
3
مالك أثناء استعماله لحق بهذه النظرٌة وٌرى أن ال 

ٌمكن القول  ٌرتكب خطؤ حتىالملكٌة وتسبب فً الضرر للؽٌر، فإنه وإن لم ٌتعسؾ ولم 

تجد أساسها الصحٌح وتؤصٌلها  مسإولٌتهفإن  ،بإخضاعه للمسإولٌة وفقا للقواعد العامة

بعٌدا عن أي خطؤ أو  السلٌم على أساس موضوعً قابم على فكرة المخاطر أو تحمل التبعة

ٌستفٌد من  الذي ٌقوم باستعمال حقه علٌه أن ٌتحمل تبعة نشاطه، فطالما أنه تعسؾ، فالمالك

، فعلٌه الؽرم كما كان علٌه من جراء هذا النشاط العاديالؽٌر هذا الاستعمال وقد ألحق ب

 الؽنم.
                                                             

1
نقلب  083،084عطا سعد محمد حواس ، الأساس القانونً للمسإولٌة المدنٌة عن أضرار التلوث البٌبً فً نطاق الجوار، المرجع السابق ، ص  

 عن :
Josserand, sur Poitiers, 29 janv.1923,D.2,1923 ;P42.et, De l’esprit des droit et de leur relativité « Théorie dit de 
l’abus de droits », 2

e 
éd, Paris, 1939, P21. 

2
 Ripert(G) De l’exercice du droit de propriété dans ses rapports avec les propriétés voisines. Thèse. Op.cit. 

p336. 
3
الطبٌعة القانونٌة للمسإولٌة عن مضار الجوار ؼٌر المؤلوفة، دراسة خاصة حول مسؤلة الخٌرة فً القانون المصري و الكوٌتً و محمد زهرة،  

. د/ أبو زٌد 19ص  –المرجع السابق  –. د/ نعمان محمد خلٌل جمعة، الحقوق العٌنٌة الأصلٌة 18-17ص  -مقال السابق-الفرنسً، مجلة المحامً

لم ٌستبعد تؤسٌس  -المرجع السابق -7. وٌبدو أن د عبد الرزاق أحمد السنهوري، فً الوسٌط الجزء 034ص  -لمقال السابقا –عبد الباقً 

مدنً مصري ٌنشا التزاما قانونٌا فً جانب  796المسإولٌة على فكرة تحمل التبعة، هذا ما ٌستنتج من رأٌه إذ ٌقول " فإذا قلنا بؤن نص المادة 

ة الجار بضرر ؼٌر مؤلوؾ قامت مسإولٌة المالك فً هذا القول على إخلبل المالك بهذا الالتزام القانونً، فوجب التعوٌض المالك، بعدم إصاب
المعنى وٌكون المالك الذي ألحق بجاره ضررا ؼٌر مؤلوؾ، قد خرق التزامه القانونً، فخالؾ القانون. ولكن هذه المخالفة القانونٌة لٌست )خطؤ( ب

ؤ هو انحراؾ عن سلوك الشخص المعتاد . وهنا لم ٌنحرؾ المالك عن هذا السلوك، فهو مسإول، لا لأنه ارتكب الخطؤ، بل لأنه المعروؾ، فالخط
 "   ٌتحمل تبعة نشاطه، فهو الذي ٌفٌد من استعماله لملكه استعمالا استثنابٌا، فمن العدل أن ٌتحمل تبعة هذا الاستعمال، والؽرم بالؽنم...
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وٌتفق هذا التؤصٌل مع الأساس الذي تقوم علٌه فكرة التزامات الجوار بوجه عام،      

بوجه خاص، فالجوار ضرورة اجتماعٌة تستلزم  الناتجة عن المبانً ومضار الجوار

من بٌن الجٌران، وبمقتضى هذا التضامن، ٌتحمل الجار ما ٌعتبر من الأضرار التضا

المؤلوفة التً لا ٌمكن تجنبها بٌن الجٌران، لكنه ٌقتضى أٌضا أن ٌتحمل صاحب الحق ما 

أي أن هذا التضامن ٌعنى  المؤلوفة تتجاوز الحد المسموح به،ٌصٌب الجار من أضرار ؼٌر 

ٌن الجٌران، وهو فً هذا التوزٌع لا ٌنظر إلى مسلك كل وجود نوع من توزٌع الأضرار ب

منهما، وإنما ٌعتد فقط بالضرر وما إذا كان مؤلوفا أم ؼٌر مؤلوؾ، فالمخاطر التً ٌخلقها 

الجوار ٌجب بمقتضى التضامن بٌن الجٌران تحمل تبعتها معا والتجاوز فٌها هو المؤلوؾ 

احش أو ؼٌر مؤلوؾ بؽض النظر عن من الأضرار، وإلزام صاحب الحق بتعوٌض ما هو ف

تقرٌر مسلكه.
1

 

عن أضرار كما ٌرى هذا الجانب أن هذا التؤصٌل ٌتفق والأحكام الخاصة بالمسإولٌة      

إذا أن المسإول عن الأضرار، تنعقد مسإولٌته بمجرد تحقق الضرر دون أن ٌكون  المبانً،

 الاحتٌاطات الضرورٌة لمنع الضرر، له دحضها بإثبات أنه لم ٌرتكب خطؤ، أو أنه اتخذ

لتالً فلٌس له دفع هذه ومن ثم، فهً مسإولٌة موضوعٌة قوامها تحقق الضرر وحده، وبا

وقد أخذت بعض المحاكم الفرنسٌة بهذا الاتجاه فقضت محكمة نٌس  .المسإولٌة

عن الصخب الناتج  Air Franceالفرنسٌةوأٌدتها فً ذلك محكمة النقض. بمسإولٌة شركة 

جٌران تجاوز النطاق عن هبوط وإقلبع الطابرات من مطار نٌس، والذي سبب مضاٌقات لل

وربطت المسإولٌة بفكرة مخاطر الملبحة الجوٌة، ذلك لأن الأضرار  الواجب تحمله،

تجاوزت حدا معٌنا من الخطورة.
2

 

 وقد تعرضت هذه النظرٌة للنقد كما ٌلً:

وما بعدها تقوم على  0273/0و  0271ن المسإولٌة المنصوص علٌها فً المواد إ -0

 ولٌس من بٌنها نظرٌة تحمل التبعة، ومن ثم لا ٌجوز الأخذ بهاالخطؤ ثابتا كان أو مفترضا 

ها فً بعض الحالات كإصابات بذ وعلى فرض الأخ تقارها إلى النص التً تستند إلٌه،لاف
                                                             

1
 .225المرجع السابق، ص  المسإولٌة عن مضار الجوار ؼٌر المؤلوفة،أسماء مكً،  

2
 NICE 09/12/1964, J.C.P.65,11. Op.cit 
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لمسإولٌة إلى الخروج على القاعدة العامة ل ادة المشرع قد اتجهتفهذا لا ٌعنى أن إر العمل،

 على أساس الخطؤ.

سواء  ؽٌر،إن الأخذ بها ٌقتضً وجوب التعوٌض عن كافة الأضرار التً تصٌب ال -1

وذلك عملب بالقاعدة العامة  ،مؤلوفة أو ؼٌر مؤلوفة كانت هذه الأضرار ٌسٌرة أو جسٌمة،أ

بؤضرار المبانً  الوضع فٌما ٌتعلق بٌنما ٌختلؾ ع الأضرار،تقضً بالتعوٌض عن جمٌ التً

القضاء على وجود قدر معٌن من المضار ٌجب الجوار، حٌث أجمع الفقه و فً علبقات

 تحملها دون إمكانٌة التعوٌض عنها. 

، إذ أن الأفراد سٌتقاعسون عن ٌاة الاقتصادٌةن هذه النظرٌة تإدي إلى تعطٌل الحإ -2

فلو مارس شخص حقه المشروع  شٌة المسإولٌة دون خطؤ ٌرتكبونه،خممارسة حقوقهم 

بالؽٌر، ثم ألحق بعض المضار بالؽٌر باتخاذ كافة الاحتٌاطات الضرورٌة لتحاشى الإضرار 

 ٌض تؤسٌسا على نظرٌة تحمل التبعة،هذا التعوبألزم صاحب الحق  من جراء نشاطه هذا،

فً كل عمل أو ملزم بالتعوٌض  ٌجد نفسه معنى ذلك هو قتل الحافز الفردي لدٌه، لأنو

نشاط للفرد ما ٌلحق بالؽٌر ضررا، ومن ثمن فإنه بدلا من أن ٌعود علٌه النشاط بالفابدة، 

.فإنه سٌعرضه للمطالبة بالتعوٌض، الأمر الذي ٌكلفه ما لا ٌطٌق
1
  

وقد رد البعض     
2
 على هذه الانتقادات كما ٌلً :  

من ضمن  للمبانً اعتبار حالة مضار الجوار ؼٌر المؤلوفةع على عدم نص المشر -0

تبعة لٌس معناه أن تفقد هذه الحالة س على نظرٌة تحمل الحالات المسإولٌة التً تؤس

فلب شك أن التؤصٌل القانونً لمسؤلة من المسابل، لا ٌرتبط بإرادة المشرع الذي  طبٌعتها،

 فً الفكرة ذاتها، ومن ثم ٌستطٌع ٌتقاعس، أو ٌهمل، فالعٌب قد ٌكون فً المشرع، لا

تبعة، كما تحمل ال أساسالمشرع أن ٌنص على تلك الحالة، باعتبارها مسإولٌة تقوم على 

كما أنه بوجود النص الذي ٌقرر هذه المسإولٌة فلؤمر لا ٌثٌر  نص على الحالات الأخرى،

 صعوبة فً تؤسٌسها على نظرٌة تحمل التبعة.
                                                             

1
 Carbonnier Jean, Droit civil, les obligations, op.cit. p59. et Cosmas(y),Les troubles de voisinage, thèse. op.cit 

p107. La responsabilité dans les rapports de voisinage, thèse. op.cit p74. 
2
  049أبو زٌد عبد الباقً ، المرجع السابق ، ص  
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تحمل  لٌس معناه، أضرار المبانًبعة كؤساس للمسإولٌة عن الأخذ بنظرٌة تحمل الت -1

 ترتبة على نشاطه الذي ٌستفٌد منه،المسإول عن الأضرار دابما لكافة النتابج الضارة الم

فلٌس هناك ما ٌمنع المشرع من تقٌٌد نطاق تطبٌق النص، بحٌث ٌحدد الضرر الذي ٌتحمله 

التشرٌعات  حٌث ألزمت ات الجوار،عٌنة، كما هو الحال فً علبقوٌحصره فً حدود م

على تحمل قدر معٌن من مضار الجوار التً جرت العادة بٌن الجٌران على التسامح  الجار

فٌها، دون إمكانٌة طلب التعوٌض عنها، وقصرت التعوٌض على حالة المضار ؼٌر 

المؤلوفة فقط بنص القانون ولا اجتهاد مع صراحة النص.
1

 

 التبعة لتؤصٌل المسإولٌة عن مضار الجوار ؼٌر المؤلوفةإن الأخذ بنظرٌة تحمل  -2

ٌجب أن ٌكون فً حدود الفكرة التً تقوم علٌها التزامات الجوار بوجه عام، وهً  للمبانً

.التضامن الاجتماعً، وهً تعنً توزٌع الأضرار على الطرفٌن معا
2

 

السلبٌة مبادرة و، وما ٌترتب على ذلك من انعدام الن الخوؾ من تقاعس الأفرادإ -3

والجمود، خشٌة شبح المسإولٌة وتفادٌا للتعوٌض المرهق الذي ٌطالب به الجار المضرور 

 لا محل له من ناحٌتٌن :

ضرر الذي لم ٌتجاوز الحد التعوٌض لا ٌشمل الالمشرع حسم الامر ونص بؤن أن  :الأولى

ر ؼٌر المؤلوؾ، فهذا أما إذا تجاوز الضرر الحد المؤلوؾ، وبقً فً نطاق الضر المؤلوؾ،

 هو الذي ٌشمله التعوٌض فقط.

أن الضرر الذي ٌحدث، وٌكون جبره كبٌرا، كما فً حالة الأضرار الناتجة عن  :الثانٌة

الاستؽلبل الصناعً أو التجاري، فإنه لتجنب مؽبة المطالبة المرهقة بالتعوٌض، ٌمكن 

المسإولٌة المتعلقة بالنشاط الذي من  اللجوء إلى التؽطٌة التؤمٌنٌة، المتمثلة فً التؤمٌن

ٌمارس، ومن ثم لم ٌعد هناك ما ٌدعو إلى الخوؾ من شبح المسإولٌة.
3

 

                                                             
1
 .29محمد زهرة، المرجع السابق، ص  
2
؛ وقد اعترض البعض على هذا الرأي بؤنه ٌحتوى على نوع من المصادرة على المطلوب، فهو قد بدأ 11و10محمد زهرة، المرجع نفسه، ص  

ٌخطا مع أن المطلوب إثباته هو هل أخطؤ أو لم ٌخطا. كما أنه عند وجود النص ٌعتبر أنه أخطؤ حتى ولو كان تصرفه من اعتبار المالك لم 
 .099ص -المرجع السابق-كتصرؾ الرجل العادي لأن الإخلبل بالنص ٌعتبر خطؤ )د/ زكً زكً حسن زٌدان

3
 .041أبو زٌد عبد الباقً، المقال السابق ، ص  
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 المبحث الثالث

 أساس قيام مسؤولية المالك عن أضرار المباني في القانون الجزائري 

ٌة المالك علٌها فؤقام مسإول المبانً ارأضرمسإولٌة المالك عن رع الجزابري المشأقر      

سواء تعلق الامر بتهدم البناء أو نشوب الحرٌق فً البناء أو اضرار  ،وألزمه بتعوٌضها

 .الجوار ؼٌر مؤلوفة التً تسببها المبانً

جزابري المدنً من القانون ال 691و 140 المواد وصبوجود نصفً إعتقادنا أنه و     

ٌاع لصراحة النص لم ٌعد أمام الفقه والقضاء سوى الانص التً نظمت هاته المسإولٌات

وقد فرق  ،لم ٌتفق على تؤصٌل هذه المسإولٌة، إلا أن الفقه الجزابري وتفسٌره وتطبٌقه

بعض الفقهاء كما سبق بٌانه بٌن مصدر المسإولٌة وأساسها، حٌث ٌقصد بمصدر المسإولٌة 

ادر القانون وبناء علٌه لا تخرج مصلزمنا بتعوٌض الضرر الحاصل للؽٌر، السبب الذي ٌ

أما أساس المسإولٌة فٌقصد به السبب الذي من أجله ٌضع القانون  ،الإرادة والقانونعن 

 عبء تعوٌض الضرر الحاصل على عاتق شخص معٌن.

فً  المالك عن أضرار المبانً مسإولٌة البحث عن أساسب وإنطلبقا من ذلك سنقوم    

 من خلبل ما سٌؤتً.ذلك القانون الجزابري و

 فً القانون الجزابري عن تهدّم البناء المالك مسإولٌة قٌام أساس: المطلب الأول

المشرع الجزابري ألقى المسإولٌة عن الأضرار النّاجمة عن تهدّم البناء على عاتق      

المالك بؽض النظر عن السبب الذي أحدث الضرر للؽٌر، وعلٌه ٌكون المضرور معفى من 

، أو العٌب فً الصٌانة أو قدم البناءهمال فً تقدٌم دلٌل على سبب التهدّم الذي ٌرجع إما لإ

ٌّده حد ، وبالمقابل ألقى على مالك البناء عبء إثبات  أنّ سبب تهدّم بناءه لا ٌعود لأتشٌ

 ، وإنما لسبب أجنبً خارج عن ٌده.الأسباب الثلبثة سابقة الذكر

من خلبل  ،اس الذي تقوم علٌه هذه المسإولٌةمما سبق عرضه سنحاول تحدٌد الأس     

 لخطؤ المفترض فً الفرع الأول ثم نتعرض إلى طرق نفٌه الفرع الثانً .ل التطرق
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 الفرع الأول: الخطؤ المفترض

من القانون الفرنسً لما جعل  بالخطؤ المفترض ٌبدوا أن المشرع الجزابري قد أخد     

المالك ٌتحمل مسإولٌة تهدم البناء، كما أخده من القانون المصري
1

عل أساس لما ج 

المسإولٌة قرٌنة تقبل إثبات العكس بحٌث سمح للمالك بإمكانٌة تخلصه من المسإولٌة بنفً 

.العلبقة السببٌة بٌن خطبه المفترض و الضرر الذي وقع
2

 

القانون المدنً الفرنسًمن  1386للمادة  بالعودةو     
3
فالمشرع الفرنسً لا ٌفترض  ،

إلاّ بعد إثبات المتضرر أنّ سبب التهدّم ٌرجع أساسه  ،طؤ فً جانب مالك البناء المتهدّمالخ

، ولقد اتخذت هذه الأخٌرة كقرٌنة قانونٌة تقوم على قص فً الصٌانة أو القدم أو العٌبإلى ن

.أساسها مسإولٌة المالك
4

 

، واتخاذ الاحتٌاطات عنه بإثبات قٌامه بصٌانة البناء كما ٌجوز له نفً المسإولٌة      

، وجعل من السبب الأجنبً كن القضاء الفرنسً رفض هذا النفًل ،شٌٌدهتاللبزمة أثناء 

.الوسٌلة الوحٌدة لإعفاء المدعً علٌه من المسإولٌة
5

 

، لذا فبمجرد إثبات إلٌه المسإولٌة عن تهدّم البناء وعلٌه ٌبقى الخطؤ أساسا تستند      

التشٌٌد ٌفترض وجود خطؤ المضرور أنّ التهدم راجع إلى نقص فً الصٌانة أو عٌب فً 

، وعلٌه فلب ٌمكن للمالك دفع تراض قاطع ؼٌر قابل لإثبات العكسالمالك وٌعتبر هذا الاف

، أو بؤنه كان من رؾ عن تصرؾ المؤلوؾ للرجل العاديالمسإولٌة عنه بإدعاء أنّه لم ٌنح

ٌق السبب المستحٌل علٌه اكتشاؾ العٌب الموجود فً البناء أو حاجته للصٌانة إلاّ عن طر

.الأجنبً
6

 

                                                             
1
الذي أسس مسإولٌة حارس البناء على الخطؤ المفترض، لذا ٌعتبر الحارس مسإولا عن الأضرار التً تصٌب الؽٌر بمجرد وقوع التهدم لكونه  

 . 124.لم ٌبذل عناٌة كافٌة لصٌانة البناء أو تجدٌده. نقلب عن محمود جلبل حمزة، المسإولٌة الناشبة عن الأشٌاء فً ق.م.ج، المرجع السابق، ص
2
 .427بلحاج العربً، المرجع السابق، ص. 

 
3
 Xavier Henri, François Jacobe, op.cit. p 1488.  

4
 .328محمود جلبل حمزة، العمل ؼٌر المشروع، المرجع السابق، ص. 
5
 .119و 118ص.ص. 1976محمود جلبل حمزة، المسإولٌة الناشبة عن الأشٌاء فً ق.م. ج، كلٌة الحقوق، الجزابر،  
6
 .348و 347المدنٌة، المرجع السابق، ص.ص.لذنون، المبسوط فً المسإولٌة علً ا 
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الفقرة الثانٌة منه 140، فٌبرز من أحكام المادة بالنسبة للقانون المدنً الجزابريأما      
1
 

أنّ مسإولٌة مالك البناء تقوم على أساس الخطؤ المفترض
2

، فالمضرور لٌس بحاجة لأقامة 

، إولٌة المالكالصٌانة أو قدم فً البناء أو عٌب، لكً تقوم مسالدلٌل على وجود إهمال فً 

وإنّما ٌكفً أن ٌثبت أن الضرر الذّي مسه ناتج عن تهدّم البناء لذا فالخطؤ ٌكون مفترضا 

عندما لا ٌقع عبء إثباته على المضرور
3
. 

 أمّا المدعً علٌه فً صفة المالك، فٌقع على عاتقه عبء إثبات أنّ تهدّم البناء لا ٌرجع     

لذا ٌعتبر الخطؤ المفترض قرٌنة بسٌطة قابل لإثبات ، سببه إلى إهمال أو تقصٌر أو عٌب

العكس فإذا أثبت مالك البناء أنه قام بإجراءات الصٌانة اللبزمة وأنه بذل عناٌة فً الحفاظ 

على البناء لا تقوم مسإولٌته
4

 

ولقد ذهب الأستاذ "عبد الرزاق السنهوري " إلى القول بؤن الخطؤ المفترض فً جانب      

ٌن، فالشق الأول ٌكون قابلب لإثبات العكس، حٌث ٌستطٌع المالك نفً المالك ذو شق

المسإولٌة عنه باعتماده إما عن طرٌق إثبات أن البناء لم ٌكن بحاجة إلى الصٌانة أو 

ذلك كالحرٌق الذي ٌشب و أن التهدم كان نتٌجة سبب أجنبً،وإما عن طرٌق إثبات  التجدٌد،

اتفً البناء، أو التهدم بسبب المتفجر
5
فً هذه الحالة ٌلتزم المضرور بإثبات خطؤ و ،

 المسإول وفقا للقواعد العامة . 

أما الشق الثانً للخطؤ، فهو ؼٌر قابل لإثبات العكس فلب ٌستطٌع المالك دفع المسإولٌة      

ي وقع بتدخل السبب الأجنبً لا الضرر الذّ ٌة ما بٌن تهدّم البناء وعنه إلاّ بقطع العلبقة السبب

ه فٌهل ٌد
6

 

" رأي "الأستاذ السنهوري" بقوله إذا دفع ولقد عارض الأستاذ "علً علً سلٌمان      

المالك الخطؤ المفترض وجب الرّجوع إلى القواعد العامة، والتً تستدعً إثبات المضرور 

                                                             
1
 ، المتضمن القانون المدنً، المرجع السابق.47-64أمر رقم  
2
 .072علً علً سلٌمان، المرجع السابق، ص. 
3
، 2010النشر، الجزابر، دار هومة للطباعة ون الجزابرٌة، أحمد سً على مدخل للعلوم القانونٌة، النظرٌة العامة للحق و تطبٌقاتها فً القوانٌ 

 . 170ص.
4
 .257ٌوسؾ محمد عبٌدات، المرجع السابق، ص. 
5
 .013محمود جلبل حمزة، المسإولٌة الناشبة عن الأشٌاء فً ق.م. ج، المرجع السابق، ص. 
6
 .238حسٌن علً الذنون، المبسوط فً المسإولٌة المدنٌة، المرجع السابق، ص. 
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لأنّ هذا ٌصّح تطبٌقه على القانون المدنً المصري باعتباره لا ٌسؤل  لخطؤ المسإول،

حٌة إلاّ على ما كان منها خطرا، أما بالنسبة للقانون المدنً الجزابري الحارس الأشٌاء ؼٌر 

فإذا استطاع المالك أن ٌنفً المسإولٌة عن تهدم البناء لانعدام شروطها، فما على المضرور 

حٌةالل وفقا لأحكام المسإولٌة عن فعل الأشٌاء ؼٌر إلاّ الرجوع على المسإو
1

، طبقا للمادة 

.من ق.م.ج 138
2

 

لدابرة المدنٌة بمحكمة النقضلحكم فً وهذا أخذا بما توصّل إلٌه القضاء الفرنسً      
3
 

، حٌث جاء فٌه أنه إذا توافرت شروط المسإولٌة عن تهدم البناء 12/07/1966بتارٌخ 

.من ق.م.ؾ 1386وجب تطبٌق نص المادة 
4

 

لذا فالمشرع الجزابري قد أخد بما توصّل إلٌه القضاء الفرنسً من أحكام خاصة    

 بالمسإولٌة عن فعل الأشٌاء ؼٌر الحٌة .

مسإولٌة مالك البناء قابمة على خطؤ مفترض فً جانبه، فلب ٌمكن مسابلة  نإولكون      

عدٌم التمٌٌز
5

، فالمالك لا ٌسؤل إلاّ إذا كان متمٌزا، وذلك لأن المسإولٌة التًّ تناولها المادة 

الفقرة الثانٌة من ق.م.ج 140
6

 لا ٌتصور أن ٌصدر من عدٌم التمٌٌز خطؤ،، قوامها الخطؤ و

توجٌه المطالبة بالتعوٌض ضد متولً الرقابة وفقا لأحكام المادة وإلا وجب عندبذ  خطؤ،

.من ق.م.ج 134
7
  

أما فٌما ٌخص تحمل عبء إثبات الخطؤ؛ فإنه ٌكفً للمضرور الذي لحق به الضرر من      

جراء تهدم البناء، أن ٌثبت أن الضرر الذي أصابه وأن هذا الأخٌر ناتج عن تهدم البناء 

                                                             
1
 .074ان، المرجع السابق، ص.علً علً سلٌم 
2
 ، المتضمن القانون المدنً، المرجع السابق .47-64امر رقم  
3
، نقلب عن 1966سنة  632، و نشر فً داللوز ، تحت رقم 1966/  07/ 12حكم صادر من الدابرة المدنٌة، المحكمة النقض الفرنسٌة، بتارٌخ  

لتقصٌرٌة عن فعل الأشٌاء فً ق.م.ج، بحث لنٌل شهادة الماجستٌر فً الحقوق، كلٌة ساعٌد فٌشوش، السبب الأجنبً المعفً من المسإولٌة ا
 . 92الحقوق، الجزابر، بس.ن، ص.

4
، التً  1384/  1من القانون المدنً الفرنسً ، و إذا لم تتوفر شروط المسإولٌة عن تهدم البناء طبقت أحكام المادة  1384/  1بدلا من المادة  

 .93من التقنٌن المدنً الجزابري. نقلب عن كامل فإاد، المرجع السابق، ص. 138تقابلها المادة 
5
 .241حسٌن علً الذنون، المبسوط فً المسإولٌة المدنٌة، المرجع السابق، ص. 
6
 ، المتضمن القانون المدنً، المرجع السابق .47-64أمر رقم  
رقابة شخص فً حاجة إلى رقابة شخص فً حاجة إلى الرقابة بسبب قصره أو كل من ٌجب علٌه قانونا أو اتفاقا جاء نص المادة كالتالً :  7

 "بسبب حالته العقلٌة أو الجسمٌة، ٌكون ملزما بتعوٌض الضرر الذي ٌحدثه تلك الشخص بفعله الضار
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دون أن ٌكلؾ نفسه عناء لإثبات خطؤ المالك لأنه خطؤ مفترض، بل المملوك للمدعً علٌه 

 ٌقع على المالك عبء نفً قرٌنة الخطؤ.

من ق.م.ؾ 1386بالرجوع إلى أحكام نص المادة و     
1
سالفة الذكر ٌتضح أن المشرع  

الفرنسً، ٌشترط لقٌام مسإولٌة المالك أن ٌثبت المضرور أن الضرر الذّي لحق به راجع 

ص فً الصٌانة أو عٌب فً التشٌٌدإلى نق
2

، بالرؼم من أن هذه العٌوب تعتبر قرٌنة قانونٌة 

، لكن ٌجد نفسه فً كلٌا تعفً المضرور من الإثبات لقٌام مسإولٌة المالك، ؼٌر أنها لا

من ق.م.ؾ1382وضع أفضل ممّا لو كان سٌلجؤ إلى نص المادة 
3
 124 تقابلها المادة التًّ 

من ق.م.ج 124
4

تستلزم إثبات خطؤ شخصً فً جانب المدعً علٌه لتقوم ، التً 

مسإولٌته
5
 . 

استنادا لهذا المفهوم نجد أن القانون الفرنسً لا ٌفترض خطؤ المالك إلا إذا أثبت      

هذا ما دفع ص فً الصٌانة أو عٌب فً البناء والمضرور أن تهدم البناء راجع إلى نق

مفترض مسبوق بخطؤ ثابت بالبعض إلى تؤسٌس هذه المسإولٌة على خطؤ
6
 . 

رر الذّي لحق ضنً المصري ٌكفً علٌه اثبات أن الأما المضرور فً ظل القانون المد     

به ناتج عن تهدم البناء كلٌا أو جزبٌا لكً تقوم مسإولٌة الحارس المفترضة، وافتراض 

بالحصول  بمساعدة المضرور بناءال مالكنحو ٌعنً التشدٌد من مسإولٌة الخطؤ على هذا ال

على التعوٌض، وذلك بإعفابه من عبء إثبات الخطؤ
7

، وهذا ما ٌمٌز القانون المصري عن 

 القانون الفرنسً.

القانون المدنً  فً ولمعرفة الوضع القانونً للمضرور من خلبل مسؤلة الإثبات    

الفقرة الثانٌة منه 140الجزابري، ٌتضح فً المادة 
8

 بمجرد ، أن مسإولٌة مالك البناء تقوم

دون إلزامه  الضحٌة أن الضرر الذّي أصابه ٌرجع إلى انهدّام كلًّ أو جزبً للبناء، إثبات
                                                             

1
 Xavier Henri, François Jacobe, op.cit p.1488. 

2
 .217، 216.ص. محمود جلبل حمزة، العمل ؼٌر المشروع، المرجع السابق، ص 

3
  Xavier Henri, François Jacobe, op.cit, p. 1401. 

4
 ، المتضمن القانون المدنً، المرجع السابق47-64أمر رقم  
5
 .216محمود جلبل حمزة، العمل ؼٌر المشروع، المرجع السابق، ص. 
6
 .195، ب.د.ن، بٌروت، ص.1، ط. 0الإسلبمٌة، ج.  زهدي ٌكن، شرح قانون الموجبات و العقود مع مقارنة القوانٌن الحدٌثة و الشرٌعة 
7
 .012محمود جلبل حمزة، المسإولٌة الناشبة عن الأشٌاء فً ق.م.ج، المرجع السابق، ص. 
8
   ، المتضمن القانون المدنً، المرجع السابق .47-64أمر رقم  
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باثبات أن سبب التهدم راجع إلى لإهمال فً الصٌانة أو عٌب فً تشٌٌده أو قدمه، و بالمقابل 

ٌشترط على المالك إثبات أن بناءه لم ٌكن فً حاجة إلى صٌانة أو اصلبح أو تجدٌده
1
 وهذا 

ٌعنً أن مسإولٌة مالك البناء تكون مسإولٌة مفترضة
2
. 

، أن مركز المضرور فً القانون المدنً الجزابري، أحسن بكثٌر تنتجمما سبق ذكره نس     

إلى من مركزه فً القانون المدنً الفرنسً الذّي ألزمه بإثبات أن الضرر الذّي أصابه ٌرجع 

ٌٌّد أو قدمص فً نق ؛تهدم البناء الذي ٌكون سببه ، بٌنما المضرور الصٌانة أو عٌب فً التش

فً القانون المدنً الجزابري ٌجب علٌه أن ٌثبت أنّ الضرر الذي أصابه ناشا عن تهدّم 

البناء لكً تقوم مسإولٌة مالك البناء وٌستطٌع هذا الأخٌر نفً المسإولٌة عنه إذا أثبت أن 

، وفً حالة عجزه عن الإثبات أو تجدٌد بناء لم ٌكن فً حاجة إلى الصٌانة، أو إصلبحال

ٌعتبر التهدّم راجع لخطبه المفترض
3
. 

 الفرع الثانً: نفً الخطؤ المفترض

الفقرة الثانٌة من القانون ق.م 140إنّ المشرع الجزابري فً المادة     
4
ألقى عبء  ،

، لكن بالرجوع البناء على كاهل المالك الحقٌقً، باعتباره ٌملك السلطة الفعلٌة مسإولٌة تهدّم

، وإنّما  ٌنحصر تطبٌقها على الدعاوي فقطفلب البٌنة على من ادعى""إلى القاعدة الشهٌرة 

، بإثبات أنّه ، وذلك بنفً الخطؤ من جانبهعنه ٌمكن للمالك استؽلبلها من أجل دفع المسإولٌة

التهدّم راجعا إلى  ، وإذا تعذّر علٌه الإثبات اعتبربواجبه فً الصٌانة وإصلبح البناءقام 

، ولا ٌبقى أمامه من سبٌل لدفع المسإولٌة بعد ذلك إلاّ بنفً العلبقة السببٌة خطبه المفترض

بٌن تهدم البناء وحدوث الضرر، أي بإثبات السبب الأجنبً
5
. 

القوة القاهرة  المتمثل فً؛من خلبل ما سبق ذكره، سنتطرق إلى صور السبب الأجنبً      

 جا، ثم خطؤ المضرور، وأخٌرا فعل الؽٌر.أو الحادث المفا
                                                             

1
  . 231محمود جلبل حمزة، العمل ؼٌر المشروع، المرجع السابق، ص. 
2
  .184سلٌمان، المرجع السابق، ص.علً علً  

3
 . 433، ص.2012نبٌل ابراهٌم سعد، النظرٌة العامة للئلتزام: مصادر الالتزام، دار الجامعة الجدٌدة، مصر،  
4
 ، المتضمن القانون المدنً، المرجع السابق.47-64أمر رقم  
5
-75من الأمر رقم  138و 127إنما اكتفً فقط بذكر صوره فً المادة الملبحظ أن المشرع الجزابري، لم ٌقدم تعرٌفا خاصا للسبب الأجنبً، و  

، المرجع السابق، وقد عرفه الدكتور سلٌمان مرقس "بؤنه فعل أو حادث معٌن لا ٌنسب إلى المدعى علٌه و ٌكون قد جعل منع وقوع العمل 75-58
، الالتزامات فً الفعل الضار و المسإولٌة 2فً شرح ق.م، م.الضار مستحٌلب، ولم ٌكن للمدعى علٌه ٌد فٌه". نقلب عن سلٌمان مرقس، الوافً 

  .477، ص.1988، دار الكتب القانونٌة، لبنان، 5المدنٌة، ط.
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 أولا: القوة القاهرة أو الحادث الفجابً 

الأسباب الأجنبٌة التًّ تعفً المالك من تحمل  القاهرة أو الحادث الفجابً منتعتبر القوة      

، ولقد اختلفت الآراء الفقهٌة فً تحدٌد ع على عاتقه من جراء تهدم البناءالمسإولٌة التًّ تق

فهناك من اعتبرها اسمان لمسمى واحد ،القوة القاهرة أو الحادث الفجابًمدلول عبارة 
1

 ،

منفصلبن وكل واحد مستقل عن الآخروالبعض الآخر اعتبرهما 
2
. 

 اجح أن المشرع الجزابري عندما تعرض للسبب الأجنبً كوسٌلة من وسابلروال     

الحادث المفاجا ، لم ٌكن ٌستهدؾ من لفظ القوة القاهرة ومن المسإولٌة التقصٌرٌةالإعفاء 

نّ كلبهما ٌعتبران سببا معفٌا من المسإولٌةلأ ،إلاّ نتٌجة واحدة
3
ونجد أن المشرع قد أشار  ،

:" إذا أثبت الشخص أنّ الضرر قد نشؤ التً تنص  .جمن ق.م 127إلٌهما من خلبل المادة 

..، كان ؼٌر ملزم بتعوٌض هذا الضرر فٌه كحادث مفاجا أو قوة قاهرة . عن سبب لا ٌد له

 138أٌضا فً المادة  المشرع ذكرهاو ،ما لم ٌوجد نص قانونً أو اتفاق ٌخالؾ ذلك "

الفقرة الثانٌة من القانون سالؾ الذكر
4

فً فقرتها الخامسة  15كما نصّ علٌها فً المادة ، 

إمن له تبلٌػ المإمن عن كل حادث ٌنجر عنه الضمان من قانون التؤمٌنات :" ٌلتزم الم

.."بعة أٌام إلاّ فً الحالة الطاربة، أو القوة القاهرة.بمجرد إطلبعه وفً أجل لا ٌتعدى س
5

 

فالملبحظ من هذه النصوص القانونٌة أنّ المشرع الجزابري لم ٌضع تعرٌفا خاصا      

إلى ضرورة تدخل الفقه والقضاء لوضع  ، وهذا ما أدّىالقوة القاهرة أو الحادث المفاجاب

                                                             
1
" القوة القاهرة أو الحادث المفاجا، بؤنها حادث خارجً لا ٌمكن توقعه و لا دفعه ٌإدي مباشرة إلى حصول الضرر" نقلب عن لٌب شنب،  

.و انظر كذلك، فاضلً ادرٌس، المسإولٌة عن الأشٌاء ؼٌر الحٌه فً ق.م. ج، دٌوان 233، ص.1972المسإولٌة عن الأشٌاء، ب.د.ن، القاهرة، 
 . 217، ص.2006لجامعٌة، المطبوعات ا

داخلً و " القوة القاهرة ؼٌر ممكنة الدفع و التوقع بصفة مطلقة، الناتجة عن قوة أجنبٌة كالزلزال، بٌنما الحادث المفاجا هو ببساطة العابق ال 2

 الذي ٌكون ؼٌر ممكن التجنب نسبٌا فقط، بحٌث أن شخص أكثر صلبحٌة أو تخصص ٌمكن تجنبه" نقلب عن:

Philippe Le Tourneau, Loïc Cadiet, droit de la responsabilité et des contrats, dalloz, paris ,2002, p480. 
3
 .060فاضلً إدرٌس، المرجع السابق، ص  
4
 ، المتضمن القانون المدنً، المرجع السابق.47-64امر رقم  
، 2006فبراٌر  20مإرخ فً  04-06، معدل و متمم بالقانون 13ٌتعلق بالتؤمٌنات، ج.ر عدد  1995/  01/ 25المإرخ فً  95/  07الأمر  5

 .15، ج.ر عدد 2006
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تعارٌؾ مختلفة لها
1

هً كل حادث لا ٌمكن توقعه "فإنّ القوة القاهرة  ،وفقا لما سبق ذكره، 

 ."ولا دفعه ولا ٌكون للشخص ٌدّا فً حدوثه ممّا ٌإدٌه حتما إلى استحالة تنفٌذ الالتزامات

ا توفرت فٌه بعض الشروط قاهرة إلاّ إذلذا ٌتضّح لنا أنّ الحادث لا ٌمكن اعتباره قوّة      

لذا  ،عن ذلك جملة من الآثار القانونٌةوبمجرد اثبات المالك وجودها ٌترتب  ،الضرورٌة

شروطها، ثم بب الأجنبً من خلبل التّطرق إلى سٌتم دراسة القوّة القاهرة كصورة للس

 آثارها على مسإولٌة المالك.

 شروط القوة القاهرة أو الحادث الفجابى  -1

عتباره قوّة قاهرة أو حادث إنّ وقوع الحادث وعدم نسبه للمدّعً علٌه ٌعدّ ؼٌر كافٌا لا     

 بل لابدّ من توفر جملة من الشروط المنحصرة أساسا فً : ،مفاجا

 شرط عدم إمكانٌة التوّقع  -أ

فً القوة القاهرة أو الحادث المفاجا عدم  نجد أنّ المشرع الجزابري قد اشترط صراحة     

.جالفقرة الثانٌة من ق.م 138إمكان التّوقع وذلك فً المادة 
2
لذا ٌشترط أن ٌكون الظرؾ  ،

ة الطارئ بطبٌعته ؼٌر ممكن توقعه، بمعنى أن الشخص لم ٌكن على علم مسبقا بإمكانٌ

مالك  مما ٌإدي إلى اعتبار ،أجنبٌاكن توّقعه فلب ٌعتبر سببا أمّا إذا كان من المم ،وقوعه

لاحتٌاطات اللبزمة وتوخٌّه الحذر من النّتابج التًّ قد ٌرتبها االبناء مقصرا لعدم اتخاذه 

حادث تهدم البناء
3
 . 

ٌتم وضع شخص متوسط أو عادي  حٌث ،"الرجل العادي"وٌقاس عدم التوقع بمعٌار      

، كما ٌشترط أن ا كان بإمكانه توقع الحادث أم لا، والنّظر فٌما إذان المالك الفعلً للبناءمك

ٌكون عدم إمكان التّوقع مطلقا ولٌس نسبٌا
4
. 

                                                             
1
أتها حادث ؼٌر متوقع لا ٌد للشخص فٌه و لا ٌستطٌع دفعه و ٌترتب علٌه التنفٌذ المستحٌل للئلتزام" ، كما عرفها  عرفها جمهور الفقهاء: " 

مجهولة ؼٌر ممكن توقعها و لا دفعها"، نقلب عن زٌروتً الطٌب، دفع المسإولٌة العقدٌة بالقوة القاهرة، دراسة الشقٌقٌن مازو على أنها" واقعة 
  .171. و انظر كذلك، فاضلً ادرٌس، المرجع السابق، ص.42، ص.1978مقارنة بٌن ق.ج و ق.م وقؾ، رسالة ماجستٌر، 

2
 بق.، المتضمن القانون المدنً، المرجع السا47-64أمر رقم  
3
 .8ساعٌد فٌشوش، المرجع السابق، ص. 
4
  .193، 192ص . ، 2005ة الحدٌثة للكتاب، لبنان، سمٌر سهٌل الذنون، المسإولٌة المدنٌة عن فعل الآلات المٌكانٌكٌة و التؤمٌن الالزامً علٌها، د.ط، المإسس 
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، إذ ٌشترط أن ٌكون مّا الأستاذ عبد الرزاق السنهوري، فٌذهب إلى أبعد من ذلكأ     

الحادث ؼٌر مستطاع التّوقع من جانب أشدّ الناس ٌقظة وبصرا بالأمور
1
فلب ٌشترط أن  ،

بل أنّه ٌكون كذلك  ،ه حتى نقول أنّه ؼٌر ممكن التوقعالحادث نادرا أو لم ٌسبق حدوثٌكون 

عندما لا ٌكون هناك أي سبب خاص للقول بؤنّه سٌحدث
2
. 

انتفت  ،ب الربٌسً فً تهدم البناءلذا فمتى أثبت المالك أنّ زلزالا كان هو السب     

 اء والضّرر.بانتفاء العلبقة السببٌة بٌن تهدم البن ،تهمسإولٌ

انٌة التوقع تبعا ٌختلؾ الوقت الذي ٌجب أن ٌتوافر فٌه عدم إمك هوتجدر الإشارة إلى أن    

، ففً المسإولٌة العقدٌة ٌجب أن ٌكون الحادث ؼٌر ممكن التّوقع لحظة لنوع المسإولٌة

 فً المسإولٌة التّقصٌرٌة فٌجب توافر عدم إمكان التّوقع لحظة وقوع ، أماعقاد العقدان

الحادث فً حد ذاته
3

 . 

 شرط عدم إمكانٌة المقاومة أو الدفع  -ب

لا ٌكفً فً القوة القاهرة أو الحادث الفجابً أن ٌكون الحادث ممّا لا ٌمكن توقعه فقط،      

، حتى ولو كان أي لا ٌمكن التّصدي له ،تحالة دفع الحادثوإنما ٌجب أن ٌتوفر فٌه شرط اس

 أمر حدوثه متوقع.

قع اعتمدناه لقٌاس شرط عدم التّو س هذا الشرط هو نفس المعٌار الذيوالمعتمد لقٌا     

قد ٌوجد  ، فالقاضً ٌنظر إلى مسلك الرجل العادي الذيوالمتمثل فً المعٌار الموضوعً

فً نفس الظروؾ التًّ ٌوجد فٌها مالك البناء أثناء مقاومته للقوّة القاهرة
4
. 

خص عن شرطا ٌتحقق فً كل واقعة ٌعجز الشوعلٌه فعدم إمكانٌة الدّفع ٌعتبر      

مقاومتها
5
. 

                                                             
1
 .767عبد الرزاق أحمد السنهوري، المرجع السابق، ص. 
2
 .066، 065 ع السابق، صالمرجفاضلً إدرٌس،  
سٌاسٌة و فاضلً إدرٌس، المسإولٌة عن الأشٌاء ؼٌر الحٌة فً ق.م.ج، بحث للحصول على دبلوم ماجستٌر العقود والمسإولٌة، معهد الحقوق و العلوم ال 3

 .138، ص.1979الإدارٌة، الجزابر، 
4
 . 066، ص.المرجع السابقفاضلً إدرٌس، المسإولٌة الناشبة عن الأشٌاء ؼٌر الحٌة فً ق.م.ج،  
5
 084سمٌر سهٌل الذنون، المرجع السابق، ص.  
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من ق.م.ج 138، إلى أنّ المادة كما تجدر الإشارة     
1

 ،، ذكرت شرط عدم امكان التوقع

المشرع أن ٌكتفً بشرط لم ٌقصد ف ،، ولا شك أنّ هذا خطؤولم تذكر شرط عدم إمكان الدّفع

دم إمكان الدفع هو الشرط الأساسًأنّ ع على إجماعهناك  ، لأنعدم التوقع
2
. 

عتبار الحادث قوة قاهرة ٌجب أن ٌتوافر فٌه شرطان أساسٌان هما: لك ومن أجل إلذ     

 ،القضاء الفرنسً إلى هذٌن الشرطٌن، وٌضٌؾ الفقه و، واستحالة الدّفععدم إمكانٌة التوقع

خارجٌاشرط الخارجٌة أي أن ٌكون هذا الحادث 
3
. 

 آثار القوة القاهرة أو الحادث الفجابً على مسإولٌة المالك -2

إذا توافرت فً القوة القاهرة أو الحادث المفاجا شروطها كاملة وكانت هً السبب      

الوحٌد فً إحداث الضرر من تهدم البناء، ولم ٌثبت أن هناك خطؤ صدر من اتجاه مالك 

كلٌّا من المسإولٌةالبناء، فإنّ هذا الأخٌر ٌعفى 
4
. 

ستحالة مادٌة مطلقة، ٌتعذر علٌه فالقوة القاهرة فً هذا السٌاق، تجعل المالك فً حالة ا     

ا ٌلزم لتدارك وقوع خطر الانهٌارواتخاذ م ،المحافظة على صلببة البناء
5

 ،، ومثال عن ذلك

لٌة من سلمّ ا بلػ درجة عا، ثم وقع زلزالا قوٌّ عٌب أن ٌكون البناء جدٌدا لٌس فٌه ،ذلك

 فإنّ كل ما حدث من انهدام لهذه الابنٌة وما لحقها من أضرار لا ترجع المسإولٌة ،رٌشتر

على مالك البناء وذلك لتدخل القوة القاهرة فٌه
6
. 

، فً حالة سقوط عٌن مإجرة من جرّاء قوة قاهرة ولقد صدر قرار من المحكمة العلٌا     

تجدٌد الإٌجار أو تعوٌض المستؤجر حٌث جاء فٌه "الفٌضانات" فٌعفى المالك المإجر من 

، وإعادة بناء العٌن المإجرة لإٌجارز للمإجر أن ٌرفض تجدٌد امن المقرر قانونا أنّه ٌجو

                                                             
1
   ، المتضمن القانون المدنً، المرجع السابق. 47-64أمر رقم  
فاضلً إدرٌس، المسإولٌة عن الأشٌاء ؼٌر الحٌة فً ق.م.ج، بحث للحصول على شهادة دبلوم ماجستٌر العقود والمسإولٌة، معهد الحقوق  2

 .140 ، ص1979سٌة والإدارٌة، الجزابر، السٌاوالعلوم 
3
     للتفصٌل فً الموضوع انظر، بن دود حنان، المسإولٌة التقصٌرٌة عن فعل الشًء فً ظل ق.م.ج، منكرة النٌل شهادة الماجستٌر فً القانون  

     . 64، ص.1903الخاص المعمق، كلٌة الحقوق و العلوم السٌاسٌة، تلمسان، 
4
 .011المرجع السابق، ص. ساعٌد فٌشوش، 
5
 .86كمال فإاد ، المرجع السابق، ص  
6
 .008بن داود حنان، المرجع السابق، ص. 
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للعمارة أو جزء منها بفعل قوة  ، إذا ثبت وجود هدم كاملدون أن ٌلزم بسداد أي تعوٌض

قاهرة
1
 . 

قاهرة أو الحادث المفاجا مع خطؤ المالك المتمثل أمّا فً حالة ما إذا اشتركت القوّة ال     

المالك  فٌتم اعفاء ،انة المبنى الذّي أدى إلى التهدم، وإلحاق ضرر بالؽٌرفً تهاونه فً صٌ

جزبٌا من تحمل المسإولٌة
2
. 

 ثانٌا: خطؤ المضرور

من ق.م.ج 127لقد نصت المادة      
3
ببا أجنبٌا للئعفاء على خطؤ المضرور واعتبرته س ،

بذكر لفظ عمل الضحٌة بدلا من خطؤ  تفقد اكتف ،ق.م.جمن  138لمادة أمّا ا ،من المسإولٌة

المضرور
4
، مما سبب الوحٌد فً الضرر الذي لحق بهوٌقصد به أن ٌكون الضحٌة هو المت ،

مما ٌإدي إلى قٌام العلبقة السببٌة بٌن الخطؤ الذي ارتكبه و الضرر الذي أصابه
5
. 

المضرور سببا معفٌا من المسإولٌة ٌجب أن تتوفر فٌه جمٌع الشروط ولكً ٌعتبر خطؤ      

وعلٌه فإذا  ،ا الاعفاء قد ٌكون كلٌا أو جزبٌاالخاصة بالقوة القاهرة التً تم ذكرها سابقا، وهذ

كان خطؤ المضرور هو السبب الوحٌد فً تهدم البناء، ٌعفى مالكه كلٌا من تحمل تبعة هذا 

التهدم
6
. 

البناء، ٌعتبر كلبهما ة ما إذا اشترك فعل المضرور مع خطؤ المالك فً تهدم أما فً حال     

تقسم المسإولٌة بٌنهما، مما ٌإدي الى إعفاء المالك جزبٌا من تحمل مسإولٌن، و

المسإولٌة"
7

من  177، ونجد أن المشرع تعرض لمسالة الإعفاء الجزبً، فً نص المادة 

جق.م.
8

فً صٌانة بناءه القدٌم، ثم ٌقوم جاره بحفر  ، ومثال عن ذلك، أن ٌتؤخر المالك

أساسا له لتشٌٌد مسكن له بجانب هذا البناء مما أدى إلى سقوط حابطه القدٌم والحاق ضرر 
                                                             

1
 .030العدد السابق، ص ،1999،المجلة القضابٌة لسنة 00/96/1999،بتارٌخ 114736قرار المحكمة العلٌا،الؽرفة التجارٌة والبحرٌة، ملؾ رقم 
2
 .011ساعٌد فٌشوش، المرجع السابق، ص. 
3
جاء نص المادة كالتالً:" إذا أثبت الشخص أن الضرر قد نشؤ عن سبب لا ٌد له فٌه ،كحادث مفاجا ،أو قوة قاهرة ،أو خطؤ صدر من  

  المضرور..."
4
 ، المرجع السابق.64/47امر رقم  
5
  . 189فٌلبلً علً ، المرجع السابق، ص. 
6
  . 073علً علً سلٌمان، المرجع السابق، ص. 
7
 .082إدرٌس، المرجع السابق، ص. فاضلً 
8
بخطبه قد اشترك فً إحداث الضرر أو  جاء نص المادة كالتالً : ٌجوز للقاضً أن ٌنقص مقدار التعوٌض أو لا ٌحكم بالتعوٌض، إذا كان الدابن 

  .  "أو زاد فٌه
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بالجار، ففً هذه الحالة تقسم المسإولٌة بٌنهما على أساس أن مالك البناء قد ارتكب خطؤ 

 الأساس. ضرر به بسبب قٌامه بحفربعدم اصلبح بناءه، أما المضرور فقد ساهم فً إلحاق ال

  ثالثا: خطؤ الغٌر

إذا توافرت فً فعل الؽٌر، جمٌع الشروط الخاصة بالقوة القاهرة، و كان السبب الوحٌد      

فً إحداث الضرر ٌعتبر سببا أجنبٌا ٌعفً المالك من تحمل المسإولٌة
1
كل  ؛بالؽٌر وٌقصد ،

شخص متسبب فً احداث الضرر ؼٌر المدعى علٌه وؼٌر المضرور 
2

، وٌشترط أن لا 

ٌكون الؽٌر من ضمن الأشخاص المنصوص علٌهم فً المواد
3
من ق.م.ج 136، و134 

4
. 

ق.م.ج
4
. 

علٌه سٌتم دراسة، فعل الؽٌر كصورة من صور السبب الأجنبً من خلبل تبٌان أثره و     

 على المالك ، ثم حق رجوع المالك على الؽٌر. 

 اثر فعل الغٌر على مسإولٌة المالك -1

إذا أثبت المدعى علٌه )مالك البناء(، أن الضرر الذي لحق بالؽٌر من جراء التهدم      

سببه الوحٌد راجع إلى خطا شخص أجنبً، ٌكون قد أثبت ركنً الكلً أو الجزبً للبناء 

السبب الأجنبً المتمثلبن فً: ركن السببٌة بٌن خطؤ الؽٌر والضرر، وركن عدم التوقع على 

أساس أن المرء لا ٌمكنه أن ٌتوقع أخطاء ؼٌره، فٌتم اعفاءه كلٌا من تحمل تبعة هلبك البناء 

ٌر خاطاسواء كان فعل الؽٌر فعلب خاطبا أو ؼ
5
. 

أما فً حالة إشتراك فعل الؽٌر مع خطؤ المالك فً الضرر الذي لحق بالؽٌر من جراء      

كون تضامنٌة فٌما بٌنهما، وعلٌه تك جزبٌا من تحمل المسإولٌة التً التهدم، فٌتم إعفاء المال

ٌجوز للمتضرر الرجوع إما على المدعى علٌه، أو على الؽٌر ومطالبته بالتعوٌض
6

 . 

 

                                                             
 .145فاضلی إدرٌس، المرجع السابق، ص. 1
2
  . 597، ص.1996، منشورات الحلبً الحقوقٌة، لبنان، 2، المسإولٌة المدنٌة، ط.1العوجً مصطفى، القانون المدنً، ج 
ٌة، جاء نص المادة كالتالً: كل من ٌجب علٌه قانونا أو إتفاقا رقابة شخص فً حاجة إلى الرقابة بسبب قصره أو بسبب حالته العقلٌة أو الجسم 3

 «ضرر الذي ٌحدثه ذلك الشخص بفعله الضار ٌكون ملزما بتعوٌض ال
4
 "جاء نص المادة كالتالً: لا ٌكون المتبوع مسإولا عن الضرر الذي ٌحدثه تابعه....  
5
  . 089فاضلً إدرٌس، المرجع السابق، ص. 
6
 .083المرجع نفسه، ص.فاضلً إدرٌس،  
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 حق رجوع المالك على الغٌر. -2

ٌعتبر المالك فً القانون الجزابري مسإولا عن تهدم البناء ولو كان الاهمال فً      

الصٌانة أو قدم البناء أو العٌب فً تشٌٌده لا ٌرجع سببه إلٌه، بل إلى شخص آخر ؼٌره إلا 

ٌة، بل بالعكس فإنه أن هذا القول لا ٌعنً أن المالك ٌتحمل فً النهاٌة كل أعباء المسإول

سٌجد فً القواعد العامة للمسإولٌة إمكانٌة الرجوع على من ٌثبت تقصٌره فً صٌانة البناء 

أو احداث عٌب فٌه
1

 140، إذ ٌستطٌع المالك بعد دفع التعوٌض للمضرور وفقا لنص المادة 

الفقرة الثانٌة من ق.م. ج
2

ون ، الرجوع على المسإول الحقٌقً المتسبب فً الضرر وٌك

 رجوع المالك إما على أساس العٌب فً تشٌٌد البناء، أو على أساس نقص فً صٌانته.

 فً حالة العٌب فً البناء  -أ

إولٌة المهندس إن تهدم البناء بسبب عٌب فً التشٌٌد ٌإدي حتما إلى إثارة مس     

المعماري والمقاول
3

دفع مالك البناء من ن ك، وبالرجوع إلى المشرع الجزابري فقد م

ٌكون نتٌجة ذلك خال المشٌدٌن كؤطراؾ فً الدعوى والمسإولٌة عنه إما عن طرٌق اد

تقسٌم المسإولٌة فٌما بٌنهم، أو عن طرٌق الرجوع علٌهما إذا قام المالك بدفع مبلػ التعوٌض 

قواعد الخاصة بالمسإولٌة العشرٌةللمتضرر وذلك على أساس ال
4
المنصوص علٌها فً  

جمن ق.م. 554المادة 
5

، ولكً ٌستفٌد مالك البناء من دعوى الضمان العشري لابد من 

.جمن ق.م 557إلى  554توافر شروطها التً حصرها المشرع الجزابري فً المواد 
6
. 

كما ٌستفٌد المشتري من احكام المسإولٌة العشرٌة باعتباره خلفا خاص للمالك السابق )رب 

ملكٌة البناء  لك الجدٌد )المشتري( مع انتقالالعمل( إذ تنتقل دعوى الضمان العشري إلى الما

المتعلق  95/07 الفقرة الثانٌة من قانون التؤمٌنات 178إلٌه، وهذا ما نصت علٌه المادة 
                                                             

1
  . 222محمود جلبل حمزة، العمل ؼٌر مشروع، المرجع السابق، ص. 
2
 ، المتضمن القانون المدنً، المرجع السابق.47-64مر رقم أ 
3
تعٌٌن الأبعاد بداع فً التصمٌم ووضع الرسومات والمهندس المعماري هو كل شخص طبٌعً متمٌز بملكاته الذهنٌة و قدرته إلى الابتكار و الا 

والمنشآت الثابتة الأخرى بناء على ما ٌقوم به من تصمٌمات وذلك وٌمارس مهنة حرة، أما المقاول هو الشخص الذي ٌعهد إلٌه فً إقامة المبانً 
 . 420-415 ق حسٌن ٌسٌن، المرجع السابق، صبمقابل أجر دون أن ٌخضع فً عمله لإشراؾ أو ادارة. نقلب عن عبد الرزا

4
  . 88كامل فإاد، المرجع السابق، ص. 
5
ل متضامنٌن ما ٌحدث خلبل عشر سنوات من تهدم كلً أو جزبً فٌما شٌداه من جاء نص المادة كالتالً: ٌضمن المهندس المعماري و المقاو 

 « مبان أو أقاماه من منشات ثابتة أخرى ولو كان التهدم ناشبا عن عٌب فً الأرض
 ، المتضمن القانون المدنً، المرجع السابق.58-75أمر رقم  6
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منه 184 والمادة بالتؤمٌنات
1

، كما أن دعوی رجوع المالك على المشٌدٌن تكون ؼٌر 

سنوات التً تبدأ  10فً مقبولة إذا أقامها بعد انقضاء مدة الضمان العشري المتمثلة 

سرٌانها من تارٌخ تسلٌم العمل النهابً للمالك، و فً حالة ما إذا حدث تهدم فً السنة 

سنوات من تارٌخ  3العاشرة فإن مالك البناء له الحق فً رفع دعوى الضمان خلبل فترة 

انكشاؾ العٌب أو حصول التهدم
2
. 

المالك السابق بدعوى ضمان العٌوب ٌحق للمالك الجدٌد )المشتري( أن ٌرجع على و     

ؼٌر معلوم للمشتري وقت البٌع إذا كان العٌب فً البناء خفٌا و الخفٌة الناتجة عن عقد البٌع،

ق.م.ج  379وهذا ما أقرت به المادة 
3
. 

هذا ما نصت علٌه المادة فً مباشرة دعوى الضمان العشري و وللورثة كذلك الحق     

. ج الفقرة الثانٌة من ق.م 108
4

وارث ، ومفاد ذلك أن الحقوق التً ٌنشبها العقد تنتقل إلى ال

علٌه فإن الحقوق التً ٌنشبها عقد المقاولة تنتقل إلى وارث بعد وفاة المورث المتعاقد وال

ورثته أي خلفه العام بعد وفاته ومن هذه الحقوق نجد حق الضمان
5
. 

 فً حالة نقص فً الصٌانة  -ب

انة البناء ٌقع على عاتق المالك، ؼٌر أنه قد ٌعفى الأخٌر كقاعدة عامة الالتزام بصٌ     

بصفة كلٌة أو جزبٌة من هذا الالتزام، لٌقع على عاتق الؽٌر
6
. 

وعلٌه فالمشرع الجزابري ٌسمح لمالك العٌن المإجرة بالرجوع على المستؤجر الذي      

تهدم العٌن المإجرة ٌخرج فً استعماله للعٌن المإجرة عن الاستعمال المؤلوؾ مما أدى الى 

وإلحاق ضرر بالؽٌر
7

. أما فً الحالة التً ٌكون النقص فً الصٌانة راجع إلى المالك 

السابق ولٌس إلى المالك الجدٌد جاز لهذا الأخٌر بالرجوع على المالك السابق بدعوى 

                                                             
1
  ع أو ملبكه المتتالٌون إلى ؼاٌة انقضاء أجل الضمان . جاء نص المادة كالتالً : ٌستفٌد من هذا الضمان صاحب المشرو 
2
  ، المتضمن القانون المدنً، المرجع السابق. 47-64، من الأمر رقم 446انظر المادة  
3
  ، المتضمن القانون المدنً، المرجع السابق. 47-64أمر رقم  
4
   «العام...ٌنصرؾ أثر العقد إلى المتعاقدٌن و الخلؾ : جاء نص المادة كالتالً  
5
   . 34إسعدي فاٌزة، المرجع السابق، ص. 
6
 .35المرجع نفسه، ص.إسعدي فاٌزة،  
 .82، ص.2001المسإولٌة، كلٌة الحقوق، الجزابر، ماجستٌر فً العقود و رسالةكرتوس أنٌسة، المسإولٌة الناشبة عن تهدم البناء فً ق.م. ج،  7
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ضمان العٌوب الخفٌة بشرط أن ٌكون هذا النقص ؼٌر ظاهر وؼٌر قابل للكشؾ عنه وقت 

 البٌع.

مما سبق، أنه لٌس بالضرورة أن ٌكون أساس المسإولٌة المنصوص علٌها  تخلصٌسو      

.جفً فقرتها الثانٌة من ق.م 140فً المادة 
1
هو خطؤ المالك، بل ٌمكن أن ٌكون خطؤ  

أشخاص آخرٌن كالمستؤجر أو المنتفع أو المستعٌر أو المقاول، أو المهندس المعماري، 

دابما وجود خطؤ المالك أو خطؤ شخص آخرفالخطؤ فً الصٌانة ٌفترض 
2
. 

موقف المشرع الجزابري من نظرٌة مضار الجوار غٌر المؤلوفة: المطلب الثانً  

إذا كان الفقه الفرنسً قد اختلؾ فً أساس مسإولٌة المالك عن مضار  أنه ٌرى البعض     

عبارة "الؽلو" فً وإذا كانت  ،سبب عدم وجود نص قانونً بشؤن ذلكالجوار ؼٌر المؤلوفة ب

من القانون المدنً  691، فإن المادة د أثارت جدلا فقهٌا بشؤن تكٌٌفهاالقانون المصري ق

الجزابري فً فقرتها الأولى صرٌحة فً قولها " ٌجب على المالك ألا ٌتعسؾ فً استعمال 

 حقه إلى حد ٌضر الجار ..." ٌكون بذلك المشرع الجزابري قد فصل فً المسؤلة وحدد لنا

أساس مسإولٌة المالك عن مضار الجوار ؼٌر المؤلوفة وهو التعسؾ.
3

 

ة وبذلك ٌكون المشرع الجزابري قد أقام مسإولٌة المالك عن مضار الجوار ؼٌر المؤلوف     

، وقد اختار عسفٌا، هو عدم استعمال حق الملكٌة استعمالا تالتً ٌلحقها بجاره على قٌد عام

لإضرار بالجار أضرارا ؼٌر فعال التً تإدي إلى االمشرع لفظ التعسؾ فً وصؾ الأ

 ،لجاروالتعسؾ حسب نص هذه المادة هو كل عمل ٌحدث ضررا ؼٌر مؤلوؾ با ،مؤلوفة

، لأن قاعدة جامدة كما سبق الإشارة له ، وهو معٌارا مرنا لافالمعٌار هو الضرر المؤلوؾ

ه مؤلوفٌة الضرر من عدمالمشرع وضع بعض المعاٌٌر التً تساعد القاضً فً تحدٌد مدى 

هو  أساس المسإولٌة عن مضار الجوار؛ نلإقامة المسإولٌة أو استبعادها، وهنا نشٌر أ

 140أساس المسإولٌة عن الحرٌق التً نص علٌها المشرع الجزابري فً المادة نفسه 

                                                             
1
 المرجع السابق.، المتضمن القانون المدنً، 47-64أمر رقم  
2
 .091كامل فإاد، المرجع السابق، ص. 
3
للفنون والطباعة، وحدة الرؼاٌة،  ، الجزء الثانً ،المإسسة الوطنٌة، نظرٌة الحقنقلب عن فرٌدة محمدي زواوي ، المرجع السابق، رشٌد شمٌشم 

 .043، ص 0877، الجزابر
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من القانون المدنً الجزابري، كون هذا النوع من الأضرار لا ٌنفك أن تكون صورة  1فقرة

 صور مضار الجوار. من

إلى القول بؤن أساس المسإولٌة عن مضار الجوار ؼٌر  من الفقه انبلذا ذهب ج     

لٌست سوى تطبٌقا  من ق.م.ج، 691وأن المادة  ،لوفة هو التعسؾ فً استعمال الحقالمؤ

، وقد أضاؾ النص معٌارا جدٌدا إلى المعاٌٌر الثلبثة المذكورة نظرٌة التعسؾمن تطبٌقات 

وهو عدم مؤلوفٌة  الضرر. من ق.م.ج، مكرر 124المادة فً 
1

 

 ،ستعمال الحق فً التشرٌع الجزابريولمناقشة هذا الرأي لابد من التطرق للتعسؾ فً ا     

ثم البحث عن مدى علبقة التعسؾ فً استعمال الحق بنظرٌة مضار الجوار ؼٌر المؤلوفة 

فً استعمال الحق فً التشرٌع التعسؾ  الأول؛ تناول فً الفرعن: وذلك فً فرعٌن

 من القانون المدنً 691/2مكرر بالمادة  124علبقة المادة  ؛، وفً الفرع الثانًالجزابري

  الجزابري.

 ستعمال الحق فً التشرٌع الجزابريالفرع الأول: التعسف فً ا

تناول المشرع الجزابري التعسؾ فً استعمال الحق قبل تعدٌل القانون المدنً فً      

منه 41فً المادة  2005
2

وذلك من  إلى انتقاد شدٌد للمشرع هذه المادة صٌاؼةأدت ، و

انتقد تنظٌم المشرع لهذه النظرٌة حٌن  فمن الناحٌة الشكلٌة ؛الجانبٌن الشكلً والموضوعً

أوردها قبل التعدٌل فً الفصل الأول الأشخاص الطبٌعٌة من الباب الثانً الأشخاص 

لأن تناول هذه  ،ول أحكام عامة من القانون المدنًالكتاب الأ الطبٌعٌة والاعتبارٌة من

أنها لا  منه ٌستنتج؛ لأول المعنون بالأشخاص الطبٌعٌةمن الفصل ا 41النظرٌة فً المادة 

ومن  ،صص لها الفصل الثانً هذا من جهةتسري على الأشخاص الاعتبارٌة ما دامت قد خ

لتً لٌس لها علبقة قة بؤحكام الأهلٌة ا، فقد وضع هذا النص ضمن مواد متعلجهة أخرى

                                                             
1
زابر الج ،91العلٌا، العدد  مجلة المحكمة ،01/93/1995مإرخ ٌؾ  234958رقم  لهاقرار  المحكمة العلٌا الجزابرٌة فًوهو ما قضت به  

 الخطؤ، على أساس الضرر ولٌس على أساس إثبات المؤلوؾ الحداوزت تج، إذا لجوارمضار ا فًسإولٌة لمجاء فٌه: " تقوم ا ،272، ص 1995

 ."المدنًمن القانون   124 المادة بمفهوم
2
 ٌعتبر استعمال الحق تعسفٌا فً الأحوال الآتٌة : "كما ٌلً:  1994انون المنً قبل تعدبل من الق 30جاء نص المادة  

 إذا وقع بقصد الإضرار بالؽٌر. -
 إذا كان ٌرمً إلى الحصول على فابدة قلٌلة بالنسبة للضرر الناشا للؽٌر -
 " إذا كان الؽرض منه الحصول على فابدة ؼٌر مشروعة -
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وتجدر الإشارة أن المشرع الجزابري قد خالؾ التشرٌعات العربٌة بما  ،بنظرٌة التعسؾ

 فٌها التشرٌع المصري التً أوردت النص ضمن الباب التمهٌدي للقانون المدنً.

فقد خالؾ المشرع الجزابري نظٌره المصري ومن الناحٌة الموضوعٌة     
1
استمد  الذي 

منه أحكام نظرٌة التعسؾ، بعدم تناوله القاعدة العامة التً تقتضً بؤنه من استعمل حقه 

استعمالا مشروعا لا ٌكون مسإولا عما ٌنشؤ عن ذلك من ضرر ٌصٌب الؽٌر، فنظرٌة 

التعسؾ هً استثناء من القاعدة العامة التً تقتضً بؤن الأصل فً الأفعال هو الإباحة لذا 

 عدة العامة.وجب ذكر القا

حالات التعسؾ على سبٌل الحصر باستعمال عبارة تدل  الجزابري كما أورد المشرع     

على ذلك وهً عبارة " ٌعتبر استعمال الحق تعسفٌا فً الأحوال التالٌة "، فعبارة الأحوال 

 ،انٌة استنباط معاٌٌر أخرى للتعسؾالتالٌة تفٌد الحصر، وبذلك لم ٌترك فرصة للقاضً لإمك

ٌكون بذلك قد قٌد حرٌة القاضً فً الاجتهاد.و
2

 

إلا أن تنظٌمه لهذه النظرٌة  ،لى المشرع الجزابريؼٌر أنه رؼم الانتقادات الموجهة إ     

ٌتضمن مزاٌا التً جاوز بها مضمون النظرٌة فً القانون المصري وهً استعمال المشرع 

عكس كل التشرٌعات العربٌة عبارة التعسؾ متفادٌا بذلك عبارة العمل ؼٌر المشروع على 

ته لها وبهذا ٌكون المشرع قد أعطى للنظرٌة مدلولا أوسع من المدلول التً أعط ،الاخرى

التشرٌعات العربٌة وخاصة القانون المصري وهو المصدر التارٌخً الذي استمدت منه، 

سوى" التً أدرجها المشرع المصري فً المعٌار ا أن المشرع الجزابري حذؾ كلمة "كم

" التً كذلك الحال بالنسبة لعبارة " لا تتناسب البتة الأول، مما اعطى للنظرٌة مجالا أوسع ،

إذ ٌلبحظ أن المشرع المصري قد ضٌق من مجال النظرٌة  فً  ،لمعٌار الثانًأسقطها من ا

هذا المعٌار حٌن صاؼها على هذا النحو" إذا كانت المصالح التً ٌرمً إلى تحقٌقها ؼٌر 

مشروعة " وفً المقابل فإن المشرع الجزابري قد صاؼها على هذا النحو" إذا كان ٌرمً 

                                                             
1
 4وتنص المادة  من القانون المدنً المصري" من استعمل حقه استعمالا مشروعا لا ٌكون مسإولا عما ٌنشؤ عن ذلك من ضرر" 3تنص المادة  

من القانون المدنً المصري "ٌكون استعمال الحق ؼٌر مشروع فً الأحوال التالٌة :)أ( إذا لم ٌقصد به سوى الإضرار بالؽٌر )ب( إذا كانت 
التً ٌرمً إلى تحقٌقها قلٌلة الأهمٌة ، بحٌث لا تتناسب البتة مع ما ٌصٌب الؽٌر من ضرر بسببها.)ج( إذا كانت المصالح التً ٌرمً إلى المصالح 

 تحقٌقها ؼٌر مشروعة".
2
 .122المرجع السابق، ص  أسماء مكً، المسإولٌة عن مضار الجوار ؼٌر المؤلوفة، 
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فاشترط فقط اختلبل التوازن  ،نسبة للضرر الناشا للؽٌر"لة بالإلى الحصول على فابدة قلٌ

بٌنما المشرع المصري اشترط انهٌار التوازن وبالتالً فإن ذلك ٌضٌق من دابرة تطبٌق هذه 

النظرٌة
1

 . 

، 2005ٌونٌو  20المإرخ فً  10-05أما بعد تعدٌل القانون المدنً بموجب قانون      

والتً أصبحت ملؽاة إلى  41التعسؾ من المادة نلبحظ أن المشرع ؼٌر من موقع نظرٌة 

 مكرر من القانون المدنً كما أعاد صٌاؼتها لتصبح:  124المادة 

 ٌشكل الاستعمال التعسفً للحق خطؤ لا سٌما فً الحالات التالٌة:

 إذا وقع بقصد الإضرار بالؽٌر.  

 إذا كان ٌرمً إلى الحصول على فابدة قلٌلة بالنسبة للضرر الناشا للؽٌر. 

 إذا كان الؽرض منه الحصول على فابدة ؼٌر مشروعة". 

مكرر  124الموقع الذي اختاره المشرع لنظرٌة التعسؾ وهو المادة  الملبحظ أن     

ٌجعلها تنطبق على الأشخاص الطبٌعٌة والأشخاص المعنوٌة خاصة إذا علمنا أن المشرع قد 

ذاتها وأدخل فٌها عبارة الشخص بدلا من عبارة المرء وذلك  124أعاد صٌاؼة المادة 

.المدنٌة تماما مثل الشخص الطبٌعًالاعتباري للتدلٌل على إمكانٌة قٌام مسإولٌة الشخص 
2
   

ن المشرع قد نجح فً اختٌار المكان المناسب للنظرٌة وهو الفصل الثالث من الباب إ     

الاول من الكتاب الثانً من القانون المدنً تحت عنوان الفعل المستحق للتعوٌض، لأن 

 لؽٌر وٌولد التزاماالتعسؾ فً استعمال الحق هو عمل ٌترتب علٌه ضرر ٌصٌب ا

إن لم ٌكن فً النصوص الأولى من الباب التمهٌدي،  ،بالتعوٌض فإن أنسب مكان للنظرٌة

والملبحظ أن الموقع الذي اختاره المشرع لنظرٌة ، المكان ولو من الناحٌة الشكلٌة هو هذا

التعسؾ أحدث تؤثٌرا واضحا على طبٌعتها القانونٌة وحسم الاختلبؾ الفقهً بطرٌقة 

                                                             
1
، 1994ٌونٌو 19الموافق ل  09-94رٌة التعسؾ فً استعمال الحق على ضوء تعدٌل القانون المدنً رقم بوبكر مصطفى، الطبٌعة القانونٌة لنظ 

 وما ٌلٌها. 164ص، 1900سنة  0، جامعة تٌزي وزو، العدد سٌاسٌة ،كلٌة الحقوقالمجلة النقدٌة للقانون والعلوم ال
2
 .123ابق، ص المرجع الس أسماء مكً، المسإولٌة عن مضار الجوار ؼٌر المؤلوفة، 
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ستعمال التعسفً للحق خطؤ لإمكرر على أنه ٌشكل ا 124رٌحة حٌن نص فً المادة ص

وعدد بعض صور التعسؾ
1

  . 

وقد أثار موقع النص قبل التعدٌل تساإلات الفقه حول علبقة التعسؾ فً استعمال الحق      

 بالمسإولٌة التقصٌرٌة ولا سٌما عنصر الخطؤ.

إلى أنه لا علبقة بٌن الأمرٌن، لأن المشرع الجزابري أخذ  جانب من الفقهفذهب      

 بنظرٌة التعسؾ فً استعمال الحق كنظرٌة مستقلة عن نظام المسإولٌة التقصٌرٌة قبل

ة ضمن نصوص وما ٌإكد ذلك عدم النص على النظرٌ ،2005تعدٌل القانون المدنً سنة 

ونقله  من ق.م.ج 41ص المادة حٌن ألؽى ن 2005لكن المشرع سنة ، المسإولٌة التقصٌرٌة

ورؼم أن ، قا من تطبٌقات العمل ؼٌر المشروعمكرر، أصبح التعسؾ تطبٌ 124إلى المادة 

 ،41التعدٌل كان جوهرٌا إلا أنه بقً محافظا على المعاٌٌر نفسها التً نصت علٌها المادة 

فالتعدٌل شمل مسؤلة التكٌٌؾ القانونً للفعل التعسفً ولم ٌشمل معاٌٌره
2
. 

مسإولٌة أن علبقة التعسؾ فً استعمال الحق بال من الفقه آخر جانبٌرى فً حٌن      

الذي حٌث ٌتمثل جزاء التعسؾ فً استعمال الحق فً التعوٌض  ،المدنٌة هً علبقة طبٌعٌة

، كما ان حالات التعسؾ ما هً إلا صورة من صور الخطؤ ،هو جوهر المسإولٌة المدنٌة

 ي حٌن اعتبر التعسؾ خطؤ بعد التعدٌل الذي أورده على القانونوأكد ذلك المشرع الجزابر

ؽٌٌره هذا لأن النص كان ضمن النصوص توحسنا فعل ب ،41المدنً بتؽٌٌره لموقع المادة 

.التً تناولت الأهلٌة
 3

 

 124وأدرجها فً  41كما أن المشرع الجزابري حٌن ألؽى وؼٌر من موقع المادة      

الاول المسإولٌة عن الأفعال الشخصٌة من الفصل الثالث الفعل مكرر تحت عنوان القسم 

ل الفقرة الاولى فحسم ٌعدقام بت ،لكتاب الثانً الالتزامات والعقودالمستحق للتعوٌض من ا

                                                             
1
 .179،170ص، المرجع السابق، بوبكر مصطفى 
2
 .016و015ص، المرجع السابق ، رشٌد شمٌشم  
3
فً المسإولٌة التقصٌرٌة خنوؾ حضرٌة ،تطور فكرة الخطؤ وأٌضا؛. 52ص، المرجع السابقمستحق للتعوٌض، علً فٌلبلً الالتزامات الفعل ال 

 .56.ص1909عكنون جامعة الجزابر كلٌة الحقوق بن، رسالة ماجستٌروالعقدٌة، 
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اتجاهه باتخاذه الرأي الذي ٌعتبر التعسؾ خطؤ وأن حالات التعسؾ ما هً إلا صورة من 

 سفً للحق خطؤ لا سٌما فً الحالات.....".صور الخطؤ حٌن نص " ٌشكل الاستعمال التع

والجدٌر بالذكر أنه طبقا لقواعد المسإولٌة عن الأفعال الشخصٌة فإن على المضرور      

ذا القصد ٌثبت بجمٌع وه ،وهو ٌستعمله قصد إلحاق الضرر به أن ٌثبت بؤن صاحب الحق

، منها القرابن المادٌةطرق الإثبات
1
. 

الجزابري قبل التعدٌل حالات التعسؾ فً استعمال الحق على سبٌل وقد أورد المشرع      

" ٌعتبر استعمال الحق  41الحصر حكمه حكم المشرع المصري وذلك لنصه فً المادة 

ؾ فً الحالات تعسفٌا فً الأحوال الآتٌة " وهو بهذه العبارة ٌكون قد حصر حالات التعس

مكرر ؼٌر  124وإضافة المادة  41المادة ؼٌر أن المشرع بعد إلؽاء  ،الثلبثة التً ذكرها

فً الحالات  لا سٌمامن هذه العبارة وذلك كما ٌلً " ٌشكل الاستعمال التعسفً للحق خطؤ 

وبذلك ٌكون المشرع الجزابري فتح  ،تفٌد المثال لا الحصر "لا سٌما"فعبارة  .."،التالٌة.

المجال لحالات أخرى تضاؾ إلى نظرٌة التعسؾ.
2

 

مكرر كان من المفروض أن  124المعاٌٌر الواردة فً نص المادة  أن البعضوٌرى      

ٌنص علٌها المشرع على سبٌل الحصر لا المثال حتى ٌكون منسجما مع فلسفة استعمال 

وٌمكن  ،كؤصل والمسإولٌة عن ذلك كاستثناءالحقوق التً تقوم على حرٌة الاستعمال 

ة وتعتبر حٌنها معاٌٌر خاصة تخضع لها للمشرع أن ٌضٌؾ معاٌٌر أخرى فً مواقع محدد

، امة للتعسؾ محددة على سبٌل الحصرحقوق محددة، فٌنتهً الأمر إلى اعتبار المعاٌٌر الع

مناسبا بشرط والمعاٌٌر الخاصة ؼٌر محددة لأن المشرع ٌستطٌع أن ٌضٌؾ أي معٌار ٌراه 

ؼٌر المؤلوفة ٌدخل  ، وبالتالً ٌرى أن معٌار تجاوز مضار الجوارأن ٌحدد مجال تطبٌقه

ضمن الطابفة الثانٌة أي أنه معٌار خاص بالملكٌة العقارٌة فحسب
3
. 

                                                             
1
 .57ص، المرجع السابق، خنوؾ حضرٌة 
2
 .125المرجع السابق، ص أسماء مكً،  
3
 .050ص ،المرجع السابق رشٌد شمٌشم، 
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ابفة المعٌار أن معٌار تجاوز مضار الجوار ؼٌر المؤلوفة ٌدخل ضمن ط وفً رأٌنا     

وسع فٌه لٌشمل العقارات والمنقولات ذلك لأن التجاور الت لابد من لكن ،الخاص بالجوار

 . سبق الإشارة إلٌه منهما كماأصبح ٌشمل كل 

 من القانون المدنً. 191/2المادة ومكرر  124المادة  معاٌٌر التعسف بٌنالفرع الثانً: 

من القانون المدنً الجزابري لابد  691/2مكرر بالمادة  124للبحث عن علبقة المادة      

وص علٌها فً ضمن أحد معاٌٌر التعسؾ المنص 691/2من البحث عن إمكانٌة دمج المادة 

 124ارا لم تنص علٌه المادة معٌ 691/2ثم البحث إن كانت المادة  ،مكرر 124المادة 

 خاصة وأن المشرع الجزابري تناول المعاٌٌر على سبٌل المثال لا الحصر. ،مكرر

 من القانون المدنً مكرر 124: معاٌٌر التعسف فً المادة أولا

التً ٌعرؾ من خلبلها توافر الوصؾ التعسفً تلك الضوابط  ،ٌقصد بمعاٌٌر التعسؾ     

، والتً تفصح فً مجموعها عن حقٌقة نظرٌة التعسؾ فً استعمال مال الحقفً استع

الحق
1
. 

 وتتمثل هذه المعاٌٌر فً : 

 إذا وقع بقصد الإضرار بالؽٌر  -

 إذا كان ٌرمً إلى الحصول على فابدة قلٌلة بالنسبة للضرر الناشا للؽٌر -

 الؽرض منه الحصول على فابدة ؼٌر مشروعة.إذا كان  -

.ا ما هو شخصً ومنها ما هو موضوعًهذه المعاٌٌر منهللئشارة فإن و     
2

 

 الحق  بنٌة الإضرار بالغٌر استعمال -أ

ٌعد هذا المعٌار من أقدم المعاٌٌر وأكثرها انتشارا فً الشرابع المختلفة، وذلك ناتج عن      

 وٌكون الشخص متعسفا فً ،هم من القدم بهدؾ الإضرار بالؽٌروقكثرة استعمال الأفراد لحق

المصالح لا فالحقوق تتقرر لتحقٌق  ،به سوى الإضرار بالؽٌر حقه إذا لم ٌقصد استعمال

قوامه وجود قرٌنة الإضرار لدى صاحب الحق حٌث فمعٌار التعسؾ  ،للئضرار بالآخرٌن
                                                             

1
 .189ص ،المرجع السابق ،عبد الرحمان علً حمزة 
2
 .127و 126المرجع السابق، ص أسماء مكً،  
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إلى  استخدام  السلطات قصد الإضرار، وهو العامل الأساسً الذي دفع صاحب الحق  ٌكون

نتج عن هذا الاستعمال منفعة ؼٌر مقصودة  ها فٌعتبر صاحب الحق متعسفا ولوملكالتً ٌ

ولكن بصفة ثانوٌة
1
. 

المقارن وجل التشرٌعات أن استعمال قانونً المتفق علٌه فً جل الفقه الوعلٌه فمن       

لٌة عن ق بقصد الإضرار بالؽٌر ٌعتبر تعسفا، والذي من خلبله ٌتحمل المتعسؾ المسإوالح

 ا،كما أن استعمال الحق بقصد الإضرار ٌعد خطؤ تقصٌرٌ ،لؽٌرلحقت باالأضرار التً 

وعلٌه من السهل القول بؤن التعسؾ ٌعد تطبٌق لمفهوم الخطؤ
2

، الذي ٌعتمد على نٌة صاحب 

إثباته اتخذ القضاء والفقه قرابن على هذا القصد من بٌنها انتفاء الحق، وأمام صعوبة 

، أو إذا كان صاحب الحق ٌتخٌر اللبحق بالؽٌر المصلحة أو ضآلتها بالمقارنة مع الضرر

الطرق الأكثر إضرار بالؽٌر أي أنه كان بإمكانه استعمال حقه على نحو آخر ٌجنبه 

الإضرار بالؽٌر، ولا ٌكلفه خسابر
3
. 

أراد ، ولو رار هو القصد الربٌسً لصاحب الحقعلٌه ٌعد تعسفا إذا كان قصد الإضو     

وأن معٌار استعمال الحق بقصد الإضرار بالؽٌر هو معٌار  ،له اصاحب هذا القصد نفع

شخصً
4
لكن ٌمكن أن  ،ضمٌر الشخص فلٌس من السهل إثباته لأنه ٌقتضً البحث فً ،

 ٌستدل علٌه بمسلك الشخص العادي.

فإذا استعمل شخص حقه ولم ٌقصد به سوى الإضرار بالؽٌر تحمل مسإولٌة فعله      

الضار، كما لو أقام الجار جدارا لا ٌحقق له أي منفعة، وإنما فعل ذلك بقصد الإضرار 

شخص مدخنة فً داره بجاره بحجب النور والهواء على الؽرفة المواجه للجدار، أو أن ٌقٌم 

، فبسلوكه فً أرضه بقصد حجب النور عن جارهأشجارا ، أو أن ٌؽرس للئضرار بجاره

                                                             
1
كلٌة الحقوق والعلوم  -رسالة ماجستٌر-الفقه الإسلبمً والقانون الوضعً مال الحق وتطبٌقاتها فً بلحورابً سعاد، نظرٌة التعسؾ فً استع 

نقلب عن أحمد شوقً محمد عبد الرحمان ، النظرٌة العامة للحق ، منشؤة  57.ص 1903سنة  السٌاسٌة، جامعة مولود معمري ،تٌزي وزو،

 . 107.ص1994المعارؾ، مصر
2
كلٌة الحقوق، جامعة  -رسالة ماجستٌر –التعسؾ فً استعمال الحق وعلبقته بالمسإولٌة المدنٌة  ،مان محجوبًفً هذا المعنى، عبدالرح 

  نقلب عن:. 1996،سنة 0الجزابر

Mazeaud(H.L) et Tunc(A), par H .Capitant, Traité théorique et pratique de la responsabilité civil, tome 1 ,op cit 
,p434.  

3
، 0كلٌة الحقوق ، جامعة الجزابر-رسالة ماجستٌر –حجاج مبروك ، التعسؾ فً استعمال الحق بٌن نظام المسإولٌة التقصٌرٌة والنظام المستقل  

 .77،ص1903سنة 
4
 Terki, les obligation (Responsabilité civile et régime général. O.P.U. Alger 1982 .p 57 et 58. 
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متعسفا فً  استعمال حقه وأن هذه الحالة تعتد بمعٌار شخصً أو نفسً فً تقرٌر  هذا ٌكون

إساءة استعمال الحق وهو قصد الإضرار، وعلى المضرور إثبات أن الجار محدث الضرر 

فإن  ،دلٌل على قصد الإضرار إذا لم ٌقم، أما د من استعمال حقه سوى الإضرار بهلم ٌقص

القضاء جرى على استخلبص هذه النٌة من انتفاء كل مصلحة من استعمال الحق متى كان 

صاحبه على بٌنة من ذلك
1
. 

 مقارنة بضرر الغٌرإذا كان استعمال الحق ٌرمً إلى الحصول على فابدة قلٌلة  -ب

عمال حقه حتى تنقضً لا ٌكفً أن تكون لصاحب الحق مصلحة ولو مشروعة فً است     

عنه شبهة التعسؾ، بل ٌنبؽً أن تكون هذه المصلحة ذات قٌمة تبرر ما قد ٌصٌب الؽٌر من 

س إلى الضرر الذي ٌعود ، أما إذا كانت المصلحة تافهة بالقٌاعمال الحقضرر من جراء است

 ترجحصبح استعمال الحق أمرا ؼٌر مشروع، ف، بحٌث لا ٌوجد تناسب بٌنهما ٌعلى الؽٌر

مصلحة الؽٌر على استعمال حق الفرد
2
. 

د بؽض النظر عن أهمٌة الفابدة التً ٌسعى الفر ،علٌه فإن استعمال الحق أمر مشروعو     

ؼٌر أن الضمٌر الاجتماعً لا ٌسمح  ،، ما لم ٌترتب عن ذلك ضرر للؽٌرللحصول علٌها

ة التً ٌسعى الفرد د، وذلك عندما تكون الفابل الحق إذا كان ٌلحق ضررا بالؽٌرباستعما

وبعبارة أخرى  ،لٌلة بالنسبة للضرر الناشا للؽٌرمن خلبل مباشرته لحقه ق للحصول علٌها

، كؤن ٌترتب على استعمال الفرد لحقه ضرر ضا بٌن حق الفرد ومصلحة الؽٌرإذا كان تعار

استعمال  ، وإذا تبٌن أن الفابدة التً ٌرمً إلٌهاجب القٌام بمقاربة بٌن المصلحتٌنللؽٌر، فٌ

الحق ضبٌلة بالنسبة للضرر الذي ٌصٌب الؽٌر فنرجح مصلحة الؽٌر على استعمال حق 

الذي والعبرة هنا بالمعٌار الموضوعً  ،روعالفرد، وٌصبح استعمال الحق أمرا ؼٌر مش

ٌقدر بالسلوك المؤلوؾ للرجل العادي ولا ٌؤخذ  بنٌة  صاحب  الحق
3
. 

                                                             
1
مجلة جامعة بابل ، العلوم  ،إساءة استعمال الحق خطؤ تقصٌرٌا ٌلزم من صدر منه بتعوٌض الضرر الناشا عنه ،الخزاعًمالك جابر حمٌدي  

 .188،299. ص1998، سنة  1، العدد  06الإنسانٌة، مجلد 
2
 .69ص السابق،  ، المرجعبلحورابً سعاد، نظرٌة التعسؾ فً استعمال الحق وتطبٌقاتها فً الفقه الإسلبمً والقانون الوضعً  
3
 .69ص، المرجع السابق، . خنوؾ حضرٌة 55ص ، المرجع السابق، ، الفعل المستحق للتعوٌضعلً فٌلبلً، الالتزامات 
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اوت بٌن المصلحتٌن وتضٌٌقه هو قرٌنة على وٌرى البعض أن إضافة شرط التف     

فلٌس من سلوك الرجل العادي أن ٌقدم على  ،وعدم التبصر ٌسند إلى فكرة الخطؤالإهمال 

 لاوراء ذلك، ومن ٌفعل ذلك ما هو إمصلحة قلٌلة ولا ٌبالً بما ٌلحق الؽٌر من ضرر من 

 أوعابث مستهتر لا ٌبالً بما ٌصٌب الناس من ضرر بلٌػ لقاء منفعة ضبٌلة ٌصٌبها لنفسه، 

منطوي على نٌة خفٌة ٌضمر الإضرار بالؽٌر تحت ستار مصلحة ؼٌر جدٌة أو محدودة 

، وفً الحالتٌن قد انحرؾ عن سلوك الرجل العادي، وبالتالً هاإلٌسعى الأهمٌة ٌتظاهر أنه ٌ

ٌرها من المصالح التً تكون أكثر أهمٌة من ؼ ؤ ٌوجب المسإولٌةٌكون قد ارتكب خط

.القلٌلة الأهمٌة
1

 

جدارا عالٌا ٌحجب النور والهواء عن مسكن أو عمارة  مالكمثال ذلك أن ٌقٌم الو     

أو  ،حدٌقته المجاورة عن أنظار السكانمتعددة الطوابق لتحقٌق مصلحة بسٌطة له فً حجب 

، فالأصل أن لمالك ارٌن مملوكا ملكٌة خالصة لأحدهمابٌن الجإذا كان الحابط الفاصل 

الحابط الحق فً التصرؾ فٌه بالهدم إلا أنه لما كان بناء الجار مستترا بهذا الحابط، فٌجب 

حتى ٌكون الهدم مشروعا أن تكون مصلحة المالك فً هدم هذا الحابط راجحة على الضرر 

لأمثلة أٌضا انتشار الؽاز المحروق الآتً من ومن ا ،الذي ٌلحق بالجار جراء هذا الهدم

ملكٌة الجار ٌضر بجاره مع امكانٌة تحوٌل مدخل البناٌة بعٌدا عن مسكن الجار لإبعاد 

الضرر المحدق بالجار
2
. 

لا ٌكفً وجود مصلحة مشروعة لصاحب الحق لإعفابه من الضمان إذا تسبب و     

أن تكون هذه المصلحة على قدر من استعماله لحقه فً ضرر ٌصٌب الؽٌر وإنما ٌجب 

رر مسؤلة وقابع ضوتقدٌر تناسب المصلحة مع ال ،ٌة ٌزٌد على الضرر اللبحق بالؽٌرالأهم

وأن معٌار تقدٌر هذه المسإولٌة هو معٌار  ،للسلطة التقدٌرٌة لقاضً الموضوع تخضع

وازنة بٌن تد بالمموضوعً لا ٌعتد بالباعث النفسً الدافع إلى استعمال الحق وإنما ٌع

وهو معٌار ٌبرز النزعة الاجتماعٌة فً نظرٌة التعسؾ فً استعمال  ،المصلحة والضرر

الحق.
3

 

                                                             
1
 .78ص ، المرجع السابق، حجاج مبروك  
2
 .-المشار إلٌها سابقا  – 0884المجلة القضابٌة العدد الأول لسنة  
3
 .130المرجع السابق، ص أسماء مكً،  
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 إذا كان الغرض منه الحصول على فابدة غٌر مشروعة: -ج

قد ٌسعى الفرد من خلبل استعمال حقه الحصول على ؼاٌة ؼٌر مشروعة، كؤن تكون      

 ،الحق والؽاٌة التً تقرر من أجلهامناقض لروح مخالفة للنظام العام وحسن الآداب وهذا 

المدنً  قانونمن ال 708 ومثل هذا الؽرض ؼٌر المشروع ما جاء فً نص المادة

" ؼٌر أنه لٌس لمالك الحابط أن ٌهدمه مختارا دون عذر قانونً ؛ حٌث جاء فٌها: الجزابري

بالحابط" ن هذا ٌضر الجار الذي ٌستتر ملكهإن كا
1
. 

فإن الؽرض من تقرٌر الحقوق لأصحابها هو أن تحقٌق مصالح مشروعة ٌحمٌها وعلٌه      

القانون، فإذا استعمل شخص حقه لتحقٌق مصلحة ؼٌر مشروعة اعتبر متعسفا فً استعمال 

ذا المعٌار وه ،آمر عام والآداب وكان مخالفا لحكم نصحقه إذا تعارض تحقٌقها مع النظام ال

ومثال  ،ب الحق أو المالك وٌلزم بالتعوٌضمسإولٌة صاحفتقوم  ،هو تطبٌق لفكرة الخطؤ

للمشتبه فً سلوكهم لمضاٌقة جاره  ىمن مسكنه منزلا للدعارة أو ملتق ذلك المالك الذي ٌتخذ

وحمله على بٌع مسكنه أو إقلبق راحته وراحة أهله.
2

 

 من القانون المدنً 191/2المادة  معٌار التعسف فً ثانٌا:

الذهن أنه ما دام المشرع الجزابري نص على أن مضار الجوار ؼٌر قد ٌتبادر إلى      

المؤلوفة التً ٌلحقها الجار بجاره تعسفا فً استعمال الحق وقد نص على نظرٌة التعسؾ فً 

ومنه كان علٌه ألا ٌنص عن التعسؾ فً  ،المسإولٌة واحد مكرر فإن أساس 124المادة 

موضعٌن مختلفٌن لأنه لم ٌؤت بجدٌد
3
. 

مكرر من  124ؼٌر أن هذا الوجه ؼٌر صحٌح فالفرق واضح بٌن ما تطلبه المادة      

مكرر لا  124فالمادة ، 691/2ار المنصوص علٌه فً المادة معاٌٌر للتعسؾ وبٌن المعٌ

، والقول أن معٌار تجاوز مضار الجوار العادٌة ولا تؽنً عنها 691/2تستؽرق المادة 

قول  عن المصلحة التً ٌحققها المالك ٌنزل بالؽٌر ٌدخل ضمن معٌار رجحان الضرر الذي

                                                             
1
 .69ص، المرجع السابق، . خنوؾ حضرٌة 56ص ، المرجع السابق، علً فٌلبلً 
2
 .131المرجع السابق، ص أسماء مكً،  
3
رسالة ماجستٌر، معهد الحقوق والعلوم  -دؼنوش عبد الرحمان، حق الملكٌة والقٌود القانونٌة والاتفاقٌة التً ترد علٌه فً القانون الجزابري 

 .62، ص0866ة الجزابر، سنةالسٌاسٌة والإدارٌة، جامع
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لأن هذا المعٌار ٌتطلب ضآلة المصلحة مقارنة  بالضرر، بٌنما ما تتطلبه المادة  ؛خاطا

ٌحدث ضرر ؼٌر مؤلوؾ بالجار، وعلٌه ٌمكن الذي هو مصلحة جدٌة للمالك  691/2

اعتبار هذا المعٌار جدٌد
1
.  

وبسبب هذا اللبس نجد المشرع المصري وحسنا فعل قد تفادى هذا الإشكال وذلك      

مدنً  807ونقله إلى المادة  مدنً مصري (5) الخامسة بحذؾ هذا المعٌارمن نص المادة 

مصري، كما استعمل مصطلح الؽلو فً استعمال الحق محاولا بذلك قطع العلبقة القابمة بٌن 

لى نظرٌة التعسؾ فً لجوار ؼٌر المؤلوفة منفصلة عوتكون بذلك المضار ا ،نصٌنال

وبهذا ٌكون للمالك ثلبثة صور للمسإولٌة على أساس الخطؤ والثانٌة على  ،استعمال الحق

أساس التعسؾ فً استعمال الحق والثالثة على أساس مضار الجوار ؼٌر المؤلوفة
2
. 

لحد إذا تجاوزت ا فقد أسس المسإولٌة عن مضار الجوار أما القضاء الجزابري     

30/11/1994فً القرار الصادر  ،المؤلوؾ تارة على أساس الخطؤ
3
ن أحٌن قرر"  ،

وأن صرؾ المٌاه القذرة أو وضع  ،124و 691نٌة على أساس المادتٌن  دعوى كانت مب

النفاٌات قرب الجار ٌعتبر استعمالا تعسفٌا لحق الملكٌة ٌجب النهً عنه وتعوٌضه فً حالة 

 " ..جمق. 124لؽٌر وفقا للمادة بٌب ضرر لتس

حٌن قرر" لما  ،13/06/2007ؾ فً قراره الصادر فً وأسسها على أساس التعس     

تبٌن لقضاة الموضوع إسنادا لتقرٌر الخبرة أن الجدار الذي شٌده الطاعن قد تسبب فً 

إلحاق ضرر بالػ بجٌرانه، إذ أدى إلى حجب النور والهواء عن مسكنهم، وجعله ؼٌر لابق 

، علما بؤن رخصة البناء تسلم بشرط 1 الفقرة 691 للسكن، ولو تمّ ذلك طبقا لنص المادة

ة حقوق الؽٌر"مراعا
4
. 

 124إثبات الخطؤ بمفهوم المادة كما أسسها على أساس الضرر ولٌس على أساس      

 124حٌن قرر " أن الطاعن أعاب على قضاة الموضوع مخالفة تطبٌق المادة  قانون مدنً

                                                             
1
 .050ص ، المرجع السابق، رشٌد شمٌشم 
2
 .81ص ، المرجع السابق، حجاج مبروك  
3
 ؼٌر منشور -29/00/0883بتارٌخ  004223قرار رقم  
4
 .234، ص02/95/1996بتارٌخ  393958قرار رقم  – 2الجزء  -العدد الخاص –مجلة المحكمة العلٌا  
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سبب الضرر اللبحق بالمطعون الذي من القانون المدنً على أساس أنهم لم ٌعاٌنوا الخطؤ 

من القانون المدنً  691حٌث إن الأمر ٌتعلق بمضار الجوار المحدد بالمادة ضده، لكن 

التً تجاوز الحد المؤلوؾ فً علبقة الجوار ولا مجال لإثبات أي خطؤ  فً المضارالمتمثل 

ما دام أنه ٌقع على القضاة تقدٌر ثبوت تجاوز هذه  قانون مدنً، 124بمفهوم المادة 

بولة فً علبقة الجوار، وحتى ولو كان الطاعن قد أنجز بناءه المضاٌقات للدرجة العادٌة المق

فإنه ٌعفً من مسإولٌة تعوٌض هذه المضار." ،صفة مشروعة ملتزما قواعد التعمٌرب
1
  

أن الدعوى ترمً إلى إزالة منشآت  " 12/03/2008قرار آخر صادر فً  وفً     

المحٌط وهذا الفعل أدى إلى وجود فلبحٌة أقٌمت فً منطقة سكنٌة وأحدثت أضرار بٌبٌة فً 

لجوار، حٌث أن المطعون ضده تمسك بوجوده ترخٌص ٌمنح له ممارسة نشاط ل امضار

حقوق بعدم المساس بتربٌة الحٌوانات والدواجن مع أن هذا الترخٌص ٌمنح تحت التحفظ 

والحال أن تقرٌري الخبرة المنجزة أبرزت تلك  ،لجوارلحداث مضار إالؽٌر وبعدم 

مدنً " 691رار طبقا للمادة الأض
2
.  

ن قضاة المجلس اعتمدوا على جاء فٌه " أ 12/09/2007وفً  قرار آخر صادر فً      

وثابق إدارٌة للقول بؤن الجدار أنجز بصفة شرعٌة، ولا ٌشكل أي ضرر للؽٌر، بدعوى أن 

 ،ه الوثابقي لا ٌسوغ له مناقشة هذإثبات العكس لا ٌمكن أن ٌكون أمام القضاء العادي الذ

والحال أن موضوع النزاع ٌخص مضار الجوار حسب نتابج الخبرتٌن وأن وجود وثابق 

إدارٌة لا تعطً لمالك العقار حق التمسك بالرخص ومطابقة الأشؽال لقواعد العمران 

من القانون المدنً لأنها  691 بؽرض إعفابه من مسإولٌة مضار الجوار بمفهوم المادة

لحماٌة الؽٌر."تسلم تحت التحفظ، 
3
  

 

 

                                                             
1
 .275، ص01/93/1995بتارٌخ  234958قرار رقم  1992العدد الثانً لسنة  –مجلة المحكمة العلٌا  
2
 .146، ص01/92/1997بتارٌخ  332519قرار رقم  1997 -العدد الثانً –مجلة المحكمة العلٌا  
3
 245، ص.01/98/1996بتارٌخ  309608قرار رقم  -2الجزء–العدد الخاص  –مجلة المحمة العلٌا  
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ثالثا: التمٌٌز بٌن المسإولٌة الناجمة عن التعسف فً استعمال الحق والمسإولٌة الناجمة 

 عن الضرر غٌر المؤلوف

قد ٌصعب التمٌٌز بٌن المسإولٌة الناجمة عن التعسؾ فً استعمال الحق والمسإولٌة      

لمسإولٌتٌن، والذي كاد فً الناجمة عن مضار الجوار ؼٌر المؤلوفة، نظرا لتقارب بٌن ا

تعرٌؾ والأساس والهدؾالبل الوحدة فً  ،هن البعض أن ٌرتدي طابع الاندماجذ
1
لذا  ،

 وجب البحث عن الفرق بٌن المسإولٌتٌن.

على أساس توفر الخطؤ تقوم المسإولٌة الناجمة عن التعسؾ فً استعمال الحق ف     

الحالة التً ٌلتزم فٌها المالك بالحدود الشخصً من جانب المالك، وٌتمثل هذا الخطؤ فً 

ود ولكنه ٌتعسؾ الموضوعٌة التً رسمها له القانون، بحٌث أنه ٌستعمل حقه ضمن هذه الحد

هو السلوك المؤلوؾ للشخص العادي وفٌشكل خطؤ ٌقاس بمعٌار عام  ،فً هذا الاستعمال

عن مضار الجوار لٌة فً حٌن أن المسإو ،التً تقوم علٌه المسإولٌة عن الفعل الشخصً

، قد تقوم دون أن ٌتعسؾ المالك فً استعمال حق ملكٌته، ودون ان ٌكون ؼٌر المؤلوفة

قاصدا الإضرار بالؽٌر، وإنما قد ٌنشؤ الضرر ؼٌر المؤلوؾ وهو ٌستعمل حقه بصورة 

.ً حدود الممارسة الطبٌعٌةطبٌعٌة، وف
2

 

أصول  هرتجاج مثلما تقتضٌلاٌستعمل المالك آلة ثاقبة تحدث من الضجٌج ومن ا فمثلب     

فالفرق الأساسً والجوهري بٌن كل من  ،استعمال مثل هذه الآلة فً أعمال البناء أو الترمٌم

المسإولٌتٌن ٌتجلى فً أن المسإولٌة الناجمة عن التعسؾ فً استعمال الحق تبقى ضمن 

ن أن المسإولٌة ٌٌة الناجمة عن الخطؤ الشخصً فً حخصإطار مفهوم المسإولٌة الش

الناجمة عن مضار الجوار ؼٌر المؤلوفة تبقى ضمن إطار المسإولٌة الموضوعٌة، وبالتالً 

ٌمكن إثارة هذه المسإولٌة عند الاقتضاء فً كل مرة ٌتوفر الضرر بمعناه ؼٌر المؤلوؾ أي 

إلى القول بوجود هذه المسإولٌة دون  وهذا ما ٌإدي ،بدون حاجة لافتراض مثل هذا الخطؤ

خطؤ
3
. 

                                                             
1
 .026ص، المرجع السابق، عن مضار الجوار مروان كساب، المسإولٌة 
2
 .134المرجع السابق، ص أسماء مكً،  
3
 .028و 027ص، المرجع السابق، مروان كساب، المسإولٌة عن مضار الجوار 
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 استبعاد نظرٌة الخطؤ وترجٌح نظرٌة تحمل التبعة: المطلب الثالث

إن الأضرار الناجمة عن الجوار لها خصوصٌتها التً تمتاز بها عن باقً الأضرار،      

وٌعد شرط عدم مؤلوفٌتها سبب تلك الخصوصٌة
1
لذا اشتدّ الخلبؾ حول تؤسٌس هذه  ،

 النظرٌة.

وباعتبار أن المشرع الجزابري تناول لفظ تعسؾ     
2
المالك فً الفقرة الأولى من المادة  

مما أثار اتجاه البعض إلى تؤسٌس هذه النظرٌة على أساس نظرٌة التعسؾ ق.م.ج،  691

لى هذه الحالات المشرع نص عوادماجها ضمن حالات التعسؾ أو إضافتها إلٌه خاصة وأن 

فالقول أن معٌار تجاوز مضار الجوار العادٌة ٌدخل ضمن معٌار رجحان  ،على سبٌل المثال

قول خاطا لأن هذا المعٌار  ؛التً ٌحققها المالك رجحانا كبٌراالضرر على المصلحة 

 691 ٌتطلب ضآلة المصلحة مقارنة بالضرر، بٌنما ما تتطلبه الفقرة الثانٌة من المادة

فقد ٌكون الضرر الذي ٌصٌب الجار أقل بكثٌر من  ،هو مصلحة جدٌة للمالك ق.م.ج

ه لالمعٌار ٌخالؾ المعٌار الذي تناو، وعلٌه ٌمكن اعتبار أن هذا صلحة التً ٌسببها المالكالم

مما ٌستوجب استبعاده عن هذا المعٌار من معاٌٌر  ،ق.م.ج مكرر 124المشرع فً المادة 

أما المعٌارٌٌن الباقٌٌن التً تناولتهما المادة  ،تعارض أو تتناقض معاٌٌرهاكً لا تالتعسؾ 

، فً حٌن أنه لا ٌشترط إثبات شترط لتحقٌقهما إثبات خطؤ المالكفإنه ٌ ق.م.ج، مكرر 124

مما  ،ق.م.ج 691/2 عدم مؤلوفٌة الضرر إلا بالرجوع إلى المعاٌٌر التً نصت علٌه المادة

ؼٌر المؤلوفة ضمن معاٌٌر التعسؾ أو إضافتها إلى حالات  ٌستبعد دمج مضار الجوار

التعسؾ كً لا تناقضها.
3

 

محدث الضرر لم ٌقصد بهذا الإستعمال الإضرار بالؽٌر، ولم  مالكوبالتالً فإذا كان ال     

 تكن المصلحة التً تعود علٌه قلٌلة الأهمٌة، بل إنها مصلحة راجحة، ولا ٌمكن الاستؽناء

 ،لحة التً ٌحققها هً مصلحة مشروعةكما أن المص ،عن هذا الاستعمال لمباشرة نشاطه

وبالتالً فإن مضار  ،من صورة التعسؾ فً استعمال الحقفلب ٌمكن القول بؤننا أمام صورة 

                                                             
1
 .153ص، المرجع السابق، زرارة عواطؾ  
2
بخلبؾ المشرع الجزابري نجد المشرع المصري كما سبق الإشارة له قد استعمل مصطلح الؽلو فً استعمال الحق محاولا بذلك قطع العلبقة  

 المتعلقة بنظرٌة التعسؾ. 4المتعلقة بالمسإولٌة عن مضار الجوار والمادة  796القابمة بٌن
3
 . 135المرجع السابق، ص أسماء مكً،  
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ذلك لأن الجار الذي ٌستعمل حقه  ،فة لٌست من تطبٌقات نظرٌة التعسؾالجوار ؼٌر المؤلو

د مسإولٌته بمجرد تحقق الضرر ؼٌر المؤلوؾ دون أن ٌكون بإمكانه بطرٌقة مشروعة تنعق

ومن ثم  ،الاحتٌاطات الضرورٌة لمنع الضرر دفعها بإثباته أنه لم ٌرتكب خطؤ أو أنه اتخذ

 فهً مسإولٌة موضوعٌة قوامها تحقق الضرر ؼٌر المؤلوؾ.

القابمة على وعلٌه تختلؾ المسإولٌة عن مضار الجوار عن المسإولٌة الشخصٌة      

الخطؤ باعتبار أنها لا تقتضً اثبات الخطؤ من جانب المالك، وفً نفس الوقت تختلؾ أساس 

باعتبار أن هذه المسإولٌة  ،على أساس التعسؾ فً استعمال الحقعن المسإولٌة القابمة 

تستلزم توافر معاٌٌر لا ٌمكن إضافة لها معٌار الضرر ؼٌر المؤلوؾ وإلا ناقضتها
1

، مما 

ضً علٌنا أن نضفً على المسإولٌة عن مضار الجوار ؼٌر المؤلوفة طابعها ٌقت

الموضوعً بعٌدا عن فكرة الخطؤ.
2

 

ثلبثة صور للمسإولٌة تقوم الأولى على أساس الخطؤ والثانٌة  ومن هنا ٌكون للمالك     

 على أساس التعسؾ فً استعمال الحق والثالثة على أساس مضار الجوار ؼٌر المؤلوفة.

وقد أكد القضاء الجزابري وجود هذه الصور الثلبثة فً القرار الصادر عن المحكمة      

جاء فٌه: أنه ما دامت مضار الجوار ؼٌر المؤلوفة فً مفهوم  ،10/03/2011بتارٌخ  العلٌا

، منها حق الملكٌة، وما ٌتفرع عنها من حقوقمرتبطة أساسا ب ق.م.ج، 691المادة 

ن ؼاٌة هذا الحق، ومن ثم كان على قضاة الموضوع أن به عالاستؽلبل الذي قد ٌنحرؾ 

 حتى ٌمكن ضبط تكٌٌؾ النزاع فً إطاره القانونً السلٌم، وما إذا ،فً أسباب قضابهم اوٌبث

(، أو ق.م.جمكرر  124) المادة  ناقش فً إطار التعسؾ فً استعمال الملكٌة العقارٌةال كان

ة المملوكة بناٌ(، إذا تعلق الأمر بال.م.جق 691مضار الجوار الؽٌر مؤلوفة )المادة 

                                                             
1
وما  83ص، المرجع السابق، حجاج مبروك فً رسالته التعسؾ فً استعمال الحق بٌن نظام المسإولٌة التقصٌرٌة والنظام المستقل ٌرى الأستاذ  

ٌر التعسؾ فً   ٌلٌها "أنه للتنسٌق بٌن نصوص القانون، وفق منطق قانونً سلٌم ٌنبؽً التسلٌم بؤن المضار الؽٌر عادٌة للجوار هً معٌار من معاٌ
ومجال محدود جدا ،هو الملكٌات المتجاورة ،فً حالة تجاوز المضار ؼٌر المؤلوفة للجوار، دون  حق، لا ٌنطبق إلا فً حالة خاصة جدا،استعمال ال

ٌكون الاخلبل بواجب الحٌطة والحذر، فتكون خالة المضار ؼٌر المؤلوفة للجوار حالة خاصة من التعسؾ وتمثل استثناءا على المبدأ العام فٌه، ف
ؾ باق على أصله على أنه خطؤ إلا أن المضار ؼٌر المؤلوفة فهً ؼٌر ذلك...لٌنتهً فً الاخٌر وٌقول أنه من الحكمة عدم النص علٌها فً التعس

لكً لا ٌكون معٌارا عاما، وإنما جاء النص علٌه فً باب القٌود التً ترد على حق الملكٌة ،حٌث مجاله الخاص،  مكرر، 013صلب المادة 

، فلو تركه فً صلب المادة الخامسة 796هذا الحل عن المشرع المصري حٌث نقل هذا المعٌار من المادة الخامسة إلى المادة  والمشرع أخذ

فً لأصبح معٌارا عاما ٌنطبق على كل الحقوق، فبنقله إلى المكان المخصص بالقٌود التً ترد على حق الملكٌة العقارٌة، ٌكون قد حصر تطبٌقه 
 ذلك المجال".

2
 .136المرجع السابق، ص سماء مكً، أ 
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( ، إذا كان ق.م.ج 124والمرخصة، أم ٌناقش فً إطار المسإولٌة التقصٌرٌة ) المادة 

المشٌدة من ؼٌر مصدر الحق ولا رخصة بناٌةالنزاع ٌتعلق بال
1
. 

وعلٌه باعتبار أن مضار الجوار ؼٌر مؤلوفة ناتجة عن نشاطات مشروعة ٌقوم بها      

فطالما  ،عن نظرٌة التعسؾ أو نظرٌة الخطؤ ر أصبح لهذه النظرٌة كٌانها الخاص بعٌداالجا

أن الجار الذي ٌستعمل حقه بطرٌقة مشروعة وٌستفٌد من هذا الاستعمال علٌه بتحمل تبعة 

فإن الأساس السلٌم للمسإولٌة عن مضار وبهذا  ،طه إذا ألحق ضرر ؼٌر مؤلوؾ بجارهنشا

هو أساس موضوعً قابم على فكرة تحمل التبعة التً تهدؾ إلى الجوار ؼٌر المؤلوفة 

، الذي هو ضرورة ٌران بؽٌة تحقٌق العدل الاجتماعًتحقٌق التضامن الاجتماعً بٌن الج

وباعتبار أن الجوار ضرورة اجتماعٌة تستلزم التضامن  ،ها التجمع الإنسانًٌٌقتض

تحمل ما ٌصٌب الجار من أضرار فعلى الجار محدث المضار أن ٌ ،ٌن الجٌرانوالتسامح ب

ؼٌر مؤلوفة، وبالمقابل أن ٌتحمل الجار الأضرار المؤلوفة التً لا ٌمكن تجنبها بٌن الجٌران، 

 .ق.م.ج 691وهو ما ٌتفق مع الفقرة الثانٌة من نص المادة 

 المبحث الرابع

 لأضرر المباني في الفقه الإسلاميأساس ضمان المالك  

 أساس المسإولٌة أو ما ٌسمى بالضمان عند فقهاء الشرٌعة قدٌما الفقه الإسلبمً ٌقٌملم      

على  فً العصر الاول من الإسلبم ة، بل كان بناإهلا على القواعد عامعلى النظرٌات و

، فكان الفقه ٌتؤلؾ من مجموعة فتاوى الصحابة الجزبٌات وهً حلول لمشاكل علمٌة

نة لس نقلهمتفسٌراتهم لآٌات القرآن الكرٌم ومن ، وعلٌهمً القضاٌا التً طرحت واجتهادهم ف

فروع مً على أساس الجزبٌات ولبكان تدوٌن الفقه الإس، ورسول الله صلى الله علٌه وسلم

، فالفقه تهاد أو بالتخرٌج عن أصول أبمتهممسابل توصلوا إلٌها من خلبل السماع أو الإجو

النظرٌات التً تعنى بالمبادئ و ٌة التًالإسلبمً ٌختلؾ فً نشؤته عن القوانٌن الوضع

بعد ا فً عصر تدوٌن الفقه الإسلبمً و، إذ أن هذا الأسلوب لم ٌكن معروفاؼها فقهاإهاص

الفروع إلى الجزبٌات وور وانتقل التدوٌن من المسابل وتدوٌنه صارت منهجٌة التدوٌن تتط

                                                             
1
 .509865تحت رقم  -القسم الثانً -الؽرفة العقارٌة -قرار ؼٌر منشور صادر عن المحكمة العلٌا  
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علم الفقه هو علم فً ، فقد انصرؾ الفقهاء إلى فن جدٌد ظرٌاتالنالقواعد والضوابط و

قواعد كلٌة من عامة و ، حٌث انصرؾ اهتمامهم إلى استخراج ضوابطالقواعد الكلٌة

، ظرٌات العامةهو الننتقال إلى طور جدٌد فً التدوٌن والجزبٌات تمهٌدا للئالمسابل و

أسلوب تصنٌؾ قواعد المسإولٌة واكتفت بوضع قواعد كلٌه صالحه  وتجنبوا فً ذلك

هذا التسلسل التارٌخً ظهرت القواعد الكلٌةبوللتطبٌق فً كل زمان ومكان 
1
القاعدة لؽة و ،

زٌباته لتعرؾ أحكامه منهجكلً ٌطبق على جمٌع  لبحا هً حكمطإص، وتعنى الأساس
2
  . 

أركانها ن الفقه الشرٌعة، فقد تناولوا عناصرها وولم تكن نظرٌة تحمل التبعة بؽرٌبة ع     

فوضعوا  الضرر بكل فروعه بالتحلٌل والشرح،وتناولوا  وأقاموها على أساس الضرر،

العدٌد من القواعد الفقهٌة التً تدور حول إصلبح الضرر والعمل على إزالته، فحٌثما تحقق 

لا  ومن تلك القواعد؛ لضمان ٌدور مع الضرر وجودا وعدما،الضرر، وجب الضمان، فا

ضرر ولا ضرار، والضرر ٌزال، والضرر ٌدفع بقدر الإمكان
3
. 

كما تحدث فقهاء الشرٌعة عن الفعل الضار واعتبروه كل فعل ترتب علٌه بذاته ضرر      

وٌرى البعض أن الفعل الضار، هو الأساس  أم التسبب، ةان بطرٌق المباشرللؽٌر، سواء أك

الصرٌح لنظرٌة تحمل التبعة، إذ أن كل فعل ضار تقع تبعته على فاعله، وهذا هو الفارق 

الجوهري بٌن النظرٌة الخطبٌة القابمة على الخطؤ، وبٌن نظرٌة تحمل التبعة
4
. 

ً تسببها الاضرار التوعلى هذا ٌرى البعض أن الأساس الملببم للمسإولٌة عن      

هو فكرة تحمل التبعة، حٌث أن هذه الفكرة تتفق إلى حد كبٌر مع  المبانً، التً تلحق بالؽٌر

القاعدة الفقهٌة "الؽنم بالؽرم"
5
والتً نصت علٌها مجلة الأحكام العدلٌة 

6
ومن التطبٌقات ، 

                                                             
1
، عدم ذكر سنة دار الخلدونٌة -ٌةالشرٌعة الإسلبماسة مقارنة بٌن القانون الوضعً ودر -، التعسؾ فً استعمال الملكٌة العقارٌة رشٌد شمٌشم 

، نظرٌة العقد فً التشرٌع الإسلبمً، بدون رقم الطبعة، محاضرات فً الملكٌة و عبد الرحمان الصابونًنقلب من  113، 112ورقم الطبعة ، ص 
 . 236ص ،1965 –1964جامعة حلب ، كلٌة الحقوق ، 

2
 . 113ص ، ع نفسه، المرجرشٌد شمٌشم  
3
 .210، 199،208، ص 1، جم 1،2006ط ،دمشق ،دار الفكر ،اتها فً المذاهب الأربعةٌة وتطبٌقالقواعد الفقه ،محمد مصطفى الزحٌلً 
4
نقلب عن عبد الحمٌد محمود البعلً، نظرٌة تحمل التبعة بٌن الشرٌعة والقانون  315، ص 4هامش ، المرجع السابق، عبد الرحمان على حمزة  

 .1، هامش251القاهرة، ص رسالة دكتوراه، كلٌة الشرٌعة والقانون، جامعة 
5
؛ ؛ أي: إن مَن ٌنال نفع شًء ٌجب أن ٌتحمل ضررَهمن مال أو نفس لقاء شًء هٌلزممن مرؼوبه من الشًء  لمرءما ٌحصل ل ى القاعدة أننمع 

  .543، المرجع السابق، ص اتها فً المذاهب الأربعةالقواعد الفقهٌة وتطبٌق ،محمد مصطفى الزحٌلًأنظر: 
6
 .20. د/ أبو زهرة، المقال السابق، ص 157ص ، المرجع السابق، د الباقً أبو زٌد عب 
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اث فرن الفقهٌة ما أتى به الفقه المالكً بعدم جواز القٌام بفعل ٌحدث ضررا للجٌران، كإحد

.أو حمام أو دكان حدادة أو مجبرة أو مجبسة أو مدبؽة بجوار بٌت أو مزرعة
1
  

 لمبانًا أضرارمسإولٌة الإلى أن أساس  ذهب جانب فً الفقه الإسلبمً فإن رؼم ذلك     

ذلك تؤسٌسا على أن الحقوق و ،حقن فً التعسؾ فً استعمال الفً الفقه الإسلبمً ٌكم

أن مشروعٌة استعمال الحق المصالح التً شرعت من أجلها، و لٌست إلا وسابل لتحقٌق

ٌة الحق لا ، و أن مشروعٌة استعمال الحق ترتبط بؽاتهنة بالمصلحة التً شرع من أجلهامر

أنه ٌنبؽً على صاحب الحق عند استعماله أن ٌسعى إلى تحقٌق ، وبحدوده الموضوعٌة

.المصلحة التً ٌهدؾ الشرع إلى تحقٌقها
2
  

 نبطلٌس هو الأساس الملببم الذي ٌست، بالقول أن التعسؾ تعرض هذا الرأي للنقض وقد     

ذلك تؤسٌسا على أن ، وأضرار المبانًالفقه الإسلبمً لتبرٌر المسإولٌة عن أحكام من 

معنى التعدي المسلك المعٌب تكٌٌؾ التعسؾ بؤنه من باب التعدي بالتسبٌب ٌفٌد أن فً 

لمشروعة ، أي مجاوزة الحدود ال المعٌار الموضوعًقق ذلك من خلب، سواء تحللشخص

فً حٌن  ،الإضرار أو الإهمال أو التقصٌر ، الذي ٌستلزم قصدللحق أو بالمعٌار الشخصً

ملكٌته  استعمل حق حٌنما المالكأن فكرة الضرر الفاحش تختلؾ عن فكرة التعسؾ إذ أن 

اتخذ كافة الإحتٌاطات اللبزمة ، بل وا استعمله استعمالا عادٌاإنمو ،لم ٌسا استعماله للمبنى

.لعدم الإضرار بجاره
3
   

ٌضٌؾ البعضو     
4
، رتباطه بالؽرض أو الؽاٌة من الحقأن تؤصٌل التعسؾ على أساس ا 

ختلبؾ كل من الفكرتٌن عن ، لاأضرار المبانً، لا ٌصلح أٌضا أساس للمسإولٌة عن الحق

، وما إذا كان متفقا مع إلى الفعل أو السلوك فً حد ذاته فمعٌار التعسؾ هو النظر ،الأخرى

إلى النتٌجة بصرؾ ، ٌكون بالنظر الضرر، بٌنما معٌار أم لاالؽاٌة أو الؽرض من الحق 

هذا ٌنظر ما إذا كان وإنما رض أنه مشروع فً حد ذاته، عل ٌفتلأن الف ،النظر عن الفعل

                                                             
1
 .284الإمام مالك بن أنس، المدونة الكبرى، المرجع السابق، ص  
2
راسة مقارنة فً الفقه الإسلبمً والقانون د –حمد السٌد عمران، حسن الجوار م. نقلب عن 303ص ، المرجع السابق، عبد الرحمان على حمزة  

 . 410القانون الفرنسً ص المصري و
3
 . 132ص ، المرجع السابق، أبو زٌد عبد الباقً  
4
 . 15ص ، المرجع السابق، محمد زهرة  
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 ته، وإنما ٌكفً بالنظر إلى نتٌجسلك المالكفلٌس هناك أي تقٌٌم لم ،الفعل سبب ضررا للؽٌر

 .من عدمه الضرر التً هً تحقق، فقط

بموضوع فإن فقهاء الشرٌعة الإسلبمٌة اهتموا  عمران والبناءنظراً للؤهمٌة البالؽة للو      

إمكانٌة اللجوء إلى القضاء  إلا أنهم اختلفوا فً مدى ،تبة على المبانًضمان الأضرار المتر

بشؤن  -باختلبؾ المذاهب -النظر الفقهٌة ، وإختلفت وجهات الؽٌرمن الإضرار ب المالك لمنع

، وكل ذلك من التً قد تنشؤ بسبب المبانً الملكٌة لمنع الأضرارمدى إطلبق وتقٌٌد حق 

وللتطرق لوجهات النظر الفقهٌة حول إطلبق حق الملكٌة ، أجل تحقٌق التوازن بٌن المصالح

 : فٌما ٌلً نتطرق لها تباعا مطالبإلى أربعة  هذا الموضوع سنقسم أو تقٌٌده؛

 فً الفقه الإسلامً الأول: أنصار إطلاق حق الملكٌة مطلبال

ذهب جانب من الفقه الإسلبمً، أبو حنٌفة والمتقدمون من الحنفٌة، والشافعٌة والإمام      

لو ترتب على حتى وعنه إلى عدم منع المالك فً التصرؾ فً خالص ملكه  أحمد فً رواٌة

فالمالك له أن ٌستعمل حقه فً ملكه كٌفما شاء شرط أن ٌكون  للؽٌر،هذا التصرؾ ضرر 

لإضرار بهذا حقاً خالصاً له ولم ٌتعلق به حق الؽٌر، فإن تعلق به حق للؽٌر فإنه ٌمنع من ا

اً لا ٌجوز لصاحب السفل أن ٌتصرؾ فً ملكه تصرف فً المبانً العلوالأخٌر، ففً السفل و

وقد أجمع الفقهاء على هذا لأن ملك  ،ب حق العلو، وكذلك صاحب حق العلومضرا بصاح

سفل كل منهما لم ٌخلص له، بل تعلق به حق آخر، ومن ثمَّ فإن صاحب حقا العلو متعلق بال

أي أن ملك كل منهما لٌس خالصاً  ،وحق صاحب السفل متعلق بالعلو
1
فٌما عدا ذلك ٌكون  ،

فله أن  ؽٌر،ن الأضرار التً ٌشكو منها الللمالك مطلق التصرؾ فً ملكه بؽض النظر ع

ٌسؤل إذا ترتب على فعله لا متجر أو أن ٌحفر ببر أو بالوعة وٌحول داره إلى مصنع أو 

بل أكثر من ذلك له أن ٌفعل فً ملكه ما ٌشاء، حتى ولو سقط جدار جاره ولا  الؽٌر،ضرر ب

                                                             
1
و ما بعدها. عبد الحمٌد حسن شرؾ، حق العلو والسفل وملكٌة  001، ص 0844محمد أبو زهرة، الملكٌة ونظرٌة العقد، عدم ذكر الناشر، سنة  

 وما بعدها.   09. ص0878الشقق، دراسة مقارنة بٌن الشرٌعة الإسلبمٌة والقانون المدنً المصري، رسالة دكتوراه، حقوق القاهرة 
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ولا ضمان  ،فً دابرة ملكه لأنه لٌس معتدٌا ضمان علٌه فً مثل هذه الحالة، طالما تصرؾ

ى المعتدي الذي ٌتجاوز حدود حقه.إلا عل
1
  

بما ٌرٌد، لأن  المبنى الذي ٌملكهفً من التصرؾ  ضً أن ٌمنع المالكولٌس للقا     

مقتضى الملك أن ٌكون للمالك حرٌة التصرؾ فً ملكه كٌفما شاء ولكن ذلك لا ٌعفٌه من 

الجار والإحسان إلٌه من الؽٌر مثل حسن معاملة الإثم والمسإولٌة الخلقٌة لأن رعاٌة حق 

الفضابل التً حثّ علٌها القرآن الكرٌم
2
َ وَلَا  } :فً قوله تعالى  َّ

َ
 وَاعْبُدُواْ اُلله

ـاا   ٌْ  تُشْرِكُواْ بِهِ  شَ

ًَٰ وَالْج۪ارِ اَِ  لْقُرْب۪ كٌِنِ وَالْج۪ارِ ذِے اَِ ًَٰ وَالْمَسََٰ م۪ تََٰ ٌَ ًَٰ وَالْ لْقُرْب۪ نا  وَبِذِے اَِ
نِ إحِْسََٰ ٌْ لدَِ لْجُنُبِ وَباِلْوََٰ

 َ َّ
نُكُمُۥ   إنَِّ اَللهَ مََٰ ٌْ بٌِلِ وَمَا مَلَكَتَ اَ لسَّ

حِبِ باِلْجَنۢبِ وَابْنِ اَِ ٌُحِبم مَن كَانَ مُخْتَالا  فخَُوراً  وَالصََّٰ { لَا 
3

       

 : نوردها فٌما ٌؤتً أصحاب هذا الرأي إلى عدة حجج لتبرٌر وجهة نظرهمإستند وقد      

لا حٌث لم ٌرد شًء فً كتاب الله، و إن المالك له مطلق التصرؾ فً ملكه بما ٌشاء، -1

رواٌة صحٌحة ولا قول صحابً ٌقٌد تصرفات من سنة رسول الله صلى الله علٌه و سلم، 

 المالك إذا كانت فً خالص ملكه.

فكل منع من هذا  ك منتفعاً بملكه انتفاعاً كاملبً،إن مقتضى الملك التام أن ٌكون المال -2

ؼٌر الانتفاع ٌكون مخالفة للؤحكام الثابتة بمقتضى الشرع، فلب ٌصح أن ٌدفع الضرر عن 

إلا لما كان هناك معنى للملك لأن معنى الملك ٌقتضً ه، والمالك على أن ٌصاب هو ب

ٌُملك إطلبق التصرؾ فٌما 
4

ملك التصرؾ فٌه دون فمن ملك شٌباً ملك جمٌع منافعه و. 

 معارضة أحد.

على عدم الإضرار ٌجعلهم حرٌصٌن  تبادل المنافع والمصالح بٌن الناسإن تشابك و -3

التصرؾ فً ملكه كٌفما شاء تجعلهم  أن إطلبق حرٌة كل منهم فًببعضهم البعض، و

ما  لقدرة على أن ٌفعل ما ٌضر بالآخر،ٌتوقعون الضرر من بعضهم البعض لأن لكل منهم ا

ٌقدم أحدهما على الإضرار  فالضرر ٌدفع الضرر، فلب مٌع،دامت حرٌة التصرؾ مطلقة للج

                                                             
1
 .098ص، المرجع السابق، لإمام أحمد رواٌتان، المشهورة منهما منع مضار الجوار، والثانٌة لا منع. أنظر: زكً زكً زٌدان وقد ورد عن ا 
2
 . 013، ص 0855علً الخفٌؾ، الملكٌة فً الشرٌعة الإسلبمٌة مع مقارنة بالشرابع الوضعٌة، منشورات معهد الدراسات العربٌة بالقاهرة  
3
 . 25سورة النساء آٌة  
4
 .013، ص 0855الشٌخ علً الخفٌؾ، الملكٌة فً الشرٌعة الإسلبمٌة مع مقارنة بالشرابع الوضعٌة، منشورات معهد الدراسات العربٌة، القاهرة  
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إلٌه من ببر حفرها الدلٌل على ذلك ما روي عن أبً حنٌفة النعمان أن رجلبً شكى بالآخر، و

لت الببر الأولى جاره فً داره، فقال له:" احفر فً دارك بجوار تلك الببر بالوعة، ففعل فنز

وبهذا ٌكون الإمام أبً حنٌفة لم ٌفته بمنع الحافر بل دله على حٌلة لٌدفع  فكسبها صاحبها،

ان هو فمعنى الملك عند أبً حنٌفة النعم فسه الضرر وهو تصرؾ خالص فً ملكه،عن ن

حرٌة التصرؾ و تقٌٌد هذه الحرٌة نقص لأصل الملكٌة
1

 . 

لا  » بقول الرسول صلى الله علٌه و سلم: م الإضرار بالؽٌر واجب دٌنً عملبإن عد -4

بالتالً فإن الوازع جب على المسلم أن لا ٌإذي ؼٌره، وفالدٌن ٌو «ضرر و لا ضرار

الدٌنً ٌؽنً فً كثٌر من الحالات عن تدخل القضاء
2

 . 

 –إمام حنفً  –ٌقول الإمام الكاسانً )علبء الدٌن أبو بكر بن مسعود الكاسانً و     

هـ( فً بدابعه حكم الملك ولاٌة التصرؾ للمالك فً المملوك باختٌاره 587المتوفى عام 

تعلق به حق إذا إن كان ٌتضرر به، إلا لٌه ولا توجد ولاٌة المنع علٌه وولٌس ولاٌة الجبر ع

 للؽٌر، فٌمنع من التصرؾ فً ؼٌر رضاء صاحب الحق. 

وٌقول أٌضاً للمالك أن ٌتصرؾ فً ملكه، أي تصرؾٍ ٌشاء، كان تصرفاً ٌتعدى ضرره      

أن ٌقعد فً بنابه حدادا ، ومرحاضا أو حماما أو تنورا للؽٌر أو لا ٌتعدى، فله أن ٌبنً ملكه

وإن كان ٌوهن فً ذلك البناء، وٌتؤذى به  و بالوعة،أ فً ملكه ببرا ، وأن ٌحفرأو قصارا

لو فعل ذلك حتى وهن البناء أو سقط حابط الجار لا ٌضمن جاره ولٌس لجاره أن ٌمنعه، و

لأنه لا صنع فً ملك الؽٌر
3

 . 

ٌقٌد تصرفه فً أن وٌسند إلى الإمام الشافعً القول "بؤنه لا ٌحق للجار على جاره      

ن ٌتصرؾ فً ملكه كٌفما شاء من النوافذ والأبواب فً ملكه وأن ملكه، بل لكل منهما أ

ٌحفر ببراً، أو بالوعة، ولو كان ذلك ٌوهن بناء جاره، ولو فعل شٌباً من ذلك فوهن الجدار، 

فلب ضمان علٌه، ولٌس للقاضً أن ٌمنع المالك من التصرؾ فً ملكه بما ٌرٌد لأن مقتضى 

                                                             
1
اعة والنشر والتوزٌع، ، دار المنهاج للطب5، جقاسم محمد النوري ، البٌان فً مذهب الشافعً، تحقٌقٌحً بن أبً الخٌر بن سالم العمرانً 

 .154، ص 1999بٌروت، 
2
 . 64و  63ص، المرجع السابق، . فٌصل زكً عبد الواحد 018عبد الوهاب محمد عبد الوهاب محمود ، المرجع السابق، ص  
3
بكر بن مسعود . علبء الدٌن أبو 157ص ، المرجع السابق، . مراد محمود محمود حسن حٌدر63ص ، المرجع السابق، فٌصل زكً عبد الواحد 

 . 152، ص  5الكاسانً، بدابع الصنابع فً ترتٌب الشرابع، طبعة دار الكتاب العربً، بٌروت، د.ت، ج 
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الدٌانة توجب علٌه ألا ٌضر ولكن  ه كٌفما ٌشاء،لمالك التصرؾ فً ملكالملك أن ٌكون ل

لتسود المودة بٌن الناس" بالؽٌر
1

 . 

الشهٌر بالشافعً  -وٌقول الإمام الرملً )شمس الدٌن محمد أبً العباس الرملً      

شبابٌك ولو لؽٌر لمالك الجدار أن ٌفتح فٌه كوات وهـ( "أن 1004المتوفى عام  –الصؽٌر 

أن ٌشرؾ منهما على حرٌم جاره أو لا،  بٌن فً ملكه وفرق الاستضاءة، لأنه تصرؾ

ذلك لبناء سترة أمام الكوات، وإن تضرر من ذلك ن الجار من دفع الضرر عن نفسه، ولتمك

لمنع الضرر منها أو النظر، ولأن صاحب الجدار لو أراد هدمه لم ٌمنع منه فؤولى نقض 

بعضه
2
. 

الاتجاه انتهوا إلى أن الأصل هو عدم تقٌد حق مما سبق ٌستخلص أن أنصار هذا      

فإذا  صرؾ فً نطاق حق الملكٌة الخاص به،الملكٌة بما ٌضر الؽٌر شرٌطة أن ٌكون الت

 تعلق بحق الملكٌة حق للؽٌر، تقٌد الأول بما لا ٌضر الثانً.  

 رد على هذه الحجج على النحو التالً: وال

مردود علٌه  مالك فً التصرؾ فً ملكه كٌؾ ٌشاء،أن القول بؤنه لا ٌوجد نص ٌقٌد ال -1

بما ثبت من أحادٌث صحٌحة عن رسول الله صلى الله علٌه وسلم تنهى عن الضرر ومنها 

وهو  البعض، وهو حدٌث حسن وله طرق ٌقوي بعضها «لا ضرر و لا ضرار »حدٌث 

الضرر  لك فً ملكه إذا أدى إلىحدٌث فً المنع والضرر، ولم ٌستثنى منه تصرؾ الما

 كؾ الأذى عنه وهً كثٌرة.فً الإحسان إلى الجار و ره، إضافة إلى الأحادٌث الواردةبؽٌ

أما القول بؤن تصرؾ المالك فً خالص ملكه قول ؼٌر صحٌح على إطلبقه، ذلك أن  -2

ر، رة الملك، بل خرجت آثاره إلى الؽٌهذا التصرؾ فً داب ًٌبق الؽٌر، لا تعدي الضرر إلى

 .قصد الإضرار، فٌكون ذلك تصرفا محرما لكوقد ٌصاحب ذ

                                                             
1
الفقه الإسلبمً، مجلة العلوم القانونٌة والاقتصادٌة، السنة الخامسة، العددالأول، سنة  د عٌسوي، نظرٌة التعسؾ فً الحق فًالشٌخ عٌسوي أحم 

 .  097، 096. ص0856
2
، نهاٌة المحتاج إلى شرح المنهاج، مطبعة الرملً. شمس الدٌن محمد بن أبً العباس 156ص ، المرجع السابق، مراد محمود محمود حسن حٌدر 

 . 40، ص 4الحلبً، القاهرة، ج 
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 ؼٌر متعلق بحق ؼٌره، هذا ؼٌر صحٌح، فإن للجار فً ملكه القول بؤن تصرؾ المالكو -3

منها الإحسان إلٌه وعدم إٌذابه، وقد وردت الأحادٌث بالحث  على جاره حقوق كثٌرةمثلب 

 على ذلك و الوصاٌة بالجار. 

على ضرر دخان الطبخ والخبز  من قبل المالك كما أن قٌاس الضرر اللبحق بالؽٌر -4

الحالتٌن، وهو فً الحالة الأخٌرة منهما ضرر ٌسٌر  قٌاس مع الفارق، فالضرر متباٌن فً

 تدخله المسامحة ولا ٌمكن الاحترازٌة. 

ن إطلبق حرٌة المالك فً التصرؾ فً ملكه كما ٌحلو له على أن السند من أن الوازع إ -5

ك مردود علٌه بالتساإل عن الحكم فً حالة ضعؾ الوازع الدٌنً الدٌنً سوؾ ٌكفل ذل

هو الحاصل فً هذه الأٌام، مما ٌإدي إلى فتح باب مشكلبت عدم تقوى الله ومراقبته، وو

 لها.  لبفات بٌن الجٌران ٌنبؽً وجود حلوخ

أما القول بؤن تشابك المنافع بٌن الجٌران ما ٌجعلهم حرٌصٌن على عدم الإضرار  -6

هم بعضاً لأن قدرة كل منهم على أن ٌفعل ما ٌضر بالآخر ما دامت حرٌة التصرؾ ببعض

مطلقة للجمٌع فالضرر ٌدفع الضرر، فإن ذلك ربما ٌصح بٌن الجٌران الذي ٌوجد بٌنهم 

ناتاكالجار الذي لا توجد لدٌه تلك الام تكافإ فً التفكٌر والحٌل وحسن الرد فماذا عن
1

 . 

 فً الفقه الاسلامً الثانً: أنصار تقٌٌد حق الملكٌة المطلب

ذهب أحمد فً الرواٌة المشهورة     
2
من ٌمنع  مالك وبعض الشافعٌة، إلى أن المالكو 

ضرر قلٌلب، طالما قصد الإضرار ولو كان ال التصرؾ فً ملكه تصرفا ٌضرر بؽٌره،

لٌحق المالكره إذا كان هذا الضصرؾ الذي ٌضر بؽٌره، كما ٌمنع من التبؽٌ  رر أكبر مما 

                                                             
1
جامعة ، رسالة دكتوراه  ،مٌةاسة مقارنة فً الشرٌعة الإسلبالقٌود الواردة على حق الملكٌة للمصلحة الخاصة ، در -منصور صابر عبده خلٌفة 

 .142و140، ص2011القاهرة ، سنة
2
المرجع  –ورد عن الإمام أحمد رواٌتان، المشهور منهما منع مضار الجوار، والثانٌة لا ٌمنع. أنظر بهذا الصدد د/ زكً زكً حسن زٌدان  

 . 109ص  -السابق
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لملك مبنً على عدم لأن مضار التصرؾ فً ا من ضرر بسبب منعه من هذا التصرؾ،

ره منعه منهفً هذه الأحوال ضررا معتبرا ولؽٌ وٌعد تصرؾ المالك الضرر بالؽٌر،
1
. 

لتصرؾ الذي ٌقصد فهو ٌمنع ا ضرر،ٌعد هذا المذهب أوسع المذاهب الفقهٌة فً منع ال     

ر ضررا أكبر من ضرار بالؽٌر ولو كان ٌسٌرا، كما ٌمنع التصرؾ الذي ٌلحق بالؽٌبه الإ

 الفابدة التً تعود على المالك.

والمرجع فً تقدٌر الضرر هو العرؾ السابد بٌن الناس، الذي ٌختلؾ باختلبؾ الزمان      

والمكان والأشخاص، فقد ٌكون ضررا فاحشا بالنسبة لبعض الأشخاص، ولٌس كذلك 

 بالنسبة لآخرٌن، وقد ٌكون فاحشا فً مكان أو زمان دون آخر.

 وقد استند أصحاب هذا الرأي إلى عدة حجج لتبرٌر وجهة نظرهم:

َ وَلَا  }: رآن الكرٌم، بحٌث قال الله تعالىإن النهً عن المضار وارد فً الق -1 َّ
َ

وَاعْبُدُواْ اُلله

نِ  ٌْ لدَِ  وَباِلْوََٰ
ـاا   ٌْ ًَٰ  تُشْرِكُواْ بِهِ  شَ لْقُرْب۪ كٌِنِ وَالْج۪ارِ ذِے اَِ ًَٰ وَالْمَسََٰ م۪ تََٰ ٌَ ًَٰ وَالْ لْقُرْب۪ نا  وَبِذِے اَِ

إحِْسََٰ

ٌُحِ  َ لَا  َّ
نُكُمُۥ   إنَِّ اَللهَ مََٰ ٌْ بٌِلِ وَمَا مَلَكَتَ اَ لسَّ

حِبِ باِلْجَنۢبِ وَابْنِ اَِ لْجُنُبِ وَالصََّٰ بم مَن كَانَ وَالْج۪ارِ اَِ

{مُخْتَالا  فَخُوراً  
2
. 

قد أمر بالإحسان إلى  من خلبل هذه الآٌة الكرٌمة نستخلص أن الله سبحانه وتعالى     

 .الإضرار بهالإحسان ٌكون بعدم الجار ومن 

إن النهً عن المضار وارد فً السنة النبوٌة، بما روي عن سمرة بن جندب، أنه كان له  -2

عذق
3
من نخل فً حابط 

4
رجل من الأنصار، قال: ومع الرجل أهله، قال: وكان سمرة بن  

 جندب ٌدخل إلى نخله فٌتؤذى به وٌشق علٌه، فطلب إلٌه أن ٌبٌعه فؤبى، فطلب إلٌه أن ٌناقله

فؤتى النبً صلى الله علٌه وسلم، فذكر له ذلك، فطلب إلٌه النبً صلى الله علٌه وسلم  فؤبى،

فقال  له فً الجنة مثله، فؤبى ذلك أٌضا،هذا النخل و أن ٌبٌعه فؤبى، فطلب منه أن ٌهب

                                                             
1
د.ت،  ، طبعة دار المعرفة، بٌروت،2 ، جالأقضٌة ومناهج الأحكام تبصرة الحكام فً أصول برهان الدٌن إبراهٌم بن علً بن فرحون، 
، المرجع . منصور صابر عبده خلٌفة388ص، ر البصابر للطبع والنشر والتوزٌعدا ،4ج ،المؽنً، . عبد الله بن محمد ابن قدامة المقدس362ًص

 .142،143ص السابق، 
2
 .36سورة النساء آٌة  
3
 شعب. هالعذق: الؽصن الذي ل 
4
 حابط: بستان. 



 المباني المسؤولية المدنية للمالك عن أضرار ةيهام                               الأول الباب
 

179 
 

رسول الله صلى الله علٌه وسلم: " إنما أنت مضار" ثم أمر الرسول صلى الله علٌه وسلم 

.الأنصاري وقال: اذهب فؤقلع نخله
1
  

وٌستدل من هذا الحدٌث أن رسول الله صلً الله علٌه وسلم بعد أن رفض سمرة الحلول      

ٌه أمر الأنصاري بقلع النخل لإزالة الضرر عن نفسه وهذا دلٌل على جواز المعروضة عل

 .مال المالك لملكه إذا أضر بؽٌرهتقٌٌد استع

رر الذي وٌتضح من هذه الرواٌة أن الضرر الواقع على صاحب البستان أشد من الض     

لٌه وسلم اء من الرسول الكرٌم صلى الله عضومن ثم فإن الق ٌعود على سمرة بقلع نخلة،

ٌدل على أنه ٌصار إلى التوفٌق بٌن مصلحتٌن ما أمكن، فإن لم ٌستطع وجب دفع أعظم 

الضررٌن، فالأمر بالقلع كان ناتجا عن الإصرار على المضارة والامتناع عن قبول ما ٌدفع 

الضرر للمالك
2
. 

أنه  بل ومن هنا نستخلص أن أنصار هذا الرأي اعتبروا حق الملكٌة لٌس حقا مطلقا     

 ومن التطبٌقات الفقهٌة لهذا الرأي:مقٌد بعدم الإضرار بالؽٌر، 

أرأٌت إن كان لً عرصة قٌل للفقه المالكً: جاء فً المدونة الكبرى -
3

. إلى جانب دور 

 ا أو موضعا لرحى فؤبى على القومقوم فؤردت أن أحدث فً تلك العرصة حماما أو فرن

ذلك، أٌكون لهم أن ٌمنعونً فً قول مالك؟ قال: إن كان مما ٌحدث ضررا على الجٌران 

من الدخان وما أشبه فلهم أن ٌمنعوك من ذلك. قلت: وكذلك إذا كان حدادا فؤتخذ فٌها كٌرا 

 أرحٌة تضر بجدار الجٌران أو حفر أو اتخذ فٌها أفرانا ٌسٌل فٌها الذهب والفضة، أو أتخذ

ذ فٌها كنٌفا قرب جدران جٌرانه منعته من ذلك؟ قال: نعم، كذلك قال مالك فً آبار، أو أتخ

ؼٌر واحد فً الدخان وؼٌره. قلت لابن القاسم أرأٌت إن كان دار الرجل إلى جانب دار قوم 

                                                             
1
 .314، ص6المنتقً شرح الموطؤ ، طبعة الكتاب العربً ، بٌروت. الجزء ،الإمام أبى ولٌد سلٌمان الباجً 
2
 .78ص، المرجع السابق، فٌصل زكً عبد الواحد  
3
 ناء.عرصة: بفتح العٌن وسكون الراء، والجمع عراص بكسر العٌن وفتح الراء. تعنً البقعة الواسعة التً لٌس فٌها ب 



 المباني المسؤولية المدنية للمالك عن أضرار ةيهام                               الأول الباب
 

180 
 

ففتح فً ؼرفة كوى أو بابا ٌشرؾ منها على دور جٌرانه، أٌمنعه مالك من ذلك أم لا؟  قال: 

قال مالك ٌمنع ذلك
1
. 

ومن بنى مسجدا على ظهر حوانٌت له وجعل سطحا  وجاء فً المنتقى لشرح موطؤ مالك: -

ٌطلع منه على دار رجل، فإن بانً المسجد ٌجبر على أن ٌستر على سطح المسجد، وٌمنع 

، ولا ٌمكن من الإضرار بالرجل فعلٌه أن ٌستر علٌه، ناس من الصلبة فٌه حتى ٌتم السترال

لأنه أحدث الضرر علٌه
2
. 

رضً الله عنه تقٌٌد صاحب الحق عند استعمال حقه إن ، وقد ورد عن الإمام الشافعً -

ألحق ضررا بالملك لا بالمالك فهو لا ٌعتبر الضرر فً حق المالك لاحتماله وإمكان 

الاحتراز منه بخلبؾ الملك
3
. 

اره ولٌس للئنسان أن ٌتصرؾ فً ملكه بما ٌإذي ج -المذهب الحنبلً -وجاء فً المؽنً -

من بناء حمام وحانوت وطباخ ودقاق وهو مذهب أحمد، ومن لم ٌسد ببرا سدا ٌمنع من 

الضرر ضمن ما تلؾ بها، ومن كانت له أرض ٌلقً فٌها التراب والحٌوانات وٌتضرر 

الجٌران من ذلك وجب علٌه أن ٌدفع ضرر الجٌران بعمارتها وإعطابها لمن ٌعمرها أو 

هاٌمنع إلقاء ما ٌضر الجٌران فٌ
4
. 

 المبانًومن هنا ٌستخلص أن أنصار هذا الرأي ٌقرون مبدأ المسإولٌة عن أضرار       

ر، ر القلٌل طالما قصد الإضرار بالؽٌدون تقٌٌدها بدرجة معٌنة من الأضرار، فتقوم بالضر

هذا ٌعنً  من الفابدة التً تعود على المالك،أكبر  ذا كان الضرر الذي ٌلحق بالؽٌركما تقوم إ

بصفة مطلقة ٌكفً الضرر كركن لقٌامها دون  أضرار المبانًأن لإقرارهم المسإولٌة عن 

 اشتراط أن ٌكون الضرر فاحشا أو ؼٌر مؤلوؾ.

 

 

                                                             
1
. عبد الوهاب محمد عبد 197ص 15جو  .235ص ،14جالإمام مالك بن أنس، المدونة الكبرى، برواٌة سحنون بن سعٌد، المرجع السابق،  

 .132ص ، المرجع السابق، الوهاب
2
 .وما بعدها.42ص ،6جالمنتقً شرح موطؤ مالك لأبى الولٌد الباجً، المرجع السابق،  
3
 .333،334ن أبى العباس الرملً نهاٌة المحتاج إلى شرح المنهاج، المرجع السابق، صالإمام شمس الدٌن محمد ب 
4
. ولمزٌد من التفصٌل أنظر د 158ص ،4عبد الله بن محمد بن أحمد ابن قدامه المقدسً، المؽنً، دار البصابر للطبع والنشر والتوزٌع، الجزء 

 .134-132 عبدالوهاب محمد عبد الوهاب، المرجع السابق، ص
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 ر ضررا فاحشاٌد حق الملكٌة بعدم الإضرار بالغٌالثالث: أنصار تقٌ المطلب

ذهب متؤخرو الحنفٌة    
1

فعٌة، وهو ما علٌه ا، وهو رواٌة عن أبى ٌوسؾ وبعض الش

المنع ٌخص  هذا ه، لكننع من التصرؾ فً ملكه بما ٌضر ؼٌرأن المالك ٌم الفتوى عندهم،

بٌن، وهو المعتبر عندهم أما ما عداه من الضرر، فلب ٌمنع وذلك بالضرر الفاحش، أو ال

دون النظر إلى نٌة المالك قصد الإضرار أم لم ٌقصده
2
. 

وأن المالك  بعدم الإضرار بالؽٌر ضررا فاحشا، ٌكون مقٌداوعلى ذلك فإن حق الملكٌة      

له الحق فً استعمال ملكه، فإن استعمل حقه وترتب علٌه إضرار بالجار ضررا ؼٌر 

لى القضاء، وللقاضً أن مؤلوؾ كان ضامنا لذلك الضرر وكان للمضرور أن ٌرفع الأمر إ

ان الضرر مباشرا أو بطرٌق وٌلزمه بضمان الضرر الناشا عن فعله، سواء ك ٌمنعه منه،

التسبب
3

، وٌكون الضرر بطرٌق التسبب إذا اختار المالك وجها لاستعمال ملكه ٌسبب 

ها آخر من الاستعمال لا ٌسبب وٌطلب منه أن ٌختار وج فإنه ٌمنع من ذلك، ضررا لجاره

ولتحدٌد وجود الضرر من عدمه مرده إلى العرؾ والخبراء ذلك،
4
. 

اء أو بؤنه ما ٌوهن البن الضرر الفاحش الذي ٌمنع منه المالك،لفقهاء وقد عرؾ هإلاء ا     

وهو ما ٌمنع من الحوابج الأصلٌة، والمراد بها المنفعة الانتفاع بالكلٌة،  عن ٌخرج

المقصودة
5
. 

 

 

                                                             
1
اس ، أما قول ؼالب المتؤخرٌن  بالمنع فهو الاستحسان. ووجه الق  ٌاس: اتفق فقهاء الحنفٌة على أن الحكم بإطلبق عدم منع مضار الجوار هو القٌ

ة وعلى القاعدة التً تقتضً " أن من ملك شٌبا ملك جمٌع منافعه وملك التصرؾ فٌه دون معارضة أحد " فالإمام أبو حنٌفة اعتمد على هذه القاعد
حسان ضعؾ قوة الوازع الدٌنً وهٌمنة سلطان العقٌدة، أما المتؤخرون فقد تركوا القٌاس استحسانا، لأجل المصلحة، وقالوا إن ما ٌبرر الأخذ بالاست

ضرر ولا الوازع الدٌنً فً الأزمنة المتؤخرة، وعدم الارتداع  والكؾ عما ٌضر بالجار فاستنبط حكم المنع قضاء من الحدٌث الشرٌؾ" لا 
. ضرارا" استحسانا. وقد جاء فً الفتاوى البزازٌة  تعلٌلب للئجبار على منع الضرر" إن الزمان زمان فساد والزمان الأول كان زمان إصلبح"

 .105ص، المرجع السابق، زكً حسن زٌدان
2
. منصور 166ه.ص1315مطبعة الأمٌرٌة، القاهرة. ال 4فخر الدٌن عثمان بن علً الزٌعلً)فقٌه حنفً( تبٌٌن الحقابق شرح كنز الدقابق. الجزء  

، . عبد الوهاب محمد عبد الوهاب محمود104ص، المرجع السابق، . زكً زكً حسن زٌدان141ص -الرسالة السابقة -صابر عبده خلٌفة
 .132ص المرجع السابق، 

3
. فٌصل زكً 266ص ، المرجع السابق، ن حٌدر. مراد محمود محمود حس132ص ، المرجع السابق، عبدالوهاب محمد عبد الوهاب محمود  

 .77ص، المرجع السابق، عبد الواحد 
4
 .132ص ، المرجع السابق، عبد الوهاب محمد عبد الوهاب  
5
 ،ن المطبعة دار إحٌاء التراث العرب5ًكمال الدٌن محمد بن عبد الواحد السٌواسى الشهٌر بابن الهمام، شرح الفتح القدٌر على الهداٌة، الجزء 

 .142ص، المرجع السابق، منصور صابر عبده خلٌفة ،132ص ، المرجع السابق، . عبدالوهاب محمد عبدالوهاب محمود506ص ،1970
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 على الحجج التالٌة: تقٌٌد حق الملكٌة بعدم الإضرار بالؽٌر ضررا فاحشا وقد استند أنصار

القٌاس فً هذه المسؤلة ٌقتضً أن للمالك التصرؾ فً ملكه حتى ولو أضر بجٌرانه،  إن -1

لأنه ٌتصرؾ فً خالص ملكه، ولكنه منع منه هنا استحسانا ولأجل المصلحة، أي درء 

 ر ضررا فاحشا.الإضرار فً الموضع الذي ٌضر بالؽٌالمفسدة الناجمة عن 

الدخان  اع الإنسان بملكه، ومن ذلك؛تفكما أن التوسع فً منع كل ضرر ٌسد باب ان -2

الدابم الناتج عن الطبخ والذي قد ٌتؤذى به جٌرانه الفقراء، وكذلك لو كان له شجرة ٌستظل 

بها جٌرانه، فلو قلنا بالمنع من كل ضرر ألزمه قطعها، وبالتالً فلب بد من تقٌٌد المنع 

 بالضرر الفاحش، أو البٌن.

 لنحو التالً:وقد تم الرد على هذه الحجج على ا

، ذلك أن قصد الضرر حرام سواء كان نظرن الضرر الفاحش دون ؼٌره فٌه أن المنع م -1

رء المفاسد مقدم على جلب كثٌرا، أو قلٌلب، فاحشا أو ؼٌر فاحش، إذ من المعلوم أن د

ولم تشرع الحقوق للئضرار بالآخرٌن، سواء كان الضرر كثٌرا أو قلٌلب، وإنما  المصالح،

الح معٌنة وضحتها الشرٌعة، وبالتالً فلب ٌفرق بٌن الضرر الفاحش وؼٌره.شرعت لمص
1

 

أما القول بؤن التوسع فً منع كل ضرر ٌسد باب انتفاع الإنسان بملكه، فإن هذا القول  -2

هذا الدلٌل فهً من  ٌمكن الأخذ به فً حالة الضرر ؼٌر الفاحش، أما الأمثلة التً ذكرت فً

القول أن مثل هذا معفو عنه، وقد سبق الضرر الٌسٌر
2
. 

 من التطبٌقات الفقهٌة لهذا الرأي:

مام كمال الدٌن محمد بن عبد الواحد السٌواسى الشهٌر بابن للئ ما جاء فً الفتح القدٌر) -

 " لا ضرر ولا ضرارا" لافقٌه حنفً( إن قوله صلى الله علٌه وسلم  -هـ 681الهمام، سنة 

تناع كثٌر من الضرر كالتعازٌر والحدود ونحو شك أنه عام مخصوص للقطع بعدم ام
                                                             

1
تبدو هذه القٌود ظاهرة فً أبرر الحقوق الشخصٌة، وأبلؽها " فقد راعت مصلحة الؽٌر، ٌقول الدكتور فتحً الدٌنً:  الاسلبمٌةة عبالنسبة للشرٌ 

 استعمالهٌقصرون تقٌٌد هذا الحق على حالة  لاوأبمة المذهب  الاصولٌٌن ضبع ىقتصادٌة، وهً حق الملكٌة، فترلاجتماعٌة والااأثرا فً الحٌاة 
قٌدون هذا الحق أٌضا، ولو كان للمالضرار بالؽٌر فً استلاا ىسو ضمن ؼر كٌكون للمال لاضرار بالؽٌر، بحٌث لاقصد ا  كعماله بحقه، بلٌ 

سلطان الدولة فً  ىتحً الدرٌنً، الحق ومدف ه إلى الؽٌر ..." انظر:ضرر ىتعد فً سبٌل تحقٌقه الطرٌق المعتاد، إذا  كصحٌح، وسل ضؼر
 .101، ص 0873بٌروت، لبنان،  ،2ط تقٌٌده، مإسسة الرسالة،

2
 .142ص رجع السابق، ، الممنصور صابر عبده خلٌفة 
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مواظبة طبخ  ٌنتشر به دخان قد ٌنحبس فً خصوص أماكن، فٌتضرر به جٌران لا 

، وهو ما ٌإدي إلى هدم بٌت الجار فلب بد أن ٌحمل على خصوص الضرر ،ٌطبخون لفقرهم

ونحوه من الضرر البٌن الفاحش
1
. 

لإمام فخر الدٌن عثمان بن علً الزٌلعى، المتوفى سنة  وما جاء فً تبٌٌن الحقابق: ) -

( أن للئنسان أن ٌتصرؾ فً ملكه ما شاء من تصرفات ما لم ٌضر -فقٌه حنفً -743

وعن أبى  ه بؤن ٌبنى بٌنه وبٌن جاره حابطا،بالجٌران وما فٌه من النداوة ٌمكن التحرز من

أن ٌكون دخان الحمام  هم منعه إلاأن الجٌران إذا تؤذوا من دخانه فل -رحمه الله –ٌوسؾ 

للطحن  ولو أراد بناء تنور فً داره للخبز الدابم، كما ٌكون فً دكاكٌن أو رحا مثل دخانهم،

 ن ضررا فاحشا لا ٌمكن التحرز منه،، لأن ذلك ٌضر بالجٌراأو مدقات للقصارٌن لم ٌجز

أما  ة،ل المصلحوالقٌاس أنه ٌجوز لأنه تصرؾ فً خالص ملكه وترك ذلك استحسانا لأج

الضرر الٌسٌر فلب عبرة به ولا ٌمنع المالك منه
2
. 

فقٌدت ولاٌة المالك فً  ،1197بهذا الرأي فً المادة  وقد أخذت مجلة الأحكام العدلٌة -

ر ضررا فاحشا بقولها " لا ٌمنع أحد من ؾ فً ملكه بقٌد عدم الإضرار بالؽٌالتصر

ؽٌره فاحشا " وبعد أن قررت هذا المبدأ، التصرؾ فً ملكه أبدا، إلا إذا كان ضرره ل

وضعت أحكاما تفصٌلٌة لالتزامات الجوار فً باب خاص بعنوان " فً حق المعاملبت 

 .1212إلى  1198الجوارٌة " فً المواد 

أضرار المبانً عدا تلك التً لها أحكام أستخلص مما سبق أنه لكً تقوم المسإولٌة عن      

وأن  الضرر،  بد أن ٌكون الضرر فاحشا فلب ٌكفً مجردحسب أنصار هذا الرأي لا خاصة

عداد معتبر فٌه أثر التصرؾ بالنسبة لإ دٌر جسامة الضرر هو معٌار موضوعً،المعٌار لتق

وقد أوضح ذلك  ولٌس حالة المالك وظروفه الشخصٌة،، ومنافعه المخصص لها العقار

بعض فقهاء الشافعٌة بقولهم " والحاصل منعه مما ٌضر الملك لا المالك
3

". 

                                                             
1
، 0869، طبعة دار إحٌاء التراث العربً،4كمال الدٌن محمد بن عبد الواحد السٌواسى الشهٌر بابن الهمام، شرح الفتح القدٌر على الهداٌة، الجزء 

 010ص 
2
 .085ص، المرجع السابق، الإمام فخر الدٌن عثمان بن علً الزٌلعى 
3
 .334الإمام الرملً الشهٌر بالشافعً الصؽٌر، نهاٌة المحتاج إلى شرح المنهاج، المرجع السابق، ص  
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 الرابع: الموازنة والترجٌح بٌن آراء فقهاء الشرٌعة الإسلامٌة. المطلب

قسمنا هذا موازنتها لذا  ذلك من قبللابد ترجٌح آراء فقهاء الشرٌعة الإسلبمٌة  من أجل   

 ٌن:المطلب إلى فرع

 : موازنة آراء فقهاء الشرٌعة الإسلامٌةالأول الفرع

ذا أضر اتفق فقهاء الشرٌعة بمختلؾ مذاهبهم على منع تصرؾ المالك فً ملكه إ     

،رهبؽٌ
1
 بسبب أضرار المبانً فً ى منع تصرؾ المالك فً ملكه قضاءكما اتفقوا عل 

إلا أنهم الرأسً إذا ترتب علٌه ضرر بالجار، لأن لكل منهما حقا فً ملك الآخر، الجوار 

     أضرار المبانً فً الجوار الجانبً،  بسبب فً منع تصرؾ المالك فً ملكه قضاءاختلفوا 

فلب  لمالك من التصرؾ فً ملكه دون قٌد،فذهب البعض إلى إطلبق حق الملكٌة بتمكٌن ا

 المضر بالجار طالما كان المالك ٌتصرؾ فً خالص ملكه.ٌمنع المالك من التصرؾ 

إلى أنه لٌس للئنسان ان ٌتصرؾ فً ملكه تصرفا ٌضر بجاره،  وذهب البعض الآخر     

ولو كان قلٌلب طالما قصد الإضرار بالجار أما إذا لم ٌقصد الإضرار به، فلب ٌمنع فً حالة 

تصرؾ الذي ٌضر بجاره ضررا أكبر ، وٌمنع فً الضرر الفاحش إذا كان اللضرر الٌسٌرا

والمرجع إلى العرؾ فً  ضرر ٌسبب منعه من التصرؾ فً ملكه،مما ٌلحق المالك من 

 تقدٌر الضرر إذا كان فاحشا أو مؤلوفا.

إذا  ضر بؽٌره،إلى ان المالك ٌمنع من التصرؾ فً ملكه بما ٌ وذهب البعض الثالث     

لمالك أي قصد الإضرار أو ودون النظر إلى نٌة ا ان الضرر الناتج عن التصرؾ فاحشا،ك

 نٌة المالك.بفالعبرة بحجم الضرر لا  لم ٌقصد،

لبؾ تخسبب الاٌمكن الاشارة إلى  ٌن آراء فقهاء الشرٌعة الإسلبمٌة،وعند الموازنة ب     

 بٌن فقهاء الشرٌعة الإسلبمٌة راجع إلى ثلبثة أمور:

 لمسؤلة.صحة أو عدم صحة الدلٌل الخاص فً ا -1

                                                             
1
 .56، ص 0885، دار الفكر العربً، د.ط، مصر، مع المقارنة بالشرابع الوضعٌة الاسلبمٌةعلً الخفٌؾ، الملكٌة فً الشرٌعة  
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 جتهاد الفقهً.لمختلفة وأثر هذا الاختلبؾ فً الااختلبؾ الأعراؾ الخاصة فً البٌبات ا -2

اختلبؾ ما ٌإثره كل فقٌه من قواعد الشرٌعة فً المسؤلة عما ٌإثره الآخر -3
1
. 

لا ضرر "بعض الفقهاء ٌؤخذ بعموم الحدٌث أن  من موجب القٌاس، ومما سبق ٌتبٌن أنه     

فً حٌن أن البعض الأخر ٌإثر قاعدة أن حق الملك جامع مانع فهو جامع لكل  "ولا ضرارا

سبل التصرؾ فً المال، مانع ؼٌره من مزاحمته فً ذلك
2
. 

 : الترجٌح بٌن آراء فقهاء الشرٌعة الإسلامٌةالفرع الثانً

 :نتطرق لأنصار الإطلبق ولأنصار التقٌٌدللترجٌح بٌن مذاهب فقهاء الشرٌعة الإسلبمٌة 

 بالنسبة لأنصار إطلاق حق الملكٌة أولا:

إطلبق حق الملكٌة هو محل نظر لأنه من لٌه الجانب الأول من الفقهاء من ن ما ذهب إإ     

فهً التً  لشرٌعة الإسلبمٌة هً مصدر الحقوق،الأصول المقررة فً الفقه الإسلبمً، أن ا

ذي ٌحقق المقاصد والؽاٌاتتبٌن طرق استعمال الحقوق وأوجه الانتفاع بها على الوجه ال
3
. 

هذه المقاصد والؽاٌات أرٌد بها صلبح المجتمع وصلبح أفراده، على أن ٌجعل صلبح      

الفرد أساسا لصلبح المجتمع، ووسٌلة إلٌه دون تعارض وتنافر بٌن المصلحتٌن، وذلك 

ومن ثم فإن تقرٌر الحقوق فً  جتمع على صلبح الفرد عند التعارض،بتقدٌم صلبح الم

الشرٌعة الإسلبمٌة لم ٌكن إلا نتٌجة لازمة لما صدر عن الشارع من أوامر ونواه، أرٌد بها 

أن ٌحذر الناس ما للهوى ونزعات النفس الامارة بالسوء من سلطان، وأن تكون تصرفاتهم 

مقٌدة بما تضمنته من  عباده،فً حدود تلك الأوامر والنواهً التً جاء بها خطاب الله تعالى ل

كُمْ ...}لقوله الله:  على الله أن ٌشرع للناس ما ٌضرهم،وأنه لمن المحال  قٌود، ٌْ وَمَا جَعَلَ عَلَ

ٌنِ مِنْ حَرَج    لدِّ
{...فےِ اَِ

4
لْعُسْرَ  ...} وقوله تعالى: 

َُ رٌِدُ بِكُمُ ا ٌُ ٌُسْرَ وَلَا  لْ
َُ ُ بِكُمُ ا

َّ رٌِدُ اُللهَ ٌُ...}
5
ذلك  ،

ما فٌه الدلالة الواضحة على أن ما جاءت به الشرٌعة الؽراء من حقوق وأحكام مقٌد بعدم 

                                                             
1
 .003زكً زكً حسن زٌدان، المرجع السابق، ص  
2
 .003ص ، المرجع السابق، زكً زكً حسن زٌدان 
3
 .135 ص، المرجع السابق، بد الوهاب محمد عبد الوهاب محمودع 
4
 .78سورة الحج آٌة  
5
 .185سورة البقرة آٌة  
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الضرر، حتى لا تكون الحقوق مطٌة للشر، أي لا تتخذ الحقوق وسٌلة للؤضرار بالناس، بل 

وبعبارة أخرى الحقوق  بعدم الإضرار بالجماعة أو الفرد، ٌجب أن ٌكون استعمالها مقٌدا

 تكون أداة للتسلط على الناس ووسٌلة إلى سلب حرٌاتهم.ٌجب أن لا 

ا ولٌست الملكٌة إلا حقا من تلك الحقوق التً منحها الله الناس، فكانت خاضعة لهذ     

لأن الشرٌعة " كل متسق لا تتناقض أجزاإه" الأصل شؤنها شؤن الحقوق الاخرى،
1
. 

لى الإضرار بالؽٌر، بل ٌجب ان على ذلك، فلب ٌجوز أن تتخذ الحقوق وسٌلة إ وبناء     

ٌكون استعمالها مقٌدا بعدم الإضرار بالأفراد، وألا ٌإدي ذلك إلى الإضرار بصاحبها 

ضررا فاحشا ٌسلبه حقه، وبقدر ما هً مٌزة لصاحبها، فإن لها وظٌفة اجتماعٌة مما ٌقتضى 

 أن تقٌد بما ٌكفل لها تحقٌق هذه الوظٌفة.

الدٌنٌة والخلقٌة لٌست كافٌة لأن تقوم الملكٌة بوظٌفتها كما أن ترتٌب المسإولٌة      

رسم الشارع حدوده وبٌن  التً الاجتماعٌة فمن المقرر أن حق الملكٌة من الحقوق المالٌة

علٌها بسلطان القضاء، قٌوده فمن خرج على هذه الحدود وخالؾ تلك القٌود وجب حمله 

، خلقا وأدبا من رعاٌة مصالح ؼٌرهم علٌهمتركوا ما أوجبه الله وأخلبقهم  فالناس إذا ساءت

وجب حملهم على ذلك بسلطان القضاء وإلا عمت الفوضى وانتشر الفساد
2
. 

مالك فً تصرفه وانتفاعه بملكه بما لا الرجح الرأي الذي ٌرى بتقٌٌد مما تقدم فإننا ن    

مباشرتها  ٌضر ؼٌره ضررا فاحشا وذلك بؽٌة إقامة التوازن بٌن حقوق الأفراد التً تجب

لة على أساس التضامن الاجتماعً، والذي لا ٌستقٌم مع مبدأ إطلبق حق الملكٌة وعدم مساء

لأن تحقٌق التوازن ٌتطلب مراعاة جمٌع الأطراؾ، التً  المالك فً جمٌع الاحوال قضاءا،

ر وبالمقابل تحمل الؽٌ ره ضررا فاحشا،لمالك إذا ألحق بؽٌٌستوجب فٌها أن نقٌد تصرفات ا

 ضرار العادٌة أو المؤلوفة.الأ

 

                                                             
1
 .80ص ، 1977فً استعمال الحق، مإسسة الرسالة،فتحً الدرٌنً، نظرٌة التعسؾ  
2
 ،1976، دراسة مقارن بٌن الفقه الإسلبمً والقانون الوضعً ، مجلة العلوم القانونٌة والاقتصادٌة ٌد محمود مطلوب، التزامات الجوارعبد المج 

 . 46و 45 ص ،المرجع السابق
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 بالنسبة لأنصار تقٌٌد حق الملكٌة ثانٌا:

ولو  ٌة من منع كل تصرؾ ٌلحق الضرر بالؽٌرإن ما ذهب إلٌه أنصار تقٌٌد حق الملك     

 ؛ ٌعتبر" لا ضرر ولا ضرارا "لحدٌث الشرٌؾ فً ذلك على ا كان الضرر قلٌلب مستندٌن

ما ر أن ٌحاط بالحماٌة وٌعوض عن الؽٌفإذا كان من حق  ً ملكه،اجحاؾ لحق المالك ف

بتحمل جانب من الأضرار القلٌلة أو  ه أن ٌتسامح مع المالكفمن واجب ٌصٌبه من ضرر،

 هو ضرورة اجتماعٌة، تجاور المبانًصة وأن بؽٌة إقامة التوازن بٌن حقوق الأفراد، خا

الٌسٌرة أو المؤلوفة بٌن مل الأضرار تستلزم التضامن بٌن الجٌران المبنً على التسامح بتح

والقول بؽٌر ذلك ٌنقص من حق انتفاع الملبك بؤملبكهم وبالتالً ٌصبح المالك هو  الجٌران،

 المتضرر بعدم تمكنه من الانتفاع بملك.

وذلك من  ارض الضرران ارتكب الأخؾ منها درأ للؤشد من الضررٌن،تع وعلٌه فعند     

ونكون بذلك استندنا للحدٌث  النطاق والمجال المخصص لها، وق عنأجل أن لا تخرج الحق

ر المتضرر.ضرار " مراعٌن كل من المالك والؽٌالشرٌؾ " لا ضرر ولا 
1

 

 ر ضررا فاحشاٌد حق الملكٌة بعدم الإضرار بالغٌبالنسبة لأنصار تقٌ ثالثا:

لم ٌطلقوا ف ابقٌن،السذهب أنصار هذا الاتجاه إلى الأخذ بالموقؾ الوسط بٌن الاتجاهٌن      

تقٌٌدا مطلقا كما فعل أنصار الاتجاه  حق الملكٌة كما فعل أصحاب الاتجاه الأول، ولم ٌقٌدوه

 الثانً.

جانبا من  سواء المالك أو الؽٌر نصار هذا الاتجاه أن ٌتحمل كل طرؾفقد أوجب أ     

ٌستوجب  رٌس كل ضرر ٌصٌب الؽٌالضرر الذي ٌعتبر نتٌجة طبٌعٌة لحالة الجوار، فل

وٌكون  لضرر فاحشا حتى ٌسؤل عنها المالك،مسإولٌة المالك، بل ٌجب أن ٌكون هذا ا

س الوقت قٌدوه بعدم الإضرار قد حافظوا على حق الملكٌة، وفً نف الاتجاهأنصار هذا 

.فً علبقات الجوار ر ضررا فاحشابالؽٌ
2

 

 

                                                             
1
 من هذا البحث 079إلى 066 من أنظر الصفحات 
2
  من هذا البحث 183إلى  181من  أنظر الصفحات 
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 ما ٌلً: مما سبقوٌترتب 

ملكه، فلب ٌسؤل عن الضرر الٌسٌر الذي ٌحدثه لجاره أن المالك له حرٌة التصرؾ فً  -1

 حتى ولو قصد الإضرار به.

، ومقتضً ذلك أن ٌتحمل الجار الأضرار البسٌطة دٌننا الإسلبمً قد أوصى بالجار إن -2

 لتسود المودة والتسامح بٌن الجٌران. التً ٌرجع فً تقدٌرها إلى العرؾ المؤلوفة

 تارة أحدهمفقد ٌكون  همهو حق تبادلً بٌن المتجاورة ملبك المبانًالتسامح بٌن  إن -3

 فعلٌه بتحمل الضرر المؤلوؾ لتستمر عجلة الحٌاة. محدث الضرر وتارة أخرى مضرور،

لمؤلوفة، ومطالبته بالتعوٌض من التصرؾ فً ملكه فً حالة الأضرار ا إن منع المالك -4

 ً حثنا دٌننا على إقامتها.ٌإدي إلى كثرة النزاعات وتفكك علبقات الجوار الت عنها؛

 ار الفاحشة وإطلبق العنان للمالك،المضرور على تحمل الأضرأنه لا ٌمكن إجبار الؽٌر  -5

بل ٌجب أن ٌكون استعماله ٌتخذ كوسٌلة إلى الإضرار بالؽٌر، حق الملكٌة لا ٌمكن أن لأن 

منها درأ  فإذا تعارض الضرران ارتكب الأخؾ ر ضرر فاحشا،د بعدم الإضرار بالؽٌمقٌ

 للؤشد.

طٌة وهً من خصابص دٌننا رى بؤن أنصار هذا الاتجاه حٌن أخذوا بالوسفإننا ن وعلٌه     

فً علبقات  ر المضرورلضرر والؽٌمحدث اٌكونون قد خصوا كل من المالك  الإسلبمً

را وذلك بالسماح للمالك بالتمتع بحق ملكٌته حتى ولو ألحق ضر بحماٌة خاصة، الجوار

من الضرر الفاحش  المضرور ٌرالؽ ةٌاوبالمقابل حم ره بقصد أو دون قصد،ؽٌمؤلوفا ب

 .محدث الضرروذلك بمساءلة 

أن أراء الفقهاء تنوعت وتعددت واختلفت حول  هذا الفصل ٌمكن القول فً نهاٌة     

 وصالأساس القانونً للمسإولٌة المدنٌة عن أضرار المبانً، كما ترتب على ؼٌاب النص

عدم توحٌد الآراء حول تحدٌد الأساس القانونً الذي تقوم علٌه المسإولٌة عن  ةالتشرٌعٌ

أضرار المبانً، إلا أن القضاء كرس فكرة مساءلة المالك عن الاضرار المترتبة عن 

المبانً التً ٌملكها، مما جعل جانب من الفقه ٌقٌم هذه المسإولٌة على أساس فكرة الخطؤ 
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هاء وسندا ٌلجؤ إلٌه القضاء لتبرٌر كثٌر من الحلول القانونٌة، إلا باعتبارها ملبذ كثٌر من الفق

أنهم اختلفوا فً مضمون الخطؤ المرتكب من قبل محدث الضرر، فتعددت آرابهم فً هذا 

الشؤن فمنهم من أسسها على الخطؤ الواجب الإثبات، ومنهم من أسسها على فكرة التعسؾ، 

فض المالك التعوٌض، وآخر أسسها على ومنهم من افترض الخطؤ وآخر أسسها على ر

الإخلبل بالتزام الجوار، ؼٌر أن كل هذه الاتجاهات التً أسست المسإولٌة على أساس 

الخطؤ لم تسلم من النقد، نظرا لأنهم لم ٌبٌنوا الخطؤ من خلبل مسلك المالك فً هذه 

فالمالك الذي  المسإولٌة فقد استنتجوا الخطؤ من خلبل الضرر الذي لحق  بالؽٌر المضرور

استعمال حقه وألحق بالؽٌر ضررا قد خرج عن حدود الحق، والخروج عن حدود الحق 

 خطؤ بالمعنى المعروؾ، إذ هو انحراؾ عن سلوك الشخص المعتاد.

وقد وجهت لهذا الاتجاه الانتقادات الشدٌدة لأن الضرر نتٌجة لابد أن ٌكون لها سبب هو      

ولا ٌمكن الاعتداد بالسبب من خلبل النتٌجة التً ٌإدى أساس المسإولٌة محل الدراسة 

إلٌها، والعمل بهذا ٌشكل خلطا واضحا بٌن فكرتً الخطؤ والضرر، كما فشل أنصار فكرة 

الخطؤ من تؤسٌس المسإولٌة على أساس افتراض الخطؤ والذي لاقى بدوره نقدا وجٌها كما 

 رأٌنا.

المسإولٌة عن أضرار المبانً لتحمٌلها فوق أمام عدم تمكن فكرة الخطؤ من استٌعاب      

طاقتها لجؤ البعض الآخر إلى تؤسٌس المسإولٌة على أساس موضوعً بعٌدا عن فكرة 

الخطؤ فذهب البعض إلى تؤسٌس المسإولٌة على أساس الاستعمال الاستثنابً أو ؼٌر العادي 

رة إعادة التوازن لحق الملكٌة وذهب البعض الآخر إلى أن أساس المسإولٌة قابم على فك

بٌن حقوق الملكٌة الواردة على العقارات المتجاورة وذهب فرٌق آخر إلى أن أساس 

المسإولٌة قابمة على فكرة الضمان، وذهب فرٌق رابع إلى أن أساس المسإولٌة هو فكرة 

 المخاطر أو تحمل التبعة وهو الرأي لقً قبولا واسعا.

على المسإولٌة المدنٌة للمالك عن أضرار المبانً  مللقانون الجزابري فقد أقابالنسبة      

على أساس الخطؤ والثانٌة على أساس التعسؾ فً استعمال الحق الاولى  ثلبثة أسس،

تإسس مسإولٌة  فً حالة تهدم البناء،ف ،والثالثة على أساس مضار الجوار ؼٌر المؤلوفة
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أن ٌثبت أنّ الضرر الذي أصابه  جب على المضرورٌوالمالك على أساس الخطؤ المفترض 

ناشا عن تهدّم البناء لكً تقوم مسإولٌة مالك البناء وٌستطٌع هذا الأخٌر نفً المسإولٌة 

عنه إذا أثبت أن البناء لم ٌكن فً حاجة إلى الصٌانة، أو إصلبح أو تجدٌد، وفً حالة عجزه 

  .عن الإثبات ٌعتبر التهدّم راجع لخطبه المفترض

فإنها فً القانون الجزابري  الجوار أضرار المبانً فً علبقاتإولٌة عن المسأما      

الخطؤ باعتبار أنها لا تقتضً اثبات أساس عن المسإولٌة الشخصٌة القابمة على  تختلؾ

الخطؤ من جانب المالك، وفً نفس الوقت تختلؾ عن المسإولٌة القابمة على أساس التعسؾ 

لمسإولٌة تستلزم توافر معاٌٌر لا ٌمكن إضافة لها فً استعمال الحق، باعتبار أن هذه ا

معٌار الضرر ؼٌر المؤلوؾ وإلا ناقضتها، مما ٌقتضً علٌنا أن نضفً على المسإولٌة عن 

 . بعٌدا عن فكرة الخطؤ المرتبط بالضرر ها الموضوعًمضار الجوار ؼٌر المؤلوفة طابع

نجد أن هناك أما عن أساس مسإولٌة المالك عن أضرار المبانً فً الفقه الاسلبمً،      

 مالكبعد الحدود مراعٌا فً ذلك إلى أ أضرار المبانًمن ضٌق من حدود المسإولٌة عن 

من وسع من حدود المسإولٌة وهناك  على حقه فً التصرؾ مطلقا فً ملكه،وحفاظا  المبنى

 ضرور وذلك بمساءلة مالك المبنىر المٌا فً ذلك جانب الؽٌأضرار المبانً مراععن 

أما إذا لم ٌقصد  ،رهالضرر قلٌلب إذا قصد الإضرار بؽٌ كان المتسبب فً الضرر ولو

الإضرار به فٌسؤل عن الضرر البٌن أو الفاحش ومنهم من توسط فً وضع حدود 

وذلك بمساءلة محدث  ا فً ذلك المالك محدث الضرر والؽٌر المضرور،المسإولٌة مراعٌ

 الضرر إذا كان الضرر معتبرا أي فاحشا سواء قصد المالك إحداثه أو لم ٌقصد.

مالك فً الالرأي الذي ٌرى بتقٌٌد إلا أنه ٌبقى الراجح فً أراء مذاهب الفقه الاسلبمً      

تصرفه وانتفاعه بملكه بما لا ٌضر ؼٌره ضررا فاحشا وذلك بؽٌة إقامة التوازن بٌن حقوق 

الأفراد التً تجب مباشرتها على أساس التضامن الاجتماعً، والذي لا ٌستقٌم مع مبدأ 

لأن تحقٌق التوازن  لة المالك فً جمٌع الاحوال قضاءا،إطلبق حق الملكٌة وعدم مساء

لمالك إذا ألحق بؽٌره ٌتطلب مراعاة جمٌع الأطراؾ، التً ٌستوجب فٌها أن نقٌد تصرفات ا

 ر الأضرار العادٌة أو المؤلوفة.ل تحمل الؽٌضررا فاحشا، وبالمقاب
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 الباب الثانً

 للمالك عن أضرار المبانً  ٌةالمدنلمسؤولٌة ا آثارأركان و

من أضرار المبانً ومالك للالمسإولٌة المدنٌة  تطرقنا فً الباب الأول إلى ماهٌة بعد أن     

 مدنٌةلمسإولٌة الأركان وآثار ا ، فإننا سنتطرق فً هذا الباب إلىخلبل أسباب وأسس قٌامها

  .لمبانًللمالك عن أضرار ا

ٌكون  التً الإخلبل بإلتزاماتهعن ته ولٌإتعنً مس لمالك المبانً المدنٌة ةولٌإلمساإن      

بشكل مباشر أو عن  تسبب ضررا للؽٌر ، هذه المبانً قدالمبانً التً ٌملكها محلها تلك

إنه لهذا ف ،طرٌق استؽلبلها، باعتبار أن المالك أخل بإلتزام عقدي أو قانونً ٌقع على عاتقه

بتعوٌض  ضرارالأتلك عبا جبر تحمٌله و ه الأضرارهذ عن الكالم ةلءمسامن أجل 

تلك الأركان ، هاأركان توافرب ولا ٌتم ذلك إلا من قٌام مسإولٌته القانونٌة، لابد ،المضرور

شتراط وجود اٌترتب علٌه ضررا للؽٌر مع  ؤ أو فعلبخط مالك المبنىهً وجوب أن ٌقترؾ 

، وبتوافر الهالذي ٌسببه المبنى أو استعم وبٌن الضرر او الفعل ك الخطؤلعلبقه سببٌه بٌن ذ

بتعوٌض  مالك المبانًالتً تستلزم أن ٌقوم  ةالمدنٌ ةولٌإتتحقق المس ةتلك الأركان الثلبث

 . المسإولٌته المدنٌة، وهو ما ٌعتبر أثرا للقٌام المضرور

للمالك عن أضرار المبانً من  نٌةلمسإولٌة المدا آثارأركان و ومن أجل الحدٌث عن     

لك عن اللم أركان المسإولٌة المدنٌةخلبل هذا الباب؛ خصصنا فصله الأول للحدٌث عن 

الناشبة عن  التعوٌض كؤثر للمسإولٌة المدنٌة، والفصل الثانً ضمناه أضرار المبانً

 . أضرار المبانً
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 الفصل الأول

 المبانً لك عن أضراراللم مدنٌةأركان المسؤولٌة ال

بالتعوٌض عن الضرر  هالتزام تعنً للمالك عن أضرار المبانً ن المسإولٌة المدنٌةإ     

ٌقع على عاتق  أي جزاء الإخلبل بالتزام سابق ،تلحقه المبانً أو إستعمالها بالؽٌرالذي 

مسإولٌة عقدٌة، ومسإولٌة  ؛ن المسإولٌة المدنٌة تنقسم إلى مسإولٌتٌنأ ، ورأٌناالمالك

 ٌرٌة.تقص

الذي ٌكون  عن تنفٌذ التزامه العقدي تتحقق إذا امتنع مالك المبانًلالمسإولٌة العقدٌة إن      

مسإولٌة التقصٌرٌة ال وأما ،، أو نفذه على وجه معٌب، فؤلحق الضرر بالدابنمحله المبانً

التً بصفته حارس للمبانً ما بما فرضه القانون أو الواجب العام علٌه تتحقق إذا أخل له ف

الإضرار  مما ٌإذي إلى كالتقصٌر والإهمال وعدم القٌام بصٌانتها أو سوء استعمالها ،ٌملكها

 بالآخرٌن .

ثلبثة أركان لا تقوم هذه المسإولٌة  بشكل عام مدنٌةلمسإولٌة اللن أوتجدر الإشارة إلى      

 لمسإولٌة توافرإلا إذا توافرت وعلى المدعً الإثبات أمام القاضً المدنً فً إطار دعوى ا

الضرر ركن و، ركن الخطؤ سواء كان عقدي أو تقصٌري المتمثلة فًو ،هذه الأركان الثلبثة

 وهو ما سنتطرق إلٌه بالتفصٌل فٌما سٌؤتً.، ، والعلبقة السببٌة بٌنهمارالذي ٌلحق بالؽٌ

 المبحث الاول

 أركان المسؤولٌة العقدٌة عن أضرار المبانً فً القانون الجزائري

 حاول المشرع الجزابري فإنٌتعلق بالمسإولٌة العقدٌة للمالك عن أضرار المبانً فٌما      

 تنظٌمها من خلبل العقود التً ترد على المبانً ضمن المبادئ العامة فً القانون المدنً

أنه: " إذا  الجزابري من القانون المدنً 176تنص المادة تنشؤ عن عدم تنفٌذ العقد، و وهً

لمدٌن أن ٌنفذ الالتزام عٌنا حكم علٌه بتعوٌض الضرر الناجم عن عدم تنفٌذ استحال على ا

ٌكون الحكم كذلك إذا فٌذ نشؤت عن سبب لا ٌد له فٌه، والتزامه، ما لم ٌثبت أن استحالة التن

 تؤخر المدٌن فً تنفٌذ التزامه".
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بالالتزامات  ءلقد نص المشرع الجزابري على المسإولٌة العقدٌة كجزاء على عدم الوفا     

الملقاة على عاتق أحد الطرفٌن، فهً بذلك تستلزم وجود عقد صحٌح لم الناشبة عن العقد و

ٌقم المدٌن بتنفٌذه، والمقصود من التنفٌذ الذي ٌترتب على تخلفه المسإولٌة العقدٌة هو التنفٌذ 

إذا لم ٌكن وقٌام به، ، أجبر المدٌن على تنفٌذه واللتزام ممكناالعٌنً، وطالما كان تنفٌذ هذا الا

لم ٌبد المدٌن استعداده نفٌذه ولكن الدابن طلب التعوٌض والتنفٌذ العٌنً ممكنا أو أمكن ت

للتنفٌذ العٌنً، ففً هذه الحالة لا ٌكون فً وسع القاضً سوى الحكم بالتعوٌض جزاء على 

ا إذا مإلا النظر فٌقوم وما على القاضً عدم التنفٌذ لهذا الالتزام، فالمسإولٌة العقدٌة هنا ت

 ولا حقا على عدم تنفٌذ الالتزام عٌنا.إكان المدٌن مس

عند عدم قوم تمالك المبانً وبتطبٌق القواعد العامة ٌتضح لنا أن المسإولٌة العقدٌة ل     

ٌجب أن ٌكون عدم ، وٌكون محلها تلك المبانً التً ٌملكها تنفٌذه لإلتزاماته التعاقدٌة التً

والذي بدوره لا ٌكفً لوحده لقٌامها بل ٌجب أن ٌتبعه ضرر  الكى خطؤ المالتنفٌذ راجع إل

 .ٌصٌب الطرؾ الآخر المتعاقد بسبب خطؤ المالك

، والضرر، العقدي ثلبثة أركان هً الخطؤٌتطلب توافر المسإولٌة العقدٌة ولقٌام      

 :الأركانهذه ما ٌؤتً وعلبقة السببٌة ما بٌن الخطؤ والضرر، وعلٌه سوؾ نتناول فٌ

 ركن الخطأ: الأول مطلبال

 ونطاق الخطؤ فً الالتزامات.  ،مفهوم الخطؤ العقدي مطلبنتناول بالبحث فً هذا ال     

 : مفهوم الخطأ العقدي  فرع الأولال

اهتموا بهذا الأمر   القانونالخطؤ العقدي ولكن شراح  قانون الجزابريلم ٌعرؾ ال     

 ،ٌجابً أو سلبً فً سلوك المدٌن ٌإدي إلى مإاخذته "انحراؾ إ " بؤنه: البعضفعرفه 

أي عدم تنفٌذ المتعاقد لالتزامه الناشا  ؛بؤنه: "إخلبل بالتزام عقدي" البعض الآخروعرّفه 

عن العقد، أو تنفٌذه بشكل جزبً، أو ؼٌر صحٌح، سواء أكان ذلك بقصد منه أو بدون قصد  
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إما أن ٌكون التزاماً بتحقٌق ؼاٌة، وإما أن ٌكون والالتزام العقدي الذي ٌعد الإخلبل به خطؤً 

التزاماً ببذل عناٌة 
1
 . 

الذي المعدل والمتمم و 1975-09-26المإرخ فً  58-75بالرجوع إلى الأمر رقم      

منه والتً جاءت فً الفصل  176خاصة فً نص المادة ً الجزابري، ٌتضمن القانون المدن

لتعوٌض من الباب الثانً المتضمن أثار الالتزام أن: "إذا الثانً المتعلق بالتنفٌذ عن طرٌق ا

استحال على المدٌن أن ٌنفذ الالتزام عٌنا حكم علٌه بتعوٌض الضرر الناجم عن عدم تنفٌذ 

وٌكون الحكم كذلك إذا  ،ما لم ٌثبت أن استحالة التنفٌذ نشؤت عن سبب لا ٌد له فٌه، التزامه

 تؤخر المدٌن فً تنفٌذ التزامه".

وٌتضح مما سبق أن مفهوم الخطؤ العقدي ٌكمن أساساً فً عدم تنفٌذ المدٌن لالتزامه،      

وبعبارة أخرى سواء أكان عدم التنفٌذ عن  ،ن السبب الداعً إلى عدم التنفٌذبؽض النظر ع

فالأمر الذي ٌجب الانتباه إلٌه هنا هو نوع الالتزام  ،مال أو كان سببه مجهولاً عمد أو عن إه

 . حقٌق ؼاٌة، أم التزام ببذل عناٌةتزام بتهل هو ال

معٌنة فً العقد هً فالواجب على المدٌن فً الالتزام بتحقٌق ؼاٌة هو أن ٌحقق نتٌجة      

كالالتزام بنقل  ،بتحقٌق هذه الؽاٌة أو النتٌجةومن ثم ٌكون تنفٌذه لما التزم به  ،محل الالتزام

فمثل هذه الالتزامات لا ٌتم تنفٌذها إلا بتحقٌق  ،أو بإقامة بناء، أو بتسلٌم عٌن ملكٌة شًء،

والواقع أن  ،و إقامة البناء، أو تسلٌم العٌنالؽاٌة المقصودة من التعاقد، وهً نقل الحق، أ

 أكثر الالتزامات العقدٌة من هذا النوع . 

                                                             
1

. وعبد الرزاق 656، ص1982، دار النشر للجامعات 1هوري، الوسٌط فً شرح القانون المدنً، مصادر الالتزام، جعبد الرزاق السن

. ومحمد المنجً، دعوى التعوٌض، منشؤة المعارؾ  953م، 1998، 2، منشورات الحلبً الحقوقٌة، بٌروت، ط2السنهوري، نظرٌة العقد، ج

. 405م، ص 1960، المطبعة العالمٌة، القاهرة، 1ً الحجازي، النظرٌة العامة للبلتزام، ج. وعبد الح154م، ص 1990، 1بالإسكندرٌة، ط

. وعبد الودود ٌحٌى، الموجز فً 330م، ص 1994، 2وجورج بسٌونً، النظرٌة العامة للموجبات والعقود، مكتبة الحلبً الحقوقٌة، بٌروت، ط

. وعبد الحمٌد الشواربً، عزّ الدٌن الدناصوري، المسإولٌة المدنٌة 183م، ص 1994رة، النظرٌة العامة للبلتزامات، دار النهضة العربٌة، القاه

. ومصطفى الجمال مصادر الالتزام، دار 390و 10م، ص 1997، 6فً ضوء الفقه والقضاء، مطبعة رمضان وأولاده، الإسكندرٌة، ط

، دار النهضة العربٌة، القاهرة، 1نظرٌة العامة للبلتزام، ج. و جمٌل الشرقاوي، ال 235م، ص 1999المطبوعات الجامعٌة، الإسكندرٌة، 

 . 271م ، ص 1997. وجلبل علً العدوي، أصول الالتزامات، منشؤة المعارؾ، الإسكندرٌة، 413م، ص 1995
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للعقد لعدم تنفٌذه  فالمدٌن الذي لا ٌنفذ الالتزام الذي رتبه العقد فً ذمته ٌرتكب الخطؤ     

جاءت بالقاعدة العامة  ق.م.جمن  176والمادة  ،والذي ٌعتبر بالنسبة له بمثابة القانون

للعقود التً تجعل المدٌن مسإولا بمجرد عدم الوفاء بالتزاماته التعاقدٌة ما لم ٌثبت أن سببا 

قانون وبالتالً فهذه المادة هً التً تحكم الخطؤ العقدي فً ال، أجنبٌا حال بٌنه وبٌن الوفاء

 المدنً الجزابري.

نفٌذ سواء كان أو تؤخر فً الت ،إن بانعقاد العقد وعدم قٌام المدٌن بالالتزام بتنفٌذه     

أو كان عدم التنفٌذ هذا كلٌا أو جزبٌا أو معٌبا ٌكون بذلك الخطؤ  إهمال، نمتعمدا، أو كان ع

العقدي قد توفر
1

وبذلك  ،هذا الخطؤٌصاب به الدابن من جراء  اضررنتج وٌفترض أن ٌ، 

ولا ٌمكن دفع هذه  ،تقوم فً حق المدٌن بالالتزام المسإولٌة العقدٌة بناءا على هذا الخطؤ

المسإولٌة إلا إذا أثبت المدٌن بالالتزام وجود سبب أجنبً لا ٌد له فٌه حال بٌنه وبٌن تنفٌذ 

مت هً أٌضا جزابري تكلمن القانون المدنً ال 2فقرة  172ونضٌؾ أن المادة  الالتزام.

لكن نشٌر هنا إلى أنها تقتصر فقط بما ٌسمى بالالتزام ببذل عناٌة و ما ٌجب عن الخطؤ و

فالخطؤ العقدي حسب هذه المادة ٌقاس على  ،على المدٌن بذله من العناٌة حتى ٌفً بالتزامه

وهذا المعٌار ناتج عن فكرة مجردة ، أساس معٌار الرجل العادي أو ما ٌعرؾ برب الأسرة

جع فً تحدٌدها إلى الرجل العادي الذي ٌنتمً إلى فبة اجتماعٌة ٌكون المدٌن بالالتزام ٌر

فٌقارن بذلك سلوكه إذا ارتكب خطؤ بسلوك الرجل العادي من نفس الفبة إذا ما ، فردا منها

.وضع فً نفس الظروؾ
2
  

ض، فعلى الدابن ند المطالبة بتطبٌق أحكام المسإولٌة العقدٌة، بؽٌة المطالبة بالتعوٌفع     

ومعنى ذلك أن الأمر لا ، إثبات مصدر الالتزام، كالعقد مثلبً، وإثبات عدم التنفٌذ أٌضا

علٌه  ٌقتصر فقط على إثبات العقد ـ باعتباره مصدرا للبلتزام ـ فً جانب المدعً، بل ٌجب

ومما لا  ،عقديفقد قام الدلٌل على الخطؤ الفإذا تم له هذا الإثبات  ،أٌضاً أن ٌثبت عدم التنفٌذ

فإذا كان  ،شك فٌه أن إثبات عدم تنفٌذ الالتزام ٌتوقؾ أساساً على نوع الالتزام محل الإثبات

 الالتزام بتحقٌق ؼاٌة وجب على الدابن أن ٌثبت عدم تحقق النتٌجة المتفق علٌها .

                                                             
1
 375، ص  1972كلٌة الحقوق،  بنؽازي  -ثروت حبٌب، المصادر الإرادٌة فً القانون المدنً اللٌبً، منشورات الجامعة اللٌبٌة  
2
 274، ص2004، دٌوان المطبوعات الجامعٌة الجزابر 1العربً بلحاج، النظرٌة العامة للبلتزام فً القانون المدنً الجزابري، ج 
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ن من ثم ٌكوو ،فً هذا النوع ٌلتزم المدٌن بتحقٌق نتٌجة معٌنة وهً محل الالتزامو     

مبنى، أو بإقامة بناء أو تسلٌم ، تنفٌذه بتحقٌقه لهذه النتٌجة مثال ذلك الالتزام بنقل ملكٌة شًء

فمثل هذه الالتزامات لا ٌتم تنفٌذها إلا بتحقٌق الؽاٌة المقصودة من التعاقد وهً إما نقل 

تدخل ضمن والملبحظ أن معظم الالتزامات التعاقدٌة مبنى، الحق أو إقامة البناء، أو تسلٌم ال

 هذا النوع.

، عدم تحقٌق الؽاٌة لوقوع الخطؤ العقدي من جانب المدٌن بالالتزامنا كما قلوٌكفً      

وٌتعٌن على المدٌن لكً ٌدفع عنه المسإولٌة أن ٌقٌم الدلٌل على وجود السبب الأجنبً الذي 

 حال بٌنه وبٌن تنفٌذ الالتزام.

هذا النوع من الالتزامات لا ٌجبر المدٌن أن ٌحقق  ن، فإأما إذا كان الالتزام ببذل عناٌة     

وإنما الالتزام هنا ٌقع علٌه ببذل قدر معٌن من العناٌة التً تإدي إلى الوصول  ،نتٌجة معٌنة

ولذلك فإذا بدل المدٌن بالالتزام هذا القدر من العناٌة  ،لؽرض المعٌن أو المقصود من العقدل

ا بؽض النظر عن ما إذا تحقق الؽرض أو النتٌجة فٌكون قد نفذ التزامه التعاقدي وهذ

والعناٌة المطلوبة هنا هً عناٌة الرجل العادي أي رب الأسرة المعنً  ،المنتظرة من العقد

لمستؤجر الذي ٌجب علٌه أن ٌبذل من العناٌة فً استعماله امثال دلك التزام ، بشإون نفسه

الرجل العادي، وكذلك المستعٌر أن ٌبذل  للعٌن المإجرة وفً المحافظة علٌها ما ٌبذله دابما

 .رجل العادي فً المحافظة على مالهفً المحافظة على الشًء العناٌة التً ٌبذلها ال

لقدر الواجب من وٌتضح من هذا أن الالتزام ببذل عناٌة ٌكون الخطؤ فٌه هو عدم بذل ا     

ل علٌه إثبات الخطؤ المتمثل فً أن فلب ٌكفً من الدابن هنا إثبات عدم تنفٌذ الالتزام ب ،العناٌة

المدٌن لم ٌقم ببذل العناٌة المطلوبة واللبزمة فً تنفٌذ التزامه.
1

 

نجد هذا النوع من و كما ٌمكن أن ٌكون الالتزام التعاقدي؛ هو الالتزام بضمان السلبمة،     

المقاول  الالتزام فً مسؤلة ضمان سلبمة البناء وهذا ٌكون فً عقود المقاولة، حٌث ٌعتبر

أي إخلبل بالتزامات العقد أو أي ح الدابن ولمسإولا عن سلبمة البناء الذي قام بإنجازه لصا

تقصٌر منه فً تنفٌذها ٌرتب على عاتقه المسإولٌة العقدٌة الناتجة عن عدم الالتزام بضمان 

                                                             
1
 .660عبد الرزاق السنهوري، الوسٌط فً شرح القانون المدنً، مصادر الالتزام، المرجع السابق ، ص  
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ماته أٌن ٌكون البابع ملزما بتنفٌذ التزا المبانً بالإضافة إلى عقود بٌع ،البناء سلبمة

 المتفق علٌها فهً محل ضمان البابع. مواصفاتلل مبنىالتعاقدٌة، ومنها مطابقة ال

المدٌن هو الذي ٌتحمل عبء نفً الخطؤ العقدي إن ف ق.م.ج من 176طبقا للمادة و     

سواء كان الالتزام بتحقٌق نتٌجة أو ببذل عناٌة، أو ضمان السلبمة، سواء كان الدابن ٌرجع 

.نفٌذ العٌنً أو بالتنفٌذ بطرٌقة التعوٌضعلى المدٌن بالت
1

 

نوفمبر  19لقد جاءت المحكمة العلٌا فً قرارها الصادر عن الؽرفة المدنٌة بتارٌخ      

، تؤكٌدا مبدأ ٌجب على الدابن إثبات الالتزام وعلى المدٌن  63149تحت رقم  1990

إثبات التخلص منه
2

ت الالتزام ٌعد خرق وبالإضافة إلى أن الحكم بالتعوٌض دون إثبا، 

لأحكام القانون وهذا ما جاء به القرار الصادر عن المحكمة العلٌا عن الؽرفة المدنٌة بتارٌخ 

49174تحت رقم  17/06/1987
3

كما أنه قد حكمت المحكمة العلٌا فً قرارها والذي ، 

 41112ملؾ رقم  1990ماي  28ٌعتبر مشهورا والصادر عن الؽرفة الاجتماعٌة بتارٌخ 

الذي جاء فٌه بؤن التزام رب العمل بالاحتفاظ بالعامل أو إرجاعه إلى منصب عمله هو و

ات طبقا لأحكام التزام بعمل ٌستحٌل تنفٌذه قهرا أو جبرا، وٌتم حسمه على شكل تعوٌض

وعلٌه فإن القضاء بما ٌخالؾ هذا المبدأ ٌعذ خرقا للمبادئ القضابٌة  .م.ج،ق 176المادة 

.المستقر علٌها
4

 

، مجرد الواقعة المادٌة، أي إلتزامه التعاقديؼٌر أنه لا ٌكفً لكً ٌكون الشخص مخلب ب     

على الوجه المطلوب، بل لابد لكً ٌتحقق الخطؤ العقدي من  لتزامواقعة عدم القٌام بهذا الا

وهو عدم قٌام الشخص بواجبه على الوجه  ؛توافر عنصرٌن اثنٌن أولهما العنصر المادي

وهو نسبة الواقعة المعنٌة إلى الشخص  ؛وثانٌهما العنصر المعنوي ،وبالأكمل المطل

بشرط أن ٌكون هذا الشخص قد تخلؾ عن القٌام  ،المكلؾ بالواجب المطلوب القٌام به

وبدون ذلك لا ٌجوز اعتبار  ،بواجبه، رؼم أنه كان فً الوسع أن ٌتبٌنه وأن ٌقوم به

                                                             
1
 .280بلحاج العربً ، المرجع السابق ، ص  
2
 . 20، ص  1عدد 1992، المجلة القضابٌة 63149ملؾ رقم  19/11/1990المحكمة العلٌا، الؽرفة المدنٌة  
3

 . 27، ص  3عدد 1990، المجلة القضابٌة 49174ملؾ رقم  17/06/1987المحكمة العلٌا، الؽرفة المدنٌة   
4
 .117، ص  2عدد 1992لة القضابٌة ، المج41112ملؾ رقم  28/05/1990المحكمة العلٌا، الؽرفة الاجتماعٌة  
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فكرة المإاخذة، ولا تتصور المإاخذة إلا لأن فكرة الخطؤ تتضمن حتماً  ،الشخص مخطبا

عن خطؤ ٌستوجب اللوم 
1
 . 

 الثانً : نطاق الخطأ فً الالتزامات الناشئة عن العقد  فرعال

إن تحدٌد نطاق الخطؤ فً الالتزامات الناشبة عن العقد، والذي تنتج عنه المسإولٌة      

لكً تكون مسإولٌة عقدٌة، العقدٌة، ٌخضع للشروط الأساسٌة التً تخضع لها المسإولٌة 

 ،أن ٌوجد عقد صحٌح بٌن الدابن والمدٌن ؛صر أساساً فً شرطٌن اثنٌن أولهماوالتً تنح

 . الضرر بسبب الإخلبل بالتزام عقديأن ٌنشؤ  ؛وثانٌهما

  : أن ٌوجد عقد صحٌح بٌن المدٌن والدائن أولا

تعٌن ان ٌكون هنالك عقدا عند اخلبل الؽٌر بالعقد ٌ عقدٌةلكً تتحقق المسإولٌة ال     

صحٌحا مستوفٌا لأركانه من تراض ومحل وسبب، فاذا لم ٌكن العقد كذلك فلب ٌوجد مبرر 

لقٌام المسإولٌة فً هذا المجال، فالعقد الباطل كما هو معروؾ عقد منعدم قانونا من حٌث 

ومٌة العقد فالعدم لا ٌنشا ؼٌر العدم، وتؤكٌدا على معد ،الاصل وانعدامه ٌفٌد عدم وجوده

الباطل نجد البعض من الفقهاء ٌتحفظ على تسمٌته بالعقد وٌرى ان اطلبق لفظ العقد علٌه 

تؤتً مجازا، إذ لاوجود له فً الحقٌقة والواقع ولهذا فؤنه عقد لا اثر له ولا ٌفٌد حكما
2

 ،

ن وتؤسٌساً على ذلك فان بطلبن العقد ٌعطً لمن كان طرفا فٌه ان ٌرتب اموره على اساس ا

فاذا كان العقد  كحالة ؼٌاب الرسمٌة فً العقود الواردة على العقارات، العقد ؼٌر موجود،

كما لو كان  المبنىفً ضوء بطلبنه ان ٌتصرؾ فً  لمالكمثلبً، فٌكون ل مبنى الباطل بٌع

البٌع لم ٌقع اطلبقاً، فله ان ٌبٌعه الى مشتر ثان واجراء كافة التصرفات علٌه، من دون ان 

على اجراء هذه التصرفات مسإولٌة البابع كما لا تنهض فً الوقت ذاته اٌة مسإولٌة تترتب 

، فالواقع ان الأمر عقدٌةوإذا كان بطلبن العقد لا ٌثٌر المسإولٌة الً، على المشتري الثان

العقد القابل للئبطال، فمثلبً لو كان العقد أو  على العكس من ذلك بالنسبة للعقد الموقوؾ،

                                                             
1 

 وما بعدها . 735، المرجع السابق، ص 1عبد الرزاق السنهوري،الوسٌط فً شرح القانون المدنً، مصادر الالتزام، ج
2

تبة ، طبعة جدٌدة منقحة، مك1عبدالمجٌد الحكٌم وعبدالباقً البكري ومحمد طه البشٌر، الوجٌز فً نظرٌة الالتزام، مصادر الالتزام، ج 
 .12، ص2011السنهوري، بؽداد، 
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كان قابلب للئبطال، فهل تترتب المسإولٌة المدنٌة عند الاخلبل به، وهل ٌحق لنا موقوفا او 

 ان نستعمل تعبٌر الاخلبل بالنسبة لهذه العقود؟

ٌة فً الاحوال التً ٌحصل فٌها عقدمما لاشك فٌه اننا نبحث فً هذا المجال المسإولٌة ال     

اذه، وهذا ٌعنً ان المسإولٌة المدنٌة فً بمبدأ حجٌة العقد أي نف بالالتزامات العقدٌةخلبل لاا

هذا الفرض تدور وجودا وعدما مع هذا المبدأ، وتبعا لذلك فان اجابة هذا الاستفهام تختلؾ 

بحسب ما اذا كان العقد الموقوؾ ٌتمتع بالحجٌة او النفاذ ام انه على ؼٌر ذلك لا ٌتمتع بها؟ 

قد بحسب طبٌعته لا ٌرتب أثره الملزم ان طبٌعة العقد الموقوؾ تجٌبنا على ذلك، فهذا الع

بٌن المتعاقدٌن كما انه فً الوقت ذاته، تنعدم فٌه شروط النفاذ ولكن انعدامها لٌس فً 

مواجهة الكافة وانما فً مواجهة من تقرر الاٌقاؾ لمصلحته حصرا، وبالتالً فمن تقرر 

بعا لذلك ان ٌهدم لمصلحته وقؾ العقد ٌكون له الحق بعدم احترام هذا العقد وٌحق له ت

وهذا التصور ٌؤتً على العكس فٌما لو حصل  ،حجٌته من دون ان تنهض مسإولٌته المدنٌة

الاٌقاؾ لمصلحته، فهنا تنهض مسإولٌته المدنٌة  الاخلبل ممن كان خارج طابفة من تقرر

 تماما لو كان العقد نافذا، وهذا ٌجد تبرٌره فً ان العقد الموقوؾ ٌفقد حجٌته فً مواجهة

وهذا الامر ٌظهر جلٌا فً العقود التً  طابفة محددة من الاشخاص ولٌس فً مواجهة الكافة

.ٌكون محلها المبانً والعقارت التً تخضع لنظام الشهر العقاري
1
  

 : أن ٌقع الضرر بسبب الإخلال بالتزام عقدي  اثانٌ

مسإول العقد الصحٌح بٌن ال لكً تكون المسإولٌة عقدٌة، أن ٌوجد ٌكؾ لا     

والمضرور، بل لابد فوق ذلك أن ٌكون الضرر ناتجا عن الإخلبل بالالتزام العقدي ذاته . 

                                                             
1
إبرام العقود المتضمنة التصرفات الواردة على العقار فً الشكل  إن كان القانون المدنً الجزابري لم ٌنص صراحة فً بداٌة الأمر على لزوم 

وقد  .شرطا أساسٌا لانعقاد تلك التصرفات الرسمً إلاّ أنّ هذه الإحالات على القوانٌن المعمول بها كافٌة للقول بؤنّ المشرع قد جعل من الرسمٌة
المتضمن إعداد مسح الأراضً العام و تؤسٌس السجل العقاري،  12/11/1975المإرخ فً  75/74القاعدة خاصة بعد صدور الأمر تؤكدت هذه

منه " بؤنهّ  61المادة والمتعلق بتؤسٌس السجل العقاري. إذ نص فً  25/03/1976 المإرخ فً 76/63لاسٌما المرسوم التطبٌقً له رقم 
أمام عدم تخصٌص نص خاص لإبرام العقود الواردة على العقارات فً الشكل  و .على الشكل الرسمً كل عقد ٌكون موضوع إشهار" ٌقدم

رعان ما الرسمً فً القانون المدنً فإنّ ذلك قد شكّل أحد الأسباب التً أدّت إلى تناقض قرارات الجهات القضابٌة بخصوص هذه المسؤلة و س
المإرخ  88/14من القانون  1مكرر 324السالفة الذكر بكاملها فً المادة  12أدرك المشرع هذا الفراغ القانونً فؤدرج المادة 

للبنعقاد فً كل عقد من شؤنه نقل أو تعدٌل أو إنشاء أو  المعدل والمتمم للقانون المدنً أٌن أكدت صراحة على الرسمٌة كركن 03/05/1988 فً
ق الملكٌة العقارٌة وعلى كلّ ما ٌرد على الحقوق العٌنٌة الأصلٌة و التبعٌة، وذلك عن طرٌق إثبات هذه التصرفات فً محرر ٌنجزه زوال ح

الشكلٌة أٌضا بصدور  و تجسدت هذه .موظؾ عام، أو ضابط عمومً أو شخص مكلؾ بخدمة عامة ورتبت البطلبن المطلق كجزاء على تخلفها
الذي كرّس الملكٌة العقارٌة الخاصة بعد أن ألؽى كل القٌود الواردة على  18/11/1990المإرخ فً  90/25ي رقم قانون التوجٌه العقار

فً مجال العقار الحضري وكذا قانون الثورة  76/24المعاملبت العقارٌة لاسٌما ما كان مفروضا منها بموجب قانون الاحتٌاطات العقارٌة رقم
منه التً نصّت "ٌثبت الملكٌة الخاصة للؤملبك العقارٌة و الحقوق العٌنٌة عقد  29مٌة من جدٌد بموجب المادة الزراعٌة، وأكد على قاعدة الرس

  . رسمً ٌخضع لقواعد الإشهار العقاري"
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وعلٌه فإن عدم قٌام الناقل بعملٌة النقل المتفق علٌها، وعدم قٌام الطبٌب بمعالجة مرٌضه 

 الذي اتفق معه على العلبج، لا ٌكفً بحدّ ذاته لقٌام المسإولٌة، بل لا بدّ من إثبات الضرر

المترتب على تخلؾ المتعاقد عن تنفٌذ التزامه 
1
. 

من القانون المدنً الجزابري على ما ٌلً: ''ٌكون  1الفقرة  379نصت المادة ولقد      

البابع ملزما بالضمان إذا لم ٌشتمل المبٌع على الصفات التً تعهد بوجودها وقت التسلٌم إلى 

ه، أومن الانتفاع به بحسب الؽاٌة المقصودة المشتري أو إذا كان بالمبٌع عٌب ٌنقص من قٌمت

ما ٌظهر من طبٌعته أو استعماله، فٌكون  ما هو مذكور بعقد البٌع، أو حسب منه حسب

البابع ضامنا لهذه العٌوب ولو لم ٌكن عالما بوجودها.''
2

 

، مع وجود والالتزاموالسبب لقٌام المسإولٌة العقدٌة فً هذه الحالة مزدوج بٌن العقد      

والضرر الذي ٌلحق بالطرؾ  الالتزامعلبقة السببٌة بٌن الخطؤ العقدي المتمثل فً عدم 

،المتعاقد
3
من ٌتبٌن لنا ما الذي ٌتوجب على البابع أن  1الفقرة  379من خلبل المادة لكن و 

 ٌضمنه للمشتري وهً:

الصفات التً تعهد بوجودها وقت التسلٌم -أ
4

 

لفكرة عدم مطابقة المواصفات نقص المساحة، أو عدم ومن تطبٌقات القضاء الفرنسً      

،تركٌب دوالٌب فً الحابط متفق علٌها أو عدم بناء كاؾ
5
وٌكفً لقٌام مسإولٌة البابع فً  

،هذه الحالة تخلؾ وجود الصفة التً كفل البابع للمشتري وجودها وقت التسلٌم
6
عدم كما أن  

إلا أنه ٌختلؾ فً جوهره، أو فً أحد  المطابقة ٌفترض أن الشًء المسلم خال من العٌوب

،عناصره الأساسٌة عن الشًء الذي تم الاتفاق علٌه فً العقد
7
  

                                                             
1 

 وما بعدها. 293محمد الشامً، ركن الخطؤ فً المسإولٌة المدنٌة، المرجع السابق ، ص 
2
 المتضمن القانون المدنً المعدل والمتمم. 1975سبتمبر  26المإرخ فً  58-75الامر رقم  

3
Philippe BRUN, Essai sur la causalité en droit de la responsabilité civile, op, cit, p 356, 357.  

4
Philippe LE TOURNEAU, Droit de la responsabilité et des contrats régimes d’indemnisation, op, cit, p 

1509.  
5
 .237مد المرسً زهرة، بٌع المبانً تحت الإنشاء دراسة مقارنة فً القانون المصري والفرنسً والكوٌتً، المرجع السابق، صمح 
6
 .314محمد حسن قاسم، عقد البٌع دراسة مقارنة فً القانون اللبنانً والمصري، المرجع السابق، ص 
7
 .126حو نظرٌة عامة، المرجع السابق، صعبد القادر أقصاصً، الالتزام بضمان السلبمة فً العقود ن 
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ن تخلؾ الصفة ٌلتزم فٌه المالك البابع بالضمان حتى وإن لم تكن زٌادة على ذلك فإ     

لٌزم فً تخلؾ الصفة بؤن تكون خفٌة حٌث إلى الصفة المتخلفة مإثرة، هذا بالإضافة  أنه لا 

الصفة حتى وإن كان تخلفها ظاهرا ٌضمن البابع
1
كما أن ضمان الصفة ٌقوم حتى وإن تم  .

البٌع عن طرٌق المزاد الذي لا ٌجوز فٌه للمشتري الرجوع على البابع فً حالة العٌب 

الخفً وهذا فً حالة ما تم البٌع عن طرٌق المساومة.
2

 

به العٌوب التً تنقص من قٌمة المبنى أومن الانتفاع -ب
3

 

العٌب هو الآفة الطاربة أو تلؾ أو عطب ٌإثر على حسن أداء الشًء لوظٌفته، أو      

تانته، أو حتى على مظهره الخارجًٌإثر على م
4
والعٌوب الموجبة للضمان هً العٌوب  .

التً تنقص من قٌمة المبنى أو تجعله ؼٌر صالح لاستعماله فٌما أعد له، ومن أمثله العٌوب 

،تصدع فً الحوابطفً المبانً ال
5
كما أنه ٌعتبر من قبٌل العٌوب سواء تلك العٌوب التً  

تلحق الضرر مباشرة بالمشتري او التً تسبب ضررا إٌكولوجٌا ٌسبب ضرار للمشتري
6

 . 

 ركن الضرر: الثانً مطلبال

الضرر هو الركن الثانً فً المسإولٌة العقدٌة وهو الذي ٌصٌب الدابن من جراء خطؤ      

  فروع.سنتناول ركن الضرر فً أربعة  مطلبوفً هذا ال، المدٌن

 : تعرٌف الضرر فرع الأولال

، ٌعرؾ الضرر فً نطاق المسإولٌة العقدٌة بؤنه: " ما ٌصٌب الدابن بخطؤ المدٌن"     

والضرر المادي هو أكثر أنواع الضرر وقوعا، وهو الذي ٌصٌب الإنسان أو الدابن فً 

ج عن عدم تنفٌذ العقد بحرمان الدابن من منافع العقد"الأذى النات، أو هو "ماله
7
  

                                                             
1
 .56، العقود المسماة، عقد البٌع، المرجع السابق، ص 3الدكتور سلٌمان مرقس، شرح القانون المدنً، الجزء  
2
 .767الدكتور عبد الرزاق السنهوري، الوسٌط فً شرح القانون المدنً الجدٌد، العقود التً تقع على الملكٌة، المرجع السابق، ص  

3
 Philippe LE TOURNEAU, Droit de la responsabilité et des contrats régimes d’indemnisation, op, cit, 

p1936. 
4
 .126عبد القادر أقصاصً، المرجع السابق، ص  
5
، 2011الأوسط،  ولٌد محمد بخٌت الوزان، إبراء مسإولٌة البابع من ضمان العٌب الخفً فً عقد البٌع، رسالة ماجستٌر، جامعة الشرق 
 .14ص

6
 Yves LEQUETTE et Nicolas MOLFESSIS, Quel avenir pour la responsabilité civile, op, cit, p 80. 

7
 .60، ص 2004، منشورات الحلبً الحقوقٌة، لبنان، 2مصطفى العوجً، المسإولٌة المدنٌة، ج 
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تضرر المستؤجر  وٌجب لقٌام المسإولٌة العقدٌة أن ٌكون الضرر قد وقع فعلب، كما لو     

بسبب سقوط مبنى العٌن المإجرة بسبب عٌب فً المبنى كان موجودا قبل التسلٌم وإخلبل 

جرة على الحالة المتفق علٌها فً عقد الاٌجار، المإجر المالك فً الالتزام بتسلٌم العٌن المإ

ج.م.من ق 483المادة  وأشارت
1
للمستؤجر ما ٌوجد فً العٌن  ٌضمن المإجر إلى أن ،

المإجرة من عٌوب تحول دون الانتفاع بها، وعلٌه فانه ٌسؤل المإجر عن الضرر الذي 

ارة إلى أن فً عقد ٌلحق المستؤجر من فعل العٌن المإجرة على أساس فعل الشًء، مع الإش

الإٌجار فان حراسة العٌن المإجرة تنتقل من المإجر إلى المستؤجر طٌلة مدة الإٌجار، 

 وبذلك ٌصبح المستؤجر حارسا أصلٌا للشًء.

ٌتعهد مالك المبنى فً عقد البٌع  محقق الوقوع فً المستقبل، كؤن الضرر ٌكونوقد      

ن أجل استعماله من طرؾ هذا الاخٌر فً على تسلٌم المبنى فً تارٌخ محدد للمشتري م

ففً هذه  تخزٌن مواد ٌستلمها فً نفس تارٌخ استلبم المبنً فٌتؤخر المالك فً تسلٌم المبنى،

أو فً  أي ضرر بعد، ولكن سٌلحقه الضرر فً المستقبل لا محالة. بالمشتريالحال لم ٌلحق 

علٌها وهو ما ٌجعله ؼٌر قابل  حالة ما تم تسلٌم المبنى بؽٌر المواصفات التً تم الاتفاق

ج.م.من ق 379المادة  للئستعمال فٌما ٌرٌده المشتري، وهو ما أكدته
2
البابع  حٌن جعلت ، ،

وهً تعتبر مسإولٌة  ،ملزما بضمان العٌوب الخفٌة فً الشًء المبٌع ولو لم ٌكن عالما بها

.نتجها عقد البٌعأعقدٌة 
3

 

لو أجرى المستؤجر تعدٌلبت فً العٌن المإجرة وكذلك قد ٌكون الضرر محتملب، كما      

أدت إلى حدوث ضعؾٍ فٌها قد ٌإدي إلى انهٌارها فً المستقبل، فهنا ٌجب على المستؤجر 

ض المالك عن هذا الضعؾ فقط، أما احتمال انهٌارها فً المستقبل وهو الضرر وأن ٌع

. وكذلك إذا تؤخر لب تعوٌضإذا لم ٌتحقق فٌما بعد فف ،إلا إذا تحقق المحتمل، فلب ٌعوض عنه

للمسإولٌة العقدٌة طالما تم  ان سٌإجّر كمدرسة شهرا، فلب محلالمقاول فً تسلٌم مبنى ك

                                                             
1
كل ما من شؤنه أن ٌحول دون انتفاع المستؤجر بالعٌن المإجرة ولا ٌجوز له أن من ق.م.ج انه : " على المإجر أن ٌمتنع عن  483نصت المادة  

 ٌحدث بها، أو بملحقاتها أي تؽٌٌر ٌخل بهذا الانتفاع، ولا ٌقتصر ضمان المإجر على الأعمال التً تصدر منه أو من مؤمورٌه، بل ٌمتد هذا
 ستؤجر آخر أو من أي شخص آخر تلقى الحق عن المإجر"الضمان إلى كل إضرار أو تعوٌض مبنً على سبب قانونً ٌصدر من م

2
من ق.م.ج انه: "ٌكون البابع ملزما بالضمان إذا لم ٌشتمل المبٌع على الصفات التً تعهد بوجودها وقت التسلٌم إلى المشتري  379نصت المادة  

نه حسبما هو مذكور بعقد البٌع، أو حسب ما ٌظهر من طبٌعته أو إذا كان بالمبٌع عٌب ٌنقص من قٌمته أو من الانتفاع به بحسب الؽاٌة المقصودة م
 أو استعماله. فٌكون البابع ضامنا لهده العٌوب و لو لم ٌكن عالما بوجودها..."

3
 .280، ص 2004، دٌوان المطبوعات الجامعٌة، الجزابر، 1العربً بلحاج، النظرٌة العامة للبلتزام فً القانون المدنً الجزابري ج 
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التسلٌم قبل الموعد المحدد لبدء سرٌان عقد الإٌجار، لانتفاء الضرر، ولأنه إذا لم ٌثبت 

الخطؤ وحده لقٌام وقوع الضرر فلب مجال للبحث فً قٌام المسإولٌة العقدٌة، ولا ٌكفً وقوع 

هذه المسإولٌة، وكذلك لو باع شخص لآخر عربة، وتعهد بؤن ٌسلمها فً مٌعاد معٌن، ثم 

تؤخر فً التسلٌم، فإن هذا ٌعتبر خطؤً عقدٌا، ولكن لا تتحقق مسإولٌة البابع إلا إذا ترتب 

 على هذا التؤخٌر ضرر أصاب المشتري . 

وتستثنى  ،لدابن لأنه هو الذي ٌدعً الضرروالأصل أن عبء إثبات الضرر ٌقع على ا     

من ذلك حالة وجود الشرط الجزابً فً العقد، إذ الثابت أن الشرط الجزابً ٌنقل عبء 

إثبات الضرر من الدابن إلى المدٌن، فٌكون الضرر مفروضا لصالح الدابن إلا إذا أثبت 

المدٌن أنه لم ٌقع
1
. 

صطلبحً للضرر، هو ما ٌلحق الشخص من ومما سبق ذكره ٌتضح لنا أن المفهوم الا     

ق أو تلك ك الحجراء المساس بحق من حقوقه، أو بمصلحة مشروعة له، سواء كان ذل

أو شرفه، أو اعتباره، أو متعلقة بسلبمة جسمه، أو عاطفته، أو بماله، أو حرٌته، المصلحة 

العقدٌة بدونه، ولا تطبق لا تقوم المسإولٌة  أساسٌافضلب عن كونه ٌعد ركنا  ،ؼٌر ذلك

أحكامها إلا بوجوده، ولاسٌما أنه لا ٌكفً لقٌام المسإولٌة العقدٌة وقوع الخطؤ فقط، بل لا بد 

 أن ٌترتب على ذلك الخطؤ ضرر ٌصٌب الدابن . 

 : أقسام الضرر وشروط تقدٌر التعوٌض فٌه الفرع الثانً

 : أقسام الضرر أولاا 

 ،قوعه إلى نوعٌن اثنٌن: ضرر مادي، وضرر أدبًٌنقسم الضرر على حسب محل و     

المتفق  مبنىأما الضرر المادي فهو الذي ٌصٌب الشخص فً الناحٌة المالٌة، كعدم تسلٌم ال

علٌه، أو التؤخر فً تسلٌمه، إذا ترتب على ذلك فوات صفقة رابحة. وأما الضرر الأدبً 

مالٌة، كالشعور، أو العاطفة،  فهو الذي لا ٌمس المال، وإنما ٌصٌب الشخص فً ناحٌة ؼٌر

                                                             
1 

. وعبعد الحمٌعد الشعواربً، ععز العدٌن  763، المرجعع السعابق، ص 1رزاق السنهوري،الوسٌط فً شرح القانون المدنً، مصادر الالتزام، جعبد ال

ومعا بععدها . هعذا وتضعٌؾ معظعم القعوانٌن الوضععٌة حالعة أخعرى، هعً حالعة  439الدناصوري، المسإولٌة المدنٌعة فعً ضعوء الفقعه والقضعاء،  ص 

 القانونٌة . ففً هذه الحالة لا تشترط تلك القوانٌن إثبات الضرر، وتكتفً بإثبات الخطؤ فقط. المطالبة بالفوابد
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لو تصرؾ المالك المإجر فً العٌن المإجرة بصورة مست  أو الكرامة، أو الشرؾ، كما

بحرمة وشرؾ المستؤجر
1

 . 

 ثانٌاا : شروط تقدٌر التعوٌض فً الضرر 

ٌشترط لوجوب التعوٌض أن تتوفر فً الضرر ثلبثة شروط هً أن ٌكون مباشرا،      

على كل من المسإولٌتٌن العقدٌة  تواجدانالشرطان الأول والثانً ٌو ،ومحققا، ومتوقعا

 . الث فتستقل به المسإولٌة العقدٌةوالتقصٌرٌة، أما الشرط الث

 أن ٌكون الضرر مباشرا -أ

 فالضرر الذي ٌعوض عنه، سواء فً المسإولٌة العقدٌة أو المسإولٌة التقصٌرٌة، هو     

ذي ٌكون نتٌجة طبٌعٌة لعدم الوفاء بالالتزام أو للتؤخر وٌراد به الضرر ال ،الضرر المباشر

أما الضرر  ،وهو ٌعتبر كذلك إذا لم ٌكن فً استطاعة الدابن أن ٌتوقاه ببذل جهد معقول فٌه،

 ؼٌر المباشر فلب ٌلتزم المدٌن بالتعوٌض عنه. 

 أن ٌكون الضرر محققا   -ب

ع فعلبأي وق ؛ولا ٌتم التحقق إلا إذا كان الضرر حالا     
2
مستقبلب، ولكنه  كان إذا أو ،

علما بؤنه إذا كان من الممكن تقدٌر التعوٌض عن الضرر المستقبل فً  ،محقق الوقوع

الحال، جاز للدابن أن ٌطالب به فورا، وإذا لم ٌكن هذا التقدٌر ممكنا فً الحال، فإن القاضً 

 ٌلجؤ إلى أحد أمرٌن اثنٌن: 

من الضرر فعلب، وٌحتفظ للمضرور بالحق فً  إما أن ٌقضً بالتعوٌض عما وقع -1

 الرجوع بعد ذلك بالتعوٌض عند استفحال الضرر فً المستقبل . 

                                                             
1
. وعبد الحمٌد الشعواربً، ععز العدٌن  764، المرجع السابق، ص 1عبد الرزاق السنهوري، الوسٌط فً شرح القانون المدنً، مصادر الالتزام، ج 

 . 444والقضاء، ص  الدناصوري، المسإولٌة المدنٌة فً ضوء الفقه
2
 .287، المرجع السابق، ص 1العربً بلحاج، النظرٌة العامة للبلتزام فً القانون المدنً الجزابري، ج 
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تؤجر نتٌجة كما إذا أصٌب مس ،الضرروإما أن ٌإجل الحكم بالتعوٌض حتى ٌتضح مدى  -2

ولم ٌتضح فً الحال مدى  سقوط حابط من المبنى الذي ٌإجره بسبب عٌب فً المبنى

 أو درجة خطورتها .  تً تعرض لها المستؤجرال الإصابة

وهكذا ٌؽدو واضحا وجوب تحقق الضرر الذي ٌطالب الدابن بالتعوٌض عنه     
1

 . 

 أن ٌكون الضرر متوقعا أو مما ٌمكن توقعه عادة وقت العقد  -ج

 لأن التعوٌض عن ،وهذا الشرط ٌعد من الشروط التً تختص بها المسإولٌة العقدٌة     

مباشر ٌكون فً المسإولٌة التقصٌرٌة، سواء كان هذا الضرر متوقعا أو ؼٌر الضرر ال

متوقع، أما فً المسإولٌة العقدٌة فلب ٌكون التعوٌض إلا عن الضرر المباشر والمتوقع، 

  .وذلك فً ؼٌر حالتً الؽش والخطؤ الجسٌم

: أنه جاء فٌه نجد الجزابري من القانون المدنً 2فقرة  182المادة  وبالرجوع إلى نص     

، فلب ٌلتزم المدٌن الذي لم ٌرتكب ؼشا أو خطؤ نه إذا كان الالتزام مصدره العقد" .. ؼٌر أ

 الملبحظ أن المادةف ،عادة وقت التعاقد" جسٌما إلا بتعوٌض الضرر الذي كان ٌمكن توقعه

حتمل فٌما ٌتعلق بالمسإولٌة العقدٌة إلى الضرر المتوقع والذي ٌقصد به ما كان م أشارت

 .الحصول وٌمكن توقعه

ؤن التزام المدٌن بتعوٌض الضرر المتوقع وحده فً وٌذهب الفقه لتبرٌر هذا الشرط ب     

فالدابن  ،حالة الخطؤ الٌسٌر فً نطاق المسإولٌة العقدٌة ٌستند إلى فكرة عدالة التعوٌض "

ٌتعهد بالالتزام إلا بما  عند تعاقده ٌسعى إلى التنفٌذ العٌنً لا وراء التعوٌض، و أن المدٌن لم

ٌستطٌع تنفٌذه وٌجب الحكم علٌه بالتعوٌض
2
. 

وعلٌه فإن الضرر الذي ٌجب التعوٌض عنه فً المسإولٌة العقدٌة هو الضرر المتوقع      

، مرقً عقاري بنقل ملكٌة مبنى سكنً جدٌد إلى مشتري فً تارٌخ محدد فحسب، فإذا تعهد

وبعد هذا التارٌخ تهدم السكن القدٌم الذي كان ٌسكنه ، ددوتؤخر عن التسلٌم فً التارٌخ المح

                                                             

1
 وما بعدها . 155محمد المنجً، دعوى التعوٌض، المرجع السابق، ص  
2
 .256، ص 2002علً فٌلبلً، الالتزامات، العمل المستحق للتعوٌض، موفم للنشر، الجزابر،  
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بتعوٌض الضرر فً هذه الحالة  رقًلتزم المٌ، فلب المشتري وسبب أضرارا لهذا الاخٌر

له تفادي هذا كان من الممكن  بحجة أنه، الذي أصاب المشتري من جراء تهدم سكنه القدٌم

لأن توقع مثل  دٌد فً الوقت المتفق علٌه،الضرر لو قام المرقً بتسلٌمه المبنى السكنً الج

 هذه الأمور ؼٌر ممكن أو متصور عند التعاقد . 

الؽش، بؤن تعمد عدم تنفٌذ التزامه، أو كان قد ارتكب خطؤ جسٌما، ب المدٌن قامأما إذا      

فإنه ٌسؤل عن جمٌع ما أصاب الدابن من ضرر، سواء أكان متوقعا أو ؼٌر متوقع
1

 . 

شارة هنا إلى أن علة قصر التعوٌض على الضرر المتوقع، فٌما عدا حالتً وتجدر الإ     

الؽش والخطؤ الجسٌم، ٌقوم أساسا على مبدأ أن المتعاقدٌن هما اللذان أنشآ الالتزام، وهما 

اللذان ٌحددان مدى التعوٌض عنه؛ ومن ثم ٌقتصر التعوٌض على ما كان ٌدخل فً 

أما الضرر ؼٌر  ،ت التعاقد، وهو الضرر المتوقعحسابهما، وانصرفت إلٌه إرادتهما وق

 المتوقع فلم ٌدخل فً دابرة التعاقد، ولهذا فلب ٌعوض عنه. 

ة بسلطانها على هذا النحو، إلا رادتعترؾ للئ لا قوانٌنكن ٌلبحظ إلى جانب ذلك أن الل     

 . الخطؤ الجسٌم ام العام، كالؽش أوفً الحدود التً لا تتجه فٌها الإرادة إلى ما ٌخالؾ النظ

ومن الجدٌر بالذكر فً هذا الصدد أن توقع الضرر لا ٌقتصر على توقع سبب الضرر،      

تؤخر تسلٌم المبنى بل ٌشمل كذلك توقع مقداره؛ وكما هو واضح من المثل الذي ذكرناه، فإذا 

المرقً ، فلب ٌقال: إن السكنً الجدٌد نتٌجة لخطؤ المرقً العقاري فً إجراءات نقل الملكٌة

، فٌجب علٌه التعوٌض عن تؤخر التسلٌمٌإدي إلى  هتوقع وقوع خطؤ منٌكان  العقاري

لتزم إلا بقٌمة ٌلا  رقً العقاريفالم ،الضرر المتوقع والضرر ؼٌر المتوقع فً آن واحد

، بحسب المتعارؾ علٌه كما الضرر المتوقع الذي حدث بسبب التؤخر فً تسلٌم السكنً

م الضرر الذي ٌعتد به هو الضرر المتوقع فقط، فإن الوقت الذي ٌنظر وعلٌه فما دا ،ذكرنا

 فٌه إلى توقع أو عدم توقع الضرر هو وقت إبرام العقد 
2

. 

                                                             
1
 . 288، المرجع السابق، ص 1العربً بلحاج، النظرٌة العامة للبلتزام فً القانون المدنً الجزابري ج 

2 
. و محمععد المنجعً، دعععوى التعععوٌض، المرجععع  313، ص 1996أنعور سععلطان، المععوجز فعً مصععادر الالتععزام ، منشععؤة المععارؾ، الإسععكندرٌة  

 .  156السابق، ص 
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 الثالث : تحمّل التبعة  فرعال

تنتهً نظرٌة تحمل التبعة إلى أن كل من ٌستخدم أشخاصا لأجل تنفٌذ التزاماته التً      

ن، ٌكون مسإولا عن أفعال هإلاء الأشخاص، إذا ما أخلوا أخذها على عاتقه لصالح الآخرٌ

 بتنفٌذ تلك الالتزامات . 

وؼنً عن البٌان أنه بالنظر إلى المنافع التً ٌحصل علٌها هذا الشخص من نشاط      

المستخدمٌن عنده، وبالنظر إلى المزاٌا المتعددة التً تمكنه من توسٌع دابرة أعماله 

بالمقابل أن ٌتحمل تبعة الأعمال الضارة التً تصدر عنهم، والؽرم  المختلفة، فإنه ٌجب علٌه

 بالؽنم . 

والواقع أن هذا المنطق هو الذي جعل أؼلب القانونٌٌن ٌإسسون مسإولٌة المتبوع عن      

فٌد من نشاط تابعه، فٌجب أن ستن المتبوع ٌأ فمادام ،أعمال تابعه على نظرٌة تحمل التبعة

وٌعللون ذلك بؤن المدٌن الذي ٌستدعً الؽٌر لتنفٌذ التزاماته  ط،ٌتحمل تبعة هذا النشا

بالتعوٌض عما ٌقع من هإلاء من أضرار حتى فً حالات  الشخصٌة، ٌلتزم قبل الدابن

انتفاء خطبه الشخصً
1
. 

المتعلقة بالمسإولٌة التعاقدٌة لا نجد  الجزابري لو تصفحنا نصوص القانون المدنًو     

ة مباشرة إلى المسإولٌة العقدٌة عن الؽٌر وذلك على ؼرار النص نصا صرٌحا ٌشٌر بصف

 136الذي ٌقرر القاعدة العامة فً المسإولٌة التقصٌرٌة عن عمل الؽٌر، وهو نص المادة 

ؼٌر أننا إذا تمعنا فً ، من القانون المدنً الجزابري الذي ٌقرر مسإولٌة المتبوع عن تابعه

ؼٌر انه ٌجوز للمدٌن أن ٌشترط إعفابه من  ..."  تً نصتج ال.م.من ق 178المادة 

المسإولٌة الناجمة عن الؽش، أو الخطؤ الجسٌم الذي ٌقع من أشخاص ٌستخدمهم فً تنفٌذ 

 التزامه ".

فٌمكن أن نجزم بطرٌق ؼٌر مباشر أن هذا النص ٌقرر مبدأ المسإولٌة العقدٌة عن فعل      

النص، فباعتبار أن هذا النص خاص لأن هذا الأخٌر ٌستخلص ضمنٌا من هذا  الؽٌر؛

                                                             
1

 وما بعدها . 112م ، ص 1970المتبوع، مطابع سجل العرب، القاهرة،  مسإولٌة محمد الشٌخ عمر،  
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بتعدٌل قواعد المسإولٌة العقدٌة عن فعل الؽٌر لا ٌتصور تطبٌقه إلا إذا كانت القاعدة العامة 

هً مسإولٌة المدٌن مسإولٌة عقدٌة عن خطؤ من ٌستخدمهم فً تنفٌذ التزامه
1
. 

شخاص ٌلحق من أفٌما أنه ٌجوز للمدٌن أن ٌشترط عدم قٌام مسإولٌته عن الخطؤ الذي      

فذلك لا ٌستقٌم إلا إذا كان هو فً الأصل مسإولا عن خطؤ  ،ٌستخدمهم فً تنفٌذ التزامه

هإلاء الأشخاص فٌستطٌع أن ٌبقً هذه المسإولٌة بالاتفاق
2
. 

 الرابع: التعسف فً استعمال الحق فرع ال

سمح به ما ٌمن الثابت أصلب أن لصاحب الحق أن ٌستؤثر باستعمال حقه فً حدود      

 ؛ ولكن إذا أساء فً استعمال حقه حتى أضرّ بالؽٌر، فمن هنا ٌؤتً التساإل : القانون

  أم ٌترك ٌستعمل حقه كٌؾ شاء ؟  أم ٌلزم بالتعوٌض ؟  هل ٌمنع من استعمال حقّه ؟

كان النظر التقلٌدي ٌجعل حقوق الإنسان حقوقا مطلقة ومقدسة، ولم تكن فٌه حدود      

قٌة، أو نظامٌة، تقٌد من حرٌة الإنسان فً استعمال حقه، ما دام لم ٌجاوز دٌنٌة، أو أخلب

 الحدود المادٌة لهذا الحق. 

ؼٌر أن  تداخل حلقات الحٌاة الاجتماعٌة، وارتباط مصالح الأفراد مع بعضهم البعض،      

قد أبرز مساوئ التمسك بذاك النظر التقلٌدي؛ فاتجهت الأفكار الحدٌثة وجهة عكسٌة، 

المحافظة  قانونفرضت القٌود على صاحب الحق فً استعمال حقه، وجعلت من وظٌفة الف

ومن ثم فإن مصلحة الفرد أصبحت تتحقق من خلبل مصلحة  ،على كٌان المجتمع ككل

 المجتمع، حتى قٌل إن الحق وظٌفة اجتماعٌة. 

دٌثة مذهبا وسطا القوانٌن الحالتطرؾ، لذلك فقد ذهبت  ولكن كلب الاتجاهٌن لم ٌسلم من     

ولم  ،فلم تنكر على صاحب الحق استعمال حقه بما ٌعود علٌه من منافع ،بٌن الاتجاهٌن

تطلق له العنان لٌستعمل حقه كٌفما شاء، بل وضعت على هذا الاستعمال قٌودا تضمن عدم 

صاحب ت نظرٌة التعسؾ فً استعمال الحق، التً تقوم على تجرٌد قامف ،الإساءة للآخرٌن

                                                             
1
 254أنور سلطان، الموجز فً مصادر الالتزام ، المرجع السابق،  ص  

2
 432، المرجع السابق، ص 1عبد الرزاق السنهوري،الوسٌط فً شرح القانون المدنً، مصادر الالتزام، ج  
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، ومنعه من استعمال حقه، إذا كان هذا الاستعمال سٌإدي إلى قانونٌةمن الحماٌة الالحق 

بل قررت مساءلته عن سوء الاستعمال بما  ،إلحاق الضرر بالآخرٌن، أو بالصالح العام

ضرر، جراء هذا الاستعمال المنحر ٌصٌب الؽٌر من
1
. 

ات التً ل الشخص للسلطوبهذا ٌتضح أن التعسؾ فً استعمال الحق ٌقصد به استعما     

ٌضر بالؽٌر، وٌتحقق ذلك إذا قصد الشخص الذي ٌستعمل حقه  ٌخولها له الحق استعمالا

إلى أهداؾ أو ؼاٌات ؼٌر مشروعة، أو إذا لم ٌقصد سوى الإضرار بالؽٌر، أو إذا كانت 

الفابدة التً ٌحصل علٌها لا تتناسب مع ما ٌحدثه الاستعمال من ضرر للؽٌر، كؤن ٌبنً 

 خص فً ملكه حابطا عالٌا لم ٌقصد به سوى حجب النور و الهواء عن جاره . ش

 من توافر واحدة من الحالات الثلبث التالٌة : لابد الشخص متعسفا  حتى ٌعتبرو

 قصد الإضرار بالغٌر   أولا:

ٌعتبر الشخص متعسفا فً استعمال حقه إذا لم ٌقصد بهذا الاستعمال سوى الإضرار      

فطالما كان هذا  ،ن ٌبنً حابطاً فً ملكه، لٌحجب النور والهواء عن جارهبالؽٌر، كم

الاستعمال منحرفا عن الاستعمال المعتاد، وكان الهدؾ منه إلحاق الأذى بالجار، ولم تكن 

وتجدر الإشارة هنا إلى أن تحري القضاء عن المصلحة العابدة على ، فٌه أي مصلحة حقٌقٌة

فإذا انعدمت  ،، تفٌده فً إثبات أو نفً قصد الإضرار بالؽٌرصاحب الحق من استعماله لحقه

 ،المصلحة المرجوة من الاستعمال، اعتبر القضاء ذلك قرٌنة على قصد الإضرار بالؽٌر

والمصلحة المقصودة هنا هً المصلحة الحقٌقة ولٌست المصلحة التافهة أو المصلحة 

 فً أرضه فمن ٌزرع أشجاراوعلى هذا  ،العارضة، التً لم ٌقصدها صاحب الحق أصلب

لحجب النور عن جاره ٌعتبر متعسفا، حتى لو تبٌن بعد ذلك أن هذه الأشجار قد عادت على 

بل حتى لو كان هذا القصد مصحوبا بنٌة جلب منفعة، إذا كانت هذه النٌة  ،الأرض بالنفع

ضرار وٌتحمل المضرور عبء إثبات قصد الإ ر،عاملب ثانوٌا فً الإقدام على زرع الأشجا

                                                             
1 

. و إسماعٌل ؼانم، النظرٌة 516م، ص 1987، 3ظرٌة العامة للبلتزامات، مطبعة جامعة القاهرة، ط الوجٌز فً الن محمود جمال الدٌن زكً،

 وما بعدها .  165العامة للبلتزام، مطبعة النصر، مصر، بدون تارٌخ، ص 
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عند صاحب الحق، وله الحق فً إثبات هذا القصد بجمٌع طرق الإثبات، لأنه ٌنصب أساسا 

على واقعة مادٌة
1
. 

 عدم تناسب مصلحة صاحب الحق مع الضرر الذي ٌلحق بالغٌر   ثانٌا:

وكذلك ٌعتبر الشخص متعسفا فً استعمال حقه إذا كانت المصلحة التً ٌرمً إلى      

وٌتحقق ذلك إذا  ،له لحقه، لا تتناسب مع ما ٌعود على الؽٌر من ضررتحقٌقها من استعما

كانت المنفعة التً ٌحصل علٌها الشخص ضبٌلة جدا أو تافهة، إذا ما قورنت بالضرر الذي 

ومعٌار التعسؾ فً هذه الحالة معٌار  ،ٌعود على الؽٌر من جراء ذلك الاستعمال

قصده من استعماله لحقه، وإنما  موضوعً، لا ٌنظر فٌه إلى شخص صاحب الحق وما

ٌنظر فٌه إلى الموازنة بٌن المصلحة التً ٌقصدها صاحب الحق، والضرر الذي ٌعود على 

الؽٌر، فإذا رجحت كفة الضرر على كفة المصلحة، كنا بصدد تعسؾ ٌحق للمتضرر طلب 

 إزالته، أما إذا رجحت كفة المصلحة على كفّة الضرر، فلٌس هناك تعسؾ فً استعمال

وٌعتبر التعسؾ متحققا وفقا لهذا المعٌار، إذا اختار صاحب الحق من بٌن الطرق  ،الحق

المتعددة والممكنة لاستعمال حقه، أكثر الطرق إضرارا بالؽٌر دون فابدة كبٌرة ٌرجوها
2
. 

 عدم مشروعٌة المصلحة المقصودة بالاستعمال   ثالثا:

تعمال حقه، إذا كان ٌرمً من وراء هذا فٌه أن الشخص ٌكون متعسفا فً اس شكمما لا      

؛ وٌكون ذلك إذا قصد صاحب الحق من عمال إلى تحقٌق مصلحة ؼٌر مشروعةالاست

فمالك الأرض الذي ٌقٌم على أرضه  ،قانوناستعماله لحقه، الوصول إلى ؼاٌة لا ٌقرّها ال

ط حتتً الأعمدة شاهقة الارتفاع تعرض الطابرات للبشتباك بها، كً ٌجبر شركة طٌران 

على شراء أرضه بثمن مرتفع، ٌعتبر متعسفاً فً استعمال الحق،  مجاور مطار طابراتها فً

 لأنه ٌهدؾ تحقٌق مصلحة ؼٌر مشروعة، هً إرؼام الشركة على التعاقد بالإكراه . 

وجدٌر بالأهمٌة والذكر هنا أن تعوٌض الضرر الناجم عن التعسؾ، لٌس هو الصورة      

ها الجزاء فً هذا الخصوص؛ فهناك جزاء وقابً ٌعتبر من خصوصٌات الوحٌدة التً ٌتخذ

                                                             
1 

 .1182، المرجع السابق، ص 1عبد الرزاق السنهوري، الوسٌط فً شرح القانون المدنً، مصادر الالتزام، ج
2 

 . 128م، ص 1985ان مرقس، المسإولٌة المدنٌة فً البلبد العربٌة، معهد الدراسات العربٌة العالمٌة، جمهورٌة مصر العربٌة، سلٌم
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نظرٌة التعسؾ، وٌساهم فً تمٌٌزها بكٌان مستقل، حٌث ٌتمثل هذا الجزاء فً منع صاحب 

الحق من أن ٌستعمل حقه على نحو تسعفً، فٌحول ذلك بالتالً دون وقوع الضرر
1
. 

 الضرربٌن الخطأ العقدي و علاقة السببٌة: الثالث مطلبال

وقوع الخطؤ  لعقدٌة، نجد أنه ربما ٌتحقق فعلببالنظر إلى قواعد وأركان المسـإولٌة ا     

والضرر باعتبارهما من أهم الأركان التً تقوم علٌها المسـإولٌة العقدٌة، ومع ذلك لا تقوم 

 المسإولٌة العقدٌة، وذلك لكون خطؤ المدٌن لٌس هو السبب فً الضرر الذي أصاب الدابن . 

 الفرع الاول: إثبات علاقة السببٌة بٌن الخطأ العقدي والضرر

 إن من المستقر علٌه أن الدابن ملزم بإثبات خطؤ المدٌن والضرر الذي لحق به إلا أنه لا     

ٌتعلق الأمر ببٌان ما إذا كان الدابن ملزما بإثبات علبقة ٌزال هناك جدل قابم فً الفقه و

العلبقة تصبح مفترضة  الضرر الذي لحق به، أو أن هذهو ٌة أٌضا بٌن خطؤ المدٌنالسبب

 ومن ثم ٌكون الدابن فً ؼنى عن إثباتها.

وعلى هذا نلبحظ أن الفقه بخصوص هذا الأمر قد تبنى اتجاهٌن، فقد ذهب أصحاب      

الاتجاه الأول إلى القول بؤن الدابن ٌكون ملزما بإثبات هذه العلبقة، وإن كان ٌرى أن هذه 

ة تعتبر هٌنة، لأن الظروؾ والملببسات المحٌطة بالنزاع كثٌرا ما ٌستشؾ منها العلبق

القاضً قٌام قرابن قضابٌة على توافر علبقة السببٌة، فلب ٌتطلب الأمر مزٌدا من الإثبات
2
. 

وأما أصحاب الاتجاه الثانً ٌقولون خلبؾ ذلك، إذ ٌرون أن علبقة السببٌة بٌن الخطؤ      

ٌطلب من الدابن إثباتها، وٌترتب على ذلك أن الدابن لٌس علٌه إلا أن  والضرر مفروضة لا

فً جانب  قامٌثبت أنه قد أصابه ضرر من عدم تنفٌذ المدٌن لالتزامه، ومتى اثبت ذلك 

سببٌة بٌن هذا الخطؤ المفروض العلبقة  أٌضا وقامتالمدٌن خطؤ ؼٌر قابل لإثبات العكس، 

                                                             

1
 . 130سلٌمان مرقس، المسإولٌة المدنٌة فً البلبد العربٌة، المرجع السابق، ص   

2
 391سابق، ص ثروت حبٌب، المصادر الإرادٌة فً القانون المدنً اللٌبً، المرجع ال  
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نفً هذه العلبقة بإثبات أن الضرر وقع لٌس بسبب خطؤ والضرر الثابت، ولكن للمدٌن أن ٌ

المدٌن وإنما كان نتٌجة لسبب أجنبً
1
. 

فالمدٌن إذن هو الذي ٌكلؾ بنفً هذه العلبقة إذا ادعى أنها ؼٌر موجودة، فعبء      

الإثبات ٌقع علٌه لا على الدابن، فالمدٌن لا ٌستطٌع نفً علبقة السببٌة إلا بإثبات السبب 

وٌكون ذلك بإثبات أن الضرر ٌرجع إلى قوة قاهرة، أو حادث فجابً، أو ٌرجع  الأجنبً،

ذلك إلى خطؤ الدابن نفسه، أو ٌرجع إلى فعل الؽٌر
2
. 

وهذا الاتجاه هو الذي تبناه المشرع الجزابري وبذلك قرر أن علبقة السببٌة بٌن الخطؤ      

فإذا أثبت س، لإثبات العكوالضرر مفروضة فرضا قانونٌا بسٌط، ومعنى ذلك أنه قابل 

الدابن الضرر الذي لحقه وخطؤ مدٌنه فهنا تقوم علبقة السببٌة بٌنهما بنص القانون ولا ٌدرأ 

أنه :  ق.م.جمن 176وقد نصت المادة  ،عن المدٌن هذه المسإولٌة إلا إثبات السبب الأجنبً

ضرر الناجم عن عدم " إذا استحال على المدٌن أن ٌنفذ الالتزام عٌنا حكم علٌه بتعوٌض ال

تنفٌذ التزامه، ما لم ٌثبت أن استحالة التنفٌذ نشؤت عن سبب لا ٌد له فٌه، وٌكون الحكم كذلك 

إذا تؤخر المدٌن فً تنفٌذ التزامه"، ففً حقٌقة الأمر أن هذه المادة تتعلق فقط بركن الخطؤ، 

الإطلبق بعلبقة  وتفترض أن استحالة التنفٌذ رجع إلى سلوك المدٌن، ولٌس لها شؤن على

السببٌة بٌن الخطؤ والضرر والذي ٌظل إثباتها خاضعا للمبادئ العامة
3
. 

وتؤكٌدا لما جاء فان المحكمة العلٌا فً قرارها الصادر عن الؽرفة المدنٌة بتارٌخ      

أكدت أنه ٌقع على الدابن عبء إثبات علبقة السببٌة  49174ملؾ رقم  17/06/1987

زام أي الخطؤ العقدي، والضرر الذي لحقهبٌن عدم تنفٌذ الالت
4

. وكذلك فً ما ٌخص 

افتراض العلبقة السببٌة إذ فً قرارها الصادر عن الؽرفة المدنٌة أٌضا بتارٌخ 

جاءت فٌه أن علبقة السببٌة بٌن عدم تنفٌذ الالتزام  41783ملؾ رقم  27/11/1985

الخطؤ راجع إلى  وسلوك المدٌن، فهً مفترضة فً نظر المشرع والذي ٌفترض أن

                                                             
1
جزابر، محمد حسنٌن، الوجٌز فً نظرٌة الالتزام ـ مصادر الإلتزام و أحكامها فً القانون المدنً الجزابري، الشركة الوطنٌة للنشر والتوزٌع، ال 

 .120، ص 1983
2
 .688، المرجع السابق، ص 1عبد الرزاق السنهوري، الوسٌط فً شرح القانون المدنً، مصادر الالتزام، ج 
3
   291، ، المرجع السابق، ص 1بلحاج العربً، النظرٌة العامة للبلتزام فً القانون المدنً الجزابري ج 
4
 ، المرجع السابق.49174، رقم 17/06/1987المحكمة العلٌا، ؼرفة مدنٌة،  
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الضرر
1

. وعلى المدٌن إذا كان ٌدعً عكس ذلك، أن ٌقوم بنفً علبقة السببٌة بٌن عدم 

التنفٌذ وسلوكه. وهذا ما جاء فً قرار المحكمة العلٌا عن الؽرفة المدنٌة بتارٌخ 

 49767تحت رقم  03/06/1987
2
. 

  رنفـً علاقـة السببٌة بٌن الخطـأ العقـدي والضـرالفرع الثانً: 

سبق القول أنه حتى تتوافر العلبقة السببٌة ٌجب أن ٌكون الخطؤ هو السبب فً الضرر      

فإذا رجع الضرر إلى سبب أجنبً انعدمت السببٌة وتنعدم أٌضا السببٌة حتى ولو كان الخطؤ 

هو السبب فً إحداث الضرر ولكنه لم ٌكن السبب المنتج أو كان السبب المنتج ولكنه لم ٌكن 

المباشرالسبب 
3
. 

: " إذا أثبت الشخص أن الضرر قد نشؤ عن سبب لا ٌد ق.م.جمن  127وتنص المادة      

له فٌه كحادث مفاجا، أو قوة قاهرة، أو خطؤ صدر من المضرور أو خطؤ من الؽٌر، كان 

 ؼٌر ملزم بتعوٌض هذا الضرر، ما لم ٌوجد نص قانونً أو اتفاق ٌخالؾ ذلك".

ة ٌتضح لنا أن المدٌن لا ٌستطٌع أن ٌدفع المسإولٌة عنه إلا بنفً من منطلق هذه الماد     

علبقة السببٌة بٌن الضرر وعدم تنفٌذ المدٌن لالتزامه وسلوكه وذلك بإثبات السبب الأجنبً، 

وٌقصد به كل أمر ؼٌر منسوب إلى المدٌن أدى إلى حدوث الضرر الذي لحق الدابن، 

ٌلب، قد ٌكون قوة قاهرة أو حادثا فجابٌا، أو قد ٌكون والسبب الأجنبً الذي جعل التنفٌذ مستح

 خطؤ الدابن أو فعل الؽٌر.

 القوة القاهرة أو الحادث الفجائً :أولا

قال البعض من الفقهاء بالتفرقة بٌن القوة القاهرة والحادث المفاجا، وذلك على أساس      

لا ٌمكن توقعه وأن القوة  ما لا ٌمكن دفعه أما الحادث الفجابً فهو أن القوة القاهرة هً ما

القاهرة تجعل استحالة التنفٌذ مطلقة، أما الحادث المفاجا فهو ٌجعل استحالة التنفٌذ نسبٌة 

فتكون القوة القاهرة  فقط، كما أن القوة القاهرة تتعلق بؤحداث خارجٌة كحرب، أو زلزال،

                                                             
1
 ، المرجع السابق41783، رقم 27/11/1985المحكمة العلٌا، ؼرفة مدنٌة  
2
 . 30، ص 3عدد  1990، المجلة القضابٌة  49767، رقم 03/06/1987 المحكمة العلٌا، ؼرفة مدنٌة 
3
 .688عبد الرزاق السنهوري، الوسٌط فً شرح القانون المدنً، المرجع السابق ، ص  
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ادث الفجابً فلب ٌمنع هً وحدها السبب الأجنبً الذي ٌحول دون قٌام المسإولٌة، أما الح

 عن تحقق المسإولٌة.

كلب من القوة القاهرة  إعتبر من ق.م.ج، 127إن المشرع الجزابري فً المادة      

والحادث المفاجا مترادفٌن فهما إسمان مختلفان لمعنى واحد، فإذا نظرنا إلٌه على أنه ؼٌر 

 ٌمكن دفعه فهو قوة متوقع الحصول فهو حادث فجابً، وإذا نظرنا إلٌه من حٌث انه لا

قاهرة، وعلٌه ٌمكن تعرٌفها: " أمر ؼٌر متوقع الحصول، وؼٌر ممكن الدفع ٌجعل تنفٌذ 

، وهذا هو ما اعتبره كذلك "الالتزام مستحٌل، دون أن ٌكون هناك خطؤ فً جانب المدٌن

أن وٌشترط فً الحادث حتى ٌكون قوة قاهرة أو حادثا فجابٌا  الفقه والقضاء فً هذا الشؤن.

 ٌكون أمرا لا ٌمكن توقعه ولا ٌمكن دفعه، وأن ٌجعل تنفٌذ الالتزام مستحٌلب.

 أـ أن ٌكون الحادث غٌر ممكن توقع حصوله :

ٌجب أن ٌكون هنا عدم التوقع هو الإستحالة المطلقة لا بالنسبٌة، بحٌث ٌستحٌل على      

ن قوة قاهرة حتى ٌكوالشخص توقعه مهما كانت درجته من الٌقظة، فإذا أمكن توقعه فلب 

وٌقاس عدم إمكان التوقع معٌار الرجل المعتاد أي بالمعٌار الموضوعً  .ولو استحال دفعه

لا الذاتً، وعدم التوقع فً المسإولٌة العقدٌة ٌكون وقت إبرام العقد
1
. 

 ب ـ أن ٌكون الحادث من غٌر الممكن دفعه :

مستحٌل الدفع، فإذا أمكن دفع الحادث ٌجب أن تكون أٌضا القوة القاهرة أو الحادث الفجابً 

 حتى لو استحال توقعه لم ٌكن قوة قاهرة أو حادثا فجابٌا.

 أن ٌجعل تنفٌذ الالتزام مستحٌلا : -ج 

ٌجب أن تكون هنا الإستحالة مطلقة ولٌست نسبٌة فً تنفٌذ الالتزام، وٌستوي أن تكون      

الة نسبٌة أي قاصرة على المدٌن دون هذه الاستحالة مادٌة أو معنوٌة، فإذا كانت الاستح

ؼٌره فلب ٌعتبر الحادث قوة قاهرة ولا ٌعفى المدٌن من المسإولٌة وهذا الشرط هو الذي 

                                                             
1
 .357أنور سلطان، الموجز فً مصادر الالتزام، المرجع السابق ، ص  
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ٌمٌز فً نطاق المسإولٌة العقدٌة بٌن القوة القاهرة والظروؾ الطاربة، فالأولى تجعل التنفٌذ 

قطمستحٌلب مطلقا وأما الثانٌة فتجعل تنفٌذ الالتزام مرهقا ف
1
. 

 فً ذلكٌجب التفرقة و ،ومما سبق فإنه تبٌن لنا أن للقوة القاهرة أو الحادث الفجابً أثار     

بٌن فرضٌتٌن، الأولى : أن تكون القوة القاهرة هً السبب الوحٌد فً وقوع الضرر، وفً 

رة مع هذا الفرض تنتفً المسإولٌة لإنعدام العلبقة السببٌة، أما الثانً: أن تشترك القوة القاه

خطؤ المدٌن فً إٌقاع الضرر، فإن هذا الأخٌر ٌسؤل كلٌة عن الضرر، فٌلتزم بالتعوٌض 

الكامل لأن القوة القاهرة لا ٌمكن نسبتها إلى شخص آخر حتى ٌشترك مع المدٌن فً تحمل 

 المسإولٌة.

ابٌا من تنفٌذ الالتزام فإن المدٌن ٌبرأ نهلفإذا كانت القوة القاهرة مانعة بصفة نهابٌة      

التزامه، أما إذا كانت مإقتة فإنها توقؾ تنفٌذ الالتزام حتى ٌزول الحادث فٌصبح الالتزام 

واجب التنفٌذ
2
 . 

قرارها  وقد حكمت المحكمة العلٌا فٌما ٌخص هذا الشؤن المتعلق بالقوة القاهرة وهذا فً     

 ما ٌخصفٌ 27429تحت رقم  1983مارس  30لصادر عن الؽرفة المدنٌة بتارٌخ ا

والذي ٌعتبر  بمسإولٌة ناقل الأشخاص والذي علٌه بالالتزام بضمان سلبمة المسافرٌن

 التزاما قانونا ، فتضمن القرار الحٌثٌات التالٌة :

من القانون التجاري، ٌجب على ناقل الأشخاص أن  63و 62" حٌث عملب بالمادتٌن 

حٌث  طا من طرؾ المضرور.ٌضمن سلبمة المسافر، إلا إذا كان هناك قوة قاهرة أو خ

لكً ٌعفى الناقل أو الحارس للشًء من كل مسإولٌة الحادث ٌجب علٌه أن ٌثبت أن ذلك 

لكن حٌث أن رجوع بعض  الضرر حدث بسبب لم ٌكن ٌتوقعه، ولٌس فً استطاعته تفادٌه.

ء المسافرٌن إلى عربات القطار بعد النزول منها أمر متوقع وٌمكن تفادٌه عن طرٌق الاعتنا

الكامل من طرؾ حارس المحطة الذي علٌه ألا أن ٌعطً إشارة الانطلبق للقطار إلا بعد 

  .التؤكد من نزول كل المسافرٌن، وؼلق أبواب القطار..."

                                                             
1
 . 203، ص  2004وعات الجامعٌة، الجزابر، ، دٌوان المطب2العربً بلحاج، النظرٌة العامة للئلتزام، ج  
2
 و ما بعدها . 101زهدي ٌكن، المسإولٌة المدنٌة أو الأعمال ؼٌر المباحة ، بٌروت صٌدا، بدون تارٌخ، ص  
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فً قرارها هذا هو أنه إذا كان من  المحكمة العلٌا وبذلك فالمبدأ هنا الذي أشارت إلٌه     

عاقدٌن فإن ذلك الأمر لٌس مطلقا فً عقد نقل السابد فقها وقضاء أن العقد شرٌعة المت

الأشخاص الذي أوجب فٌه القانون على الناقل ضمان السلبمة للمسافرٌن وحمله المسإولٌة 

المترتبة عن إخلبله بذلك الالتزام، واعتبر كل شرط ٌرمً إلى الإعفاء من تلك المسإولٌة 

جزبٌا عن طرٌق إثبات خطؤ  مخالؾ للنظام العام، ؼٌر أنه أجاز التخلص منها كلٌة أو

المسافر أو القوة القاهرة
1
. 

كما أنها قضت فً قرارها الصادر أٌضا عن الؽرفة التجارٌة والبحرٌة بتارٌخ      

بؤنه من المقرر قانونا أن الخسابر الناتجة عن ارتطام السفن بسبب القوة  11/06/1990

ق.بحري، ومن ثم فان 2/ 282و م ق.م  176م   القاهرة ٌعفى طاقم السفٌنة من المسإولٌة

قضٌة الحال أن قضاة  فً –ولما كان من الثابت  –القضاء بخلبؾ ذلك ٌعد مخالفا للقانون 

الاستبناؾ لما قضوا بمسإولٌة طاقم السفٌنة عن الأضرار اللبحقة بالمٌناء التً سببتها قوة 

رار المطعون فٌهالرٌاح، ٌكونوا قد خالفوا القانون، ومتى كان ذلك استوجب نقض الق
2
. 

تحت رقم  02/03/1983بالإضافة إلى قرارها الصادر عن الؽرفة المدنٌة بتارٌخ      

مثل هدا العقد ربط بصاحب الحمام هً عقد خدمات وجاء فٌه أن : العلبقة التً ت 20310

ٌضع على عاتق صاحب الحمام التزاما بسلبمة الزبابن وهو التزام بنتٌجة. والمسإولٌة فٌه 

من القانون  176ترضة ما لم ٌثبت أن الحادث ٌرجع إلى سبب لا ٌد له فٌه طبقا للمادة مف

 المدنً.

ومفهوم ـ السبب الأجنبً ـ أن ٌكون ؼٌر متوقع ولا ٌمكن تفادٌه ووجود الصابون فً بٌت 

الاستحمام شًء متوقع وبوسع المدٌن أن ٌتفاداه بتوخً الحٌطة، لذلك لا ٌدخل فً حكم 

بًالسبب الأجن
3
. 

                                                             
1
 . 42، ص 1، عدد1989، المجلة القضابٌة 27429ملؾ رقم  30/03/1983المحكمة العلٌا، الؽرفة المدنٌة  
2
 .293، ص 1، نقلب عن العربً بلحاج، النظرٌة العامة للئلتزام ج65920ملؾ رقم  11/06/1990التجارٌة و البحرٌة المحكمة العلٌا، الؽرفة  
3
 . 78، ص  2004حمدي باشا عمر، القضاء المدنً، دار هومه، الجزابر،  
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كما استقر الفقه والقضاء على أن التزام صاحب الألعاب الصبٌانٌة هو التزام بسلبمة      

الأولاد، وأن التزام ناقل البضاعة لا ٌنتهً إلا بتسلٌم البضاعة، ومسإولٌة هإلاء مفترضة 

قانونا ما لم ٌثبت أن الحادث سببه القوة القاهرة أو فعل الدابن أو خطؤ الضحٌة
1
. 

 فعـل الــدائن: ثانٌا

وٌقصد به الخطؤ الذي ٌصدر عن الدابن نفسه والذي ٌكون السبب فً الضرر الذي      

لحق به، فإذا حدث مثل هذا الخطؤ، فإنه ٌإدي إلى قطع علبقة السببٌة ومن ثم دفع مسإولٌة 

 المدٌن العقدٌة .

نه ٌعتبر سببا أجنبٌاوإذا كان فعل الدابن ٌجمع بٌن عدم إمكان توقعه واستحالة دفعه فإ     
2
. 

وعلٌه فإذا كان عدم قٌام المدٌن بتنفٌذ التزامه التعاقدي قد نشؤ عن خطؤ الدابن فإن      

مسإولٌته لا تتحقق بتحمل الدابن تبعة خطبه، وقد ٌكون خطؤ الدابن شخصٌا، كما إذا كان 

ه مفاتٌح السكن مما تسلٌمبابع عن لم ٌدفع الثمن فً المٌعاد المحدد فامتنع ال لسكن المشتري

، فلٌس للمشتري أن ٌرجع على البابع بتعوٌض عما أصابه أدى إلى هلبك الأثاث الذي ٌملك

من الضرر بسبب تؤخر البابع عن التسلٌم، فإن عدم قٌام البابع بتنفٌذ التزامه ٌرجع لخطؤ 

 المشتري فً عدم دفع الثمن.

عامل النقل ٌقود المركبة التً ٌنقل فٌها  وكذا الأمر مثلب فً عقد نقل البضابع، إذا كان     

بضابع الدابن بسرعة أكبر مما ٌجب ولكن البضابع كانت قابلة للكسر. ولم ٌؽلفها صاحبها 

التؽلٌؾ المعتاد الذي به ٌإمن علٌها من الكسر أو التلؾ، فإذا تلفت هذه البضابع أو 

، بل عن خطؤ الدابن انكسرت، فٌكون الضرر فً هذه الحالة ؼٌر ناشا عن خطؤ المدٌن

نفسه، لأن البضابع كانت تنكسر حتى لو كان عامل النقل ٌسٌر بسرعة معتدلة، فسبب 

الضرر هنا لٌس خطؤ المدٌن بل هو خطؤ الدابن نفسه
3
. 

                                                             
1

 . 293،المرجع السابق، ص1العربً بلحا، النظرٌة العامة للبلتزام ج  
2
نظرٌة الإلتزام ـ مصادر الإلتزامات و أحكامها فً القانون المدنً الجزابري، دٌوان المطبوعات الجامعٌة الجزابر محمد حسنٌن ،الوجٌز فً  

 120، ص 1981
3
 688، المرجع السابق،  ص 1عبد الرزاق السنهوري،الوسٌط فً شرح القانون المدنً، مصادر الالتزام، ج 
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وقد ٌكون خطؤ الدابن راجع إلى تقصٌر أحد إتباعه، فٌحمل هو مسإولٌته كما إذا عهد      

 المٌعاد، لمدٌن بتسلٌمه، فتؤخر الخادم عن الذهاب فًإلى خادم له فً استلبم ما تعهد ا

وتسبب عن ذلك تؤخر المدٌن فً التسلٌم، ففً هذه الحالة لا ٌكون المدٌن مسإولا عن هذا 

التؤخر لأنه وقع بسبب خطا تابع للدابن، والدابن مسإول عن خطؤ تابعه مسإولٌة عقدٌة و 

 تقصٌرٌة.

حالة المالك الشًء الذي سلمه الدابن للمدٌن، ك وقد ٌكون الخطؤ راجع إلى عٌب فً     

ظهر العٌب الذي ٌسبب ضررا للمالك ٌبٌع مبنى بعٌب خفً وبعد تسلٌمه للمشتري ٌ الذي

لأن الضرر قد نشؤ عن عٌب فً ، ففً مثل هذه الحالة لا ٌكون المدٌن مسإولا الجدٌد

 .لمبنىا

جوز للقاضً أن ٌنقص مقدار أنه: "ٌ ق.م.جمن  177وفً هذا الشؤن تنص المادة      

التعوٌض، أولا ٌحكم بالتعوٌض إذا كان الدابن بخطبه قد اشترك فً إحداث الضرر أو أزاد 

 فٌه.".

قد استؽرق  وعلٌه فإنه ٌشترط لنفً علبقة السببٌة على هذا النحو أن ٌكون خطؤ الدابن     

 لخطؤ المشترك.: إن استؽرق أحد الخطؤٌن الأخر، واخطؤ المدٌن وهنا أمام أمرٌن

 : وٌتوافر فً حالتٌن :أـ استغراق أحد الخطأٌن الأخر

صورتان وهً أن ٌتحقق ذلك فً و خر كثٌرا فً جسامته:إذا فاق أحد الخطأٌن الآ -1

 ٌكون أحد الخطؤٌن متعمدا أو أن ٌرضى الدابن المضرور بالضرر .

الذي وقع أولا، وٌتحمل هنا لا ٌعتد إلا بالخطؤ  إذا كان أحد الخطأٌن نتٌجة للأخر: -2

 صاحبه المسإولٌة كاملة .

: إذا كان خطؤ المدٌن وخطؤ المضرور قد قام كل منهما مستقلب عن ب ـ الخطأ المشترك

الأخر، وكان كل منهما قد اشترك فً إحداث الضرر، فإننا نعتمد بالخطؤٌن فً تحدٌد 



لمسؤولية المدنية للمالك عن أضرار المبانيوآثار اأركان الثاني             الباب  
 

219 
 

المسإولٌة بٌن المدٌن المسإولٌة إذ ٌكون كل من الخطؤ سببا فً وقوع الضرر، فتتوزع 

والدابن المضرور حسب درجة كل خطؤ منهما
1
. 

 : فعـل الغــٌرثالثا

وٌقصد به الخطؤ الصادر عن شخص أجنبً عن المدٌن، أي شخص لا تقوم بٌنه و بٌن      

فإذا صدر خطؤ من هذا الؽٌر جعل تنفٌذ المدٌن للبلتزام تنفٌذا مستحٌلب  ،المدٌن أٌة صلة

للدابن، فإن هذا الخطؤ الصادر من الؽٌر ٌعتبر من قبٌل السبب الأجنبً ورتب بذلك ضررا 

أي لا ٌمكن توقعه  الذي ٌنفً مسإولٌة المدٌن العقدٌة متى توافرت فٌه شروط القوة القاهرة،

ولا تفادٌه وأن ٌكون هذا الخطؤ وحده هو المسبب للضرر ولا ٌعتبر من الؽٌر كل شخص 

ٌكون المدٌن مسإولا عنه
2

لك خطؤ الؽٌر قد ٌكون هو السبب الوحٌد للضرر، وقد ، وكذ

 ٌشترك فً إحداثه مع خطؤ المدٌن .

اء مسإولٌة المدٌن أن فت مسإولٌة المدٌن ولا ٌهم فً انتفإذا كان هو السبب الوحٌد انتف     

ٌكون فعل الؽٌر خطؤ، أو ؼٌر خاطا ما دام فعل الؽٌر كان السبب الوحٌد فٌما حدث من 

 .ضرر للمضرور

الؽٌر ٌكون السبب الوحٌد للضرر بالرؼم من ثبوت خطؤ المدٌن إذا ما استؽرق  ؤوخط     

الخطؤ الأخٌر. أما إذا اشترك خطؤ الؽٌر فً إحداث الضرر مع خطؤ الخطؤ الأول هذا 

 .سإولٌة هذا الأخٌر مسإولاالمدٌن كانت م

 الؽرفة المدنٌة بتارٌخوفً هذا الإطار قضت المحكمة العلٌا فً قرارها الصادر عن      

 والذي تضمن خطؤ الؽٌر، إذ جاء فً حٌثٌاته : 71728رقم  24/09/1990

ٌسمح  من القانون المدنً الساري على قضٌة الحال 3 قرةف 124عملب بالمادة  ه" حٌث أن

 للصندوق بمطالبة رد التعوٌضات التً تولى دفعها إلى حدود التعوٌض المتكفل به الؽٌر.

                                                             
1
 و ما بعدها . 359ع السابق ، ص أنور سلطان، الموجز فً مصادر الالتزام، المرج 
2
 .107زهدي ٌكن، المسإولٌة المدنٌة أو الأعمال ؼٌر المباحة، المرجع السابق ، ص  
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من نفس القانون تلزم الضحٌة أو ذوي الحقوق الذٌن ٌرفعون دعوى  127ة حٌث أن الماد

 94القانون العام بدعوى الصندوق الاجتماعً للبشتراك فً الحكم الذي سٌصدر وأن المادة 

. وجاءت فً أٌة حالة كانت علٌها الدعوى ق.إ.م تسمح لمن له مصلحة فً النزاع أن ٌتدخل

أنه إذا كانت مسإولٌة الؽٌر صاحب الحادثة شاملة أو  فً مبدأها أنه من المقرر قانونا

مشتركة مع مسإولٌة المصاب، ٌسمح صندوق الضمان الاجتماعً بالمطالبة برد 

التعوٌضات التً تولى دفعها إلى حدود التعوٌض المتكفل به الؽٌر ومن ثم فان القضاء بما 

 ٌخالؾ هذا المبدأ ٌعد مخالفا للقانون .

أن قضاة المجلس بقضابهم برفض دعوى صندوق  -قضٌة الحال -فً ولما كان من الثابت

الضمان الاجتماعً كونها لم تقدم على انفراد بالنسبة للدعوى الأصلٌة المقدمة من طرؾ 

"الضحٌة خالفوا القانون و متى كان كذلك استوجب نقض القرار المطعون فٌه
1
. 

رتب عنه انتفاء مسإولٌة المدٌن عن ومنه فإننا نصل إلى القول بؤن السبب الأجنبً ٌت     

ه بالتعوٌض عنه م الإخلبل بالالتزام الذي رتبه العقد فً ذمته، ولا ٌكون للدابن أن ٌطالب

لكن لانتفاء علبقة السببٌة بٌن الخطؤ والضرر، و، وذلك لٌس لانقطاع ق.م 176، 127

وقد  ون المدنً،من القان 176و  172خطؤ المدٌن الذي أشار إلٌه المشرع فً المادتٌن 

صراحة بؤنه:" ٌنقضً الالتزام إذا أثبت المدٌن أن الوفاء به  ق.م.جمن  307نصت المادة 

أصبح مستحٌلب علٌه لسبب أجنبً عن إرادته" 
2
. 

 

 

 

 

 

                                                             
1
 . 28، ص 2، عدد 1992، المجلة القضابٌة 71728، ملؾ رقم 24/09/1990المحكمة العلٌا، الؽرفة المدنٌة  
2

 . 294لسابق، ص ، المرجع ا1العربً بلحاج، النظرٌة العامة للبلتزام ج  
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 ثانًال بحثالم

 الاسلامً فً الفقه عن أضرار المبانً أركان المسؤولٌة العقدٌة 

ثلبثة  على فً الفقه الاسلبمً مسإولٌة العقدٌةقوام هذه ال كما هو فً القانون فإن     

أركان، تنتفً المسإولٌة نهابٌاً بانتفاء أحدها، وهً : الخطؤ، والضرر، والعلبقة السببٌة بٌن 

 ولسوؾ نتناول فٌما ٌلً هذه الأركان تباعا.  ،الخطؤ والضرر

 ركن الخطأ: الأول مطلبال

لنا إنه : الزلل، والذنب، والجرم، والجناٌة، ذكرنا فٌما مضى تعرٌؾ الخطؤ فً اللؽة، وق     

والهفوة، والسقطة، والفلتة، سواء أكان ذلك عن عمد أو عن ؼٌر عمد
 1

. 

أما فً الاصطلبح فلم نقؾ ـ فً حدود ما اطلعنا علٌه ـ على من عرؾ الخطؤ كما هو      

ل التعرٌفات فً نطاق المسإولٌة العقدٌة، أو " ضمان العقد "، أو " ضمان العهدة "، وك

التً وقفنا علٌها للخطؤ إنما تنحصر فً نطاق المسإولٌة التقصٌرٌة
2
. 

"  ولعل السر فً ذلك ٌكمن فً استؽناء الفقهاء عن تعرٌؾ " الخطؤ العقدي "، بتعرٌؾ     

فقد رأوا أن بٌان ضمان العهدة ٌتضمن بٌان سببها  ،ضمان العهدة "، أو " ضمان العقد "

 .مستقل وقدّروا أن هذا ٌؽنً عن تخصٌص الخطؤ العقدي بتعرٌؾوهو خطؤ المتعاقد، 

مع الشخص والعقد  مع الشخص المعنويفقهاء الإسلبم لا ٌكادون ٌمٌزون بٌن العقد و     

فالحقوق والواجبات المتوّلدة من العقد، واحدة عندهم، ولا تختلؾ باختلبؾ  ،الطبٌعً

                                                             
1 

 .65، ص 1ابن منظور، لسان العرب، المرجع السابق، ج

2
فمنهم من عرّفه بضدّه، أي بالصواب، فقال : " ... الصواب ما أصٌب به المقصود بحكم الشرع . والخطؤ ضد الصواب ... وقٌل : الخطؤ فعل   

مقصود سواه ... والخطؤ : أن ٌكون عامداً إلى الفعل لا إلى المفعول "  أو قول ٌصدر عن الإنسان بؽٌر قصده، بسبب ترك التثبت عند مباشرة أمر
 . 1365، ص 4هـ، ج1307. عبد العزٌز بن أحمد بن علبء الدٌن البخاري، كشؾ الأسرار عن أصول البزدوي، ، طبعة الآستانة، 

اماً وذلك أن تمام قصد الفعل بقصد محله, وفً الخطؤ ٌوجد ومنهم من قال : " قوله : ومنها الخطؤ, وهو أن ٌفعل فعلبً من ؼٌر أن ٌقصده قصداً ت
لتلوٌح قصد الفعل دون قصد المحل, وهذا مراد من قال : إنه فعلٌ ٌصدر بلب قصد إلٌه، عند مباشرة أمر مقصود سواه " . سعد الدٌن التفتازانً، ا

 . 418و 417، ص 2م، ج1998، 1على التوضٌح، دار الأرقم، بٌروت، ط

هـ، 1413، 1رّفه بقوله : " الخطؤ إذا تعمدت الشًء فؤصبت ؼٌره " . الإمام الشافعً، كتاب الأم، دار الكتب العلمٌة، بٌروت، طومنهم من ع
 . 505، ص 7م، ج1993

 . 464، ص 11ومنهم من عرّفه بؤنَّه : " أن ٌفعل فعلبً وٌرٌد ؼٌره " . موفق الدٌن ابن قدامة المقدسً، المؽنً،  ج
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لمتعاقدٌن على الآخر، ولو كان هذا فلب مٌزة لأحد ا ،شخص، أو أشخاص، المتعاقدٌن

 المتعاقد هو ولً أمر المسلمٌن، ولو كان الؽرض من العقد هو المصلحة الخاصة.

بنقل  بابعلتزم الٌوفً هذه الحالة  لمبنى أو عقارا قد ٌكون بٌعا فً حالة دراستنا والعقد     

ٌّة المبٌع إلى المشتري، وبتسلٌمه إٌاه، و ضمن أٌضا ٌوالجزبً، و ضمن استحقاقه الكلًٌملك

 ما فٌه من عٌوب، وكل هذه الالتزامات من قبٌل الالتزام بتحقٌق ؼاٌة .

بناء على عقد  ضمان العقد فً الفقه الإسلبمً بالمعنى الاصطلبحً، هو ضمان مال تلؾ

ضمانه حٌنبذ ٌكون بما ٌقتضٌه العقد من عوض، دون مراعاة لقٌمته من عقود الضمان، و

ر . فالمبٌع مضمون فً ٌد البابع قبل التسلٌم بالثمن، فإذا تلؾ قبل التسلٌم كؤساس فً التقدٌ

إذا كان المشتري قد أداه استرده، فضمان العقد لو بآفة سماوٌة انفسخ العقد وسقط الثمن. وو

ٌقابل فكرة ضمان العقد فً الفقه الإسلبمً،  فً عقود المعاوضات المالٌة. ولا ٌكون إلا

لٌس فكرة المسإولٌة قه التقنٌنات المدنٌة الحدٌثة، والملزم للجانبٌن فً ففكرة انفساخ العقد 

.العقدٌة
1

 

ٌظهر واضحا أن الخطؤ العقدي، الذي تترتب علٌه أحكام المسإولٌة  كل عامشبو     

العقدٌة، بعد توفرّ كامل أركانها وشروطها، ٌمكن أن ٌقع من المتعاقد مع الدولة، كالمقاول 

نشاءات، وكمتعهّد الصٌانة والتشؽٌل، فً عقود الصٌانة والتشؽٌل، وٌمكن مثلبً فً عقود الا

أن ٌقع من الدولة نفسها ـ بواسطة موظفٌها ـ فً كل عقد إداري، مادام هذا العقد ملزماً 

 للطرفٌن .

 ركن الضرر: الثانً مطلبال

لتزام أصلب؛ من أجله إنشاء الا تمإن على كل من التزم بعمل أن ٌإدٌه على وجهه الذي      

م به، ٌكون قد ارتكب خطؤً عقدٌا؛ وقد ٌلحق هذا وإذا لم ٌقم أحد طرفً الالتزام بما التز

 بالطرؾ الآخر، وهو ما ٌوجب التعوٌض علٌه . الخطؤ ضررا

                                                             
1
، 2003، العدد الثانً، 19المجلد  عٌال، فكرة ضمان العقد فً الفقه الاسلبمً، مجلة جامعة دمشق، كلٌة الحقوق، جامعة دمشق،أٌمن أبو ال 
   1ص
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اءٌ أكان الخطؤ وقد ذكرنا سابقاً أنه ٌستوي فً الفعل الضار الموجب للضمان ـ سو     

فالقصد وعدم القصد مستوٌان فً أموال  ،قصدهٌ لمل أو ـ قصد الفاع تقصٌرٌا أو عقدٌا

 الناس، من جهة الضمان، والتعوٌض عن الأضرار .

 ،لا ٌخلو من صعوبة العقدٌة، أمروالواقع أن البحث فً الضرر فً نطاق المسإولٌة      

لأن الفقهاء القدامى، لم ٌمٌزوا بٌن الضرر الناجم عن الخطؤ فً المسإولٌة العقدٌة، 

وإنما تحدثوا عن الضرر من حٌث  ،ن الخطؤ فً المسإولٌة التقصٌرٌةضرر الناجم عوال

هو، بصرؾ النظر عن سببه أو مصدره، بل بصرؾ النظر عما إذا كان المتسبب فٌه 

انطلبقاً من أن أي ضرر مهما كان سببه أو مصدره،  ،صؽٌرا أو كبٌرا، ممٌزا أو ؼٌر ممٌز

وكانت جل كتاباتهم وتحلٌلبتهم  ،والتعوٌض عنهأو الشخص المتسبب فٌه، ٌجب جبره 

وأمثلتهم تنصب على الفعل الموجب للضمان والأضرار الناجمة عنه، مما ٌصٌب النفس أو 

المال، فً نطاق المسإولٌة التقصٌرٌة، أما حظّ الكلبم عن الضرر فً نطاق المسإولٌة 

 العقدٌة فقد كان نادرا جدا.

معنى الضرر، وأنواعه، وأقسامه؛ فً هذا المطلب  وعلى كل حال فإننا سنتناول     

وسنتعرض أٌضاً إلى أمرٌن مهمٌن جدا، ٌتصلبن بالضرر والتعوٌض عنه، وهما تحمل 

 التبعة من جهة، والتعسؾ فً استعمال الحق من جهة أخرى .

 : تعرٌف الضرر الفرع الأول

ال والفقر والشدة فً وء الح. وهو كل ما كان من سمن الضُرِّ  الضرر فً اللغة :أولا: 

ر ّ } :وفً القرآن قال ،. وما كان ضد النفع فهو الضَرُّ البدن ًَ الضُّ نِ {مَسَّ
1
 ،أي المرض 

وقد أطلق على نقص ٌدخل الأعٌان ،: الضرروالاسم
2 

 . 

                                                             
1  

 . 83سورة الأنبٌاء: الآٌة 
2 

إسسعة الرسعالة، . مجعد العدٌن محمعد بعن ٌعقعوب الفٌروزآبعادي، القعاموس المحعٌط، ، م 117، ص4ابن منظور، لسان الععرب، المرجعع السعابق، ج

 .428م ، ص 2،1987بٌروت، ط
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لم نجد من الفقهاء القدامى ـ فً حدود ما اطلعنا علٌه ـ من  :فً الاصطلاح ثانٌا: الضرر

إلا ابن حجر  ،ا، ولا مقٌدا بإحدى المسإولٌتٌن، التقصٌرٌة أو العقدٌةعرّؾ الضرر، لا مطلق

الهٌتمً الذي عرفه بؤنه: " إلحاق مفسدة بالؽٌر مطلقاً "
1  

. 

زرقا تعرٌؾ الهٌتمً، أما من الباحثٌن المعاصرٌن فقد اختصر الشٌخ مصطفى أحمد ال     

: " إلحاق مفسدة بالؽٌر "وعرفه بؤنّه
2
 . 

الدكتور وهبة الزحٌلً: " ... فهو إلحاق مفسدة بالآخرٌن . أو هو كل إٌذاء  وقال عنه     

ٌلحق الشخص، سواء أكان فً ماله، أو جسمه، أو عرضه، أو عاطفته "
3 

 . 

وعرفه الدكتور محمد أحمد سراج بؤنه: " الأذى الذي ٌلحق بالشخص فً المال، أو      

البدن، أو الشرؾ، أو السمعة "
4
 . 

كان ناتجا عن إخلبل بالتزام عقدي، فٌتم التعوٌض عنه وفقا لأحكام  ر إنفالضر     

فقاً لأحكام المسإولٌة المسإولٌة العقدٌة، وإن نتج عن أي سبب آخر، فٌتم التعوٌض عنه و

 . التقصٌرٌة

 ،ومن البدهً أن الضرر أٌا كان قدره أو سببه، منهً عنه فً الشرٌعة الإسلبمٌة     

: " لا صلى الله علٌه وسلمكثر من أن تحصى، ولعل أهمها وأشهرها قوله والأدلة على ذلك أ

ضرر ولا ضرار "
5

 . 

 : أنواع الضرر وتحدٌد معٌاره الفرع الثانً

الضرر الأدبً أو  ؛ٌتنوع الضرر باعتباره ما ٌقع علٌه إلى نوعٌن ربٌسٌٌن هما     

وهو  ؛لى النفس والأطراؾوٌتنوع هذا الأخٌر إلى ضرر ٌقع ع، المعنوي، والضرر المادي

ؼٌر متعمّد، ، ومتعمد، وفٌه العقوبة وفقا لأحكام المسإولٌة الجنابٌة ؛ٌنقسم بدوره إلى قسمٌن

                                                             
1
هعـ، 1352أبً العباس شهاب الدٌن أحمد بن محمد بن علً بعن حجعر الهٌتمعً، فعتح المبعٌن لشعرح الأربععٌن، دار إحٌعاء الكتعب العربٌعة، القعاهرة،  

 . 237ص 
2

 . 990، ص 2م، ج1998، 1مصطفى الزرقا، المدخل الفقهً العام، دار القلم، دمشق، ط  
3

 . 23م، ص 1998، 2وهبة الزحٌلً، نظرٌة الضمان ، دار الفكر، دمشق، ط  
4
 117م، ص 1993، 1محمععد أحمععد سععراج، ضععمان العععدوان فععً الفقععه الإسععلبمً، المإسسععة الجامعٌععة للدراسععات والنشععر والتوزٌععع، بٌععروت، ط 

 . 118و
5 

 سبق تخرٌج هذا الحدٌث.
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ٌّة أو الأرش كالؽصب،  ؛ٌقع على الأموال ، وهناك نوع من الضرر الماديوفٌه الد

ٌُعرؾ بالمسإولٌة المدنٌة، فإ ن كانت هناك والإتلبؾ، والاستهلبك، وفٌه التعوٌض وفقا لما 

رابطة عقدٌة بٌن المضرور والمسإول كانت المسإولٌة تعاقدٌة، وإن لم تكن هذه الرابطة 

 موجودة، كانت المسإولٌة تقصٌرٌة .

فهو إن كان بسٌطا ومما ٌُتسامح فٌه عادة أو ، هذا ولٌس كل ضرر واجب التعوٌض     

لمبنى للمشتري فً الوقت المتفق كتؤخر المالك فً تسلٌم ا ،عرفا، كان من النوع المعفو عنه

 عد معتبرا فٌما ٌراهأما إن كان هذا الضرر ؼٌر بسٌط، ومما ٌ علٌه بساعة أو ساعتٌن،

 المتعاقدون فً مثله عادة أو عرفاً، فهو من النوع الذي ٌجب على المتسبب فٌه التعوٌض .

الضرر عن الحد وهكذا، تنتفً المسإولٌة إذا كان الضرر مؤلوفا، وتتحقق إذا خرج      

والمتفق علٌه أن وصؾ الضرر بؤنه مؤلوؾ أو ؼٌر مؤلوؾ مسؤلة واقع ٌستقل بها  ،المؤلوؾ

 العرؾ، وٌقدّرها القاضً، أو أهل الخبرة، حسب الأعراؾ والعادات السابدة فً البلبد . 

أما نوع الضرر الذي ٌقع التعوٌض عنه، وشروط استحقاقه، وكٌفٌة ووقت تقدٌره،      

ٌة احتسابه، وعوامل التخفٌؾ فٌه، وتقادم الحق فً المطالبة به، وما إلى ذلك من أمور، وكٌف

 .   سنتطرق له لاحقافكل هذا 

 : تحمل التبعة الفرع الثالث

تؤبى الشرٌعة الإسلبمٌة أن ٌسؤل الإنسان عن ضرر لا ٌد له فً إحداثه وذلك ما ٌدل      

{وَازِرَةٞ وِزْرَ أخُْر۪ي    وَلَا تَزِرُ  }علٌه قوله سبحانه وتعالى: 
1

ُ  }، وقوله أٌضاً :  َّ
َ

كَلِّؾُ اُلله ٌُ لَا 

كْتَسَبَتْ   هَا مَا اَ۪ ٌْ   { نَفْساً اِلاَّ وُسْعَهَا  لَهَا مَا كَسَبَتْ وَعَلَ
2  

. 

وعلى ذلك لا ٌسؤل الإنسان عن ضرر أحدثه حٌوان، إلا إذا كان نتٌجة إثارة منه، أو     

إولٌة الإنسان عما فً حفظه وحراسته، حٌث ٌجب ذلك شرعاً فً مس نتٌجة إهمالٍ وتقصٌر

له، إلا إذا كان نتٌجة  سؤل عن ضرر ٌحدث من سقوط بناءوكذلك لا ٌ ،ٌحدثه حٌوانه

تنبٌهه  تقصٌر فً تحاشً ذلك، بؤن بناه واهنا، أو أؼفل نقضه أو إصلبحه، على الرؼم من
                                                             

1
 " . 15سورة الإسراء، الآٌة "   

2
 " . 286رة، الآٌة " سورة البق  



لمسؤولية المدنية للمالك عن أضرار المبانيوآثار اأركان الثاني             الباب  
 

226 
 

أولاده ولا أتباعه من ضرر، وإنما  ولا ٌسؤل عما ٌحدثه ،إلى وهنه وتعرضه للسقوط

 ٌسؤلون هم عنه فً أموالهم. 

ؼٌر أننا  ،ساءلة الإنسان عن ضرر ٌحدثه ؼٌره ولا ٌد له فٌهإن المبدأ العام هو عدم م     

الفقهٌة خالفت هذا المبدأ العام، كما فً فروع بعض العقود التالٌة، التً  راءوجدنا بعض الآ

 ل لا الحصر:نوردها هنا على سبٌل المثا

 ودٌع الودٌع  أولا:

إذا أخرج الودٌع الودٌعة من ٌده، وأودعها عند ؼٌره، بؽٌر عذر، ٌصٌر ضامنا؛ لأن      

 ،المودع ارتضى بحفظ الودٌع الأول دون حفظ ؼٌره، إلا إذا كان هناك عذر، فلب ٌضمن

ن الدفع إلٌه كؤن وقع حرٌق فً داره، أو كان فً سفٌنة فخاؾ الؽرق فدفعها إلى ؼٌره، لأ

 لحفظ الودٌعة، فكان الدفع على هذا النحو مشروعا بإذن المالك . ةطرٌق ٌعدفً هذه الحالة 

وإذا أودعها الودٌع عند شخص آخر بؽٌر عذر، فهلكت أو ضاعت وهً فً ٌد الثانً،      

فإن الضمان ٌستقر على الودٌع الأول لا على الودٌع الثانً عند أبً حنٌفة والحنابلة
1
لأن  ،

مَا }  الثانً محسن إلى المالك بصٌانة الودٌعة عن أسباب الهلبك، والله سبحانه وتعالى ٌقول:

لْمُحْسِنٌِنَ مِن سَبٌِل   
{ عَلًَ اََ

2 
 . 

وقال الصاحبان: المالك بالخٌار، إن شاء ضمّن الأول، لأنه دفع مال ؼٌره إلى آخر      

ال الؽٌر بؽٌر إذنه، فإن اختار تضمٌن بؽٌر إذنه، وإن شاء ضمن الثانً، لأنه قبض م

الأول، فلب ٌرجع هذا بالضمان على الثانً، لأن الودٌعة أصبحت ملكا له بؤدابه الضمان، 

لٌزمه  وإن اختار تضمٌن الثانً، كان له أن ٌرجع به على الأول، لأن الأول ؼرّه بالإٌداع، ف

مالك بالخٌار إن شاء ضمن الأول، أما إذا استهلك الودٌع الثانً الودٌعة، فال ،ضمان الؽرور

ؼٌر أنه إن ضمن الأول ٌرجع الأول بالضمان على  ،وإن شاء ضمن الثانً باتفاق الحنفٌة

من  لى الأول؛ لأن سبب وجوب الضمان وجدالثانً، وإن ضمن الثانً لا ٌرجع بالضمان ع

                                                             
1

 . 217م، ص 1988 -هـ 1408، 2أبً الفرج عبد الرحمن بن رجب الحنبلً، القواعد، دار الجٌل، بٌروت، ط  
2

 " . 91سورة التوبة، الآٌة "   
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 ،ستحفاظ الودٌعةالثانً حقٌقة، وهو الاستهلبك، ولم ٌوجد من الأول إلا الدفع إلى الثانً لا

وعلى هذا، فإن " ودٌع الودٌع " لا ٌضمن ما لم ٌتصرؾ فً الودٌعة بؽٌر إذن مالكها
1

 . 

 المستعٌر من المستعٌر، أو من المستأجر  ثانٌا:

كون ٌد ٌجوز استعارة الشًء من المستعٌر أو من المستؤجر عند الحنفٌة والمالكٌة، وت     

ولا تقصٌر، فلب ضمان على  هلك الشًء فً ٌده دون تعدّ فإذا  ؛المستعٌر الثانً ٌد أمانة

 . عدّ أو تقصٌر، ضمنوإن حصل منه ت، أحد

ز له أن ٌعٌر أحدا، : إذا منع المالك المستعٌر من الإعارة، فلب ٌجوإلا أن المالكٌة قالوا     

 للمستعار إذا هلك .  وٌكون ضامنا

: لا ٌجوز للمستعٌر أن ٌعٌر العارٌة فٌة، والحنابلة، والكرخً من الحنوقال الشافعٌة     

عار المستعٌر لو أ وعلى هذا ،ٌد إباحة المنفعة فقط لا تملكهالؽٌره، لأن عقد الإعارة ٌف

للعٌن كالمستعٌر الثانً العارٌة ٌكون ضامنا
2

مستعٌر تبعة قٌامه ل ال، وعلى هذا الرأي ٌتحم

 . هو مرجحما ة إلى الؽٌر، وهذا بإعارة العارٌ

 المستأجر من المستأجر، أو من المستعٌر  ثالثا:

لٌهما ما لم ٌحصل من المستؤجر من المستؤجر، كالمستعٌر من المستعٌر، لا ضمان ع     

 ،لهلبك الشًء مطلقا جر من المستعٌر، فإنه ٌكون ضامناوأما المستؤ ،أحدهما تعدّ أو تقصٌر

لازم، والعارٌة عقد تبرع  جارة عقدالعٌن المعارة ؛ لأن الإإذ لا ٌجوز باتفاق الفقهاء إجارة 

إن شاء ضمن المستؤجر،  ؛فإذا وقع، فالمالك بالخٌار ،ؼٌر لازم، فلب ٌملك به ما هو لازم

ر اصب، وإن شاء ضمن المستعٌر المإجلأنه قبض مال الؽٌر بؽٌر إذنه كالمشتري من الؽ

 للعارٌة، لأنه دفع مال الؽٌر إلى ؼٌره بؽٌر إذن مالكه فصار ؼاصبا.

                                                             
1 

الصعنابع فعً بعدابع  . وعلبء الدٌن أبً بكعر بعن مسععود الكاسعانً،132ـ 125، ص11م ، ج1993السرخسً، المبسوط ، دار المعرفة، بٌروت ،
 .208م، ص 1997، دار  التراث العربً، بٌروت، الطبعة الأولى، 6ترتٌب الشرابع، ج

2
. و موفعق العدٌن ابعن قدامعة المقدسعً،  433م، ص 1996، 1، دار الكتعب العلمٌعة، بٌعروت، ط3حاشٌة الدسوقً على الشعرح الكبٌعر للعدردٌر، ج 

م، ص 1997، 3، دار ععالم الكتعب، الرٌعاض، ط7تركعً، والعدكتور عبعد الفتعاح محمعد الحلعو، جالمؽنً، تحقٌق الدكتور عبد الله بن عبعد المحسعن ال

345. 
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ثم إن اختار تضمٌن المستعٌر، فلب ٌرجع هذا بالضمان على المستؤجر، لأن المستعٌر      

ٌّن المإجرة بؤدابه قٌمة ضمانها، فٌصبح وكؤنه أجر ملك نفسه أما إذا  ،قد أصبح مالكا للع

اختار تضمٌن المستؤجر، فإن كان عالما، بؤن المؤجور كان عارٌة فً ٌد المستعٌر، فلب 

ستعٌر بشًء، إذ لا تؽرٌر له بالإٌجار، وإن لم ٌكن عالما بذلك، جاز له أن ٌرجع على الم

ٌرجع على المستعٌر بؽرامة الضمان، لأنه كان مؽررا به من جهة المستعٌر، فٌرجع علٌه 

بضمان الؽرر
1

 . 

 مضارب المضارب   رابعا:

المال، فإن إذا دفع المضارب مال المضاربة إلى ؼٌره مضاربة، دون أن ٌؤذن له رب      

المال لا ٌكون مضمونا على المضارب الأول بمجرد الدفع إلى الثانً، ولا بد من أن 

 ٌتصرؾ المضارب الثانً فٌه حتى ٌربح. 

فلو هلك المال فً ٌد المضارب الثانً قبل أن ٌعمل، ٌهلك هلبك الأمانات، أما إذا عمل      

وقال زفر:  ،ا قول أبً حنٌفةفٌه وربح، ضمن المضارب الأول المال لرب المال، وهذ

ٌضمن المضارب الأول بمجرد دفع المال إلى المضارب الثانً، سواء عمل الثانً أم لم 

ٌعمل، فإذا هلك المال  قبل أن ٌعمل وجب الضمان على الأول، أما إذا هلك بعد العمل 

كٌة وقال الصاحبان ـ وهو المفتى به عند الحنفٌة ـ والمال ،فٌجب الضمان على الثانً

والشافعٌة والحنابلة: إذا عمل المضارب الثانً ضمن الأول المال، ربح أو لم ٌربح؛ لأن 

المضارب الثانً لما عمل، فقد تصرؾ فً المال بؽٌر إذن المالك، فٌتعٌن به الضمان سواء 

إن شاء ضمن  ؛ربح أم لم ٌربح، وحٌنبذ إذا عمل المضارب الثانً، ٌخٌر رب المال

ماله، وإن شاء ضمن الثانً؛ لأن الأول تعدى بدفع المال إلى الثانً،  المضارب الأول رأس

فإن ضمن الأول استقر الضمان علٌه، وإن ضمن الثانً رجع  ،والثانً تعدى بالقبض

بالضمان على الأول للتؽرٌر
2
. 

                                                             
1
. و أبعً الفعرج عبعد العرحمن بعن  215، المرجعع السعابق، ص 6بعدابع الصعنابع فعً ترتٌعب الشعرابع، ج علبء الدٌن أبً بكر بن مسعود الكاسعانً، 

 . 218م ، ص 1988، 2رجب الحنبلً، القواعد،  دار الجٌل، بٌروت، ط

2
، و السرخسععً، 63، ص 5عثمععان بععن علععً الزٌلعععً، تبٌععٌن الحقععابق فععً شععرح كنععز الععدقابق، دار الكتععاب الإسععلبمً، بٌععروت، بععدون تععارٌخ ج 

 .43، ص 5. و موفق الدٌن ابن قدامة المقدسً، المؽنً، المرجع السابق، ج 98، ص 22المبسوط، المرجع السابق، ج
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 وكٌل الوكٌل  خامسا:

ص الوكٌل لٌس للوكٌل أن ٌوكل ؼٌره بدون إذن موكله؛ لأن الوكالة ملحوظ فٌها شخ     

والوكٌل أمٌن فٌما ٌوكل فٌه،  ،بذاته لاعتبارات تتعلق بالرأي والخبرة والأمانة ونحو ذلك

 ،فإذا وكل ؼٌره بدون إذن موكله، ٌكون ضامنا ،فلب ٌضمن إلا إذا حدث منه تعد أو تفرٌط

كالمضارب الذي ٌضارب بدون إذن رب المال
1

 . 

ما نصه: " لٌس للراعً أن ٌجعل مكانه جاء فً حاشٌة العدوي على هامش الخرشً      

راعٌاً آخر ... وٌضمن، ولو كان مثله فً الأمانة ... "
2 
. 

 : التعسف فً استعمال الحق الفرع الرابع

فقد ٌسًء الإنسان  ،لا تخفى أهمٌة هذا الموضوع فً معرض الكلبم على الضرر     

وهو ما  ،رر بالآخرٌني ذلك إلى إلحاق الضاستخدام حقه، بقصد أو بؽٌر قصد، وٌإد

ٌستدعً البحث فً المبادئ العامة التً قررتها الشرٌعة، والتً ٌجب أن ٌسٌر علٌها 

 . دون أن ٌتعسفوا فً استعمال حقهم أصحاب الحقوق،

 معنى التعسف فً استعمال الحق  أولا:

 هذا الاصطلبح، وإن كانوا قد درسوا كل ما ٌدور تحت هذا ء الشرٌعةلم ٌعرؾ فقها     

العنوان، والواقع أن هذا الاصطلبح تعبٌر مؤخوذٌ من القوانٌن الوضعٌة، ولذا فلم نجد فً 

مراجع الفقه شًء ٌطلق علٌه التعسؾ فً استعمال الحق بهذا الأسلوب، وقد حاول عدد من 

الباحثٌن فً مواضٌع الفقه الإسلبمً فً العصر الحاضر، وضع تعرٌؾ للتعسؾ فً 

 عضها فٌما ٌلً : استعمال الحق، نستعرض ب

ان فً حقه تصرفا ؼٌر فقد عرّفه الدكتور أحمد فهمً أبو سنة بؤنه: " تصرؾ الإنس     

" معتاد شرعا
3 

 . 

                                                             
1
 . 28، المرجع السابق، ص 6بدابع الصنابع فً ترتٌب الشرابع، ج مسعود الكاسانً، علبء الدٌن أبً بكر بن 
2
 . 15، دار الفكر، بٌروت، ص 7علً العدوي، حاشٌة على شرح مختصر خلٌل للخرشً، ج 
3
 .  101و  100، ص 1967أحمد فهمً أبو سنة، النظرٌات العامة للمعاملبت فً الشرٌعة الاسلبمٌة، دار التؤلٌؾ، القاهرة،  



لمسؤولية المدنية للمالك عن أضرار المبانيوآثار اأركان الثاني             الباب  
 

230 
 

وٌوضح هذا التعرٌؾ أن التعسؾ فً استعمال الحق ٌقصد به قٌام الإنسان بتصرؾ      

منح الله من أجله معٌن فً ملكه أو فً حقه، بصورة ؼٌر مؤلوفة، تخالؾ الهدؾ الذي 

 ولكن هذا التعرٌؾ لا ٌشٌر إلى الضرر الناجم عن هذا التعسؾ . ،الشخص هذا الحق

فً الأصل،  ؤنه: " ممارسة الشخص فعلب مشروعاوعرّفه الدكتور فتحً الدرٌنً ب     

ٌر عوض ـ أو بمقتضى إباحةٍ مؤذون فٌها بمقتضى حق شرعً ثبت له ـ بعوض أو بؽ

لأضرار، أو ٌخالؾ حكمة المشروعٌة "، على وجه ٌلحق بؽٌره اشرعا
1 

  . 

 معاٌٌر التعسف فً استعمال الحق : ثانٌا:

 أ ـ مناقضة قصد الشارع : 

طِلِ } وٌستند هذا المعٌار إلى قوله تعالى:      نَكُم باِلْبَ  ٌْ لَكُم بَ اْ أمَْوَ  لذٌِنَ ءَامَنُواْ لَا تَاكُلوَُٰٓ هَا اََ ٌُّ َ ؤ َٰٓ  ٌَ}
2

 .

دٌدة منها عدم جواز التحاٌل على الربا، والمنع من بٌع ما لم ٌدخل ولهذا المعٌار تطبٌقات ع

فً ملك البابع بعد، وتحرٌم الأخذ من مهر الزوجة السابقة عند إرادة استبدال زوجة مكان 

زوجة، وتحرٌم كنز المال وعدم إنفاقه، أو الإسراؾ فً إنفاقه وتبذٌره، والنهً عن الطلقات 

 حلل والمحلل له، وؼٌر ذلك كثٌر . الثلبث دفعة واحدة، ولعن الم

وٌلبحظ أن هذا المعٌار عام وواسع، وٌنطبق على استعمال جمٌع الحقوق، لأن الله      

تعالى قد منح الإنسان حقوقه لتحقٌق أؼراض مقصودة، وٌجب مراعاتها فً استعمال هذه 

الحقوق
3

 . 

 ب ـ قصد الإضرار:

 هو تحقٌق مصالح العباد، ودرء المفاسد عنهم،لا شك فً أن القصد العام من التشرٌع      

والإضرار مفسدة، فٌكون قصده مناقضاً لقصد الشارع حكماً، وٌجد هذا المعٌار أساسه 

                                                             
1
 .47و 46، ص 2م، ط1977فتحً الدرٌنً، التعسؾ فً استعمال الحق، مإسسة الرسالة، بٌروت، 
2
 " . 29سورة النساء، الآٌة "  
3
 . 306فتحً الدرٌنً، التعسؾ فً استعمال الحق، المرجع السابق، ص  
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" : " إنما الأعمال بالنٌاتصلى الله علٌه وسلمالتشرٌعً فً قوله 
1 

، وفً قوله: " لا ضـرر        

 ولا ضـرار ". 

بدة عملٌة لا تخفى، فهو ٌعنً أنه بمجرّد ثبوت قصد والواقع أن لهذا المعٌار فا     

ابق " مخالفة ٌثبت معه حكما المعٌار الأول السالإضرار عند الشـخص الذي ٌمارس الحق، 

 الشارع "، لأن قصد الإضرار مخالؾ لقصد الشارع قطعا. قصد

اتج ج ـ انعدام أو تفاهة المصلحة المشروعة فً استعمال الحق، بالنظر إلى الضرر الن

 عنه:

من المعلوم أن قصد الإضرار أمر خفً من الصعب إثباته، والسبٌل الوحٌد لإثباته فً      

ٌة أو المشروعة فً استعمال الحق، أي ل، هو إثبات انتفاء المصلحة الجدؼالب الأحوا

ولهذا ٌمكن  ،وٌجري هذا فً استعمال جمٌع الحقوق دون استثناء ،بتطبٌق هذا المعٌار

 فً التطبٌق .  مدى واسعا جدا هذا المعٌارالقول: إن ل

 علاقة السببٌة بٌن الخطأ والضررمطلب الثالث: ال

 ٌجب لقٌام المسإولٌة العقدٌة أن ٌكون الخطؤ العقدي من أحد الطرفٌن، هو السبب فً     

 وإلا فلب مسإولٌة . ،الضرر الواقع للطرؾ الآخر

 إثبات أو ثبوت العلاقة السببٌة  :الفرع الاول

ـ كؽٌرها من أركان المسإولٌة ـ تحتاج إلى إثبات من جانب من ٌدّعً  إن ركن السببٌة     

ولكن ٌلبحظ هنا أن إثبات وجود الركن الأول " الخطؤ  ،وجودها وٌطالب بتطبٌق أحكامها

العقدي "، وكذلك إثبات وقوع الركن الثانً " الضرر"، ٌجعل هذا الركن الثالث "علبقة 

 لأن الظاهر ٌدل على هذا الارتباط بٌن الخطؤ والضرر . ؛حكما السببٌة" ثابتا

وبمعنى آخر فإن إثبات الخطؤ من جهة، والضرر من جهة أخرى، ٌعدّ قرٌنةً على قٌام      

 العلبقة السببٌة بٌنهما .

                                                             
1
 .1907، ح1515، ص3التراث، بٌروت، بدون تارٌخ.جالجامع الصحٌح،  دار إحٌاء  أبً الحسٌن مسلم بن الحجاج القشٌري النٌسابوري، 
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وٌقوم إثبات  ،وعلى هذا فالعلبقة السببٌة فً المسإولٌة العقدٌة لا تحتاج إلى إثبات     

عقدي أولا، والضرر ثانٌا، مقام إثباتها حكماالخطؤ ال
1 
. 

 : نفً العلاقة السببٌة الفرع الثانً

ولكن هذه القرٌنة قابلة لإثبات العكس، إذ ٌمكن للمتعاقد الذي ارتكب الخطؤ، والذي      

ٌنكر قٌام هذه العلبقة، أن ٌثبت انفكاك خطبه العقدي عن الضرر الواقع على المتعاقد 

ولا  ،إثبات أن الضرر الواقع لم ٌنشؤ من خطبه، لكً ٌنجو من المسإولٌةالآخر، وذلك ب

وهذا  ،ٌكون ذلك إلا بؤن ٌثبت السبب الحقٌقً والفعلً للضرر الذي أصاب ذلك المتعاقد

ن على تسمٌته بـ السبب الذي تنتفً بإثباته المسإولٌة العقدٌة، هو ما اصطلح رجال القانو

جنبً عن العلبقة التعاقدٌة التً تربط أحد المتعاقدٌن لأنه عنصر أ ،""السبب الأجنبً

بالآخر
2 

. 

وٌجب الانتباه هنا إلى أمر بالػ الأهمٌة، وهو أن إثبات ما ٌعرؾ بـالسبب الأجنبً، لا      

ٌعنً أبدا نفً الخطؤ العقدي عن المتعاقد المخطا، وإنما ٌعنً إثبات أن للضرر الذي 

 ؼٌر خطؤ المتعاقد الأول. أصاب المتعاقد الثانً، سببا آخر 

 نتناوله فٌما ٌلً : ٌمكنأما ما تنتفً به العلبقة السببٌة ف    

 الآفة السماوٌة  أولا:

وهً كل ما لا ٌمكن توقعه أو دفعه، وٌقع قضاء وقدرا، وٌتعذر معه تنفٌذ الالتزام      

السلطان، وسقوط كالجابحة التً تصٌب الثمرة، وموت الشاةِ، وؼرق السفٌنة، وأمر ، العقدي

ٌة بتؤثٌر هزة أرضٌة، والمطر الشدٌد، والبرد، والقحط، وما إلى ذلكبنالأ
3
. 

 

 

                                                             
1 

عبعد الععرزاق أحمععد السععنهوري، مصععادر الحععق فعً الفقععه الإسععلبمً، طبعععة المجمععع العلمععً العربعً الاسععلبمً، منشععورات محمععد الداٌععة، بٌععروت، 

 . 177، ص 6م، ج1954
2
 . 471م، ص 1994، 3محًٌ الدٌن اسماعٌل علم الدٌن، نظرٌة العقد، دار النهضة العربٌة، ط 
3 

 . 178و 177، ص 6عبد الرزاق أحمد السنهوري، مصادر الحق فً الفقه الإسلبمً، المرجع السابق، ج
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 خطأ المضرور ثانٌا:

إذا كانت ٌد المتعاقد على محل العقد ٌد أمانة، وهلك محل العقد بآفة سماوٌة، أوبخطؤ      

، الذي قام بواجبه المتعاقد الآخر أي بخطؤ المضرور نفسه، فلب ضمان على المتعاقد الأول

 من الحفظ، لحدوث الهلبك بسبب أجنبً عنه، وهو إما الآفة السماوٌة أو خطؤ المضرور.

أما إذا كانت ٌد المتعاقد ٌد ضمان، كٌد البابع قبل تسلٌم المبٌع، فالأصل أن البابع      

ي أ ٌضمن هلبك المبٌع قبل القبض مهما كان سبب الهلبك، إلا إذا كان بخطؤ المشتري،

فإذا كان الهلبك بخطؤ المشتري، ولو قبل قبض المبٌع، لم ٌضمن البابع ،خطؤ المضرور
1

 . 

 خطأ الغٌر ثالثا:

رر، فلب ٌضمن إذا كان هلبك الشًء بفعل أجنبً، انتفت علبقة السببٌة بٌن الخطؤ والض     

لمستعٌر، فإذا سُرقت العارٌة من حرز المثل فلب ضمان على ا ،"المتعاقد الملتزم "المدٌن

وإذا تعدى السلطان على الودٌعة مهددا المودع  ،لأن السرقة بفعل أجنبً، ولا ٌد له فٌها

وكذلك  ،عنده بؤذى لا ٌطٌقه، لم ٌضمن المودع عنده هذا التعدي الذي ٌعتبر فعلب من أجنبً

إذا هلكت الودٌعة بفعل عدو مكابر، لم ٌضمن المودع عنده
2
هلك  وفً مجال دراستنا إذا .

أن ٌسلمه المالك للمشتري فإنها تنتفً علبقة السببٌة بسبب قبل  مبنى بسبب حادث بشريال

 خطؤ الؽٌر.

 :  السبب الأجنبً  الفرع الثالث

إن " السبب الأجنبً " فً الفقه الإسلبمً لا ٌنفً الضمان إلا إذا كانت ٌد المدٌن ٌد      

، والشرٌك، وؼٌرهم ممن ٌدهم ٌد فالمستعٌر، والمستؤجر، والمودع عنده، والوكٌل ،أمانة

 أمانة، تنتفً المسإولٌة عنهم، ولا ٌضمنون إذا هلك الشًء فً ٌدهم بسبب أجنبً .

أما إذا كانت ٌد المدٌن ٌد ضمان، كٌد البابع قبل تسلٌم المبٌع، وكضمان الاستحقاق أو      

قٌق ؼاٌة، فلب ٌنتفً العٌب، وكتسلٌم منافع العٌن المإجرة، فإن الالتزام ٌصبح التزاما بتح

                                                             
1
 وما بعدها . 121م، ص 1999، 1مصطفى أحمد الزرقا، عقد البٌع فً الفقه الإسلبمً، دار القلم، دمشق، ط 
2
، ص 6السعنهوري، مصعادر الحعق فعً الفقعه الإسعلبمً، المرجعع نفسععه، ج . عبعد العرزاق أحمعد 123مصعطفى أحمعد الزرقعا، المرجعع نفسعه، ص  

 . 181و 180
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الضمان بالسبب الأجنبً، وٌبقى المدٌن مسإولا عن تنفٌذ التزامه بعٌن بدٌلة مماثلة فً 

ٌّات أما إذا استحال تنفٌذ الالتزام على المتعاقد، فإن العقد  ،المثلٌات، أو بالقٌمة فً القٌم

 ،نا علٌها قبل التعاقدٌنفسخ بحكم الشرع، وهو ما ٌقتضً إعادة المتعاقدٌن إلى الحالة التً كا

للضمان ولا ٌبقى هناك أي محل
1 

 . 

 المبحث الثالث

 أركان المسؤولٌة التقصٌرٌة عن أضرار المبانً فً القانون الجزائري

إذا أخل ما بما فرضه  كما رأٌناالمسؤولٌة التقصٌرٌة للمالك أضرار المبانً  تقوم     

كالتقصٌر والإهمال وعدم  ،انً التً ٌملكهابصفته حارس للمبالقانون أو الواجب العام علٌه 

، ولقٌام هذه المسؤولٌة الإضرار بالآخرٌن مما ٌؤذي إلى القٌام بصٌانتها أو سوء استعمالها

ثلاث أركان، الخطأ التقصٌري، والضرر، وعلاقة السببٌة بٌنهما، كل ذلك لابد من توفر 

 سنتطرق له فٌما سٌأتً.

 ريالتقصٌالخطأ طلب الأول: ركن مال

 ، وهو أسبقها إلا بهلا قوام لو لقٌام المسإولٌة التقصٌرٌة الخطؤ هو أول الأركان    

 وقوعا، فلب تجب المسإولٌة إلا إذا وقع خطؤ نتج عنه ضرر. الأركان

 : تعرٌف الخطأ الفرع الأول

الخطؤ شرط ضروري لقٌام المسإولٌة إذ لا ٌكفً أن ٌصاب الشخص بضرر من فعل     

ة الفاعل أن ٌكون ٌجوز له أن ٌطالب الفاعل بالتعوٌض بل لابد فً مساءل شخص آخر حتى

 قد ارتكب الخطؤ؛ وعلٌه سنعرؾ الخطؤ لؽة وقانونا.

 

 

                                                             
1
. و مصعطفى أحمعد الزرقعا، المعدخل الفقهعً  183، ص 6عبد العرزاق أحمعد السعنهوري، مصعادر الحعق فعً الفقعه الإسعلبمً، المرجعع السعابق، ج 

   .       595، ص 1م.، ج1998العام، دار القلم، دمشق، الطبعـة الأولى، 
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 : تعرٌف الخطأ لغةاولا

الخطؤ: من فعل خطؤ، والخطؤ: ضد الصواب، وفً جاء فً لسان العرب لإبن منظور      

وقوله تعالى: " ومن قتل  5تم به " الأحزاب: "ولٌس علٌكم جناح فٌما أخطؤالتنزٌل الحكٌم: 

وخطؤ: ما لم ٌتعمد، والخطؤ: ما تعمد، والخطؤ ضد العمد، وهو ، 29مإمنا خطبا " النساء:

أن تقتل إنسانا بفعلك من ؼٌر أن تقصد قتله أولا تقصد ضربه به بما قتلته به، وأخطؤ 

با ففعل ؼٌره أخطؤٌخطا: إذا سلك سبٌل الخطؤ عمدا وسهوا، وٌقال لمن أراد شٌ
1
. 

وخطؤ سلك سبٌل خطؤ عامدا أو ؼٌرهوالخطؤ: الذنب،      
2
. 

خطؤ إذا تعمد وأخطؤ وٌقال خطؤ فً دٌته خطؤ إذا أثم فٌه، والخطؤ: الذنب والإثم، وٌقال      

إذا لم ٌتعمد
3
. 

من فعل عدا، والتعدي مجاوزة الشًء إلى التعدي و وٌعرؾ الخطؤ اٌضا بالتعدي؛     

أي لا تجاوزها إلى ؼٌرها، وكذلك  ؛992 البقرة الآٌة قوله تعالى: "فلب تعتدوها"، لؼٌره

أي ٌتجاوزها، وٌقال تعدٌت الحق أي  ؛1" ومن ٌتعدّ حدود الله " الطلبق الآٌة  قوله تعالى:

جاوزته، وقالت العرب: اعتدى فلبن على الحق أو فوق الحق كؤن جاز عن الحق إلى 

الظلم
4 .

 

 ف الخطأ قانونا: تعرٌثانٌا

لتزام الإخلبل با ناك من عرفه على أنه؛فهن الخطؤ بعدة تعرٌفات عرؾ فقهاء القانو     

سابق
5

، أو هو الإقدام على عمل ما دون توقع الإضرار بالؽٌر، والبعض الاخر على أنه 

الإخلبل بالثقة المشروعة
6

ٌدرك المعتدي فٌه جانب الاعتداء، أو  هو اعتداء على حق ، أو

 نتهاك لحرمة حق لا ٌستطٌع من انتهك حرمته أن ٌعارضه بحق أقوى أو بحق مماثل.ا

                                                             
1
 .132،133، ص 4ابن منظور: المرجع السابق، ج 
2
 .13، ص1هـ، المطبعة الامٌرٌة، مصر، ج3،1301فٌروز أبادي، القاموس المحٌط، ط 
3
 .87، ص1هـ، مطبعة التقدم العلمٌة، مصر الجزء 1322،  1أحمد بن علً المقري الفٌومً، المصباح المنٌر فً ؼرٌب الشرح الكبٌر، ط 
4
 .2847، 2846، ص 31رجع السابق، جابن منظور، الم 
5
 .79،87، ص2، دار وابل للنشر، الأردن، ج2006، 1حسن علً الذنون، المبسوط فً شرح القانون المدنً، الخطؤ، ط 
6
 .87حسن علً الذنون ، المرجع نفسه، ص 
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وقد انتقد السنهوري هذه التعرٌفات قابلب: إن الاعتداء على الحق والإخلبل بالواجب      

والحق الأقوى أو الحق المماثل كل هذه الألفاظ لا تحدد معنى الخطؤ بل هً ذاتها فً حاجة 

ذلك الخطؤ أنه: " إخلبل بالتزام قانونً وهذا الالتزام القانونً دابما التزام إلى تحدٌد معرفا ب

ببذل عناٌة وهو أن ٌصطنع الشخص فً سلوكه الٌقظة والتبصر حتى لا ٌضر بالؽٌر."
1

 

فالخطؤ إذن هو كل عمل ؼٌر مشروع إلا أنه لا ٌشترط فً العمل ؼٌر المشروع أن      

و لابحً وعلى العكس من ذلك فإن السلوك المطابق ٌكون ممنوعا صراحة بنص قانونً أ

للقانون لا ٌستبعد بذاته وجود الخطؤ فٌكفً لوصؾ الفعل بؤنه ؼٌر مشروع ان ٌكون مدانا 

اجتماعٌا وهذا التعرٌؾ ٌإدي بنا إلى أن ننظر إلى الخطؤ نظرة مجردة، أما تعرٌؾ الخطؤ 

لا عند الفقه والقضاء.بؤنه الانحراؾ عن سلوك الرجل العادي فهو الأكثر قبو
2

 

من القانون المدنً  191 الخطؤ فً المادة أشار إلىوالمشرع الجزابري هو كذلك بدوره      

م من كان سببا فً بؤنه: " كل فعل أٌا كان ٌرتكبه الشخص بخطبه وٌسبب ضررا للؽٌر ٌلز

تحاول ٌعتبر رفضا للؤفكار التً وهذا الموقؾ من المشرع الجزابري  "حدوثه بالتعوٌض

 .الفصل بٌن الخطؤ والمسإولٌة

وٌتضح من هذه المادة أن المسإولٌة عن الاعمال الشخصٌة التقصٌرٌة لا تقوم إلا      

بتوافر أركانها والتً تتمثل فً الخطؤ والضرر وعلبقة سببٌة وإذا توفرت أركانها كان 

مرتكب الخطؤ مسإولا بالتعوٌض عن الأضرار التً ترتب عن خطبه.
3

 

 فً القانون الجزائري التقصٌري الخطأ رصانع : الثانً الفرع

مادي وهو التعدي  رصنعأساسٌٌن  نٌرصنعفً المسإولٌة التقصٌرٌة على ٌقوم الخطؤ      

 معنوي وهو الإدراك. رصنعو

 التعدي ؛المادي رصنع: الأولا

هو" العمل الذي ٌرتكبه الشخص وٌسبب ضررا بالؽٌر إما المادي للخطؤ  رصنعال     

منه بقصد الإضرار وهذا ما ٌسمى بالجرٌمة المدنٌة، وإما ٌصدر منه بؽٌر قصد ٌصدر 

                                                             
1
 .779، 778عبد الرزاق السنهوري، المرجع السابق، ص  
2
 .231،232، ص1، منشورات الجامعة المفتوحة، طرابلس، لٌبٌا، ج1993، 3لتزام، طمحمد علً البدوي، النظرٌة العامة للب 
3
 241حسن قداده، المرجع السابق، ص 



لمسؤولية المدنية للمالك عن أضرار المبانيوآثار اأركان الثاني             الباب  
 

237 
 

وإنما وقع منه نتٌجة إهمال أو التقصٌر، أو نتٌجة عدم اتخاذ الحٌطة اللبزمة فهذا ما ٌسمى 

بشبه الجرٌمة المدنٌة."
1
  

 نىالمب مالكومن تطبٌقات ذلك الإهمال أو التقصٌر وعدم الصٌانة الذي ٌصدر من      

الفقرة  111المادة  ذلك ما اشارت إلٌهقدمه أو عٌب فٌه ووالذي ٌإدي إلى تهدمه نتٌجة 

الثانٌة من ق.م.ج
2
. 

فً حرٌق الاهمال والتقصٌر من مالك المبنى والتً تإذي إلى نشوب  حالةوكذلك      

 مسإولا عن الأضرار التً لحقت بالؽٌر من جراء حٌث ٌعتبر المالك محل الحراسة المبنى

الحرٌق
3

 

 اث ضررلٌحدحق ملكٌته  فً إستعمال ٌتعسؾ المالك وهوحالة ومن التطبٌقات أٌضا      

ستعمال تعسفا ٌستوجب ٌعتبر هذا الاففً هذه الحالة دون أن ٌصٌب منفعة من ذلك،  هللجار

ن ٌؽرس أشجارا فً أرضه بقصد حجب النور عن جارهمسإولٌته، كؤ
4
. 

مجرد لا بمقٌاس شخصً ذاتً، فالسلوك الواجب هو  وٌقاس الخطؤ بمعٌار موضوعً    

الذي ٌسلكه الشخص العادي لوجوده فً نفس الظروؾ التً أحاطت بالشخص القابم بالفعل 

سلوك الشخص المعتاد فلب ٌكون هناك محل للبنحراؾ عن السلوك  عفإذا كان سلوكه متفقا م

ب علٌه ضرر للؽٌر، كان الواجب قانونا، وإذا وقع الانحراؾ عن السلوك الواجب وترت

المادي  رصنعاؾ والتعدي، وإذا كان مقتضى العلى المضرور عبء إثبات وقوع الانحر

فٌها الانحراؾ أو التعدي  ٌتمثل فً الانحراؾ أو التعدي، فإنه توجد عدة استثناءات ٌكون

مشروعا
5
 كان وقت ارتكابه للعمل فً إحدى الحالات الثلبث الآتٌة: إذاوذلك   ،

 الدفاع الشرعً حالة -أ

من القانون المدنً الجزابري على أنه: " من أحدث ضررا وهو فً  191نصت المادة     

حالة دفاع شرعً عن نفسه، أو عن ماله، أو عن نفس الؽٌر أو عن ماله كان ؼٌر مسإول 

 على ألا ٌجاوز فً دفاعه القدر الضروري وعند الاقتضاء ٌلزم بتعوٌض ٌحدده القاضً".

                                                             
1
 .242حسن قدادة، المرجع السابق، ص 
2
 ، المتضمن القانون المدنً، المرجع السابق.58-75الامر رقم  
3
 .85المرجع السابق، ص.محمود جلبل حمزة، المسإولٌة الناشبة عن الأشٌاء فً ق.م.ج،  
4

 .27أحمد شوقً عبد الرحمان ، مرجع سابق، ص   
5
 .211،212م، الجامعة المفتوحة، لٌبٌا، ص1998محمد عبدالله الدلٌمً، النظرٌة العامة للبلتزام، بدون طبعة، 
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من هذه المادة أن العمل ؼٌر المشروع ٌعتبر مشروعا إذا ارتكبه الشخص دفاعا  ٌتضح     

عن نفسه أو ماله أو عن نفس ومال الؽٌر لكن ٌجب أن تتوافر شروط الدفاع الشرعً وإلا 

 ظل العمل ؼٌر مشروع وٌسؤل عنه الشخص بالتعوٌض وهذه الشروط هً:

فً نفسه وأمواله أو فً نفس  أن ٌكون هناك خطر ٌخشى من وقوعه وٌهدد الشخص -1

 الؽٌر وماله.

 أن ٌكون إٌقاع هذا الخطر عملب ؼٌر مشروع. -2

أن ٌكون دفع الاعتداء بالقدر اللبزم دون مجاوزة أو إفراط. -3
1

     

 حالة الضرورة -ب

من القانون المدنً الجزابري بؤنه: " من سبب ضررا للؽٌر لٌتفادى  131تنص المادة      

 حدقا به أو بؽٌره، لا ٌكون ملزما إلا بالتعوٌض الذي ٌراه القاضً مناسبا "ضررا أكبر، م

ٌتضح من هذه المادة أنه إذا استطاع الشخص المسإول أن ٌقٌم الدلٌل بؤنه أثناء ارتكابه      

للتعدي كان فً حالة ضرورة أن ٌتلخص من جزء من مسإولٌته، حٌث لا ٌلزم إلا 

اسبا وحتى ٌثبت أنه كان فً حالة ضرورة أثناء ارتكابه بالتعوٌض الذي ٌراه القاضً من

 التعدي علٌه أن ٌقٌم الدلٌل على توافر الشروط الآتٌة:

 أن ٌكون هناك خطر حال، ٌهدد مرتكب الفعل أو الؽٌر فً النفس أو المال. -1

أن ٌكون مصدر الخطر أجنبٌا عن محدث الضرر وعن المضرور، فإذا كان الخطر  -2

 ل أحدهما انتفت حالة الضرورة وٌصبح محدث الضرر هو مسإولٌة كاملة.راجعا إلى فع

 المسإول

أن ٌكون الخطر الذي ٌراد تفادٌه أكبر بكثٌر من الخطر الذي وقع، وإذا كان الخطر  -3

المراد تفادٌه متساوٌا أو أقل من الضرر الواقع فإن حالة الضرورة لا تقوم.
2

 

حتى ذا قام المالك بتهدٌم المبنى المهدد بالانهٌار إرادٌا وتعتبر من قبٌل حالة الضرورة إ     

التهدّم الإرادي للمبنى لا ٌقٌم المسإولٌة ٌتفادي سقوطه الذي قد ٌسبب ضررا أكبر للؽٌر، ف

متى كان تفادٌا لحدوث خطر أكبر
1
. 

                                                             
1
 .244حسن قدادة، المرجع السابق، ص 
2
 .35،36، ص2،ج2004، الجزابر، 2دى، طمحمد صبري السعدي، شرح القانون المدنً الجزابري، دار اله 
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 حالة تنفٌذ أمر صادر من الرئٌس -ج

أنه: " لا ٌكون الموظفون  من القانون المدنً الجزابري على 192تنص المادة      

والأعوان العمومٌون مسإولٌن شخصٌا على أفعالهم التً أضرت بالؽٌر إذا قاموا بها تنفٌذا 

 لأوامر صدرت إلٌهم من ربٌس، متى كانت إطاعة هذه الأوامر واجبة علٌهم. "

در هذه المادة تتعرض لمسإولٌة الموظؾ والعامل العام أثناء تنفٌذ الأوامر التً تص     

إلٌهم من رإسابهم حٌث ٌستطٌع كل من الموظؾ والعامل أن ٌتلخص من مسإولٌته فً 

حالة وقوع ضرر نتٌجة لنشاطهم الذي كان تنفٌذا لأوامر رإسابهم ولكن لكً ٌتخلص 

 الموظؾ من مسإولٌته لا بد من توافر بعض الشروط وهً: 

 فقا لقانون الوظٌفة العامة.التعدي موظفا عاما أو عاملب عاما و أن ٌكون من صدر منه -1

أن ٌكون قد صدر للموظؾ أو العامل الذي ٌندرج تحت طابلة هذا النص أمرا واجب  -2

التنفٌذ من ربٌس طاعته واجبة علٌهم.
2

 

أن ٌكون الموظؾ معتقدا فً مشروعٌة الامر، فهً لا تكون واجبة إلا إذا كانت  -3

 مشروعة أو فً الأقل ٌعتقد الموظؾ أنها مشروعة.

ٌجب أن ٌراعً الموظؾ فً تنفٌذ الامر جانب الحذر والحٌطة، فعلى الموظؾ تنفٌذ  -4

الامر طبقا للتعلٌمات فقد تفرض هذه التعلٌمات تحفظات معٌنة.
3

 

 عن اندلاع الحرٌق مسإول المحترق المبنى وتطبٌقا لذلك بمفهوم المخالفة فإن مالك     

أثناء القٌام بوظٌفته أو حدث  خطؤ التابع أن على إذا أقام المضرور الدلٌل خطؤ تابعه، بسبب

ولا ٌستطٌع نفٌها ولكن له حق الرجوع  امتبوعالمالك بإعتباره  مسإولٌة وبذلك تقوم، بسببها

.ضمن الشروط المشار إلٌها سابقاعلى تابعه 
4

 

                                                                                                                                                                                              
1
راجع فالتهدم ؼٌر الإرادي، ٌرجع سببه إلى وجود عٌب فً التشٌٌد أو فً استعمال مواد البناء أو إهمال فً الصٌانة، كما ٌمكن أن ٌكون العٌب  

بتهدٌم البناء تفادٌا منه لخطر وقوعه و إصابة الؽٌر إلى الأرض التً تم البناء علٌها كؤن تكون ؼٌر صالحة للبناء، أما التهدم الإرادي كقٌام المالك 
عماري بضرر، أو بؽرض تشٌٌد بناء أخر مكانه، أو لأي سبب من الأسباب الدافعة للهدم، نقلب عن بلمختاري سعاد، المسإولٌة المدنٌة للمهندس الم

  150ص. ،2009والمقاول البناء، مذكرة ماجستٌر فً القانون، كلٌة الحقوق، جامعة تلمسان، 
2
 . 245، 244حسن قدادة، المرجع السابق، ص  
3
 .35، 34صبري السعدي، المرجع نفسه، ص  
4
 .96محمود جلبل حمزة، المسإولٌة الناشبة عن الأشٌاء فً ق.م.ج، المرجع السابق، ص. 
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 الإدراك ؛المعنوي رصنع: الثانٌا

التً ٌسببها المبنى الذي ٌملكه  فً كون مالك المبنى مدركا للبضرارالإدراك ٌتمثل و     

لإنحرافه فً سلوك الحراسة
1
.    

ام ركن الخطؤ فإن ٌا لقٌإذا كان شرط الانحراؾ عن سلوك الشخص المعتاد ضرورو      

لا قٌمة له من الناحٌة القانونٌة إذا لم ٌكن قد صدر من شخص ٌتمتع بقدر من  رصنعهذا ال

ى ٌكون مسإولا عن أعماله ؼٌر المشروعة، لأن الإدراك أو على الأقل أن ٌكون ممٌزا حت

المسإولٌة لا تقوم فً حق عدٌم التمٌز لأن أساسها هو الخطؤ والخطؤ لا ٌنسب إلى ؼٌر 

الممٌز فلب مسإولٌة على الصبً ؼٌر الممٌز عما ٌحدثه من ضرر للؽٌر وكذلك الحال 

ادته تحت تؤثٌر بالنسبة للمجنون والمعتوه ومن فقد إدراكه بسبب عارض خارج عن إر

المسكرات أو المخدرات أو التنوٌم المؽناطٌسً.
2 

سنة، فمن بلؽها كان مسإولا مسإولٌة  13ولقد حدد المشرع الجزابري سن التمٌز ب      

فالإدراك مرتبط بالتمٌٌز وهذا ما ، كاملة عن كل أفعاله الضارة التً ٌنتج عنها ضرر للؽٌر

ٌسؤل المتسبب فً الضرر الذي ٌحدثه بفعله أو  لا "من ق.م.ج  125نصت علٌه المادة 

وعلى هذا الأساس لا ٌكون الحابز  "،إمتناعه أو بإهمال منه أو عدم حٌطته إلا إذا كان ممٌزا

 مسإولا عن أفعاله الضارة إلا إذا توفر فٌها ركنا الخطؤ وهما التعدي والإدراك.

ن عمره فلب مسإولٌه علٌه، وذلك م عشر ةثلاثلاهذه المادة أن من لم ٌبلػ وٌتضح من      

الممٌز ولكن هناك  رلانتفاء الركن المعنوي للخطؤ وهو الإدراك وٌتساوى مع الصبً ؼٌ

مسإولا عن أعماله الضارة بالتعوٌض  تٌن ٌكون فٌهما الصبً ؼٌر الممٌزاستثناء فً حال

ل، ففً ، وحالة تعذر الحصول على تعوٌض من المسإوهوهما، حالة عدم وجود مسإولا عن

ٌا فً ذلك مركز الخصوم، لأن مسإولٌته لا علقاضً بتعوٌض عادل مراحكم اهذه الحالة ٌ

تقوم على أساس الخطؤ حٌث ٌنتفً ركنه وهو الإدراك وإنما تقوم على أساس تحمل التبعة 

وهذا ما ٌجب أن ٌراعٌه القاضً عند القضاء على الشخص ؼٌر الممٌز.
3

 

                                                             
1
 .67المرجع نفسه، ص.بلحاج العربً،  
2
 .214،215محمد عبدالله الدلٌمً، المرجع السابق، ص 
3
 .245،246قدادة، المرجع السابق، صحسن  
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 لمسؤولٌة التقصٌرٌةركن الضرر فً ا :الثانً المطلب

للمالك  تقصٌرٌةال وجودا وعدما بالضرر، فلب تتقرر المسإولٌة قٌام المسإولٌةٌرتبط      

إلا إذا تحقق الضرر عن أضرار المبانً
1

، الذي ٌلحق بالمضرور نتٌجة الإخلبل بالإلتزام 

أو نتٌجة الفعل الضار
2
ٌة الذي تقوم علٌه المسإولحٌث ٌعتبر الضرر الركن الأول  .

، فلب تقام بدونهتقصٌرٌةال
3

، وهو أساس التعوٌض، وهذه القاعدة لا إستثناء لها
4

 . 

بإثبات الضرر قبل أن  أن ٌبدأ التقصٌرٌة لذلك ٌجب على المدعً فً دعوى المسإولٌة     

تقصٌرٌة تنشؤ من وقت تحقق الضرر فعلب، وهذا الوقت هو الذي ال، فالمسإولٌة ٌثبت الخطؤ

دعوى المسإولٌة، ولو كان الخطؤ الذي سبب ضرر سابقا على ذلك بمدة  تبدأ منه تقادم

طوٌلة
5

 . 

 الضرر  مفهوم: فرع الاولال

الضرر هو الركن الثانً للمسإولٌة المدنٌة فلب ٌكفً لتحقٌق المسإولٌة أن ٌقع فعل فٌه      

ٌبثت المضرور بب، بل ٌجب أن ٌحدث الفعل ضررا وتعدي؛ سواء كان بالمباشرة أو بالتس

وقوع الضرر به
6
. 

  رٌف الضرر فً الإصطلاح القانونً : تعولاا

فً جوز إثباتها بكافة طرق الإثبات وعبارة عن واقعة مادٌة ٌ»  على أنه الضررٌعرؾ      

نفس الوقت تعتبر مسؤلة موضوعٌة لا رقابة للمحكمة علٌها إلا فً ما ٌخص شروط 

«الضرر
7
«هو إما أن ٌكون مادٌا أو أدبٌا ق الؽٌر وبارة عن الأذى الذي ٌلحهو ع» أو  .

8
     

عرؾ كذلك على أنه الخسارة التً لحقت المدعً فعلب و المصروفات الضرورٌة و     

التً أضطر أو سٌضطر إلى إنفاقها لإصطلبح نتابج الفعل الذي ارتكب إضرارا به
9
  . 

                                                             
1

 .271، ص 1981، مصادر الإلتزام ، مكتبة عٌن شمس، القاهرة، مصر، س 1أحمد سلبمة، مذكرات فً نظرٌة الإلتزام، ك   
2
 .18و17إبراهٌم الدسوقً أبو اللٌل، المرجع السابق، ص  
3
، 2007، منشوارت الحلبً الحقوقٌة، لبنان، س 1المسبولٌة الطبٌة، ط  إبراهٌم علً حمادي الحلٌوسً، الخطؤ المهنً والخطؤ العادي فً إطار 

 .63ص 
4
تٌزي  صفٌة بشاتن، الحماٌة القانونٌة للحٌاة الخاصة، رسالة دكتواره فً العلوم، قانون، كلٌة الحقوق والعلوم السٌاسٌة، جامعة مولود معمري، 

 .431، ص 2012وزو، الجزابر، س 
5
 ،.135-134، المرجع السابق، ص 3 سلٌمان مرقس، الوافً، ج 
6
 .118، ص 2004، 1عبد القادر الفار، مصادر الإلتزام ، مصادر الحق الشخصً فً القانون المدنً، دار الثقافة للنشر والتوزٌع، ط 
7
 . 11الجزابر ص م، جامعة أبو بكر القاٌد، تلمسان،  2008- 2007بجماوي الشرٌؾ، التعوٌض عن الأضرار الجسمانٌة، رسالة ماجستٌر،  
8
 . 204، ص  1، دار وابل للنشر ، الأردن ، ج1ط -الضرر-حسن على الدنون، المبسوط فً شرح القانون المدنً  
9
 . 98م،  ص 2011ه ،1432،  3عبد القادر العرعاي، مصادر الإلتزام ، مكتبة دار الأمان ، الرباط ، المؽرب ، ط 



لمسؤولية المدنية للمالك عن أضرار المبانيوآثار اأركان الثاني             الباب  
 

242 
 

المشرع الجزابري  ، بالرؼم من أنالجزابري لا ٌوجد تعرٌؾ للضرر فً القانونو     

من  ٌستفادمن القانون المدنً الجزابري، و 140إلى  124كرسه فً المواد من المادة 

ا انتفى الضرر انتفت المسإولٌة ، فإذلا مسإولٌة بدونهه ودراسة هذه المواد ضرورة وجود

 .والتعوٌض

من وبشكل عام فقد أجمع الفقه بؤن الضرر هو " الأذى الذي ٌصٌب الشخص فً حق      

حقوقه أو فً مصلحة مشروعة له، سواء كان ذلك الحق أو تلك المصلحة ذات قٌمة مالٌة أم 

لم تكن"
1

 . 

ٌتضح من هذا التعرٌؾ أن الضرر ٌنشؤ عن المساس بحق من حقوق الإنسان، المادٌة      

منها والمعنوٌة، ولا ٌقتصر الضرر على الجانب المالً أو الذمة المالٌة للئنسان، بل ٌشمل 

أٌضا كل حق ٌخول لصاحبه سلطة منافع أو مزاٌا ٌتمتع بها. كما ٌتحقق الضرر لو تم 

المساس بمصلحة الدابن
2

، بشرط أن تكون مشروعة
3

، وؼٌر مخالفة للقانون
4
. 

 شروط تحقق الضرر: ثانٌا

 ٌجب لتحقق الضرر الموجب للتعوٌض بعض الشروط منها أن ٌكون الضرر أكٌدا أو     

دراسة تحقق الضرر، بكتفى فً هذه النقطة نوس ،ولم ٌسبق التعوٌض عنهباشرا، محققا، م

كون الضرر مباشرا متوقعا أو ؼٌر متوقع، فسٌتم ب ما ٌتعلق سبق التعوٌض عنه، أما وعدم

 التطرق له تفصٌلب عند الإنتقال إلى حدود تقدٌر التعوٌض. 

 أن ٌكون الضرر محققا  -أ

أو معنوٌا، ٌجب أن ٌكون مإكدا فً حدوثهالضرر أٌا كان مادٌا أو جسدٌا      
5

، ولا ٌكون 

كذلك إلا إذا كان قد وقع بالفعل أي حالا، أو سٌقع حتما وبصورة أكٌدة أي مستقبلب
6

  . 

ٌكون الضرر حالا، إذا وقع فعلب وتكونت عناصره ومظاهره التً توفر للقاضً و     

إمكانٌة تقدٌره وتحدٌد مقداره
7

قٌا أكٌدا حال بالشخص فعلب، وأن . أي أن ٌكون الضرر حقٌ

                                                             
1
 .106حسن حنتوش الحسناوي، المرجع السابق، ص  

2
 Geneviene VINEY, Quelque proposition de reforme du droit de la respensabilité civile, Recueil 

dalloz, 2009, P  .2944 
3
، ص 1985محمود جلبل حمزة، العمل ؼٌر المشروع بإعتباره مصدر للبلتزام، دراسة مقارنة، دٌوان المطبوعات الجامعٌة، الجزابر، س  

 .106و 105
4
 .17إلٌاس ناصٌؾ، المرجع السابق، ص  

5
 François TERRET et Philippe SIMLER et Yves LEQUETTE, op. cit, N° 700, P 688. 

6
 .212، ص 2013بلحاج العربً، أحكام الإلتزام فً القانون المدنً الجزابري، دراسة مقارنة، دار هومه، الجزابر، س   

7
 .569، ص 2007، س 1، ط1قد، منشوارت الحلبً الحقوقٌة، لبنان، جمصطفى العوجً، القانون المدنً، الع 
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تكون آثاره تجسدت على الواقع
1

، كالإصابة التً أدت إلى وفاة المصاب أو إلى جروح فً 

أدى إلى تلؾ أو هلبك فً مال و نشب فً مبنى الذي حرٌق، أو النتٌجة سقوط حابط جسمه

الشخص أو فً إحدى مصالحه المادٌة
2

 . 

 نتابجه كلها أو بعضها إلى تراختقامت أسبابه، لكن أما الضرر المستقبل، فهو الذي      

المستقبل
3

، وٌجوز التعوٌض عنه طالما أنه محقق الوقوع مستقبلب
4
نتٌجة  كإصابة العامل ،

 حق المرور نتٌجة وكمنع شخص من ،إلى عجزه مستقبلب عن العمل مما أدى سقوط الحابط

أو قطع المٌاه عن بستان  ،عضجٌج محركات مصن أو إزعاج سكان منزل بفعل ،تشٌٌد بناء

قبل نضح المحصول  زراعٌةونزع ملكٌة أرض  ،لحاجته إلى المٌاه أؼراسهمؽروس وتلؾ 

الضرر مستقبلً ٌعوض عنه مادام محقق  القابم، فإزالة المحصول قبل تمام نضجه،

الوقوع
5

 . 

قبل  قد ٌصعب تحدٌد قٌمة الضرر الذي سٌحل مستقبلب بصورة أكٌدة،نشٌر إلى أنه      

  .ولكن هذه الصعوبة لا تحول دون حق المتضرر فً إقامة دعوى للمطالبة به وقوعه فعلب،

ٌختلؾ الضرر المستقبلً عن الضرر المحتمل     
6

، فً أن الأول ٌكون محققا وٌستوجب 

وهذا هو وجه التمٌٌز مع الضرر  ؛ققالتعوٌض أما الثانً فلب ٌكون محققا بل محتمل التح

قد لا ٌقعوالضرر المحتمل ٌقع فقد  ،المستقبل
7

ٌصبح ضررا حالا واجب  ، وهنا إذا وقع

ٌكون موجبا  التعوٌض عنه، أما إذا لم ٌقع لا ٌكون حالا ولا مستقبلب، وبالتالً لا

للتعوٌض
8

 . 

                                                             
1
 .294و293علً فٌلبلً، الفعل المستحق للتعوٌض، ص  
2
، منشورات الحلبً الحقوقٌة 3، مصادر الإلتزام، ط 2، نظرٌة الإلتزام ،مج1عبد الرازق السنهوري ،الوسٌط فً شرح القانون المدنً ،ج  

 ،975و974، ص 2009،لبنان، س 
3
جلٌل حسن الساعدي، ملبحظات فً نصوص المسإولٌة التقصٌرٌة فً القانون المدنً العراقً، مجلة الشرٌعة والقانون، العدد السابع عشر،  

 .243، ص 2002ٌونٌو 
4
 .273أحمد سلبمة، المرجع السابق، ص  
5
 .29براحلٌة زوبٌر، المرجع السابق، ص  
6
 .273أحمد سلبمة، المرجع نفسه، ص  
7
 .978، ص 2، مج 1بد الرازق السنهوري، الوسٌط، المرجع نفسه، ج ع 
8
 .112حسن حنتوش الحسناوي، المرجع السابق، ص  
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الإحتمالً لا ٌمكن التعوٌض إذا كان الضرر المستقبل ٌقبل التعوٌض عنه فإن الضرر ف     

شخص تعوٌضه عن ضرر تهدم جداره الذي سٌحصل نتٌجة قٌام مثال ذلك أن ٌطلب عنه و

.جاره بعملٌة الترمٌمات التً ٌجرٌها فً ملكه بالرؼم من أنه لا شًء ٌإكد ما ٌدعٌه
1 

ظهر بعض الفقه، ٌرى أن الفرق بٌن الضرر المستقبل والاحتمالً، لٌس فرق فً وقد      

رر على خطر التحقق، وهذا الخطر الطبٌعة بل فرق فً الدرجة، فالضرر الاحتمالً هو ض

أمر حالً ٌهدد بوقوع الضرر مستقبلب، أما الضرر المستقبل المحقق الوقوع ٌصعب تحدٌد 

قدره سلفا على وجه دقٌق، فٌبقى مداه احتمالٌا ولو أنه صار محقق فً مبدبه
2

 . 

قد  رارأضالمحلبت الخطٌرة، المطالبة بتعوٌض عن  لجٌرانلا ٌجوز على سبٌل المثال      

تلحقهم نتٌجة انفجار محتمل، لأن الضرر فً هذا الفرض احتمالً وؼٌر محقق الوقوع، 

ومن تم لا ٌستحق قانونا التعوٌض عن هذا الضرر إلا إذا وقع فعلب
3
. 

نتٌجة سقوط شًء صلب  الحامل التً تعرضت لإصابة على بطنها للمرأةكما لا ٌجوز      

، مادام أن حصول قبلالإجهاض  على احتمال وقوع بالتعوٌض من مبنى الجار أن تطالب

الجنٌن فٌصبح هذا الضرر  هذا الأخٌر لم ٌقع ولم ٌتؤكد أنه سٌقع، أما بعد أن ٌقع وتخسر

المحتمل حالا واجب التعوٌض
4

 . 

أن ٌكون قد وقع ، ٌجب أن ٌكون مإكدا فً حدوثه والضرر أٌا كان مادٌا أو معنوٌاو     

أدى إلى فقدان وظٌفته  تسبب الضرر فً عجز دابم للمصابٌ ثل أنٌقع مستقبلب مفعلب أو س

نص لجزابري اعتد بالضرر المستقبل، ونجد أن المشرع اأو تؽٌرها إلى وظٌفة أقل أجرا، و

من القانون المدنً على أنه : "ٌقدر القاضً مدى التعوٌض عن  131علٌه فً المادة 

مكرر مع مراعاة ظروؾ  119و 119الضرر الذي لحق المصاب طبقا لأحكام المادتٌن 

، فله أن ٌحتفظ أن ٌقدر مدى التعوٌض بصفة نهابٌة، فإن لم ٌتٌسر له وقت الحكم الملببسة

 ظر من جدٌد فً التقدٌر" .فً أن ٌطالب خلبل مدة معٌنة بالن للمضرور بالحق

                                                             
1
 .79م، الجزابر، ص  2004دربال عبد الرزاق، الوجٌز فً النظرٌة للئلتزام، دار العلوم للنشر والتوزٌع ، بدون طبعة ،  
2
 .140ص  ،3سلٌمان مرقس، الوافً، المرجع السابق، ج  
3
 .162بلحاج العربً، النظرٌة العامة للبلتزام، ص  
4
 .141و140، ص 3سلٌمان مرقس، الوافً، المرجع نفسه، ج  
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 أن ٌكون غٌر مشروع  -ب

 مثلاك أضرار مشروعة ، حٌث توجد هنرط أٌضا أن ٌكون الضرر ؼٌر مشروعٌشتو     

ر الناشبة عن حالة الدفاع الشرعً، أو الأضرار الناشبة عن المنافسة المشروعة أو الأضرا

نتٌجة مخذراته التً ٌتاجر  ، كما لا تعوٌض عن الضرر الذي أصاب شخصحالة الضرورة

بها
1
. 

 أن ٌكون مباشرا و شخصٌا  -ج

السبب بالنتٌجة أي أن ٌكون الضرر  بمعنى أن ٌرتبط الضرر مباشرة بالخطؤ ارتباط     

هذا متى كان سواء كان متوقعا أو ؼٌر متوقع و طبٌعة للخطؤ الصادر عن المسإول

المضرور لا ٌستطٌع تفادٌه فً حالة بذله جهة الرجل المعتاد
2
. 

ه شخصٌا ٌشترط كذلك أن ٌكون شخصٌا فعلى المدعً أن ٌثبت أن الضرر قد أصابو    

إذا كان لٌس هو المضرور الأصلً فعلٌه أن ٌثبت أن الضرر ً، وأي هو المضرور الأصل

الضرر المعنوي الذي ٌصٌب الزوج مثال ذلك قد وقع على ؼٌره وتعدى إلٌه وأضره و

نتٌجة عجر زوجته بسبب حرٌق نشب فً مبنى جاره ووصل إلى منزله وأصابها
3

 . 

 أن ٌصٌب حق ثابت أو مصلحة مالٌة للمضرور  -د

خلبل بحق المضرور كالإعتداء على حٌاة شخص أو الإعتداء على سلبمة قد ٌكون إ     

لزمه نفقات العلبج فهذا ٌٌها ٌضعؾ قدرة الشخص على الكسب وجسمه فإذا كان الإعتداء عل

ٌا ندوب فً الوجه أو الأعضاء كان هذا ضرار معنوضرر مادي، أما إذا ترك تشوهات و

لمضرور فهذا خاص بالضرر بمصلحة مالٌة ل قد ٌكون إخلبلافكلٌهما ٌستوجب التعوٌض، و

كان عابلب لقرٌب له لا تجب نفقته علٌه فإن و تحت الهدم شخص مثال ذلك إذا ماتالمادي و

 بحق له لأنه لا ٌجب على هذا الضرر لٌس إخلبلاالقرٌب لا شك أنه ٌضار من ذلك و هذا

إذا ثبت أن ف، الٌة لهالزوجة ولكنه إخلبل مجرد مصلحة مولاد ونفقته كما فً الأ المٌت

                                                             
1
 80دربال عبد الرزاق، المرجع السابق ، ص   
2
 81دربال عبد الرزاق، المرجع نفسه ، ص  
3
 210محمد فتح الله النثار، المرجع السابق ، ص   
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طالما كانت فرصة الإستمرار فً النفقة مستقبلب محققة كان ٌعوله على نحو مستمر و مٌتال

فإذا نجح هذا القرٌب فً إثبات ذلك قضى له بالتعوٌض
1
. 

 أن لا ٌكون قد سبق تعوٌضه  -و

أن ٌشترط فً الضرر الواجب التعوٌض عنه أن لا ٌكون قد سبق تعوٌضه، فلب ٌجوز      

فإذا قام المسإول بما  ،من تعوٌض لإصلبح وجبر ضرر بعٌنه ٌحصل المضرور على أكثر

مطالبته لل لكذ بعدعلٌه لإصلبح الضرر إختٌارٌا ٌكون فً حكم الموفً بالتزامه، ولا محل 

بتعوٌض آخر عن نفس الضرر
2

 . 

ٌرفع تعوٌض، أن الكما لا ٌستطٌع المضرور الذي رفع دعوى وكسبها وحكم له ب     

دعوى جدٌدة عن الضرر نفسه، لأن الحكم بالتعوٌض الصادر فً الدعوى الأولى ٌكون قد 

حقق الؽرض من رفعها وهو جبر الضرر وإزالته
3

 . 

مع الفقه على ذلك بل إنقسم، حٌث ذهب أنصار الجمع بٌن التعوٌضات، أنه قد تلم ٌج     

ابه من ضرر، كؤن ٌكون ٌكون للمضرور طرٌقان ٌستطٌع أن ٌسلكهما لتعوٌض ما أص

مإمن عن نفسه ضد الحوادث التً قد تصٌبه، وهنا ٌكون للمضرور حقان، الأول من قبل 

أما الحق الثانً  ،حق هو الخطؤ الذي ارتكبه المسإولالمسإول عن الضرر، ومصدر هذا ال

فهو من قبل شركة التؤمٌن، ومصدر هذا الحق هو عقد التؤمٌن الذي تم بٌن المضرور وبٌن 

شركة التؤمٌن، وهنا للمضرور الحق بعد حصوله على تعوٌض من شركة التؤمٌن، أن 

ٌطالب محدث الضرر بالتعوٌض، وٌجمع فً هذه الحالة بٌن الحقٌن
4

 . 

ٌهم استنادا إلى حجتٌن الأولى هً مبدأ أردافع أنصار الجمع بٌن التعوٌضات عن و     

والثانٌة أن للمضرور  ،ٌجوز أن ٌكسبه حقوق م الؽٌر، لكننسبٌة العقد، حٌث أن العقد لا ٌلز

ومن ثم لا ٌمكن للمسإول عن  ،زل عن دعواه ضد المسإول عن الضررإمكانٌة التنا

                                                             
1
 . 205،  204، ص السابقثار،  المرجع مد فتح الله النمح  

2
 Corinne RENAULT-BRAHINSKY, op. cit, P 185 

3
 .115حسن حنتوش الحسناوي، المرجع السابق، ص  
4
 .1116و1115، ص 2، مج 1عبد الرازق السنهوري، الوسٌط، المرجع السابق، ج  
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الضرر أن ٌدفع بعقد التؤمٌن الذي ٌلزم المإمن بتعوٌض الضرر الذي لحق المضرور 

للتخلص من مسإولٌته
1

 . 

الفقه والقضاء، سواء المصري أما     
2

ري، أو الجزاب
3

، الرافض للجمع بٌن التعوٌضات، 

ذهب إلى أنه بدفع شركة التؤمٌن التعوٌضات المستحقة، ٌكون الضرر الذي ٌدعٌه 

المضرور قد زال تبعا للتعوٌضات التً تحصل علٌها، ومن ثم تكون الدعوى المرفوعة من 

 وأن الجمع بٌن التعوٌضات ٌعتبر إثراء بلب ،ل المضرور ضد المسإول ؼٌر مقبولةقب

سبب
4

، وهذا ما لا ٌسمح به القانون
5

 . 

من  48حٌث وبمقتضى مبدأ عدم جواز الجمع بٌن التعوٌضات المختلفة، خولت المادة      

، فً حالة وجود مسإول عن الضرر لهٌبة الضمان الإجتماعً، رفع دعوى 15-83قانون 

 ما علٌها أن تنفقه. أمام الجهات القضابٌة ضد المتسبب فً الحادث قصد تسدٌد ما أنفقته أو 

15-74من الأمر  10كما نصت المادة      
6

، أن التعوٌض المنصوص علٌه فً المواد 

السابقة لا ٌمكن أن ٌجمع مع التعوٌضات التً ٌمكن أن ٌستوفٌها نفس الضحاٌا بعنوان 

 التشرٌع المتعلق بالتعوٌض عن حوادث العمل والأمراض المهنٌة...". 

07-95الأمر رقم  من 38أما المادة      
7

، فقد نصت على أنه: " ٌحل المإمن محل 

المإمن له، فً الحقوق والدعاوى تجاه الؽٌر المسإولون، فً حدود التعوٌض المدفوع 

 له...". 

إذا كان هذا هو الرأي السابد حالٌا، إلا أنه لا ٌجب الخلط بٌن الجمع بٌن تعوٌضٌن عن      

فإذا كان المضرور مإمن عن نفسه  تكملة التعوٌض،ن مطالبة المضرور بنفس الضرر، وبٌ
                                                             

1
 .  304علً فٌلبلً، الفعل المستحق للتعوٌض، المرجع السابق، ص  
2
 .22و21ناصر متعب بنٌة الخرٌنج، المرجع السابق، ص   
3

 .92، ص 2013، منشورات كلٌك، الجزابر، س 1، ط1جمال ساٌس ،الاجتهاد الجزابري فً القانون المدنً، ج   
4
 Corinne RENAULT-BRAHINSKY, op. cit, P 185 

5 
 .52، ه 304علً فٌلبلً، الفعل المستحق للتعوٌض، المرجع نفسه، ص  

6
، المتعلق بالزامٌة التؤمٌن على السٌارات وبنظام التعوٌض عن الأضرار، المنشور فً ج.ر 1974ٌناٌر  30المإرخ فً  75-74الأمر رقم  

، 1988جوٌلٌة   19المإرخ فً  31-88، المعدل والمتمم بالقانون رقم 1974فبراٌر  19، السنة الحادٌة عشر، المإرخة فً 15ج.ج، العدد 
 .  1988جوٌلٌة  20، السنة الخامسة والعشرون، المإرخة فً 29ر.ج.ج، العدد المنشور فً ج.

7
، السنة الثانٌة والثلبثون، المإرخة فً 13المتعلق بالتؤمٌنات ، المنشور فً ج.ر ج.ج، العدد  1995ٌناٌر  25المإرخ فً  07-95الأمر رقم  
، السنة الثالثة 15،  المنشور فً ج.ر ج.ج، العدد 2006فبراٌر  20المإرخ فً  04-06. المعدل والمتمم بالقانون رقم 1995مارس  8

 .2006مارس  12والأربعون، المإرخة فً 
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ضد ما قد ٌصٌبه من حوادث، فله بعد الحصول على تعوٌض من قبل شركة التؤمٌن، أن 

ٌطالب محدث الضرر بما لم ٌشمله مبلػ التؤمٌن
1

، فشركة التؤمٌن لا تدفع ؼالبا إلا المبلػ 

 وقع من ضرر.  المحدد فً بولٌصة التؤمٌن بؽٌر أٌة موازنة بٌنه وبٌن ما

بما أن التعوٌض الذي تدفعه عادة شركات التؤمٌن سواء كانت اقتصادٌة أو اجتماعٌة ف     

جزبٌا، جاز للمضرور أن ٌطالب بالمسإولٌة المدنٌة بؽٌة إكمال التعوٌض المقبوض من 

هذه الأجهزة
2

، عندما ٌكون التعوٌض لا ٌؽطً كامل الضرر
3

، وهذا ما أشارت إلٌه العدٌد 

 مواد القانون الجزابري. من 

بالتالً ٌكون للمضرور بعد حصوله على التعوٌض من شركة التؤمٌن أو من نظام و     

التعوٌض الإجتماعً، حق الإدعاء بالمسإولٌة المدنٌة ومطالبة المسإول بتكملة التعوٌض، 

 ضرر.  بشرط ألا ٌقبض المضرور إلا المبلػ أو القٌمة اللبزمة لتحقٌق التعوٌض الكامل لل

أما إثبات هذا الضرر     
4

، فٌجوز بكافة الطرق مادام الضرر أمر مادي
5

، وٌقع عبء 

الإثبات على من ٌدعٌه وهو الدابن أو المضرور
6

، وهنا لا ٌكفً أن ٌثبت هذا الأخٌر 

الضرر الذي أصابه وخطؤ المسإول، بل ٌقع علٌه إثبات أن الضرر الذي ٌدعٌه كان نتٌجة 

لا ٌكفً إثبات وقوع الضرر بل لابد من إثبات مداه، وبٌان عناصره خطؤ المسإول. كما
7
. 

 الثانً : أنواع الضرر  الفرع

، علٌها سواء كانت مادٌة أو معنوٌةٌصنؾ الضرر حسب طبٌعة المصلحة التً اعتدى      

 . ضرر معنويٌنقسم إلى قسمٌن ضرر مادي و فً الفقه القانونً وبالتالً فالضرر

 

 

                                                             
1
 .166بلحاج العربً، النظرٌة العامة للبلتزام، المرجع السابق، ص  

2
 Corinne RENAULT-BRAHINSKY, op. cit, P 185. 

3
 .79جنٌٌؾ فٌنً، المرجع السابق، ص  
4
 .5، ص 2006إثبات الخطؤ فً المجال الطبً، دار الجامعة الجدٌدة للنشر، الإسكندرٌة، س  محمد حسن قاسم، 
5
 .36مقدم سعٌد، المرجع السابق، ص  
6
 .92محمد صبري السعدي، الفعل المستحق للتعوٌض، المرجع السابق، ص  
7
 .182، المرجع السابق، ص 3سلٌمان مرقس، الوافً، ج  
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  الماديالضرر  :أولا

الأذى الذي ٌلحق خسارة مالٌة بالمضرور فٌإدي إلى نقص فً الضرر المادي هو؛      

لكٌة عن طرٌق الؽضب مثال ذلك المساس بحق من حقوقه المالٌة ، كحق المذمته المالٌة و

.مثاله المساس بجسم الإنسان و سلبمة الصحٌحةأو الإتلبؾ و
1

 

صٌب المضرور فً حق من حقوقه التً ٌحمٌها الضرر الذي ٌ وٌعرؾ أٌضا على أنه؛     

فً ماله أو ٌصٌب فً مصلحة مشروعة.القانون سواء فً جسمه أو 
2

    

فالضرر المباشر ؛ ؼٌر مباشرضرر مباشر و: رر المادي بدوره ٌنقسم إلى قسمٌنالضو     

ولى لنتٌجة الأ، أو هو ابالخطؤ أي ارتباط السبب بالنتٌجةهو الضرر الذي ٌرتبط مباشرة 

، أما الضرر ؼٌر المضرور تفادٌها ببذل جهد معقول لم ٌكن فً استطاعةوالطبٌعة للخطؤ و

بٌن الخطؤ خطؤ أي هو الضرر الذي فصل بٌنه والمباشر فهو الذي لا ٌكون نتٌجة  مباشرة لل

الأصلً خطؤ أجنبً
3

 . 

من  124، فقد ذكر المشرع الجزابري فً المادة المادي قابل للتعوٌض والضرر     

 .م من كان سببا فً حدوثه بالتعوٌضالقانون المدنً أنه كل فعل أحدث الؽٌر ضرر ٌلز

 معنوي أو الأدبً : الضرر الثانٌا

هو ضرر ٌلحق الشخص فً مصلحة ؼٌر مالٌة فهو ٌشكل اعتداء ٌقع على حق ؼٌر و     

ة أو كذلك المعتقدات الدٌنٌو والكرامة والسمعة كالعواطؾ والمشاعر لً للشخص،ما

الإعتداء على الشخص بانتحال اسمه أو لقبه أو كلٌهما و ؼٌرها من الأضرارا المعنوٌة أو 

الأدبٌة التً من الممكن أن تصٌب الشخص
4

  . 

     

                                                             
1
  204لسابق ، ص حسن علً الذنون، المرجع ا 
2
 .162م ، دٌوان المطبوعات الجامعٌة ، الجزابر ، ص2005، 1على على سلٌمان، النظرٌة العامة للئلتزام ، ط 
3
 . 267م، ص 2002، 1ج ،1، طحسن على الذنون ومحمد سعٌد رحو، الوجٌز فً النظرٌة العامة للئلتزام، دار وابل للنشر ، الأردن 
4
 . 289م، ص2007هـ/1428،  1العامة للئلتزامات، دار الثقافة، ط أمجد محمد منصور، النظرٌة 
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على هذا فإنه ٌنتج صورا متعددة له، ورتباط الضرر المعنوي بالأحاسٌس ونظرا لا     

 : ع هذه الصور فً أربعة مجموعاتٌمكن تجمٌ

التشوٌه الذي ٌتركه الفعل جسم كالآلام الناجمة عن الجروح ور معنوي ٌصٌب الضر -أ

 الضار فً جسم المتضرر . 

ضرر معنوي ٌصٌب الشرؾ والإعتبار والعرض، كالقذؾ والسبب وهتك العرض  -ب

 الإعتداء على الكرامة .وإٌذاء السمعة و

 حرٌة ممارسته .نً وا الشعور والمعتقد الدٌمن ضمنهضرر معنوي ٌصٌب العاطفة و -ج

ضرر معنوي ٌصٌب الشخص من الإعتداء على حق ثابت له كاستخدام اسمه فً عمل  -د

فنً أو نسبة كتاب إلى ؼٌر مإلفه الحقٌقً اعتداء على حقه الأدبً
1
. 

القضاء على جواز التعوٌض عوٌض بالمال، فقد استقر الفقه والضرر المعنوي قابل للتو     

طالبة ذلك بؤنه لا ٌصلح أساسا للمعكس ما كان علٌه قبل، والأدبً على  عن الضرر

التعوٌض عنه لا ٌصلح الضرر و لامحو أثر  ذلك أنبالتعوٌض عن الضرر المعنوي، و

لكن نجد أؼلب الفقهاء ٌنتهجون لمضرور إلى حالته التً كان علٌها، وٌعٌد االفعل الضار ولا

لأدبً لما فٌه التعوٌض عنهما خاصة االمعنوي فً الحكم بٌن المادي وسبٌل تساوي الضرر

مواساة للمصاب بعد تعوٌضهمن تخفٌؾ للآلام و
2
. 

، فقد نص صراحة فً ابري من التعوٌض عن الضرر الأدبًأما موقؾ المشرع الجز     

مكرر على أنه :"ٌشمل التعوٌض عن الضرر المعنوي كل مساس بالحرٌة أو  182المادة 

 بالشرؾ أو السمعة "

صٌب العاطفة والشعور ل ما سبق ٌتبن أن الضرر المعنوي هو الذي ٌمن خلب     

 أنه ٌمكن التعوٌض عنه لتخفٌؾ عن المضرور . والأحاسٌس، و

 
                                                             

1
 77بشار ملكاوي فٌصل العمري، المرجع السابق ، ص   
2
م، 2000وسٌلة أحمد شربٌط، أساس المسإولٌة التقصٌرٌة ، دراسة مقارنة بٌن الفقه الإسلبمً و القانون المدنً الجزابري، رسالة ماجستٌر،  

 . 107ادر، قسنطٌنة، الجزابر، ص جامعة الأمٌر عبد الق
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 والضرر  العقدي ركن العلاقة السببٌة بٌن الخطأ: الثالث المطلب

شخص آخر، تقام مملوكة ل بسبب مبانً شخص تضررلا ٌمكن القول أنه بمجرد      

فالعقل لا ٌقبل هذه النتٌجة البسٌطة وإنما  ،ذا الشخص الأخٌر وٌلزم بالتعوٌضهمسإولٌة 

ٌجب بالإضافة إلى وقوع ضرر، وصدور خطؤ، أن ٌكون هذا الضرر قد تسبب بواسطة 

، أو بتعبٌر وإنحراؾ سلوكه كونه مسإول عن حراسة المبانً التً ٌملكها خطؤ هذا الشخص

والضرر الذي أصاب  نًمالك المب طؤ الشخصآخر ٌجب توافر علبقة السببٌة بٌن خ

 الشخص الآخر.

علبقة مباشرة تقوم بٌن الخطؤ الذي ارتكبه  على أنهالسببٌة لقد عرفت علبقة او     

الضرر لقٌام المسإولٌة تحقٌق  الخطؤ و ، فلب ٌكفًلمسإول و الضرر الذي لحق المضرورا

ا علبقة سبب الضرر فتتشكل لن بل ٌجب أن تربط بٌنهم صلة مباشرة أي الخطؤ هو الذي

ثلبثٌة فعل فاعل ونتٌجة
1
.  

هً ركن ، ولركن الثالث لقٌام المسإولٌةالضرر تعتبر اعلبقة السببٌة بٌن الخطؤ وو     

، كما إذا ترتب ضرر عن فعل لا ٌوجد خطؤ، فقد توجد السببٌة وؤمستقل عن ركن الخط

لسببٌة ، فاته على أساس تحمل التبعةق مسإولٌتتحقه شخص ولكن فعله لا ٌعتبر خطؤ وأحدث

لا توجد السببٌةقد ٌوجد الخطؤ و، وموجودة لكن خطؤ ؼٌر موجود
2،

اء ٌسوق أحد الفقهو 

وأثناء هروبه الى  بدأ فً الانهٌار جارهمملوك لمبنى  تحتلذلك مثلب : هروب شخص من 

الضرر المبنى، و إهمال المالك فً صٌانةفهنا الخطؤ هو ، العام صدمته سٌارة فمات الطرٌق

، حادث السٌارة لا إنهٌار المبنىلكن لا سببٌة بٌنهما إذ الموت سببه هو موت المصاب، و

فوجد الخطؤ و لم توجد السببٌة
3
 . 

من القانون المدنً بكلمة  124قد عبر المشرع الجزابري عن ركن السببٌة فً المادة و     

، شخص بخطبه، و ٌسبب ضررا للؽٌرال "ٌسبب" فنصت المادة :"كل فعل أٌا كان ٌرتكبه

 ٌلزم من كان سببا فً حدوثه بالتعوٌض "

                                                             
1
 . 99م، ص 2000محمد حسٌن منصور ، مصادر الإلتزام، الدار الجامعٌة، د.ط،  
2
 .93و 92صبري السعدي، المرجع السابق، ص   
3
 . 873، ص 2، مج 1عبد الرازق السنهوري، الوسٌط، المرجع السابق، ج   
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بٌن ، وٌن الخطؤ الذي أحدثه المسإوللذا ٌجب على المضرور أن ٌثبت وجود السببٌة ب     

الضرر الذي أصابه حتى ٌستحق التعوٌض فإذا لم ٌنشؤ عن الخطؤ المسإول ضرر فلب ٌعقل 

المدعى علٌه إذا أراد دفع و ،رر ٌسببه الؽٌرر بالتعوٌض عن ضأن ٌطالب المضرو

، و ذلك بإثبات السبب الأجنبً الذي لا ٌدله فٌهإولٌة ٌجب أن ٌنفً علبقة السببٌةالمس
1

 . 

 : إثبات علاقة السببٌة فً القانون المدنً الجزائريالأول الفرع

طؤ لى الخذلك بالإضافة إضرر وعلى المدعً أن ٌثبت علبقة السببٌة بٌن الخطؤ وال     

 هذا ما سٌتم توضٌحه حسب الحالات التً سٌتم التطرق لها .وتحقق الضرر كما بٌنا سابقا و

 تعدد الأسباب حالة : أولا

ٌحدث ؼالبا أن ٌكون الضرر ناتجا عن عدة وقابع أو أسباب تشترك فً حدوثه فٌصعب      

إهمال وتقصٌر  :مثال ذلكن الضرر وقع على اجتماعها كلها واستبعاد أي واحد منه لأ

واصطدمت  فؤصبح مهددا بالسقوط، فجاءت شاحنةشخص فً صٌانة حابط بمبنى ٌملكه 

بالحابط فسقط على شخص مر بجانبه فؤصٌب بجروح بلٌؽة، فنقل بسرعة عبر سٌارة إلى 

أدى الإصطدام إلى وفاة المصاببشاحنة و ت السٌارةصطدما، فلإسعافهالمستشفى 
2
. 

اهمال المالك ، دث الوفاة ساهم فٌها أكثر من سببل ٌتبن أن حامن خلبل هذا المثا     

، وإصطدام السٌارة التً تقل إصطدام الشاحنة بالحابط، ووتقصٌره فً صٌانة الحابط

المصاب بالشاحنة
3
. 

لأبحاث عن عدة أسفرت هاته اد الأسباب أبحاث نظرٌة عمٌقة، وأثارة مسؤلة تعدلقد      

 أهمها نظرٌتان : نظرٌات و

  نظرٌة تكافؤ الأسباب  -أ

، ل ساهم فً إحداث الضرر أي كل سبببقا لهذه النظرٌة ٌؤخد فً الإعتبار كل فعتط     

مهما كان بعٌدا بحٌث لولا وجوده ما تم حدوث الضرر
4

متكافبا مع ؼٌر فً  ٌعتبر سبب، و

                                                             
1
 .93صبري السعدي، المرجع السابق، ص 
2
 . 334م، ص  2002، 1، مصادر الإلتزام، الجامعة الأردٌنة، عمان، الأردن، طأنور سلطان 
3
  95صبري السعدي، المرجع نفسه، ص  
4
 .192على على سلٌمان، المرجع السابق، ص  
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عامل  أقل عامل من الظاهرة فإن النتٌجة لا تحدث فكل ءحدوث الضرر وعلٌه إذا تم إلؽا

كون بذلك إذا أخدنا أي سبب على انفراد ٌ، ومل ٌعد ضرورٌا لحدوث النتٌحةمن هذه العوا

، فاجتماع كل هذه الأسباب هو الذي ٌإدي إلى حدوث النتٌجة بكل عاجزا عن تحقٌق النتٌجة

تؤكٌد
1
لضرر واقع لولا لمعرفة إذا كان السبب متكافبا ٌكفً أن نتسابل ما إذا كان او ،

إذا كان الجواب بالنفً فٌتعٌن الجواب إٌجابٌا فلب ٌعتد بهذا و ، فإذا كانا السببمشاركة هذ

الإعتداء به فتقوم علبقة السببٌة
2
. 

  نظرٌة السبب المنتج  -ب

ا أساسٌا فً ، الذي لعب دوره ٌإخد فً الإعتبار السبب الفعالمقتضى هذه النظرٌة أنو     

الأمور سٌرا  محتملب طبقا لسٌر لضرر، أي السبب الذي ٌجعل حدوث اإحداث الظرر

عادٌا
3
م به القانونتهو إلا فإنه ٌكون سببا عرضٌا لا ٌ -و إهمال باقً الأسباب - 

4
. 

، ٌكون إهمال مالك المبنى لصٌانة ضربناه سابقا بتطبٌق هذه النظرٌة على المثل الذيو     

 ،ٌإدي إلى الوفاة ذلك حسب المجرى الطبٌعً لا، لأن نتجالٌس مالجدار سببا عارضا و

، فقد عن الضرر الذي ٌكون نتٌجة طبٌعٌةأن التعوٌض ٌجب  وٌرى المشرع الجزابري؛

القانون المدنً على أنه: "... وٌشمل التعوٌض ما لحق من خسارة  من 182نصت المادة 

ٌعتبر الضرر نتٌجة إذا لم ٌكن فً استطاعة و بشرط أن ٌكون هذا نتٌجة طبٌعٌة ...... 

 ن ٌتوقاه ببذل جهد معقول"الدابن أ

 الأثر الذي ٌترتب على تعداد الأسباب التً أحدثت الضرر  -ج

الضرر الذي  قامت رابطة السببٌة بٌن هذاساهمت عدة أسباب فً إنتاج الضرر، و إذا     

، فإنه ٌجب الإعتماد علٌها جمٌعاوقع بٌن تلك الأسباب
5
. 

                                                             
1
  96صبري السعدي، المرجع السابق ، ص   
2
  967صبري السعدي، المرجع نفسه ، ص   
3
  193علً علً سلٌمان، المرجع السابق، ص   
4
 . 98صبري السعدي، المرجع نفسه ، ص   
5
  99صبري السعدي، المرجع نفسه، ص   
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: "إذا تعدد المسإولون الجزابري على أنهالقانون المدنً من  126قد نصت المادة و     

تكون المسإولٌة فٌما بٌنهم ضامنٌن فً التزامهم بتعوٌض الضرر، وعن فعل ضار كانوا مت

 .ب كل منهم فً الإلتزام بالتعوٌض"بالتساوي إلا إذا عٌن القاضً نصٌ

 ٌن بالتعوٌض الكامل عنعلى ذلك فإن المضرور ٌجوز له أن ٌطالب أحد المسإولو     

ٌكون لمن دفع التعوٌض أن ٌرجع على سابر المسإولٌن بنصٌب كل منهم فً الضرر، و

التعوٌض
1

 . 

 : حالات أخرى بخلبؾ الحالة السابقةٌوجد هناك و

 اجتماع خطأ الفاعل و خطأ المضرور  -1

الأضرار  مثل ،الوحٌد فً وقوع الضرر وبرضاهالسبب إذا كان خطؤ المضرور هو      

لا ٌحدث ، فلب تقوم المسإولٌة ولى إزالة المبانً القدٌمة الآٌلة للسقوطن عالناجمة للقابمٌ

، شخص قام بإنقاذ شخص آخر ن قام بعمل من أعمال التضحٌة مثللكن لا ٌحرم م ،تعوٌض

، وٌحق ٌجوز للمسإول بدفع المسإولٌة عنه، فهنا لا حرٌق نشب فً مبنى فاحترقت ٌداهمن 

للمضرور أن ٌطالب بالتعوٌض
2
. 

أن  ؛خطؤ المضرور، فقد حقت المسإولٌة كاملة ومثال ذلكوإذا استؽرق خطؤ الفاعل      

على شخص مختل عقلٌا تسلل إلى المبنى ورفض هدمه  مالك المبنى المهدد بالسقوط ٌتعمد

وٌض لمن لب تعف علٌه، لمضرور خطؤ الفاعل فلب مسإولٌةإذا استؽرق خطؤ ا، والخروج منه

طؤ الآخر كنا أمام إذا لم ٌستؽرق أحد الخطؤٌن الخب فً مبنى، وألقى بنفسه فً حرٌق نش

المضرورزع المسإولٌة على كل من الفاعل و، توخطؤ مشترك
3
. 

  اجتماع خطأ الفاعل و خطأ الغٌر  -2

، كما لو سقطت لبنات ؽٌر فً إحداث الضررإذا اشترك فعل المدعً علٌه مع فعل ال     

تلك اللبنات سٌارة مسرعة  اعترضتال المالك صٌانته فمن مبنى مهدد بالسقوط نظرا لإهم

مسإولا أمام  ؛ مالك المبنى والسابق، كان كل منهمافانحرفت السٌارة وأصابت أحد المارة

                                                             
1
  99صبري السعدي، المرجع المرجع السابق، ص   
2
 .285حسن علً الذنون وسعٌد رحو، المرجع السابق، ص   
3
 .286حسن علً الذنون وسعٌد رحو، المرجع نفسه، ص   
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، أما فٌما بٌنهم فٌمكن للذي دفع التعوٌض الرجوع لمضرور مسإولٌة كاملة عن التعوٌضا

على الؽٌر بنصٌبه فً التعوٌض
1
. 

 القوة القاهرة فاعل واجتماع خطأ ال -3 

فً  إستنشق دخان حرٌق نشب بمبنى مجاور مثال ذلك شخص مصاب بمرض الربوو     

بذلك فهنا ٌسؤل مالك  ماتإلا أن المرٌض  إنسان سلٌم إلى الموتذلك ب إذيالعادة لا ٌ

مسإولٌة مدنٌة كاملة المبنى الذي نشب به حرٌق
2
. 

 تسلسلها تعدد الأضرار وحالة : ثانٌا

تسلسل الأضرار أو تعاقبها تنتج عندما ٌإدي الفعل الخاطا ضرر لشخص ثم ٌقتضً      

ٌقضً الضرر الثانً إلى ضرر ثالث، وذا الضرر إلى ضرر ثان بنفس الشخصه
3

 ، أي

 .حدوث عدة أضرار نتٌجة لخطؤ واحد

مالك مبنى لم ٌقم بصٌانة مجاري  أن هومثال الذي ٌبٌن تعدد الأضرار، وونذكر ال     

خاصة بجاره لصرؾ الصحً به فؤدى ذلك إلى تسرب مٌاهها إلى أنبوب مٌاه الشرب الا

آخرٌن من الاقارب والاصدقاء وزملبء بوباء الكولٌرا المعدي لتنتقل العدوى إلى فؤصٌب 

تحت الرعاٌة الطبٌة لفترة ومنهم من تسبب له المرض  من بقًفمنهم من توفى ومنهم  العمل

قبت الأضرار نتٌجة خطؤ واحد.فً العجز عن العمل فتعا
4
  

ٌسؤل عن كل هذه  مالك المبنى، هل ل الآتًمن خلبل هذا المثال ٌطرح التساإ     

ا حدث بعد هذه ؟ أم هناك نقطة معٌنة تقؾ عندها تسلسل الأضرار فلب ٌسؤل عمالأضرار

 ؟ النقطة من الأضرار

                                                             
1
  336أنور سلطان، المرجع السابق ، ص   
2
 . 287حسن علً الذنون و سعٌد رحو، المرجع السابق، ص   
3

  101صبري السعدي، المرجع السابق، ص   
4
 . 909قٌاسا على مثال مشابه؛ أنظر السنهوري، الوسٌط، المرجع السابق، ص   
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 ارإصابة الجهو فً مثالنا و،  ٌكون إلا عن الضرر المباشرفالقاعدة أن التعوٌض لا     

ه ، أي أنلحالة ٌسؤل عن الضرر المباشر فقطفً هذه ا بوباء الكولٌرا المعدي، فالمالك

فقط ارالضرر الذي أصاب الج مسإول عن تعوٌض
1
. 

واء كان متوقعا أو إذن التعوٌض فً المسإولٌة التقصٌرٌة ٌشمل الضرر المباشر فقط س     

 .ضرر ؼٌر المباشرلا تعوٌض عن الؼٌر متوقع، و

 : انعدام السببٌة فً القانون المدنً الجزائري الثانً فرعال

 المسإولٌة ، عندبذ تقومالضرر الناتج عن المعتديإذا أثبت المضرور الخطؤ و     

المسإول دحض  على علٌه ٌكون، والضررة السببٌة بٌن الخطؤ ولمصلحته بتوافر علبق

ضها بطرٌقة ؼٌر مباشرة، دح كما ٌمكنه ،خطؤه والضرر السببٌة بٌنالقرٌنة بإثبات انعدام 

ذلك بإقامة الدلٌل على أن الضرر ٌرجع إلى سبب أجنبًو
2
. 

د له فٌهٌ ٌقصد بالسبب الأجنبً أنه كل فعل أو حادث لاو     
3

المشرع هذا ما نص علٌه ، و

د ٌ ب لاالشخص أن الضرر قد نشؤ عن سب: " إذا اثبت ذلك أنهو 127الجزابري فً المادة 

له فٌه كحادث فجابً أو قوة قاهرة أو خطؤ صدر من المضرور أو خطؤ من الؽٌر كان ؼٌر 

 .نص قانونً أو اتفاق ٌخالؾ ذلك " ملزم بتعوٌض هذا الضرر ما لم ٌوجد

علبقة السببٌة بٌن الخطؤ  ٌتضح من خلبل هذه المادة أن السبب الأجنبً الذي ٌقطعو     

خطؤ الؽٌرالمضرور و قاهرة الحادث الفجابً ثم خطؤالضرر ٌتمثل فً القوة الو
4
. 

بما أن هذه الأسباب لها أهمٌة فً تحدٌد السبب الأجنبً فسوؾ نتحدث عن كل سبب و     

 من هذه الأسباب عن انفراد 

 

 

                                                             
1
 . 101صبري السعدي ، المرجع السابق، ص  
2
 .298أمجد محمد منصور ، المرجع السابق ، ص   
3
 . 109سعدي، المرجع السابق ص صبري ال 
4
 . 251حسن قدادة، المرجع السابق ، ص  
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 : الحادث الفجائً أو القوة القاهرةأولا

، فالقوة القاهرة هً قهاء ٌمٌزون بٌن القوة القاهرة والحادث الفجابًهناك بعض الف     

البراكٌن أم الحادث الفجابً فهو الحادث الزلازل و، كالرٌاح ودث الذي ٌستحٌل دفعهالحا

الذي لا ٌمكن توقعه كالحرٌق
1

، أما الحادث اهرة ٌستحٌل دفعها استحالة مطلقةالقوة الق، و

الفجابً فٌستحٌل توقعه استحالة سببٌة
2
. 

ٌرمٌان إلى رادفان، والحادث الفجابً متالقاهرة و البعض الآخر أن القوة فٌما ٌرى     

عدم هما استحالة الدفع وابً شرطان والحادث الفج، اشترطوا للقوة القاهرة ومعنى واحد

إمكان التوقع
3

 هذا ما أخذ به المشرع الجزابري .، و

 : خطأ المضرور ثانٌا

ذي تسبب الفعل المنه ، أن المدعً هو من وقع ٌقصد بخطؤ المضرور أو فعل المصاب     

رك بفعله فً إحداث الضرراش ، وقدله بالضرر
4

أحد  تسلق محاولة ؛ومثال ذلك، 

، فلب ٌستطٌع هذا الشخص ، مما أدى إلى إصابتهشخاص حابط مهدد بالسقوط فانهار بهالأ

المطالبة بالتعوٌض لأن الضرر الذي أصابه نتٌجة لخطؤه هو
5
. 

 : خطأ الغٌر ثالثا

لكن فً مع خطؤ المسإول فً إحداث الضرر وٌر مساهمة خطؤ الؽٌر ٌقصد بخطؤ الؽ     

 ، أي أن السبب فًلضرر راجع إلى خطؤ شخص أجنبً عنههذه الحالة ٌثبت المسإول أن ا

، فتتجه فترفع المسإولٌة على المدعً علٌه، ع إلى خطؤ الؽٌر وحده، ٌرجوقوع الضرر

مطالبة المضرور بالتعوٌض نحو الؽٌر وحده
6
. 

 

                                                             
1

  252حسن قدادة، المرجع السابق، ص   
2

 111صبري السعدي، المرجع السابق، ص   
3

 299أمجد منصور، المرجع السابق، ص   
4

  117صبري السعدي، المرجع نفسه، ص   
5
  302أمجد منصور، المرجع نفسه، ص  
6
  242م ، ص 2000، 7لدناصوري وعبد الحمٌد الشواربً،  المسإولٌة المدنٌة فً ضوء الفقه و القضاء ، طعز الدٌن ا 
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 حث الرابعالمب

 أركان ضمان أضرار المبانً فً الفقه الإسلامً 

لمال، ووضعت الشرٌعة الحفاظ على النفس وا كان على رأس المقاصد الشرٌعةلقد      

المقاصد ووضع لمنتهك تلك  تلك الحفاظ على وقوانٌن عامة ٌتم فً إطارها لذلك أحكاما

ما ٌعود لؽٌره أو ألحق الضرر به فإنه  مالٌة، فإذا ما أتلؾ إنسانالحدود عقوبات و القواعد

 الضرر، وتضمٌن تلك الخسارة . لابد من جبر ذلك

على أنه:  الإمام الؽزالً رحمه الله ذكر الفقهاء للضمان تعارٌؾ عدٌدة، فقد عرفهوقد      

هو واجب ردّ الشًء أو بدله بالمثل أو بالقٌمة ""
1

: ؤنهفه الإمام الشوكانً رحمه الله بـوعر، 

بارة عن ؼرامة التّالؾ ""ع
2

: "التزام  ؤنهوعرفه الأستاذ مصطفى أحمد الزرقاء بـ، 

بتعوٌض مالً عن ضررللؽٌر"
3

هو تعرٌؾ الأستاذ وهبة  التعرٌؾ الذي نراه جامعاو، 

: " الالتزام بتعوٌض ، فهو ٌعرّؾ الضمان بؤنهالسالفة الزحٌلً الذي مزج بٌن التعارٌؾ

لكلًّ الحادث ، أو عن الضررالجزبً أو االمرافق ضٌاع ل أوالؽٌر عما ألحقه من تلؾ الما

بالنفس الإنسانٌة "
4
. 

 فإن الشرٌعة الإسلبمٌة قررت مبدأ التضمٌن للحفاظ على حرمة أموال ذكرنا وكما     

 ، وهما الاعتداءركنٌن اثنٌنضمان إلا بعد توفر لا ٌمكن قٌام هذا ال وأنفسهم إلا انه الناس

كانوعلٌه فؤر ،والضرر
5
ضاؾ إلٌهما الإفضاء أو ، ٌن الأساسٌة  والجوهرٌة اثنانالضما 

 الرابطة بٌن التعدّي والضرر.

 

 

 

 
                                                             

1
 . 280، ص  1هـ ، ج 1317أبو حامد الؽزالً، الوجٌز فً فقه مذهب الإمام الشافعً، مصر، مطبعة الآداب و المإٌد ، د. ط ،  
2
ق : طه عبد الرإوؾ سعد ومصطفى محمد الهواري ، المطبعة العثمانٌة محمد بن علً الشوكانً، نٌل الأوطار شرح منتقى الأ  خبار، تحقٌ

 . 299، ص 5هـ ، ج 1357المصرٌة ، د. ط 
3
 .       1035، ص  2م ، ج  1998هـ /  1418،  1مصطفى أحمد الزرقاء، المدخل الفقهً العام ، دمشق، دار القلم ، ط 
4
هـ،  1402ام المسإولٌة المدنٌة و الجنابٌة فً الفقه الإسلبمً ، دار الفكر ، دمشق ، د . ط ، وهبة الزحٌلً، نظرٌة ضمان التعدي أو أحك 

 . 15م، ص1982
5

 الركن : هو الجزء الشًء الداخل فً حقٌقته وماهٌته بحٌث لا ٌتم تصوره بدونه ، كالركوع و السجود فً الصلبة.  
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 الاعتداء أو التعدّي ركن الأول :  مطلبال

 ٌتم التطرق إلى ركن التعدي من خلبل مفهوم التعدي وأنواعه     

 الفرع الأول: مفهوم التعدي

 : هو انحراؾ عن السلوكومجاوزة الحق، وضابطها: الظلم والعدوان والمراد به هن     

لعمل الضار بدون حق أو جواز شرعًالمؤلوؾ للرجل المعتاد أو أنه  العمل المعتاد أو ا
1
 

فمقٌاس هو مخالفة المعتاد
2
. 

 ، فلب فرق بٌن البالػتداء بؽض النظر عن أهلٌة المعتديوالقصد هنا هو حصول الاع     

 ، سواء صدر، وكذلك لا ٌنظر إلى نٌة المعتديلؾ مال ؼٌرهوؼٌره فإنه ٌتضمن إذا ما أت

 منه متعمدّاً أوعن طرٌق الخطؤ فإنه  ٌضمن ما أتلفه أو ألحق به الضرر ولا سٌما فً

منه  ، وسواء صدرا ما  أتلفت من قبل كبٌر أو صؽٌر، وعلٌه ٌتمّ ضمان الأموال إذالأموال

به  ر إذا ما أتلؾ مال الؽٌر أو ألحق. وكذلك ٌضمن المضطذلك عمدا أو عن طرٌق الخطؤ

ٌضمن -زا وإن كان فعله جاب –الضرر، فالذي ٌدفعه الجوع الشدٌد إلى أكل طعام ؼٌره فإنه 

والكبٌر،  ، وبٌن الصؽٌرٌق بٌن المتعمّد وؼٌرهأما فً ضمان الأنفس فٌتم التفر ثمن الطعام،

مع ذلك  ً بعض الأحٌان إلا أنهوربما ٌكون الفعل مباحاً أو واجباً ف وبٌن العاقل وؼٌره،

عن  : أن الإنسان لو اضطر إلى أكل طعام ؼٌره بلب إذن لدفع الهلبكٌضمن، مثال ذلك

إرادي مما لا  ؼٌر ، وكذا لو أتى فعلب، لكنه لاٌنفً الضمان، بل واجب، فإن فعله جابزنفسه

ره  فؤتلفه، ؼٌ ٌوصؾ بالجواز أو الحظر، كما لو زلق إنسان أوأؼمً علٌه فوقع على مال

فإنه ضامن وإن لم ٌؤت عملب محظورا
3
. 

 ، ووجد طعاما مع رجلإذا نزلت برجل مخمصةأما ما ذكره بعض الفقهاء أنه: "      

الطعام بعه منه، واستطعمه فلم ٌطعمه، فإنه ٌجوز له قتاله، فإن مات رب فٌه فلم ٌ فساومه

"فعلٌه الضمانوإن أخذه قهرا  ،هدر، وإن مات الجابع وجب القصاصفدمه 
4

إن هذا الكلبم . 

سواء بالقتل أو  ، لأنه لا ٌجوز للئنسان المحافظة على نفسه بإهلبك ؼٌرهؼٌر مسلم به

لأن نفسه  الإكراه مثله فً ذلك مثل المكره فإنه لا ٌجوز له أن ٌقتل ؼٌره بذرٌعةؼٌره، 

                                                             
1
 .18الزحٌلً، نظرٌة الضمان، المرجع السابق ، ص  
2

 . 93م، ص 1986هـ/ 1406محمد فٌض الله، نظرٌة الضمان فً الفقه الإسلبمً العام ، الكوٌت، دار التراث، الطبعة الثانٌة ،   
3
 .20و19. والزحٌلً، نظرٌة الضمان، المرجع السابق، ص  79الزرقاء، الفعل الضار، المرجع السابق، ص  
4
 . 82الزرقاء، الفعل الضار، المرجع نفسه، ص  
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لؽاصب على ا ثم هناك تناقض واضح فً ذلك حٌث أوجبوا لٌست أولى من نفس ؼٌره،

صاحب  مع أن نفس صاحب الطعام ، وفً نفس الوقت أهدروا دمالطعامالضمان فً  قهرا

 الذي لا قٌمة له مقارنة بنفسه. الطعام أولى بالضمان من طعامه

 الفرع الثانً: أنواع التعدي

 ، باعتبارات متعدّدة :تقسٌمات كثٌرة إلى يالفقهاء التعد قسمٌ     

 وعدمها إلى قسمٌن :م باعتبارالسلبٌة ٌقس: أولا

 التعدّي الإٌجابً: وٌكون بإتٌان الفعل الذي ٌسبب الضرر للؽٌر  -1

وؾ، ونجدة               ، وكذا فً الإمتناع من إؼاثة الملهالتعدّي السلبً: وٌتمثل بترك الحفظ -2

 ، وإطعام المضطر حتى ٌهلكوا .الؽرٌق

التضمٌن  ولكن ٌرى بعض الحنابلة ن قضاء،ٌرى الجمهور التؤثٌم فٌها دٌانة، لا التضمٌ     

قضاء
1
 .الحمٌدة للؤخلبق جمهور، وإن كان هذا الفعل منافٌاوالراجح هو ما ذهب إلٌه ال ،

 ، إلى ثلبثة أقسام :وٌقسم باعتبار الجسامة والطفافة :ثانٌا

  .فعة بل ٌدخل النقصان على الاشٌاءتعدّ ٌسٌر: وهو ما لا ٌفوت به شًء من المن -1

 ، وبعض المنفعة لا كلها .تعدّ فاحش: وهو ما ٌفوت به بعض العٌن -2

 : وهو ما ٌفوت به العٌن والمنفعة .تعدّ كلً -3

 فالعمد: قصد النتٌجة المرتبة على وٌقسم باعتبار القصد وعدمه، إلى عمد وخطؤ،: ثالثا

 : قصد الفعل دون النتٌجة المترتبة علٌه .والخطؤالتعدّي، 

 مد والخطؤ أهمٌة كبٌرة تبدو فً المبادىء والأحكام الآتٌة :وللتفرقة بٌن الع

 .الخطؤ تجد الدٌة المالٌة ونحوها ، وفً القتل ٌجب القصاص إلا فً القتل العمدلا -1

 ،عدٌمً التمٌٌز، إذ القصد ٌعتمد تمام العقل لا ٌتصور العمد فً الصؽار ونحوهم من -2

خطؤ فقهاء أن عمد الصبًولهذا قرر ال ،وهو البلوغ وتعدٌهم كله خطؤ
2
. 

أما فً الاموال فلب ٌختلؾ لخطؤ عن العمد فً تضمٌن الأنفس والجراحات، إختلبؾ ا -3

الحكم فً الصنفٌن
3
. 

                                                             
1
 . 581و 580، ص 9م، ج1981هـ / 1401محمد عبد الله القدامى، المؽنً ، مكتبة الرٌاض الحدٌثة، الرٌاض، د. ط ،  أبا 
2
 . 103، ص 8هـ، ج 1386، 2ابن عابدٌن ، حاشٌة رد المحتار على در المختار؛ شرح تنوٌر الأبصار، دار الفكر، بٌروت، ط 
3
 . 96و  95العام، المرجع السابق، ص فٌض الله، نظرٌة الضمان فً الفقه الإسلبمً  
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 الضرر ركن :الثانً المطلب

 ، سواء أكان فً ماله أو جسمهلآخرٌن أو هو كل إذاء ٌلحق الشخصإلحاق مفسدة با هو     

 ، والضرر الأدبً كالإهانة التًررالمادي كتلؾ المال، فهو ٌشمل الضأوعرضه أوعاطفته

 الرجوع عن الشهادة صدورء أكان ذلك بالقول كالقذؾ والشتم، و، سواتمس كرامة الإنسان

 الإؼراق والتروٌع وإتلبؾل الإجابً كالضرب والإحراق و، أو بالفعالحكم على المتهم

تناع عن ترمٌم الحابط أو إؼاثة ، أو الفعل السلبً كالامالزروع والأشجار وهدم المبانً

 ، أو كضٌاع مصلحة محققة لعدم قٌامسلٌم الودٌعة بعد طلب صاحبها لهاالملهوؾ أو عن ت

 ، أو الوفاء بالإلتزام بشحن وتصدٌر البضاعة فًدالمتعهد بتورٌد السلعة فً الوقت المحد

زمان معٌن
1
. 

 شروط المتعدي والمتعدي علٌه الفرع الاول:

 ، ولبٌان ذلك لابد منعلٌه هو ما ٌدخل تحت باب التعديلضرر بشخص نفسه فإلحاق ا     

 :علٌه بإٌجاز المتعدىي والتً ٌجب توفرها فً كل من المتعدالإشارة إلى شروط 

 : ٌشترط  فً المتعدي -أولا

 ، ولافلب ٌعتبر قتل الصبً ونحوه عمدا، ، مختارا، بالؽاعاقلب : أي؛أن ٌكون مكلفا -1

 .، وتجب الدٌة على عواقلهماعنهما، لأن القلم مرفوع من المجنون ٌقتص منه ولا

 الفعل أو القتل . أن ٌكون قاصدا -2

، لأن الوالد سبب فً وجود الولد بؤن لا ٌكون القاتل والد المقتول، انتفاء شبهة الولادة -3

فً عدمه ٌكون الولد سببا فلب
2
. 

 خطؤ فلب تشترط فٌه هذه الشروط لأن الضمان، أما فً القتل الوهذا كله فً القتل العمد     

 .ٌكون من الناحٌة المالٌة

 علٌه :  ٌشترط فً المتعدى -ثانٌا

 . أن ٌكون آدمٌا حٌا -1

محقون الدم على التؤبٌد أن ٌكون معصوما -2
3

 . 

                                                             
1
 . 24و 23الزحٌلً، نظرٌة الضمان، المرجع السابق، ص  
2
 . 74فٌض الله، نظرٌة الضمان فً الفقه الإسلبمً العام، المرجع السابق، ص  
3
اً فإنه لا ٌقتص منه ، وعلى العكس وقد اختلؾ الفقهاء بؤي شًء تتحقق العصمة ؟ فاشترط البعض الإسلبم وهم الجمهور ، فإذا ما قتل مسلم ذمٌّ 

ًّ مسلماً فإنه ٌقتصّ منه . إلا أن الحنفٌة لم ٌشترطوا الإسلبم فً المجنً علٌه ، فٌقتص من المسلم إذا ما قتل ذمٌّؤ . انظر : الكسانً،  إلى ما قتل ذم
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 الجناٌة، إلى الهلبك ونحوه حتى تتحقق ك فإنه لابد ان ٌكون الفعل مفضٌالى ذلإضافة ع     

، فلو جرح اثنان رجلب واحتز الآخر ٌن القتل فعل شخص ثالثٌتخلل بٌن الفعل وب بحٌث لا

لا على الجارح رقبته، فالقصاص على المحتز
1
. 

 ، وفً كلها ٌجب الضمان علىاءأما ضمان الأموال فٌتحقق بعدة صور من الاعتد     

 المعتدي .

    أقسام الضرر من حٌثٌات مختلفةالفرع الثانً: 

 الضرر الفعلً رر القولً و: الضأولاا 

 ٌفسح ، فلبوقبض المدعى المال ،لشاهدٌن عن شهادتهما قبل القضاءكما فً رجوع ا     

 ،الثٌاب والفعلً كتمزٌق ،على المشهود علٌه بسبب شهادتهما، وٌضمان ما أتلفاه الحكم

 .، وهدم المبانًوقطع الأشجار وكسر الأدوات

 نوي الضرر المعالضرر الإٌجابً و: ثانٌا

لم  ، فإنع أحٌانا، فتحتاج إلى حفظهارالسلبً: امرأة تص ، أما مثالالإٌجابً معروؾف     

 ، فعلٌه ضمانها .ى ألقت بنفسها فً النار عند الصرعٌحفظها الزوج حت

 الضرر بتفوٌت المنفعة ا: الضرر بإتلاف المال وثالث

 فوّت على صاحبهاو لزمنمن ا فترة أرضا، كمن ؼصب ومثال الضرر بتفوٌت المنفعة     

، لأن المنافع أموال عند تضمن عند الجمهور خلبفاً للحنفٌة، فإنها تلك الفترة منافعها خلبل

 .خلبفا الجمهور

 الضرر المعنوي و : الضرر الماديرابعا

 ، بإتلبفها كلها أو بإتلبؾلذي ٌلحق مفسدة فً أموال الآخرٌنهو الضرر ا لأولاف     

 هو إلحاق مفسدة فً شخص والآخر ،أو بإزالة بعض أوصافهاجزء منها بعضها أو 

أو  ، أو ٌخدش شرفهمالآخرٌن، لا فً أموالهم وإنما فٌما ٌمس كرامتهم، أو ٌإذي شعورهم

 ، من الأضرار التً ٌطلق علٌها الٌوم اسمٌتهمهم، أو ٌسًء إلى سمعهم أو نحو ذلك

                                                                                                                                                                                              
،  2ش، دار إحٌاء الثرات العربً، بٌروت، ط أبو بكر المسعود، بدابع الصنابع فً ترتٌب الشرابع، تحقٌق : محمد عدنان بن ٌاسٌن دروٌ

 . 276، ص 6م، ج 1998هـ/ 1419
1
 .76فٌض الله، نظرٌة الضمان فً الفقه الإسلبمً العام، المرجع السابق، ص  
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 ، ولا ٌستجٌزون التعوٌضٌض عنهالفقهاء لا ٌستوجبون التعووجمهور ا ،الأضرار الأدبٌة

منهم المادي عنها إلا فرٌقا
1
. 

 الضررو الرابطة بٌن التعدّي الخطأ و: الإفضاء أالمطلب الثالث

 تختلؾ عنه، إذا انتفت الموانعإلى نتٌجة لا وهو أن ٌكون الفعل موصلب     
2
مباشرة  إما ،

 :المقصود هنا لٌه معنى الركن، إلا أنه لا ٌنطبق عأو تسببا، وهو الأساس الثالث للضمان

وعلٌه فلب  ؛للسبب ، وإنما هو بمعنى اشتراط عدم المانعوهو ما ٌتوقؾ علٌه وجود الشًء

والتسبب ضمان فً ؼٌر المباشرة
3
 ، لا حقٌقةالإنسان بؽٌره : أن ٌتصل أثر فعلوالتسبب ،

لذي اتصل بمن ق هو االعم ، كما فً عملٌة حفر الببر، فإن أثر الحفر وهوفعله، فٌتلؾ به

 الحفر متصل بالمكان لا ، لأنلم ٌحدث بحقٌقة الفعل وهو الحفر ، فالتلؾوقع فٌه فمات

بالواقع فً الببر
4
. 

شرط فٌها  يبالتقصٌر، والتعد الفعل، أو بالتسبب قد ٌكون بالفعل أو بعدمر والإضرا     

ما لو  ؛مسإولٌةلزوم الي ومع وجود التعد فمثال التسبب بالفعل ،المسإولٌة قٌام لأجل جمٌعا

الطرٌق العام ، أو حفر حفرة فً بمال أو نفس آخر فنفحت برجلها فؤضرت دابة نخس إنسان

 . أعمى ، فوقع فٌها شخصبدون إذن ولً الأمر

 ما لو اضطر إنسان إلى طعام أو شراب ؼٌره فطلبه منه ؛ومثال التسبب بعدم الفعل     

ضطر بذلك المنع ضمنه المطلوب منهفمات الم فمنعه إٌاه مع ؼناه عنه فً تلك الحال
5

 . 

ما لو حفر شخص حفرة فً الطرٌق العام بإذن ولً الأمر  ؛ومثال التسبب بالتقصٌر     

أهمل بعض القٌود، فلم ٌضع مثلب حواجز حول الحفرة، فوقع فٌها حٌوان فتلؾ ولكنه
6

 . 

إٌجاد  ،وحد السبب ،ل والإحراقة التلؾ كالقتل والأكهو إٌجاد عل ؛والإضرار بالمباشرة     

تلك العلة فٌجب  ما ٌحصل الهلبك عنده لكن بعلة أخرى إذا كان السبب مما ٌقصد لتوقع

الضمان على المكره على إتلبؾ المال
7
. 

 

                                                             
1
 .92 – 89فٌض الله، نظرٌة الضمان فً الفقه الإسلبمً العام، المرجع السابق، ص  
2
 .96مً العام، المرجع نفسه، ص فٌض الله، نظرٌة الضمان فً الفقه الإسلب 
3
 .26الزحٌلً، نظرٌة الضمان، المرجع السابق، ص  
4
 .1269، ص 2فخر الإسلبم البزدوي، كشؾ الأسرار على أصول البزدوي، المرجع السابق، ج  
5
 اختلؾ فً ذلك الفقهاء كما سبق ، ورأي الجمهور هو الأولى والراجح فً ذلك وهو عدم الضمان . 
6

 .82و  81الفعل الضار، المرجع السابق، ص الزرقاء،   
7
 .206و  205، ص 1الؽزالً، الوجٌز، المرجع السابق، ج  
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 شروط الإتلاف مباشرة وتسببا الفرع الأول: 

أم  م خطؤً ، سواء أكان الإتلبؾ عمداً أللضمان باشرة كما سبق ٌكون سبباالإتلبؾ م     

 ضمان لأن ، أم جاهلببؤنه مال ؼٌره اء أكان المتلؾ صؽٌرا أم كبٌرا، عالما، وسوسهوا

، أموالهم على حقوق الناس فً أنه بدل المال، لا جزاء فعل، حفاظا المتلفات ٌنظر فٌه إلى

دفع ٌضامن، ف ، فهوأتلؾ إنسان مال ؼٌره سهواً مثلب أو نابما أو جاهلب انه مال ؼٌره فلو

ٌساره، ولا ٌكون ولٌه  فً ذمته إلى وقت ن ماله إن كان له مال، وإلا فٌظل الضمان دٌنام

ضامنا
1

ن قٌمته، للؽٌر أو نقصا : وهو ما تسبب عنه إتلبؾ شًءما الإتلبؾ تسببا. وأ

، وهًفشروط الضمان فٌه ثلبثة
2
: 

الطرٌق  فً ، كؤن ٌحفر شخص ببرامح به الشرعوهو تجاوز الحق أو ما ٌس يالتعد :أولا

فالحافر  حٌوان فإذا سقط فٌه إنسان أو العام من ؼٌر إذن الحاكم، أو فً ؼٌر ملكه عدوانا

ضامن
3
. 

ٌسقً  ، كؤن ٌتلؾ شرب إنسان بؤنوهو أن ٌصدر الفعل عن قصد وإرادة التعمد :اثانٌ

د، متع ، أما إذا لم ٌكن هناكبشرب ؼٌره، أو ٌسد الماء عن أرض جاره، فتٌبس مزروعاته

 .تعمد، لأنه ؼٌر ملو جفلت دابة من رجل، فهربت وضاعت، فلب ٌضمنكما 

 ، ضمناشر، فإن اشترك المباشر والمتسببألا ٌكون التلؾ قد نشا عن فعل آخر مب ا:ثالث

 ،لا ٌإثر فً التلؾ بانفراده عادة، كمن حفر ببرا فً مكان عدوانٌا المباشر إن كان السبب

 ن تردىع، فالضمان علٌه دون الحافر؛ أما أو حٌواناوأردى فٌه إنسانا  اء ؼٌر الحافر،فج

 ، فإنوإن كان السبب ٌإثر بانفراده ،ؼٌرها بنفسها فالحافر هو الضامن فٌه بهٌمة أو

 ، كما لو نخس رجل دابة راكب بإذنه فوطبتتسبب والمباشر ٌشتركان فً الضمانالم

، فالضمان علٌهما، لأن السبب هنا ٌإثر بانفرادهإنسانا
4
. 

 

                                                             
1
 ،  1أبو محمد ؼانم بن محمد البؽدادي، مجتمع الضمانات فً مذهب الإمام الأعظم أبً حنٌفة النعمان، عالم الكتب، بٌروت، ط  

 .146م، ص  1987هـ /  1407
2
 .77المرجع السابق، ص  الزحٌلً، نظرٌة الضمان، 
3
 .1047و 1046، ص 2. والزرقاء، المدخل الفقهً، المرجع السابق، ج  146البؽدادي، مجتمع الضمانات، المرجع السابق، ص  
4
 . 379 - 374، ص 6م، ج  1989هـ /  1409، 3الزحٌلً، الفقه الإسلبمً وأدلته، دار الفكر، دمشق ، ط  
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 تعدد الأسباب فرع الثانً: ال

 ،واحد فإما أن ٌكون اعتداإهم من نوع ى جمع من الأشخاص، وأحدثوا ضرراإذا اعتد     

 ٌكون بعضهم ، بؤنن، وإما أن ٌكون اعتداإهم مختلفاٌكون بعضهم متسببٌن أو مباشرٌ بؤن

 :تانهذا حال ؾو، مباشرا، والآخر متسببا

 بٌن متسب أن ٌكونوا جمٌعا مباشرٌن، أو: أولا

 فإما أن ٌتحد عملهم فً النوع أو ٌختلؾ :

 ، كاننوعا بٌن واتحد عملهمذا كانوا جمٌعاً مباشرٌن أو متسبففً الصورة الأولى أي إ -1

واحد، ولم تعلم  ، كما لو تعمّد جماعة إطلبق النار على شخصالضمان علٌهم بالسوٌة

فً قتله أهل  : " لو اشتركرإصابة واحد منهم، اقتص منهم جمٌعا وهذا محمل قول عم

صنعاء لقتلتهم جمٌعا
1
. 

نوعا،  بٌن أو مباشرٌن واتحد عملهموفً الصورة الأخرى، أي إذا كانوا جمٌعا متسب -2

آخر  ، كما لو حفر شخص حفرة فً الطرٌق العام وجاءلكن اختلؾ عملهم قوة وضعفا

 الحفرة حٌوان أوى فً ، فترد، أو حفر الأول حفرة وعمق الآخر أسفلهاووسع رأسها

 ، لأنه كالعلة عند اجتماعهما معفالقٌاس عند الحنفٌة هو الاعتداد بالسبب القويإنسان، 

السبب وهذا رأي الإمام محمد منهم
2
 والاستحسان عندهم هو الاعتداد بالأسباب التً أدت ،

 ، وتوزٌع الضمان علٌها بحسب القوة والضعؾ فٌجب، قلت أو كثرتإلى الضرر جمٌعا

ي أبً حنٌفة وأبً ٌوسؾ والحنبلٌٌن، وهو رأان أثلبثاالضم
3
. 

 أن ٌكون المعتدون مختلفٌن : اثانٌ

 ، تقدٌم المباشرالحال فالأصل فً هذا ،بعضهم مباشر وبعضهم متسببوهذا ٌعنً أن      

الفقهاء، وهً أنه: "إذا  ، وهذا للقاعدة العامة المعروفة عند جمٌععلى المتسبب فً التضمٌن

رلمباشر والمتسبب، أضٌؾ الحكم إلى المباشاجتمع ا
4

مثال و ،للعلة على السبب ، تقدٌما

                                                             
1
، ص 9هـ، ج 1403، 2لصنعانً، المصنؾ، تحقٌق: حبٌب الرحمن الأعظمً، المكتب الإسلبمً، بٌروت، ط أبا بكر عبد الرزاق بن همام ا 

476 . 
2
 . 99و  98فٌض الله، نظرٌة الضمان فً الفقه الإسلبمً العام ، المرجع السابق، ص  
3
مصٌلحً هلبل ، دار الفكر، بٌروت، د. ط . منصور بن ٌونس بن إدرٌس البهُوتً، كشاؾ القناع عن متن الإقناع ، مراجعة وتعلٌق هلبل  

 .7، ص 6م، ج 1982
4
 .81زٌن العابدٌن بن إبراهٌم بن نجٌم، الأشباه والنظابر، إدارة القرآن و العلوم الإسلبمٌة ، باكستان ، بدون تارٌخ ، ص  
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لا ٌضمن  ،فٌها عامدا : لوحفر شخص حفرة فً الطرٌق فؤلقى آخر نفسه أو ؼٌرهذلك

، لأنه المباشرالحافر، بل الملقى وحده
1
. 

ٌة، علة بالكلالإضافة إلى ال رتى المتسبب إذا تعذوٌستثنى من قاعدة تقدٌم المباشر عل     

صبً سكٌنا لٌحمله له، فسقط  : ما إذا دفع رجل إلىومثاله ،فٌضاؾ الحكم إلى التسبب وحده

العلة، ضمن الدافع لأن السبب هنا فً معنى من ٌده فجرحه
2

السبب فً معنى  ذا كان. وكذا إ

، بحٌث لو تختلؾ المباشرة مبنٌة على السبب أن تكون وذلك محضا العلة، ولٌس سببا

: ومثاله ،بمعنٌٌها إلى السبب والعلة معا الصورة ب زالت العلة فٌضاؾ الحكم فً هذهالسب

دى الآخر الثالث، ، فحفر أحدهما وروتردٌة ثالث فٌها ما إذا اتفق شخصان على حفر حفرة

دام الحافر عالما بقصد المردي ، مافإنه ٌضمن الحافر مع المردي
3
. 

الفعل الضار، ٌضمن ما تعاقب على فعله من  أن مرتكبوالمستفاد من كل ما سبق      

أضرار، طالما أن أثر فعله فً إٌجادها لم ٌنقطع بنهوض سبب آخر ٌمكن معه إضافة ما 

: " إن تسلسل السببٌة ٌوجب محمود شلتوت بصدد تسلسل السببٌة حدث إلٌه . ٌقول الشٌخ

أما إذا انقطع  ،ٌربقً معنى تسببه فً الأمر الأخالضمان على صاحب السبب الاول، إذا 

، فلب ضمان على صاحب السبب هذا المعنى، وأضٌؾ الضرر إلى ؼٌره من الأسباب

"الأول
4
عن سبب آخر، وبالتالً ؼٌر متصل بالأول  ٌعتبر الضرر والحالة هذه ناشبا إذ ،

ٌُعتد به فً تقرٌر الضماناتص اقها الفقهاء فً هذا الصدد ومن الشواهد الفرعٌة التً س، الاً 

: " لو سقط الحابط على حابط إنسان آخر، فسقط الحابط الثانً على رجل فقتله، ضمن مقوله

أي لا ٌضمن  ،"حابط الثانً فتلؾ، لا ٌضمن الأولصاحب الأول، ولو عثر إنسان بتراب ال

صاحب الحابط الأول دٌة العاثر بتراب الحابط الثانً، لانقطاع نسبة الضرر الذي أصاب 

تعثر بتراب الحابط الثانً، ولٌس على صاحب الأول واجب تفرٌػ  العاثر إلٌه، ولأنه قد

الطرٌق من تراب الثانً . وإنما ٌقع هذا الواجب على صاحب الحابط الثانً، فإذا علم 

ر، لأنه المتسبب بسقوط حابطه ولم ٌفرغ الطرٌق، فً مدة تسع ذلك، كان ضامناً دٌة العاث

                                                             
1
 .146البؽدادي، مجمع الضمانات، المرجع السابق، ص  
2
هـ/ 1416، 2الأسرار عن أصول فخر الإسلبم البزدوي ، الفاروق الحدٌثة للطباعة، القاهرة، ط علبء الدٌن بن أحمد البخاري،  كشؾ  

 . 181و 180، ص 4م، ج 1995
3
 .102و  101فٌض الله، نظرٌة الضمان، المرجع السابق، ص  

4
 .  47وهبة الزحٌلً، نظرٌة الضمان، المرجع السابق، ص 
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على جرؾ، فانهار بؤحدهم، فتعلق  لو وقؾ قومما  ضالقبٌل أٌومن هذا ا ،فً هلبك العاثر

بمن بقربه، وتعلق ذلك بآخر، فسقطوا فماتوا، فالمتعلق بصاحبه قاتل خطؤ، والدٌة على 

عاقلة المتعلق، فكؤن زٌداً لما شعر بؤنه ٌسقط تعلق بخالد، وتعلق خالد بمحمد، فعلى عاقلة 

زٌد دٌة خالد، وعلى عاقلة خالد دٌة محمد فقط
1
. 

أن المسؤولٌة المدنٌة للمالك عن أضرار المبانً سواء كانت  نقولً نهاٌة هذا الفصل ف     

عقدٌة أو تقصٌرٌة تقوم على ثلاث أركان؛ الخطأ والضر وعلاقة السببٌة بٌن الخطأ 

الخطأ العقدي ٌكمن أساسا فً عدم ركن  ففً ما ٌتعلق بالمسؤولٌة العقدٌة فإنوالضرر. 

وبعبارة أخرى  ،مه، بغض النظر عن السبب الداعً إلى عدم التنفٌذلالتزا الك المبنىتنفٌذ م

فالأمر الذي ٌجب  ،سواء أكان عدم التنفٌذ عن عمد أو عن إهمال أو كان سببه مجهولا

 ، أم التزام ببذل عناٌة . نتٌجةالانتباه إلٌه هنا هو نوع الالتزام هل هو التزام بتحقٌق 

هو أن ٌحقق نتٌجة معٌنة فً العقد هً  نتٌجةم بتحقٌق فالواجب على المدٌن فً الالتزا     

كالالتزام بنقل ملكٌة  ،ومن ثم ٌكون تنفٌذه لما التزم به بتحقٌق هذه النتٌجة ،محل الالتزام

فمثل هذه الالتزامات لا ٌتم تنفٌذها إلا بتحقٌق الغاٌة  ،شًء، أو بإقامة بناء، أو بتسلٌم عٌن

والواقع أن أكثر  ،لحق، أو إقامة البناء، أو تسلٌم العٌنالمقصودة من التعاقد، وهً نقل ا

 .الالتزامات العقدٌة من هذا النوع

ٌتمثل هو الإخلال بالالتزام القانونً، أما خطأ مالك المبانً فً المسؤولٌة التقصٌرٌة      

     ،والمعٌار فً ذلك الشخص العادي الممٌز فً حراسة بنائه، بالتزام ببذل عناٌة هإخلال فً

من قبل وقوع الخطأ  مدنٌة للمالك سواء كانت عقدٌة او تقصٌرٌةلا ٌكفً لقٌام المسؤولٌة الو

فقط، بل لا بد أن ٌترتب على ذلك الخطأ ضرر ٌصٌب الدائن من جراء المساس المالك 

قة بحق من حقوقه، أو بمصلحة مشروعة له، سواء كان ذلك الحق أو تلك المصلحة متعل

ٌعد ركنا ركٌنا لا تقوم  ، فالضررأو غٌر ذلك حرٌتهبسلامة جسمه، أو  بماله أو حرٌته أو

 .بدونه، ولا تطبق أحكامها إلا بوجوده مدنٌةالمسؤولٌة ال

                                                             

1  
 .505، ص 10رح المجلى بالاختصار، المرجع السابق، جابن حزم الاندلسً، المحلى بالآثار فً ش 
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 مالك المبنىعلاقة السببٌة بٌن خطأ مدنٌة هً الركن الثالث من أركان المسؤولٌة الأما      

 ؛لضرر مترتبا على الخطأوبعبارة أخرى ٌجب أن ٌكون ا ،والضرر الذي أصاب المضرور

تنتفً إذا انعدمت  المالكعلما بأن مسؤولٌة  ،بأن ٌكون الخطأ هو المصدر المباشر للضرر

وٌكون  ،من جهة أخرى ضروررابطة السببٌة بٌن خطئه من جهة، والضرر الذي لحق بالم

 .ذلك بوجود السبب الأجنبً كالقوة القاهرة، أو خطأ الغٌر، أو خطأ المضرور نفسه

لا ٌعرف التمٌٌز بٌن المسؤولٌة العقدٌة من جهة،  أما فً الفقه الإسلامً فإنه     

فٌما ٌسمى  وإنما تندمج فٌه أحكام المسؤولٌتٌن معا ،والمسؤولٌة التقصٌرٌة من جهة أخرى

لم ٌمٌزوا بٌن الضرر الناجم عن الخطأ  بأحكام الضمان فً الفقه الإسلامً، لهذا فإن الفقهاء

وإنما تحدثوا  ،العقدٌة، والضرر الناجم عن الخطأ فً المسؤولٌة التقصٌرٌة فً المسؤولٌة

عن الضرر من حٌث هو، بصرف النظر عن سببه أو مصدره، انطلاقا من أن أي ضرر 

وكانت  ،مهما كان سببه أو مصدره، أو الشخص المتسبب فٌه، ٌجب جبره والتعوٌض عنه

الفعل الموجب للضمان والأضرار الناجمة جل كتاباتهم وتحلٌلاتهم وأمثلتهم تنصب على 

الكلام عن  طاق المسؤولٌة التقصٌرٌة، أما حظعنه، مما ٌصٌب النفس أو المال، فً ن

الفقه الإسلامً، ، وكل ذلك بسبب أن الضرر فً نطاق المسؤولٌة العقدٌة فقد كان نادرا جدا

تؤلف بٌنها وحدة مجموعات لم ٌكن ولٌد نظرٌات، وإنما رتبت أحكامه حسب الواقع فً 

أحكام المسؤولٌة المدنٌة صٌاغة  بعض الفقهاء المعاصرٌن ؛ ولا شك أن محاولةموضوعٌة

الفقه الإسلامً بشكل نظرٌات، قرٌبة أو بعٌدة عن شكل النظرٌات القانونٌة الحدٌثة أمر فً 

لوجوب  وقد تحدثوا عن أركان الضمان فً الفقه الاسلامً واشترطوامحمود ومطلوب، 

ان على المتسبب توافر وصف التعدي فً الفعل، وهذا وصف ٌقوم بإثباته المضرور، الضم

وإذا كان هذا محل اتفاق  ،وٌشترطون أٌضا عدم قٌام مانع من نسبة الضرر إلى المتسبب

، ومنها حالة تعدد بٌنهم، إلا أنهم قد اختلفوا فً تقدٌر وجود المانع فً بعض حالات التسبب

صاحب السبب من الأضرار المتعددة المتسلسلة ائج، وخلصوا إلى أن الأسباب او تعدد النت

 .فٌما بٌنها إلا ما كان منها متصلاً بالسبب، بأن كان غٌر مضاف إلى غٌره من الأسباب
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 الفصل الثانً 

  الناشئة عن أضرار المبانً مدنٌةالتعوٌض كأثر للمسؤولٌة ال 

ق المسإولٌة العقدٌة أو المسإولٌة إذا تحقق الضرر الناتج عن المبانً فً نطا    

التقصٌرٌة؛ ثبت للمتضرر أحقٌته فً التعوٌض، فهذا الأخٌر هو الأثر الذي ٌترتب على 

تحقق المسإولٌة، ومتى تحقق ذلك كان للمتضرر الحق فً المطالبة به، والتعوٌض طبقا 

للقاضً السلطة  للقواعد العامة للمسإولٌة المدنٌة قد ٌكون عٌنا أو نقدا، إلا أنه أعطٌت

التقدٌرٌة فً تحدٌد طرٌقة التعوٌض وفً تقدٌره، تبعا لطبٌعة الضرر وظروؾ القضٌة، 

فهناك أضرار تمكن المتضرر من طلب إعادة الحال إلى ما كان علٌه قبل وقوع الضرر 

هو ما ٌسمى م بهذا الشكل من أشكال التعوٌض ووعلى المحكمة فً هذه الحالة الحك

وفً أحٌان أخرى ٌكون إعادة الحال إلى ما كان علٌه قبل وقوع الضرر  بالتعوٌض العٌنً،

أمرا مستحٌلب، وفً مثل هذه الحالة ٌتم جبر الضرر بالنقود وهو ما ٌسمى بالتعوٌض 

النقدي، وبتطور مفهوم المسإولٌة ظهرت فكرة التؤمٌن كؤحد الاسالٌب الناجعة لتحقٌق 

فً هذا  له سنتطرق كل ذلك ،ن المتضررموازنة بٌن المالك المسإول عن الضرر وبٌ

 المباحث.من  ؤتًٌس من خلبل ماالفصل 

 المبحث الأول

 فً القانون والفقه الإسلامً مفهوم التعوٌض

تعارٌؾ التعوٌض فً كل من الفقه ، إلى استعراض الحدٌث عن مفهوم التعوٌض ٌتطلب     

 ٌان لتعرٌؾ التعوٌض فً اللؽة.على أن ٌسبق ذلك ب ، ومناقشتها،القانونً والفقه الاسلبمً

التعوٌض فً اللؽة من العِوَضْ، كَعِنَبْ، وهو البدل، أو الخلؾ؛ والفعل منه: العَوْضُ، ف     

ضُ؛ والجمع منه: أعواض؛ ٌْ عْوِ وعِضْتُ  والاسم منه: العِوَضُ، والمعُوْضَةُ؛ والمستعمل التَّ

ضْتُهُ، أو أعََضْتُهُ: إذا أعطٌته  ضَ، واعْتَاضَ: إذا أخذ فلبناً، أو عَوَّ بدل ما ذهب منه؛ وتَعَوَّ

العِوَض؛ واعْتَاضَنًِ فلبنٌ، واسْتَعَاضَنًِ: إذا جاء طالباً للعِوَض؛ واعْتَضْتُ، وعُضْتُ: إذا 

أصَبْتُ عِوَضَاً 
1
 . 

                                                             
1
 . 192ص  7لسان العرب، لابن منظور، مرجع سابق ، ج 
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وقال الإمام الشافعً رحمه الله
1
 : 

 نصب سافر تجد عِوَضَـاا عمن تفارقـه      وانصب فإن لذٌذ العٌش فً ال

 علٌك فراقه، فً وطنك.  والمعنى أنك إن سافرت، وجدت بدلا مكافبا، لمن ٌعز

 فً الفقه القانونًالتعوٌض تعرٌف  المطلب الأول: 

نما قصر الأمر على بٌان إبإعطاء تعرٌؾ واضح للتعوٌض، و مشرع الجزابريلم ٌقم ال     

 النظر فً نص ابه. فإذا أمعن والوسابل التً ٌمكن للدابن من خلبلها مطالبة المدٌن مداه

أنها تنص على الأثر المترتب عن  نا، لوجدن القانون المدنً الجزابريم 124المادة 

بالتعوٌض الالتزاموهذا الأثر هو  ارتكاب شخص خطؤ ٌسبب ضرار للؽٌر،
2

  . 

وكذلك هو الشؤن فً  القانونً، للفقه ولقد ترك المشرع الجزابري أمر تعرٌؾ التعوٌض     

  تشرٌعات الوضعٌة المدنٌة، فً مختلؾ دول العالم المعاصر الٌوم.لب الأؼ

إلى أن مفهوم التعوٌض ٌرتبط ارتباطا وثٌقا بمفهوم الضرر الفقه القانونً فذهب     
3

 ،

باعتباره مجرد وسٌلة لجبره
4

، وقام بتعرٌؾ التعوٌض بؤنه " مبلػ من النقود أو أٌة ترضٌة 

المضرور من خسارة وما فاته من كسب كانا نتٌجة  من جنس الضرر، تعادل ما لحق

طبٌعٌة لوقوع الضرر"
5

 . 

أو أنه عبارة عن " مبلػ من النقود ٌساوي المنفعة التً كان سٌحصل علٌها المتعاقد لو      

على النحو المتفق علٌه، أو على النحو الذي ٌقضً به حسن  التزامهأن المتعاقد الآخر نفذ 

 لة بٌن الناس".  النٌة والثقة المتباد

                                                             
1 

 .48دٌوان الإمام الشافعً، جمع وتحقٌق وتعلٌق الأستاذ زهدي ٌكن، دار الثقافة، بٌروت، بدون تارٌخ، ص 
2
، 5، الأحكام العامة، ط 1، الفعل الضار والمسإولٌة المدنٌة، القسم 2ات، مج ، فً الالتزام3سلٌمان مرقس، الوافً فً شرح القانون المدنً، ج  

 .506، ص 1988المنشورات الحقوقٌة صادر، لبنان، س 
3
 François TERRE et Philippe SIMLER et Yves LEQUETTE, Droit civil: Les obligations, Dalloz, 9

e
 

édition,  2005, N° 697, P 687. 
4
مال، تقٌٌم مواقؾ الفقه والقضاء من أحاكم المسإولٌة التقصٌرٌة فً قانون المعاملبت المدنٌة، مجلة الأمن والقانون، تصدرها كلٌة مصطفى الج 

 .25، ص 1992شرطة دبً، السنة الرابعة، العدد الأول، ٌناٌر 
5
، مصادر الالتزام، وزارة التعلٌم العالً 1دنً العراقً، ج عبد المجٌد الحكٌم، عبد الباقً البكري، الوجٌز فً نظرٌة الالتزام فً القانون الم 

 .244، ص 1980والبحث العلمً، س 
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 التعوٌض حسب هذا الفقه هو وسٌلة القضاء لجبر الضرر، سواء بمحوه أو تخفٌؾف     

 وطؤته إذا لم ٌمكن محوه، وهو ٌدور مع الضرر وجودا وعدما، ولا تؤثٌر لجسامة الخطؤ

فٌنبؽً أن ٌتكافؤ مع الضرر دون زٌادة أو نقصان فٌه،
1

 . 

التعوٌض وبٌن أركان المسإولٌة، بقوله أن التعوٌض  هناك من الفقهاء من ربط بٌنو     

توافر أركان المسإولٌة جزاء هو
2
وأن المقصود من التعوٌض هو إعادة التوازن الذي  ،

الضرر الذي وقع، وذلك بإعادة المضرور إلى الحالة التً من المفترض  ختل بسببا

علٌها لولا وقوع الضرر والمتوقع أن ٌكون
3
ما ٌلتزم به المسإول فً فالتعوٌض هو " كل  ،

المسإولٌة المدنٌة تجاه من أصابه ضرر"
4

 . 

: " المال الذي ٌحكم به على من على أنهلتعوٌض ولقد عرؾ الدكتور محمود شلتوت ا     

على ؼٌره فً نفس أو مال أو شرؾ " أوقع ضررا
5
 . 

وهذا ما ابً، نه ٌصـور التعوٌض على أنه حكم قضومما ٌلبحظ على هذا التعرٌؾ أ     

ط، تشٌر إلٌه جملة " ٌحكم به " الواردة فً التعرٌؾ، مع أن التعوٌض لا ٌكون قضابٌاً  فق

إلا بؤدابه إلى مسـتحقه،  عن أن التعوٌض لا ٌعد تعوٌضا كما ذكرنا ؼٌر مرّة؛ هذا فضلب

 ولا ٌكفً صدور الحكم به، بل لا بدّ من حصول صاحب الحق على البدل المطلوب،

 . ذا الأداء تعوٌضاوعندها ٌكون ه

تحقق ل الأثر، أن التعوٌض هو مستنتجة مفادها ومن كل ما سبق نصل إلى نتٌجة     

قٌمة  مالك المبانً ي النتٌجة الطبٌعٌة لتحمل، أالمدنٌة الناشبة عن أضرار المبانً المسإولٌة

 الضرر الذي ألحقه بالمضرور.

 

                                                             
1
 .155، ص 2004، دار الفكر الجامعً ،الإسكندرٌة، س 1زكى زكى حسٌن زٌدان، حق المجنً علٌه فً التعوٌض عن ضرر النفس، ط  
2
ً القانون المدنً الكوٌتً، دراسة مقارنة مع القانون الأردنً، رسالة ماجستٌر، ناصر متعب بنٌة الخرٌنج، الإتفاق على الإعفاء من التعوٌض ف 

 .11، ص 2010قانون خاص، كلٌة الحقوق، جامعة الشرق الأوسط، الكوٌت، س 
3
ة، منشؤة أحمد شوقً محمد عبد الرحمان، مدى التعوٌض عن تؽٌر الضرر فً جسم المضرور وماله، فً المسإولٌة المدنٌة العقدٌة والتقصٌرٌ 

 .65، ص 2000-1999المعارؾ، الإسكندرٌة، س 
4
نور الدٌن قطٌش محمد السكارنه، الطبٌعة القانونٌة للضرر المرتد، رسالة ماجستٌر، قانون خاص، كلٌة الحقوق، جامعة الشرق الأوسط،  

 .69، ص 2012الأردن، س 
5

 .35الإسلبمٌة، مرجـع سابق، ص  للدكتور محمود شلتوت، المسإولٌة المدنٌة والجنابٌة فً الشرٌعة  
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 المطلب الثانً: تعرٌف التعوٌض فً الفقه الاسلامً

من الكتاب " فً الفقه الإسلبمً، "التعوٌض" أو ٌكاد ٌجمع كل من كتب فً "الضمان     

هاء القدامى المعاصرٌن، على أن الفقهاء القدامى لم ٌعرّفوا التعوٌض؛ وٌقولون: إن الفق

 "لدلالة على التعوٌض، هو "الضمانآخر ل كانوا ٌستعملون لفظا
1
. 

عارٌؾ للتعوٌض، ولكن أصحابها أوردوها بمسمٌات ة تعثرنا على ثلبثبحث الوبعـد      

 أخرى ؼٌر التعوٌض، ولا مشاحة فً الاصطلبح.

الذي عرّؾ العوض بؤنه: " مقابلة  أما التعرٌؾ الأول: فهو للشٌخ ابن قٌم الجوزٌة     

المتلؾ من مال الآدمً "
2
 . 

لة التلؾ، مع أن ومما ٌلبحظ على هذا التعرٌؾ أنه قٌد العوض ـ أي التعوٌض ـ بحا     

ات منافع العوض هذا ٌمكن أن ٌجب بالتلؾ وبؽٌر التلؾ أٌضاً، كالتعوٌض على فو

 ، مما ٌعنً أن التعرٌؾ ؼٌر جامع من هذه الناحٌة. المؽصوب مدة الؽصب مثلب

مٌارة "بالشٌخ "وأما التعرٌؾ الثانً: فهو للشٌخ محمد بن أحمد الفاسً المالكً الشهٌر   
3

 ،

معاوضة بؤنها: " أخذ ما ٌخالؾ الشًء المدعى فٌه إما فً  الجنس أو فً الذي عرّؾ ال

الصفة "
 4

 . 

وأما التعرٌؾ الثالث: فهو للشٌخ سلٌمان بن محمد البجٌرمً الشافعً     
5

عرًؾ ، الذي 

المعاوضة بؤنها: " عدوله عن حقه المدعى به إلى ؼٌره "
6
. 

ٌّدا أخذ التعوٌض، أو العدول وٌكاد التعرٌفان الأخٌران أن ٌكونا مقبول      ٌن، لولا أنهما ق

إلٌه، بحالة الدعوى؛ ومعلوم أن التعوٌض لا ٌنحصر بحالة الدعوى والتقاضً فحسب، بل 

إنه ٌمكن أن ٌتم بحالة التراضً بٌن المسإول من جهة، والمضرور من جهة أخرى؛ وهذا 

فتقٌٌد التعوٌض فً  ،تعذر التراضً ٌصار إلى التقاضًهو الأصل فً المعاملبت، وعند 

                                                             
1 

. و الدكتور وهبة الزحٌلً، نظرٌة الضمان، دار الفكر، دمشق، 6ـ3م، ص1997علً الخفٌؾ، الضمان فً الفقه الإسلبمً، دار الفكر العربً، 
للنشر والتوزٌع، الرٌاض، و الدكتور محمد بن المدنً بوساق،  التعوٌض عن الضرر فً الفقه الإسلبمً، دار إشبٌلٌا  16-14م، ص 1998، 2ط

 .155ـ149م، ص1999الطبعة الأولى، 
2 

، دار الفكر، بٌروت، الطبعة 2شمس الدٌن أبً عبد الله محمد بن أبً بكر، المعروؾ بابن قٌم الجوزٌة، إعلبم الموقعٌن عن رب العالمٌن، ، ج
 .117هـ، ص1397الثانٌة، 

3
 .  309بٌروت، بدون تارٌخ، ص  ، دار الفكر،1محمد مخلوؾ، شجرة النور الزكٌة، ج 
4
، دار المعرفة، بٌروت، بدون تارٌخ، 1محمد بن أحمد الفاسً الشهٌر بمٌارة، الإتقان والإحكام فً شرح تحفة الحكّام المعروؾ بشرح مٌارة، ج 

 .143ص 
5
 .133م، ص1986، 1خٌر الدٌن الزركلً، الأعلبم، دار العلم للملبٌٌن، بٌروت، ط 
6
، مطبعة مصطفى البابً الحلبً، القاهرة، 3التجرٌد لنفع العبٌد المعروؾ بحاشٌة البجٌرمً على منهج الطلبب، ج البجٌرمً، سلٌمان بن محمد 

 .  97م، ص 1950
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هذٌن التعرٌفٌن بحالة الدعوى والتقاضً وحدها، تقٌٌد فً ؼٌر محله، مما ٌإدي إلى اعتبار 

 هذٌن التعرٌفٌن ؼٌر مانعٌن.

إن لم نقل كلهم ـ  -الفقهاء القدامى  إن من المتفـق علٌه الٌوم، أن جلال، فوعلى كل ح     

القدٌم، ؼٌر أنهم لم ٌروا فٌه على وجه قد استعملوا لفظ التعوٌض فً مصنفاتهم منذ 

 ٌشٌر إلى معنى فقهً خاص، ولذلك لم  ٌعرّفوه. الاستقلبل مصطلحاً متمٌزا

أما ما فً أذهاننا الٌوم من معنى خاص للتعوٌض، فقد كان الفقهاء القدامى ٌعبرون عنه      

 ما: الكفالة، أي ضممعنٌان، أحده بلفظ " الضمان "؛ بل لقد كان للضمان ـ فً استعمالاتهم ـ

ذمة إلى أخرى فً المطالبة؛ وثانٌهما: التعوٌض عن الضرر. وهذا المعنى الثانً هو 

 موضوع بحثنا هنا، وهو ما نقصر الحدٌث علٌه فٌما ٌلً من مباحث إن شاء الله تعالى.

للضمان ـ  الشرٌعة فقهاءممكن القول، إن النظر فً تعرٌؾ وعلى هذا فإن من ال     

الذي حددناه لبحثنا ـ هو فً الوقت نفسه، نظر فً تعرٌؾ التعوٌض، وإن كان تحت  بالمعنى

مسمّى آخر، ولا مشاحة فً الاصطلبح
1
. 

 المبحث الثانً

 والفقه الاسلامً الوضعً أنواع التعوٌض فً القانون 

ذي ال بما أن المسإولٌة المدنٌة تقوم أساسا على إعادة التوازن، الذي إختل نتٌجة الضرر     

وقع، ورد المضرور على نفقة المسإول إلى الوضع الذي من المفترض أن ٌكون علٌه لولا 

  ،ا ٌجوز أن ٌكون عٌنً أو ؼٌر نقديالضرر، ٌجوز أن ٌكون التعوٌض نقدي، كم وقوع

ض، واختٌار أحد هذه الطرق دون الأخرى ٌكون له أثر بالؽا فً تحقٌق الؽاٌة من التعوٌ

 .ون والفقه الاسلبمًالقان كل من ع التعوٌض فًوعلٌه سنتطرق إلى أنوا

 المطلب الاول: أنواع التعوٌض فً القانون الوضعً

ٌتم فً هذا المطلب دراسة طرق التعوٌض فً فرعٌن مستقلٌن، الأول ٌتناول فٌه      

 التعوٌض العٌنً، أما الفرع الثانً فٌخصص للتعوٌض بمقابل. 

                                                             
1
القاموس : الضمان فً اللؽة: الالتزام؛ ٌقال: ضمنت المال ـ وبالمال ـ ضماناً، فؤنا ضامن وضمٌن، إذا التزمته؛ وضمنته المال: ألزمته إٌاه. انظر 

 . مادة " ضمن ".544، ص1. والمعجم الوسٌط، ج1564المحٌط، للفٌروزآبادي، ص 
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 الفرع الأول: التعوٌض العٌنً  

لا شك فً أن أنجح طرٌقة لتعوٌض المضرور، هً أن ٌحكم على المسإول بالقٌام      

وهذا ما أطلق علٌه بعض الفقه بالتعوٌض  أصلها، بإجراء من شؤنه إرجاع الحالة إلى

العٌنً. وهذا هو الأصل فً الشرٌعة الإسلبمٌة، التً تقضً بؤن الأشٌاء المثلٌة إذا أتلفت أو 

هاأعدمت وجب تعوٌضها بمثل
1
.
 
  

ٌتم فً هذا الفرع تناول بداٌة تعرٌؾ التعوٌض العٌنً، مع توضٌح موقؾ كل من      

 الفقه، والقضاء، والقانون منه، ثم ٌتم التمٌٌز بعد ذلك بٌنه وبٌن التنفٌذ العٌنً. 

 : تعرٌف التعوٌض العٌنً أولا

ه من هو التعوٌض الذي من شؤنه أن ٌحقق للمضرور ترضٌة من جنس ما أصاب     

ضرر
2

، بطرٌقة مباشرة دون الحكم له بالتعوٌض النقدي، أي الوفاء بالإلتزام عٌنا
3
زالة إو ،

الضر عٌنا وذلك إما بمحوه حالا أو بمنع استمراره مستقبلب
4

 . 

قد ٌهدؾ التعوٌض العٌنً إلى إصلبح الضرر إصلبحا تاما، وذلك بإعادة المضرور      

وع الضرر، بإجبار المسإول على الوفاء بما التزم بهإلى الحالة التً كان علٌها قبل وق
5

 .

وقد ٌهدؾ كما ٌرى بعض الفقه، إلى إزالة الضرر أو تخفٌفه، أو التخلً عن الوضع الضار 

.أو منع تحقق الخطر
6
  

حٌث ٌلزم القاضً المسإول عن الضرر بالتعوٌض العٌنً إذا إتخذ الإخلبل صورة      

و أثرهالقٌام بعمل، ٌمكن إزالته ومح
7
فإذا كسر شخص لوحا من الزجاج مملوكا لآخر كان  ،

ذا أقام شخص جدارا عالٌا إو ،سلٌم من نوعه هٌر تعوٌض أن ٌستبدل بالمكسور ؼٌرخ

لؽرض حجب النور والهواء عن جاره، كان خٌر تعوٌض عن ذلك هدم هذا الجدار
8
 إذاأو  ،

 بهناأحدهم دون حق بناء مملوك لشخص آخر فٌلزم بإعادة ب أزال
9
. 

                                                             
1
 .177مقدم سعٌد، المرجع السابق، ص  
2
 .672، ص 1961سلٌمان مرقس، موجز أصول الإلتزامات، مطبعة لجنة البٌان العربً، القاهرة، س 
3
 .316زاهٌة حورٌة سً ٌوسؾ، المسإولٌة المدنٌة للمنتج، ص  
4
 .49، ص 1محمود جمال الدٌن زكً، مشكلبت المسإولٌة المدنٌة، ج  
5
 .152محمود جلبل حمزة، المرجع السابق، ص  
6
 .527جنفٌٌؾ فٌنً، المرجع السابق، ص  
7
، جامعة مولود بطوش كهٌنة، المسإولٌة المدنٌة للمهندس المعماري، مذكرة ماجستٌر، قانون المسإولٌة المهنٌة، كلٌة الحقوق والعلوم السٌاسٌة 

 . 134و133، ص 2012معمري، تٌزي وزو، الجزابر، س 
8
 .46و45عدنان إبراهٌم السرحان، المرجع السابق، ص  
9
 .133إبراهٌم الدسوقً أبو اللٌل، المرجع السابق، ص  
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 كما ٌمكن إجبار المدٌن على التعوٌض العٌنً إذا تمثل الإخلبل فً الامتناع عن عمل،     

لتزامه، أمكن إجباره على ذلك بؤن ٌبنً إفإذا التزم مقاول ببناء منزل، وامتنع عن تنفٌذ 

الدابن رب العمل، المنزل على حساب المدٌن المقاول
1

  . 

بع الوقوع فً المسإولٌة العقدٌةإذا كان التعوٌض العٌنً شا     
2

، فلب ٌكون له فً نطاق 

المسإولٌة التقصٌرٌة إلا منزلة الإستثناء
3

، فؽالبا ما ٌتعذر الحكم به فً هذه الأخٌرة
4

  .    

 موقف الفقه من التعوٌض العٌنً  ثانٌا:

ن هذا إذا كان تعرٌؾ التعوٌض العٌنً ٌعنً محو الضرر بإعادة الحال إلى ما علٌه، فإ     

التعرٌؾ قوبل بانتقادات كثٌرة إلى حد إنكار وجوده. حٌث برز اتجاهٌن الأول ٌرفض فكرة 

 التعوٌض العٌنً، والثانً ٌقبل بها. نقوم بعرض الإتجاهٌن كالتالً: 

 فض للتعوٌض العٌنً: االإتجاه الر -أ

ض الأول ٌرفض المصطلح والثانً ٌرف سم هذا الإتجاه بدوره إلى قسمٌن،إنق     

 المضمون. 

فض للمصطلح، أن التعوٌض كجزاء للمسإولٌة ٌمثل منفعة بإزالة اٌرى الاتجاه الر     

، أن التعوٌض حٌث قال الفقٌه سافاتٌه ،ا عٌنٌاالضرر، وأن هذه الإزالة لا تعتبر تعوٌض

نما ٌحكم بإزالة المخالفة، كؤن إالعٌنً هو إصلبح للشًء التالؾ، لأن القاضً لا ٌعوض و

قانونً لأسماء الآخرٌن  بوقؾ المنافسة ؼٌر المشروعة، أو وقؾ الاستعمال الؽٌر ٌحكم

كما ٌقول هذا الفقٌه أن المسإولٌة لا تترتب فً هاذٌن الفرضٌن، إلى إذا كانت  ،وألقابهم

 أو كانت مقترنة بالؽرامة المالٌة أو بالمقابل.  المخالفة قد سببت ضرار،

الفقٌه روبٌه، أنه إذا كان الؽرض من الحكم إنهاء حالة تدعٌما للرأي السابق ذهب       

 التصرؾ ؼٌر المشروع فلسنا بصدد مسإولٌة، وبالتالً لسنا بصدد تعوٌض عٌنً. 

، أن التعوٌض لا ٌمكن أن ٌكون إلا مبلػ كما ٌرى كل من الفقٌه ربٌر، والفقٌه بولانجٌه     

من النقود
5

ففعل  ،ٌتمثل فً احترام الحقق التعوٌض ف، أما ؼٌر هذا الطرٌق من طر

 ،لتعوٌض النقدي، وهنا ٌعالج الضرر بارالإعتداء إما أن ٌمس هذا الحق بؤذى بمعنى الضر
                                                             

1
 .1093و1092، ص 2، مج 1عبد الرازق السنهوري، الوسٌط، ج 
2
 .153المرجع السابق، ص  محمد صبري السعدي، الفعل المستحق للتعوٌض، 
3
 .178مقدم سعٌد، المرجع السابق، ص  
4
 .152محمود جلبل حمزة، المرجع السابق، ص  
5
 .567مصطفى العوجً، العقد، المرجع السابق، ص  
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ما أن ٌخالفه وهنا ٌجب اتخاذ الإجراءات اللبزمة لحماٌة هذا الحق، وهذه التدابٌر إو

حق لا ٌرتب المفروضة لحماٌة هذا الحق المنتهك لا تعتبر تعوٌضا عٌنٌا، لأن احترام ال

المسإولٌة
1

 . 

ٌستنتج أن الإتجاه المقدم لم ٌرفض التعوٌض العٌنً كطرٌق من طرق التعوٌض      

مضمونا، فالمضمون واحد وهو جواز إتخاذ إجراء آخر لإزالة الضرر إلى جانب التعوٌض 

 النقدي، لكن كل الاختلبؾ ٌدور حول عدم تسمٌة هذا الإجراء تعوٌضا عٌنٌا. 

الرافض للتعوٌض العٌنً من حٌث المضمون، فقد أسس رأٌه على حجج  تجاهأما الإ     

، التً قالت أنه من الخطؤ الاعتقاد ن بٌن هإلاء الفقهاء لوسٌان ربٌروبراهٌن قوٌة، وم

ما كانت علٌه،  بوجود التعوٌض العٌنً المتمثل فً محو الضرر، عندما ٌتم إعادة الحالة إلى

كل ما ٌمكن  المضرور تتمثل فً الحكم له بمبلػ نقدي، وأن وأن الوسٌلة الوحٌدة لتعوٌض

الأخٌرة لا  الحكم به إضافة إلى التعوٌض النقدي هو الحٌلولة دون وقوع الضرر، وهذه

وقوع ضرر، والضرر هنا ؼٌر ٌمكن إعتبارها تعوٌض عٌنً، لأن التعوٌض ٌفترض 

ي أرفً نفس الاتجاه ذهب  ،ذا وقع الضرر فلب ٌمكن محوه أبداوانما محتمل، أما إ محقق

وقوع، فلب ٌمكن إعادة الثانً إلى استحالة التعوٌض العٌنً، لأن الضرر لا ٌمكن محوه بعد 

المتضرر إلى الحالة التً كان علٌها قبل وقوع الضرر، وذلك على أساس أن الماضً لا 

ٌنمحً
2

 . 

العٌنً ا التعوٌض أما الرأي الآخر فقال أن الأصل فً التعوٌض أن ٌكون نقدٌا، أم     

ٌه إلى اعتبارات عملٌة، مفادها أن التعوٌض العٌنً قد رأوأسس  ،فٌؤتً فً مرتبة الإستثناء

لا ٌحسم النزاع، فقد ٌنازع الدابن فً قٌام المدٌن بؤعمال الإصلبح، أو بمدى كفاٌة هذا 

أن  كما ،ن لٌس مماثلب للشًء الهالك بخطبهأو أن الشًء الذي ٌعرضه المدٌ الإصلبح،

التعوٌض العٌنً قد ٌحتاج إلى تدخل المدٌن شخصٌا، ولا ٌخفى ما لهذا من مساس بحرٌة 

مما ٌبقً بالضرورة صدور حكم بتعوٌض نقدي فً مواجهته وشخصٌة المدٌن،
3

  . 

                                                             
1
 .23-21، ص 2001نصٌر صبار لفته، التعوٌض العٌنً، رسالة ماجستٌر، القانون الخاص، كلٌة الحقوق، جامعة النهرٌن، العراق، س  
2
 .27-25نصٌر صبار لفته، المرجع السابق، ص  
3
س  أحمد شوقً محمد عبد الرحمان، النظرٌة العامة للئلتزام، أحكام الإلتزام والإثبات فً الفقه وقضاء النقض، منشؤة المعارؾ، الإسكندرٌة، 

 .49، ص 2004
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 الإتجاه القابل للتعوٌض العٌنً:  -ب

هبا إلى تساءل كل من الفقٌه مارتً ورٌنو، عن مكانة هذا النوع من التعوٌض، وذ     

إمكانٌة الحكم به فً المسإولٌة المدنٌة
1

 . 

بٌنما ذهب الفقٌه كولان وكابٌتان، إلى أن الطلب الأصلً الذي ٌجب أن ٌتقدم به      

المضرور هو طلب التعوٌض العٌنً، ولا ٌمكنه التقدم بطلب التعوٌض بمقابل، إلا على 

بالتعوٌض النقدي إلا فً حالة  شكل طلب احتٌاطً، ولا ٌستطٌع فً المقابل القاضً الحكم

 تعذر الحكم بالتعوٌض العٌنً.  

لٌس هناك ما ٌدعوا لرفض فكرة التعوٌض العٌنً، كلما كان  بؤنه، ٌضٌؾ الفقٌه أسمان     

كما ٌضٌؾ آخرون بؤن التعوٌض  ،ب إلى العدالة من التعوٌض النقديأقر هذا التعوٌض

ه، بدلا من بقاء ٌإدي إلى إزالة الضرر ومحوالتعوٌض النقدي، ذلك لأنه  العٌنً أفضل من

عطاء المتضرر مبلؽا من النقود عوضا عنه كما هو الحال فً إوالضرر على حاله 

التعوٌض النقدي
2

 . 

أما البعض الآخر قال بؤن التعوٌض العٌنً هو أكفل طرٌق للتعوٌض، وأنه لٌس      

 ملببمته مع المسإولٌة العقدٌة.  بؽرٌب على المسإولٌة التقصٌرٌة، وٌتلبءم معها أكثر من

نتقد على أساس أن التعوٌض العٌنً وباعتباره أحسن وسٌلة أإلا أن هذا القول الأخٌر      

 لمحو الضرر ٌكون الأصل فً المسإولٌة العقدٌة، وٌكون فً المسإولٌة التقصٌرٌة استثناء،

حٌث ٌكون الأصل فٌها التعوٌض النقدي
3

 . 

 التعوٌض العٌنً  موقف القضاء من ثالثا:

فٌما ٌتعلق بإعطاء قاضً الموضوع سلطة اختٌار طرٌقة  سلك القضاء مسلك التشرٌع،     

التعوٌض الملببمة لإصلبح الضرر، ومن بٌنها التعوٌض العٌنً، إلا أن هذه السلطة لم تمنح 

  .للقاضً مند البداٌة

لٌا فً قرار مشهور قد ظهر جالجزابري بشؤن التعوٌض العٌنً،  موقؾ القضاءف     

حٌث  ،نً متى كان ممكنا، وطلبه المتضررللمحكمة العلٌا أٌدت فٌه الحكم بالتعوٌض العٌ

                                                             
1
 .144حسن خنتوش الحسناوي، المرجع السابق، ص  
2
 .38و37ع السابق، ص نصٌر صبار لفته، المرج 
3
 .1092، ص 2، مج 1عبد الرازق السنهوري، الوسٌط، المرجع السابق، ج 
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قضت أن إحداث المستؤجر تؽٌٌرات فً العٌن المإجرة دون موافقة المإجر، لا ٌترتب 

ً نما ٌتعٌن على المستؤجر إعادة العٌن المإجرة إلى الحالة التإعلٌها قانونا فسخ العقد، و

كانت علٌها قبل إجراء هذه التؽٌٌرات، مع حق المإجر فً التعوٌض إذا اقتضى الحال، 

ولذلك نقضت المحكمة العلٌا القرار الذي قضى بطرد المستؤجر من العٌن المإجرة، وأسسوا 

ذلك على أن إحداث تؽٌٌرات فً العٌن المإجرة أدى إلى إلحاق ضرر بحقوق الدابن
1

  . 

، بؤن تصرؾ الواعد 9111 ٌناٌر 31ة العلٌا فً قرار لها صادر فً كما قضت المحكم     

 فً العقار الموعود به، وانتقال ملكٌته إلى الؽٌر عن طرٌق شهر هذا التصرؾ فً المحافظة

لأحكام المادة  االعقارٌة، لا ٌبقى للموعود له سوى الرجوع على الواعد بالتعوٌض، إستناد

م171
2

 . 

 من التعوٌض العٌنً  زائريالج موقف القانون رابعا:

منه، أن ٌكون التعوٌض بالنقد أو  9فقرة  139أجاز القانون المدنً الجزابري فً المادة      

بؽٌر النقد، وذلك بقولها أن التعوٌض ٌقدر بالنقد على أنه ٌجوز للقاضً تبعا للظروؾ 

ا نص المشرع كم ،وبناءا على طلب المضرور، أن ٌؤمر بإعادة الحالة إلى ما كانت علٌه

، التً تلزم المودع لدٌه رد الشًء .جمق. 521الجزابري على التعوٌض العٌنً فً المادة 

، المتعلقة بالإلتزام ق.م.ج 171وأجازت المادة  ،المودع له، بمجرد طلبهالمودع عنده إلى 

، .جمق. 173للدابن تنفٌذ الإلتزام على نفقة المدٌن المخل بهذا الإلتزام، وأٌضا المادة  بعمل،

ما وقع مخالفا للئلتزام،  التً أجازت للدابن فً الإلتزام بالامتناع عن عمل، المطالبة بإزالة

 على نفقة المدٌن.  أو أن ٌحصل على ترخٌص بهذه الإزالة

بالرجوع إلى بعض النصوص الخاصة بحماٌة البٌبة، لا نجد نظاما خاصا لإصلبح      

إلى القواعد العامة الأضرار، فؤؼلب النصوص تحٌل القاضً
3

، لذلك ؼالبا ما ٌستند الجار 

، التً تجٌز للضحاٌا الحق فً المطالبة بإصلبح .جمق. 121/9المضرور إلى نص المادة 

 لته. ازإالضرر، و

                                                             
1
 .206بلحاج العربً، أحكام الإلتزام، المرجع السابق، ص  
2
 .207و 206بلحاج العربً، أحكام الالتزام، المرجع نفسه، ص  
3
فً القانون الجزابري، مذكرة ماجستٌر، قانون خاص، كلٌة الحقوق،  وعلً جمال، المسإولٌة المدنٌة الناجمة عن أضرار التلوث الصناعً 

 .90، ص 2003-2002جامعة أبً بكر بلقاٌد، تلمسان، الجزابر، س 



لمسؤولية المدنية للمالك عن أضرار المبانيوآثار اأركان الثاني             الباب  
 

279 
 

 إلا أن المشرع الجزابري، قام بتكرٌس ضمن النصوص الخاصة بالمجال البٌبً،     

ٌهتطبٌقات عدٌدة لإعادة الحال إلى ما كان عل
2

، حٌث ألزم منتج أو حابز النفاٌات، ضمان 

إزالتها على حسابه الخاص بطرٌقة عقلبنٌة بٌبٌا، وكذلك ألزم حابزها فً حالة إدخالها إلى 

كما أجاز  ،اعها على نفقته إلى بلدها الأصلًالإقلٌم الوطنً بطرٌقة ؼٌر مشروعة، بإرج

التلوث مإقتا رٌثما تنتهً الأشؽال للقاضً المدنً أن ٌمنع استعمال المرافق المتسببة فً 

والتصلٌحات، وذلك تفادٌا لوقوع أضرار مستقبلب
1

 . 

، إمكانٌة 11-21من القانون رقم  95/9أما فً مجال نزع الملكٌة، فقد حمل نص المادة      

 31إقتراح تعوٌض عٌنً محل التعوٌض النقدي كلما كان ذلك ممكنا، وهذا ما أكدته المادة 

، فالتعوٌض عن نزع الملكٌة من أجل المنفعة العمومٌة 111-23لتنفٌذي رقم من المرسوم ا

ٌمكن أن ٌكون فً شكل تعوٌض عٌنً، إذا تمثل فً إعادة الإسكان، أو عرض محلبت 

مماثلة
2

  . 

 الفرع الثانً: التعوٌض بمقابل 

قد ٌلبحظ مما سبق أنه فً ؼالب الأحوال ٌستحٌل تعوٌض المضرور تعوٌضا عٌنٌا، ف     

ٌرى القاضً أن هذا الأخٌر ؼٌر ممكن أو ؼٌر ملببم لجبر الضرر، وعندبذ لا ٌبقى أما 

ولٌس من الضروري أن ٌكون التعوٌض بمقابل  ،لقاضً سوى الحكم بالتعوٌض بمقابلا

ٌتم وس ،اضً أن ٌحكم بالتعوٌض ؼٌر النقديتعوٌضا نقدٌا وان كان هو الؽالب، فٌجوز للق

 .من التعوٌض النقدي، وؼٌر النقدي كلضمن هذا الفرع التطرق ل

 : التعوٌض النقدي أولا

 تناول المقصود بهذا التعوٌض وصوره، فً نقطتٌن:  عنصرٌتم فً هذا ال     

 المقصود بالتعوٌض النقدي  -أ

أعطت القوانٌن الوضعٌة الأولوٌة للتعوٌض النقدي، وٌعود سبب ذلك إلى الجذور      

إلى كون التعوٌض النقدي هو الأٌسر فً التطبٌقو، التارٌخٌة لهذه القوانٌن
3
ولٌس لأنه  

                                                             
1
 .93وعلً جمال، المرجع السابق، ص  
2
 وما ٌلٌها. 83براحلٌة زوبٌر، المرجع السابق، ص  
3
 .156عزٌز كاظم جبر، المرجع السابق، ص  
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ةلالعدتحقٌق االأقرب ل
1

، وٌعتر هذا التعوٌض الوجه الؽالب لسببٌن، أولهما سهولة التنفٌذ، 

على تحمل مصٌبته، وجزاء للمسإول  ة لهساعدوم للمضرور إرضاءوثانٌهما لإعتبار النقد 

ٌنقص ثروته وٌحرمه من بعض منافعهاحٌث 
2

 . 

، أن المعنى الحقٌقً لعبارة التعوٌض هو تقدٌم البدل، وطالما أن دالماسٌقول الفقٌه      

النقود هو أحسن بدٌل فالتعوٌض ٌكون إذا نقدٌا
3

 . 

ٌكون التعوٌض نقدٌا متى تضمن الحكم إلزام المدٌن بدفع مبلػ من النقود للدابن وبذلك      

الأول بتنفٌذ إلتزامهكمقابل للضرر الذي أصابه نتٌجة إخلبل 
4

، إذ ٌدخل المسإول فً ذمة 

محو  إلىالمضرور قٌمة معادلة لتلك التً حرم منها، وهذا النوع من التعوٌض لا ٌرمً 

الضرر، بل ٌرمً إلى جبره
5

إلى ما ، خلبفا للتعوٌض العٌنً الذي ٌهدؾ إلى إعادة الحال 

لنقدي، إذا كان التعوٌض وٌلجؤ القاضً إلى التعوٌض ا ،كانت علٌه قبل وقوع الضرر

كافً، لٌستبدل أو ٌكمل بالتعوٌض النقدي العٌنً مستحٌلب، أو ؼٌر
6

 . 

 صور التعوٌض النقدي  -ب

تقضً القاعدة فً هذا الشؤن أن الخٌار ٌعود للقاضً فً أن ٌلجؤ للؤصل عندما ٌحكم      

ٌخرج عنه ، أو أنور المبلػ المحكوم به دفعة واحدةبالتعوٌض النقدي وٌعطً للمضر
7
.  

 إذا كان الأصل ٌقضً بؤن ٌدفع التعوٌض النقدي للمضرور دفعة واحدة     
8

، إلا أنه لا 

ٌوجد ما ٌمنع القاضً من أن ٌلزم المسإول بدفع التعوٌض على شكل أقساط ٌحددها من 

حٌث عددها وقٌمتها، أو أن ٌقضً به فً شكل إٌراد مرتب مدى الحٌاة
9

، ٌدفع هو الآخر 

أقساط تحدد مدتهاعلى شكل 
10

، من ؼٌر معرفة عددها لأن الإٌراد ٌدفع ما دام صاحبه على 

قٌد الحٌاة، ولا ٌنقطع إلا بموته
11
هذه الصلبحٌة صراحة بنص  وقد تم منح القاضً ،

                                                             
1
 .48السرحان، المرجع السابق، ص عدنان إبراهٌم  
2
 .81إلٌاس ناصٌؾ، المرجع السابق، ص  
3
 .78مقدم سعٌد، المرجع السابق، ص  
4
 .152و151حسن حنتوش الحسناوي، المرجع السابق، ص  
5
 .152محمود جلبل حمزة ،المرجع السابق، ص  
6
 .138بطوش كهٌنة، المرجع السابق، ص  
7
 .77ق، ص خرشؾ عبد الحفٌظ، المرجع الساب 
8
 .183و182حسام الدٌن كامل الأهوانً، المرجع السابق، ص  
9
 .146طه عبد المولى إبراهٌم، المرجع السابق، ص  
10
 .159عٌساوي زاهٌة، المرجع السابق، ص  
11
 .1094، ص 2، مج 1عبد الرازق السنهوري، الوسٌط، المرجع السابق، ج 
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 توقؾ ذلك على طلب منأن ٌحٌث ٌعود تقدٌر التعوٌض النقدي إلى قناعة القاضً، دون 

 ور فً ؼالب الأحٌان ٌفضل الحصول على مبلػ التعوٌض دفعةالمضرور، فإذا كان المضر

واحدة، حتى ٌمكنه التصرؾ فٌه بكل حرٌة، فإن المسإول ٌفضل أن ٌكون دفع المبلػ على 

أقساط أو إٌراد مرتب مدى الحٌاة، مما ٌسهل علٌه دفعه أو ربح الأقساط المتبقٌة فً حالة 

وفاة هذا المضرور
1

 . 

ٌدفع للمضرور دفعة فإنه التعوٌض فً صورة مبلػ إجمالً بخصوص  فإنه وهكذا     

أما بخصوص باقً صور التعوٌض النقدي فللقاضً سلطة تقدٌرٌة واسعة، حٌث له  ،واحدة

تقسٌط مبلػ التعوٌض إذا وجده أصلح للمضرور، أو الحكم به فً صورة إٌراد مرتب لمدى 

الحٌاة
2

 . 

 ؼٌر مشروع، ٌعجزه عن العمل مدة من المضرور فً جسمه بسبب عمل ٌصاب أحٌانا     

الزمن، فٌحكم له القاضً بتعوٌض على أقساط حتى ٌشفى من إصابته وٌباشر عمله
3

، هذا 

إٌرادحالة ما إذا كان العجز مإقت، أما إذا كان العجز دابم، فٌحكم القاضً ب فً
4

 ، ٌدفع

للمضرور مادام على قٌد الحٌاة ولا ٌنقطع إلا بموته
5

  . 

إشكال ٌتعلق بالضمان الممنوح للمضرور، والذي به ٌتمكن من استفاء حقه من أثٌر      

المسإول، لو طالت حٌاته وكان التعوٌض المقضً به مقسط، أو كان إٌراد مرتب لمدى 

 الحٌاة؟. 

، على هذا الإشكال، وأجاز فٌها .جمق. 139/1أجاب المشرع الجزابري فً المادة     

الصورتٌن أن ٌلزم المسإول بتقدٌم تؤمٌن، أو بؤن ٌودع مبلؽا  للقاضً إذا لجؤ لإحدى هاتٌن

كافٌا لضمان الوفاء بالإٌراد المحكوم به
6

 . 

إن جواز طلب القاضً من المسإول تقدٌم تؤمٌن، فً حالتً التعوٌض المقسط أو الإٌراد     

 ةالمرتب ٌجد مجاله فً المسإولٌة التقصٌرٌة دون العقدٌة، وٌتضح ذلك من نص الماد

                                                             
1
 .265سابق، ص نبٌل إبراهٌم سعد، محمد حسن قاسم، المرجع ال 
2
 .49رٌاض محمود أحمد علٌان، المرجع السابق، ص  
3
 .139كباشً كرٌمة، المرجع السابق، ص  
4
 .147و146طه عبد المولى إبراهٌم، المرجع السابق، ص  
5
 .49عدنان إبراهٌم السرحان، المرجع السابق، ص  
6
 .50و49عدنان إبراهٌم السرحان، المرجع نفسه، ص  
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سابقة الذكر
1

 ، فٌجوز أن ٌدفع المسإول إلى شركة التؤمٌن مبلػ التعوٌض مجمعا، وهذه

التً تقوم بدفع التعوٌض إلى المضرور كما حدده القاضً، سواء كان ذلك فً  الأخٌرة هً

صورة دفعات مقسطة، أو فً شكل إٌراد مرتب
2

 ، حسب منطوق الحكم. 

كفالة، حٌث ٌتقدم شخص أجنبً عن المسإول كما ٌجوز أن ٌكون التؤمٌن فً صورة      

التعوٌض  ضمن حدود مبلػ ةلاالكف هة هذبمػ التعوٌض، وٌتؤكد القاضً من ملببدفع مبل

كما ٌجوز أن ٌكون التؤمٌن رهن رسمً على عقارات  ،المحكوم به على المسإول

 المسإول، أو رهن حٌازي على عقار أو منقول مملوك للمسإول. 

فً المسإولٌة التقصٌرٌة لنقدي هو الصورة الؽالبة للتعوٌضالتعوٌض اف      
3

، فإذا أثبت 

التً تحقق  فً المبانً المجاورة الملوثة تضرر إصابته بؤضرار بفعل الأنشطةالجار الم

من طرؾ  وجبر تلك الأضرار التً لحقت به وقوعها أو تلك المستقبلٌة، وجب تعوٌضه

  .مالك هذه المبانً 

ٌض النقدي فً أكثر حالات المسإولٌة العقدٌةٌكون التعوو     
4

 171تنص المادة حٌث ، 

التعوٌض النقدي فً حالة عدم تنفٌذ الإلتزام بؤنه: " إذا استحال على ب .ج، فٌما ٌتعلقمق.

 الإلتزام عٌنا حكم علٌه بتعوٌض الضرر الناجم عن عدم تنفٌذ إلتزامه...".  المدٌن أن ٌنفذ

 ي : التعوٌض غٌر النقدثانٌا

التعوٌض العٌنً والنقدي، حٌث لا ٌبقى  فٌهاستعصً ٌض الحالات التً هناك بع     

 للفصل فٌها إلا مجال واحد وهو الحكم بتعوٌض ؼٌر نقدي. 

   المقصود بالتعوٌض غٌر النقدي -أ

التعوٌض ؼٌر النقدي الذي ٌحكم القاضً به جبرا للضرر هو أداء شًء على سبٌل      

التعوٌض
5

س بالتعوٌض النقدي لأنه لا ٌتضمن إلزام المدٌن المخل بؤداء مبلػ من ، وهو لٌ

ؤداء ذات ما التزم النقود للدابن، كما أنه لٌس بالتعوٌض العٌنً لأنه لا ٌتضمن إلزام المدٌن ب

بل هو تعوٌض من نوع خاص، تقتضٌه الظروؾ فً بعض الصور وحسب  ،بؤدابه للدابن

                                                             
1
 .140لمرجع السابق، ص كباشً كرٌمة، ا 
2
 .1085، ص 2، مج 7عبد الرازق السنهوري، الوسٌط ، المرجع السابق، ج  
3
 .262خلٌل أحمد حسن قدادة، المرجع السابق، ص  
4
 .567مصطفى العوجً، العقد، المرجع السابق، ص  
5
 .139بطوش كهٌنة، المرجع السابق، ص  
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الطرٌق من طرق التعوٌض ذهب الفقه إلى أنه ٌؽلب  نوع الضرر المحدث، وفً تكٌٌؾ هذا

الحكم بهذا التعوٌض فً الضرر المعنوي دون الضرر المادي
1

 . 

 صور التعوٌض غٌر النقدي  -ب

كؤن ٌطالب من  ،عوٌض صورة الحكم بمصروفات الدعوىٌتخذ هذا النوع من الت     

له كافً إرضاءفٌه  بمصروفات الدعوى، وذلك أصابه ضرر معنوي إلزام المدعى علٌه
2

 . 

كما قد ٌتخذ التعوٌض ؼٌر النقدي صورة الحكم بمبلػ رمزي، لٌس فٌه معنى مقابل      

 ومنح هذا المضرور مبلػ رمزي لا ٌعنً ذلك أنه الحق،نما إقرار من القضاء بإللضرر و

عوض نقدٌا، وأن التعوٌض أصبح نقدٌا
3

، بل ٌعنً إستنكار القضاء لما صدر من المدٌن 

قرار فً نفس الوقت بحق المتضرر الذي ٌتجنب بواسطة الحكم إإخلبل بتنفٌذ إلتزامه، و نم

ما قد ٌتعرض له من أذى فً سمعته
4

 . 

أما الصورة الأخرى التً قد ٌتخذها التعوٌض ؼٌر النقدي خاصة إذا كان الضرر      

ابل معنوي، هً صورة نشر الحكم الصادر فً الصحؾ أو المجلبت، أو عن طرٌق وس

الإعلبم الأخرى كالمذٌاع والتلفاز، أو بتعلٌق صورة منه فً مكان بارز فً محل العمل، أو 

لوحة إعلبنٌة فً مكان عام
5

قد ٌكون المضرور شركة صناعٌة أو زراعٌة أو تجارٌة، ، ف

ولا شك أن مدى نجاح هذه الشركات فً ممارسة نشاطها التجاري، وفً مدى تعامل الأفراد 

تتمتع بها لذلك تكون حرٌصة رى معها، ٌتوقؾ على سمعتها التجارٌة التً والشركات الأخ

فإذا أخل أحد المتعاقدٌن مع هذه الشركة فً تنفٌذ إلتزامه، ٌكون كافٌا فً هذه الحالة  ،علٌها

بالنسبة لها أن ٌتم نشر الحكم الصادر بإدانته، لأن الحصول على مبلػ من النقود لٌس هو 

الدافع لرفع الدعوى
6
.   

 كما ٌبدو أن هذا النوع من التعوٌض فعالا فً مجال حماٌة المستهلك، حٌث ٌضمن     

توعٌة المستهلكٌن حول المنتج الذي لا ٌحقق سلبمة المستهلك
7

 . 

                                                             
1
 .153حسن حنتوش الحسناوي، المرجع السابق، ص  
2
 .135، ص 3سلٌمان مرقس، الوافً، المرجع السابق، ج  
3
 .135، ص 3سلٌمان مرقس، الوافً، المرجع نفسه، ج  
4
 .153حسن خنتوش الحسناوي، المرجع نفسه، ص  
5
 .158عزٌز كاظم جبر، المرجع السابق، ص  
6
 .154حسن خنتوش الحسناوي، المرجع نفسه، ص  
7
 .167شعبانً نوال، المرجع السابق، ص  
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المسإولٌة العقدٌة ذهب بعض الفقه إلى أن التعوٌض ؼٌر النقدي قد ٌتخذ فً نطاق      

، التً أجازت للدابن مطالبة .جمق. 112/1ة وأسسوا ذلك على نص الماد ،شكل فسخ العقد

مدٌنه بفسخ العقد إذا لم ٌكن هناك أمل بؤن ٌقوم هذا الأخٌر بتنفٌذ إلتزامه، فالفسخ هنا حسب 

هذا الرأي وسٌلة للتعوٌض ؼٌر النقدي
1

 . 

فالتعوٌض الذي ٌحكم به القاضً فً حالة الفسخ، مصدر الإلتزام فٌه هو ما ٌصدر عن      

خطؤ أو تقصٌر، وهنا نكون بصدد مسإولٌة تقصٌرٌة، إذ لا ٌمكن أن ٌكون  المدٌن من

مصدر التعوٌض هو العقد ذاته، لأن هذا الأخٌر ٌنعدم بالفسخ وبؤثر رجعً، فٌعود 

 المتعاقدان إلى الحالة التً كانا علٌها قبل التعاقد. 

تً ٌراها أنسب لقاضً الموضوع حرٌة اختٌار طرٌقة التعوٌض الأن  إلى ذهب الفقه     

وأعطى هذا الفقه أمثلة  ،حالة الفسخ بالتعوٌض ؼٌر النقدي أن ٌحكم فً ضرر، فلهلجبر ال

 عن هذا التعوٌض الذي ٌمكن للقاضً أن ٌحكم به لجبر الضرر المترتب عن فسخ العقد،

 بؤن ٌدفع المدٌن للدابن الحكمك ،م المدٌن بمبلػ من المالبشًء معٌن بدلا من إلزا كؤن ٌحكم

سندا أو سهما تنتقل إلٌه ملكٌته، وٌستولً على رٌعه تعوٌضا عن الضرر الذي أصابه
2

  . 

 أن هذه الأمثلة المشار إلٌها لا تخرج ؛إلا أن هذا الإتجاه إنتقد وعلى عدة أوجه، أولها     

 والحصول على الرٌع لا ،فالسهم ٌنظر إلٌه بقٌمته النقدٌةعن كونها تعوٌض نقدي أو عٌنً، 

أن طلب الفسخ فً حالة عدم التنفٌذ  ؛ثانٌها، وأن ٌكون حصولا على تعوٌض نقدي ٌعدو

لٌس تعوٌضا، لأن حكم القاضً بالفسخ بناء على طلب الطرؾ الآخر، هو إعفاء لطالب 

القٌام  عن عدم التعوٌض لىإجبارا للممتنع عن التنفٌذ، أو عالفسخ من تنفٌذ إلتزامه، ولٌس 

د الآخر واستطاع هذا الأخٌر رتب على الفسخ ضرر بالمتعاقوأنه حتى ولو ت ،بؤي شًء

سنكون أمام تعوٌض ٌختار القاضً طرٌقته  إلى طلب الفسخ ة طلب التعوٌضإضاف

المناسبة، والؽالب أن ٌكون هذا الأخٌر مبلػ نقدي، مما ٌنفً عن الفسخ صفة التعوٌض ؼٌر 

النقدي فً كل الأحوال
3

 . 

                                                             
1
مسعودة نعٌمة إلٌاس، التعوٌض عن الضرر فً بعض مسابل الزواج والطلبق، دراسة مقارنة، رسالة الدكتواره، قانون خاص، كلٌة الحقوق  

 .262، ص 2010-2009والعلوم السٌاسٌة، جامعة أبً بكر بلقاٌد، تلمسان، س 
2
 .186مقدم سعٌد، المرجع السابق، ص  
3
 .157بق، ص عزٌز كاظم جبر، المرجع السا 
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نطاق التعوٌض ؼٌر النقدي فً بعض الأضرار  حصرإلى هناك جانب من الفقه عمد      

دون سواها، حٌث ذهب إلى أن التعوٌض ؼٌر النقدي عن الضرر المعنوي، الذي ٌلحق 

المضرور بالإرتداد لا ٌكون ممكنا فً العدٌد من الحالات، وأن أحسن طرٌقة لتعوٌض 

اماالضرر المرتد بكل أنواعه هً النقود لكن الواقع ٌفرض ؼٌر ذلك تم
1

  . 

قد ٌكون أحسن تعوٌض للضرر المرتد، التنوٌه فً الحكم بؤن ما وقع من المحكوم و     

ا لتعوٌض المقذوؾ عن الضرر المعنوي الذي أصابه، وهذا ما بعلٌه ٌعتبر إفتراءا أو سب

ذهب إلٌه الفقٌه مازو وتوك، فقالا " أن الؽالب بصدد التعوٌض عن الضرر المعنوي أن ٌتم 

لتعوٌض ؼٌر النقدي وذلك بمنح المضرور ترضٌة تعادل ما فقده"عن طرٌق ا
2

 . 

 المطلب الثانً: أنواع التعوٌض فً الفقه الإسلامً

ضرر عن المضرور، إنما ؤن أعلى مراتب جبر الأجمع فقهاء الشرٌعة الاسلبمٌة ب     

، فبقٌمته ثلٌاإن كان مثلٌا، فإن لم ٌكن مالحق له بعٌنه، فإذا تعذر ذلك فبمثله  ٌكمن فً رد

لبحث ، وهذا ما نتناوله باأخذ بها الفقه الاسلبمً فً جبر الضرر فهذه مراتب ثلبث متتالٌة

  :فً الفروع الثلبثة التالٌة

 رد الحقوق بأعٌانها: الفرع الأول

البحث؛  ضمن موضوع هجٌة تفرض نفسهاإلى مسؤلة من فً البداٌةمن الإشارة  لا بد     

 ؟عٌانها ٌعتبر من قبٌل التعوٌضبؤ الحقوق : هل ردوهً

لؽوٌة ـ تعنً بذل العوض؛ والعوض هو بذل إن كلمة " التعوٌض " ـ كما تدل بمادتها ال     

 ؟التعوٌض من أنواع الحقوق بؤعٌانها نوعا ، ٌكون رّ وبهذه الحالة كٌؾ ،شًء مكان آخر

بؤعٌانها لحقوق ا لا ٌعد رد ؛وفً نطاق البحث النظري البحت من حٌث الأصل وفً الجواب

أشكال إعادة  فهو من للضرر، وشكلب قٌقته جبراان فً ح؛ وإن كمن أنواع التعوٌض نوعا

 .؛ وهذا أمر واضحلحال إلى ما كانت علٌه قبل وقوعها

رر، ولكن لٌس كل جبر إن كل تعوٌض هو جبر للض ؛على ذلك ٌمكن القول وبناء     

على أن المسؤلة  ،ٌض عموم وخصوصن جبر الضرر والتعو؛ فبٌاتعوٌض ٌعتبر للضرر

                                                             
1
 .159و158عزٌز كاظم جبر، المرجع السابق، ص  
2
 .187و186مقدم سعٌد، المرجع السابق، ص  
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مكان شًء آخر، ٌدخل  بمعناه الحقٌقً، الذي هو بذل شًءلٌست بهذه البساطة، فالتعوٌض 

 ،حقوق بؤمثالها فً الفقه الإسلبمًرد المسؤلة ل المنظمةالأحكام  فًكما هو فً الؽالب 

تً ٌتداخل فٌها من الفروع الفقهٌة العملٌة ال كبٌرا هذا الفرع عددا من خلبل سوؾ نرىو

تقتضٌه طبابع الأشٌاء من جهة،  لأصحابها تداخلب الحقوق بؤعٌانها ردالتعوٌض مع 

 . واعد الفقهٌة الكلٌة من جهة أخرىوالق

، ٌستلزم وبقٌمها الحقوق بؤمثالها رد عن مسؤلة بحثالأن الدخول فً  لىهذا فضلب ع     

؛ لأن معرفة الفرع والبحث فٌه،   بؤعٌانهاالحقوق  رد -م مسؤلة التعرؾ التام على أحكا داٌةب

الأصل الحقوق بؤعٌانها هو  ؛ ولا ٌخفى أن ردصل والبحث فٌهة على معرفة الأٌقؾ بداتتو

هذه الحقوق بؤمثالها أو بقٌمها، إنما هو بدل عن الأصل، ولا  فً الفقه الإسلبمً، وأن رد

إذا فقهٌة القابلة: "معنى القاعدة ال ر، وهذا هولٌه إلا إذا استحال الأصل أو تعذاللجوء إ ٌصح

 تعذّر الأصل ٌصار إلى البدل " . 

الحقوق  المضرور فً الفقه الإسلبمً هو ردهذا وإذا كان الأصل فً جبر الضرر عن      

بؤعٌانها، فإن ذلك لا ٌكون إلا إذا كانت هذه الأعٌان قابمة، وسلٌمة، وخالٌة عما ٌمكن أن 

 .من عٌب، تفوت معه منافعها، كلٌا أو جزبٌا فٌها ٌلحق بها من ضرر، أو ٌحدث

؛ سواء أسبقه تسلٌم من المؽصوب هذا الأمر لا ٌتصور إلا فً الؽصبوالواقع أن      

؛ أو لم ٌسبقه شًء من ذلك ذا أنكرها الأمٌن أو المودع لدٌهللؽاصب، كالأمانة والودٌعة إ

رسول الله: "على الٌد ما أخذت حتى  ٌقول، ٌعرّؾ عنها الملتقط، والسرقةكاللقطة التً لا 

حتى تإدي ": " دٌّه"، وفً رواٌة أخرىتإ
1
. 

: " من ؼصب ففً المذهب الحنفً أن :ذا مما أجمع علٌه المسلمون قدٌما وحدٌثاوه     

، أخذت حتى تإدٌهعلى الٌد ما  الصلبة والسلبم: ه فً مكان ؼصبه، لقوله علٌهرد فعلٌه شٌبا

ه فً مكان ؼصبه، لأن القٌمة تتفاوت لظلم، وذلك بما ذكرنا، وٌردرفع اولأنه ٌجب علٌه 

بتفاوت الأماكن، والأعدل ما ذكرنا"
2
. 

                                                             
1
 . 126، د.ط، ص 6الإمام أبو عبد الله أحمد ابن حنبل الشٌبانً، مسند الإمام أحمد، مطبعة دار المعارؾ، ج 
2
م، ص 1975، 3، دار المعرفة، بٌروت، ط3تعلٌق الشٌخ محمود أبو دقٌقة، جعبد الله بن محمود بن مودود الموصلً، الاختٌار لتعلٌل المختار،  

59. 
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ببلد الؽصب، وأراد ربه  " لو كان المثلً المؽصوب موجودا :وفً المذهب المالكً     

 وإن كانت المثلٌات لا ،حق بعٌن شٌبهأخذه، وأراد الؽاصب إعطاء مثله، فلربه أخذه لأنه أ

تعٌن بالنسبة لمن كان ماله حراما، أو كان فً لأعٌانها، لكن اتفقوا على أن المثلٌات ت ترد

به لأنه حلبل، ومال الؽاصب فرب المؽصوب له ؼرض فً أخذ عٌن شٌ ،ماله شبهة

حرام"
1
. 

ه "فإن كان المؽصوب باقٌا لزمه رد : " ...وفً المذهب الشافعً     
2

وفٌه أٌضا: " فإن ، 

، فإن ضعؾ عن ارتجاعه فعلى ب باقٌا بحاله، ارتجعه المالك من الؽاصبالمؽصو كان

لا أجرة لمثله كالطعام والدراهم  وإن كان مما ،ً الأمر استرجاعه وتؤدٌب الؽاصبول

، لمثله أجرة كالدواب والآلات وإن كان ممن ،الؽصب ه من حكموالدنانٌر، فقد برئ بعد رد

إن  وعلٌه مإنة الرد ،ن لمثل زمان الؽصب أجرة عرفاكا العٌن مع أجرة المثل إن فعلٌه رد

كان له مإنة "
3

  . 

وفً المذهب الحنبلً أن: " من ؼصب شٌبا لزمه رده ما كان باقٌا، بؽٌرخلبؾ نعلمه،      

، ولأن حق المؽصوب منه متعلق بعٌن ماله لٌد ما أخذت حتى تإدٌهعلى ا لقول النبً:

"ومالٌته، ولا ٌتحقق ذلك إلا بردّه 
4

    . 

كبٌرة  وقد شدد بعض الفقهاء فً الإلزام برد الحقوق بؤعٌانها، ولو أدى ذلك إلى خسارة     

من ذلك ما نص علٌه الحنفٌة:"من بنى فً أرض ؼٌره أو ، وتلحق بالؽاصب أو المعتدي

ؼرس قلعا... وردت"
5

ا، : "من ؼصب سارٌة أو خشبة، فبنى علٌهوفً المذهب المالكً أن. 

"ها وإن هدم البنٌانفلربها أخذ
6
.

 
 : " إن الؽاصب لو حفرونُقل عن الإمام الشافعً قوله

التراب إلى حفره لٌسوي الأرض كما كانت " الأرض فنقصت بحفره، لزمه أن ٌرد
7

 . 

                                                             
1

 .163م، ص 1996، 1، دار الكتب العلمٌة، بٌروت، ط5حاشٌة الدسوقً على الشرح الكبٌر للدردٌر، ج  
2
لًٌ، جأبً إسحاق إبراهٌم بن علً بن ٌوسؾ بن عبد الله الشٌرازي   ق الدكتور محمد الزح م، ص 1996، 1، دار القلم، دمشق، ط3 ، المهذب، تحقٌ

412. 

3
 343و 341م، ص 1995، دار إحٌاء التراث العربً، بٌروت، 14محمد نجٌب المطٌعً، تكملة مجموع النووي ، ج  

4
، دار عالم 7موفق الدٌن ابن قدامة المقدسً، المؽنً، تحقٌق الدكتور عبد الله بن عبد المحسن التركً، والدكتور عبد الفتاح محمد الحلو، ج 

 .   361م، ص1997، 3الكتب، الرٌاض، ط
5

 . 266، دار إحٌاء الكتب العربٌة، القاهرة، بدون تارٌخ، ص2محمد بن فرموز الشهٌر بمنلب خسرو، درر الحكام فً شرح ؼرر الأحكام ، ج  
6
 . 359ابن جزي، القوانٌن الفقهٌة، المكتبة الثقافٌة، بٌروت، بدون تارٌخ، ص  
7
م، ص 1998، 2، مإسسة الرٌان، بٌروت، ط1عزّ الدٌن عبد العزٌز بن عبد السلبم السلمً، قواعد الأحكام فً مصالح الأنام، جأبً محمد  

 171و 170
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وقال البهوتً     
1
من الحنابلة: "وإن ؼصب إنسان فصٌلب أو مهراً ونحوه، فؤدخله داره،  

، وأدخلها داره، ثم بنى الباب ضٌقاب، أو ؼصب خشبة فكبر وتعذر خروجه بدون نقض البا

بحٌث لا تخرج الخشبة إلا بنقضه، وجب نقضه ] أي الباب [ لضرورة وجوب الردّ، وردّ 

"ربهما، لأن المعتدي أولى بالضرر الفصٌل والخشبة لربهما، ولاشًء على
2
. 

 على ردالمذاهب وواضح من استعراض النصوص السابقة مدى وشدة حرص كافة      

لأن المالك أحق بعٌن شٌبه، وهو أعلى درجات جبر الضرر عن  الحقوق بؤعٌانها؛

المضرور، وبخاصة إذا كان الشًء المؽصوب، أو المعتدى علٌه بالاستعمال، لم ٌنقص منه 

فإن حدث ضرر فً العٌن، سواء كانت ، تلؾ منه جزء، ولا فاتت منه منفعةشًء، ولم ٌ

باشرة أو تسبب، فإن أمكن إصلبحها وإعادتها إلى حالتها قبل مؽصوبة أو ؼٌر مؽصوبة، بم

ولا ضمان علٌه إذا لم ٌنقص منها  الجانً إصلبحها وردّها إلى ربها،حدوث الضرر، لزم 

 شًء بعد الإصلبح . 

بعد أن كسـره على حاله فلب أعاد الؽاصـب مصوؼاً  " أو: جاء فً الشرح الكبٌر     

 "ضمان
3

: " ٌلزمه مداواة  فً البهجة شرح التحفة، نقلب عن ابن سلمونولً" وذكر " التس، 

... وعلٌه فإن بربت الدابة وؼٌرها على ؼٌر شٌن، فلب  الدابة وؼٌرها كما ٌلزمه رفو الثوب

ب فً العمد "ٌؤدتشًء علٌه إلا ال
4
.

 

فٌما كون؛ وهذا ما سنتناوله لها، أو لا ٌ فً العٌن إما أن ٌكون مفوّتا ن حدوث الضررإ     

 : ٌلً

حد تخرج به عن أن تكون منتفعا  للعٌن إذا استهلكت، أو تلفت إلى : ٌكون الضرر مفوّتاأولا

ولا ٌكون ذلك إلا بإحداث عٌب فٌها ٌفضً إلى زوال جمٌع ، بها الانتفاع المطلوب عادة

ال ما ٌطلب منها من منفعة ؛ وٌكون ذلك بزومعظمها، مع زوال الاسم أو تؽٌره منافعها، أو

ابة، ؛ كؤن  ٌلحق  بالمال انتقاص ٌفقد بعضه، أو تؽٌٌر ٌإدي إلى ذلك، كقطع عضو دأساسٌة

 . أو خلط المال بمال مالك آخر

                                                             
1
هـ، 1406، 1محمد جمٌل بن عمر الشطً، مختصر طبقات الحنابلة، تحقٌق الأستاذ أحمد فإاد زمرلً، دار الكتاب العربً، بٌروت، ط 
 .  114ص

2
 . 84و 83، دار الكتب العلمٌة، بٌروت، بدون تارٌخ، ص4، كشاؾ القناع عن متن الإقناع، جالبهوتً  

3
 . 174، المرجع السابق، ص5حاشٌة الدسوقً على الشرح الكبٌر للدردٌر، ج  

4
 .354، دار الفكر، بٌروت، بدون تارٌخ، ص 2أبً الحسن علً بن عبد السلبم التسولً، البهجة فً شرح التحفة، ج 
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لمالك فً  ؛ بحٌث ٌنقطع حق االذي ٌفوّت المال فقهاء فً الحدوفٌما ٌلً نذكر آراء ال     

؛ ولكنه لا العٌن ؛ أو ٌكون مخٌرا فً أخذ شٌبه مع ما نقص منعٌنه، وٌصٌر إلى البدل

 ٌمكن ٌجبر على أخذه ما دام الضرر قد وصل إلى درجة من الجسامة تجعل المنفعة منه لا

 . تحصٌلها فً العرؾ والعادة

: إذا استهلكت العٌن، أو تلفت، أو تؽٌرت، حتى زال اسمها وأعظم فًففً المذهب الحن     

؛ وذلك فوتها، ولصاحبها البدلملكاً لمن منافعها، فقد انقطع حق المالك فٌها، وصارت 

، أو اتخاذ سٌؾ أو آنٌة من حدٌد أو صفر، بعد ذبحها، أو طبخها، أو طحن بر كشوٌه الشاة

أو و حضنت البٌض دجاجة فؤفرخت، ، أرَ عنباً، أو سمسما، أو زٌتونا، أو زرع براأو عَصَ 

بن ترابا، أو بنً ونسجه، أو قطع ثوبا وخاطه، أو لبد صوفا، أو خبز دقٌقا، أو ل ؼزل قطنا

، أو قطع طرؾَ ؼٌر مؤكول اللحم؛ لأنه فً هذه الأمور كلها قد استهلكها من اللبن حابطا

 . لقٌام حق المعتدي فً الصنعةوجه لفوات معظم المنافع المقصودة، وتبدل الاسم، أو 

 ؛ كما فًقٌت بعض المنافع فً الشًء المتلؾوٌترك الحنفٌة الخٌار لرب الشًء إذا ب     

، أو تقطٌعحالة ذبح الشاة من ؼٌر  ًٍّ ؛ فللمالك أن ٌؤخذ الشاة والثوب لثوبل فاحشا اش

؛ لأن ذبح الشاة إتلبؾ لها من وجه، ص منهما، أو ٌتركهما وٌؤخذ البدلوٌضمن الجانً ما نق

  ،اء البعض كالأكل، فثبت له الخٌارلتفوٌت بعض المنافع من اللبن والنسل وؼٌرهما، وبق

؛ لأن القطع الفاحش ٌفوت بعض المنافع المطلوبة من الثوب؛ لأنه لا ثوبوكذلك فً ال

وٌبقى حق  ،من وجه، فثبت له الخٌار تهلبكاٌصلح لما كان ٌصلح له من قبل، فكان اس

كسر قلب فضة فسبكها، أو صبػ ثوبا، أو ؛ كمن عٌن شٌبه قابماً فٌما شابه ذلكالمالك فً 

أرض، أو كسر دراهم أو دنانٌر، ففً هذه الوجوه  أو ؼرس فً نسج ؼزلا، أو بنى أو زرع

لا ٌنقطع حق المالك
1
؛

 
أبً ٌوسؾقول ل خلبفا

2
: إن الصنعة استهلبك، ومحمد، فقد قالا 

ولٌس للمالك إلا المثل أو القٌمة
3
. 

 احش، الذي ٌعتبر مفوّتاوٌتوجه السإال هنا عن ضابط الجسامة فً العٌب، أو العٌب الف     

 ؟ للمنفعة

                                                             
1

 .  62و 59، ص3عبد الله بن محمود بن مودود الموصلً، المرجع السابق، ج  
2
 . 259، طبعة دار عالم الكتب، بٌروت، بدون تارٌخ، ص 3محمد بن خلؾ بن حٌان، المعروؾ بوكٌع ، أخبار القضاة، ، ج 
3
 .62عبد الله بن محمود بن مودود الموصلً، المرجع نفسه، ص  
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 :وردها الموصلً فً الاختٌار قابلبال، أاختلؾ فقهاء المذهب الحنفً فً ذلك على أقو     

؛ وقٌل: ما ٌنقص القٌمة فما زاد: هو أن ٌوجب نقصان ربع " اختلفوا فً العٌب الفاحش، قٌل

به نصؾ القٌمة، والصحٌح ما ٌفوت به بعض المنافع "
1
.

 

للمنفعة المقصودة عادة، كالعٌب  ان مفوتابرون الضرر الٌسٌر إذا كأما المالكٌة فٌعت     

. قال فً البهجة شرح التحفة : " أو قطع ذنب دابة ذي فاحش الذي ٌؤتً على العٌن جمٌعهاال

هٌبة ومروءة، كقاض وأمٌر، كاتب وشهٌد، أو قطع طٌلسان من ذكر أو عمامته ونحو ذلك، 

ا كان قطع الذنب وما ٌة؛ وإنممما له كٌفٌة معهودة عند ربه لا ٌستعمله إلا على تلك الكٌف

؛ مراعاة لمالكها؛ لأن ذا الهٌبة لا ٌلبسها ولا ٌركبها على بعده مفوّتا وإن كان عٌبا ٌسٌرا

"ل، فصار قطعها كإتلبفها علٌه؛ ولذا وجب له الخٌارتلك الحا
2
. 

ن : إذهاب لبن شاة، أو أكثره إذا كاأمثلة كثٌرة لفوات العٌن، من ذلكوذكر المالكٌة      

اللبن هو المقصود، وقلع عٌنً العبد أو ٌدٌه، أو ٌد واحدة لعبد صانع، أو قطع رجل واحدة 

لؽاصب : أن حدوث التعٌٌب من اٌرى المالكٌةكما  .ن أي حٌوان كان، أو إتلبؾ فرد خؾم

: أن فوات خاصة، ٌجعل رب الشًء مخٌرا؛ سواء كان العٌب قلٌلب أو كثٌرا، وذكروا أٌضا

ال عٌنه، أو ما ٌقوم مقام زوال العٌنالشًء ٌكون بزو
3
.

 

: " الفوات الذي ٌرد إلى المثل أو القٌمة،  مل ابن جزي أسباب الفوات فً قولهوقد أج     

ٌه، أو صنع شًء منه حتى باسم هو هلبك المؽصوب، أو نقصانه، أو حدوث عٌب مفسد ف

"آخر؛ كالفضة تصاغ حلٌا
4
.

 

كما أنهم لا ٌنظرون إلى  ،كل الأحوال مصلحة المالك عون فًوالملبحظ أن المالكٌة ٌرا     

اس  تحدٌد ضابط التفوٌت وعدمه نظرة موضوعٌة خالصة، ٌكون فٌها الشًء المعٌب هو أس

؛ ولذلك فالمعٌار عندهم شخصً؛ ٌراعى فٌه رؼبة الشخص وقصده ،تحدٌد مقدار الضرر

ٌن شٌبه، إلا ما ذكره فعندما ٌعدون الشًء قد فات، فلب ٌقطعون حق المالك فً أخذ ع

الحطاب
5

: " وٌسقط خٌار ربها فً أخذها عند بعض ، ونسبه إلى بعض العلماء قابلب

والخشب ٌصنع منه توابٌت  ،وؼها حلٌا، والصفر ٌفعل منه قدحاالعلماء، كالفضة ٌص
                                                             

1
 . 63ود الموصلً، المرجع السابق، ص عبد الله بن محمود بن مود 
2
 . 354و 353أبً الحسن علً بن عبد السلبم التسولً، المرجع السابق، ص  
3
 .354و 353و 351أبً الحسن علً بن عبد السلبم التسولً، المرجع نفسه، ص  
4
 . 359ابن جزي، القوانٌن الفقهٌة، المرجع السابق، ص  
5
 .227م، ص2000، وزارة الأوقاؾ بالمؽرب، 1، ط2ج، تحقٌق محمد مطٌع، جأحمد بابا التنبكتً، كفاٌة المحتا 



لمسؤولية المدنية للمالك عن أضرار المبانيوآثار اأركان الثاني             الباب  
 

291 
 

، وما أشبه ذلك "لكتان والحرٌر ٌعمل من ذلك ثٌابا، والصوؾ واوأبوابا
1

: . ولكنه تابع قابلب

بخلبؾ من ٌقول: إن لرب هذه الأشٌاء أن ٌؤخذها مصنوعة، دون أن ٌكون علٌه شًء " 

لمن أحدث فٌها الصنعة، لقوله: "لٌس لعرق ظالم حق"
 2  

. 

وذهب الشافعٌة والحنابلة وابن حزم إلى أن الجانً ٌرد الباقً، وٌلزم بجبر النقصان      

: جاء فً فتح العزٌز، فمة أو دونهاٌكون الأرش قدر القٌ مطلقا؛ لا فرق فً ذلك بٌن أن

"فعلى  الؽاصب أرشه ورد الباقً، لا فرق فً ذلك بٌن أن ٌكون الأرش قدر القٌمة ـ كما 

فً قطع ٌدي العبد ـ أو دونها، ولا بٌن أن ٌفوت معظم منافعه أو لا ٌفوت، ولا بٌن أن ٌبطل 

بالجناٌة علٌه الاسم الأول أو لا ٌبطل "
3
 . 

قوا بٌن التلؾ الذي لا سراٌة له وحكمه كما سبق، وبٌن ما له الشافعٌة فرؼٌر أن بعض      

فقد  ،الحنطة وتمكن منها العفن الساري ؛ كما لو بلّ لا تزال تزداد حتى الهلبك الكلً سراٌة

والثانً أن  ،عٌب مفوّت، وٌلزم المتسبب البدل: أولهما أن ذلك الذكروا فً حكم ذلك قولٌن

قص، وٌرد العٌن لربها، وهو الأرجح عندهمالمتسبب ٌؽرم أرش الن
4
.

 

  حدٌدا: " من ؼصب حنطة فطحنها، أو شاة فذبحها وشواها، أو وجاء فً المؽنً أن     

ملك فقطعه وخاطه، لم ٌزل  كٌن وأوانً، أو خشبة فنجرها بابا أو تابوتا، أو ثوبافعمله سكا

"صاحبه عنه وٌؤخذه وأرش النقص
5
. 

أو  أو حمار، : " وكل من جنى على بعٌر، أو فرس، أو بؽل،فقالوأكد ذلك ابن حزم      

... فً كلب ٌحل تملكه، أو سنور، أو شاة، أو بقرة، أو إبل، أو ظبً، أو كل حٌوان متملك 

ما بلؽت " سابر ما ذكرنا، خطؤ وعمدا، ما نقص من قٌمته بالؽا
6
.

 

ام السابقة، إذا رج عن الأحكعلى ما سبق ٌكون الضرر ؼٌر مفوّت للمنفعة، وٌخ : وبناءثانٌا

 . ذا ما تإكده نصوص المذاهب جمٌعاوه ،كان العٌب ٌسٌرا

                                                             
1

، دار عالم الكتب، السعودٌة، 5محمد بن محمد بن عبد الرحمن المالكً المؽربً المعروؾ بالحطاب، مواهب الجلٌل فً شرح مختصر خلٌل، ج  
 .  279، ص2002

2
 7، وج190، ص1 بن محمد، والأستاذ عبد المحسن بن إبراهٌم الحسٌنً، جالمعجم الأوسط للطبرانً، تحقٌق الأستاذ طارق بن عوض الله 
 م.1995، دار الحرمٌن، القاهرة، 7267و 601، برقم 200ص

3
 294، مطبوع مع المجموع شرح المهذب، المكتبة السلفٌة، المدٌنة المنورة، بدون تارٌخ، ص 11الرافعً ،فتح العزٌز فً شرح الوجٌز ، ج 
4

 ، المصدر نفسه، الموضع نفسه .11ح العزٌز فً شرح الوجٌز ، جالرافعً ،فت  
5
 . 196، ص 5موفق الدٌن ابن قدامة المقدسً، المؽنً، المرجع السابق، ج 
6
 . 149، ص 2016، دار ابن حزم، لبنان، 8ابن حزم الاندلسً، المحلى بالآثار فً شرح المجلى بالاختصار، تحقٌق خالد الرباط، ج  
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: بؤنه " ما لا ٌفوت به شًء من منفعة، مع دخول   الٌسٌروقد عرّؾ الحنفٌة العٌب      

نقصان العٌب فٌه "
1

وعلٌه فإن كان النقصان لا تفوت به منفعة الذات، فلٌس لرب الشًء ، 

، ومثله فً الاختٌار ودرر جاء فً بدابع الصنابع، من نقص مع أرش العٌب أخذه وما بهإلا 

فإن كان  ،ن للمؽصوب منه أن ٌضمنه النقصانفقطعه ولم ٌخطه، أ :" إذا ؼصب ثوباالحكام

؛ لأن ذلك نقص أخذه، ولٌس له إلا ضمان النقصان، فلب خٌار لربه فً النقصان ٌسٌرا

وتعٌٌب، فٌوجب ضمان نقصان العٌب"
2

فً  كم جبر النقصان عند الحنفٌة أٌضاوٌجري ح، 

؛ وكذا المعدودات ؼٌر المتقاربة، ن إذا كان النقص فً الكٌل والوزنكل مكٌل وموزو

؛ وٌنقطع حق ربها فً احشاف الضرر الذي لحقها لم ٌورثها عٌباوالمزروعات، إذا كان 

 ؛ ولكنه ٌؤخذها وٌضمن الجانً نقصان القٌمة.  الترك

ن العٌن، كمن تعدى على لكٌة فٌذهبون إلى أن العٌب إذا لم ٌفت به المقصود مأما الما    

احبه ، بحٌث لم تذهب به المنفعة المقصودة من ذلك الشًء، فلٌس لصشًء تعدٌا ٌسٌرا

إلٌه أرش العٌب، وقد ذكروا  تركه وتضمٌن المعتدي القٌمة؛ بل ٌلزمه أخذ شٌبه مضافا

: إذهاب لبن بقرة نفعة المقصودة من الشًء، ومن ذلكالم أمثلة كثٌرة للعٌب الذي لا ٌفوّت

أو ناقة؛ لأن فٌهما منافع ؼٌر اللبن، ومثل ذلك قطع لبن حمارة، أو قلع عٌن واحدة لعبد ؼٌر 

أعور، لأن العٌن
3
لعبد ؼٌر أو قطع ٌد واحدة  ،ة ٌتصرؾ معها كما ٌتصرؾ بالاثنٌنالباقٌ 

ابة ألقت جنٌنا، ود منها، أو ضرب بطن دلا ٌفوّت المقص صانع، أو كسر قصعة كسرا

ففً كل هذه الأمثلة لم تفت المنفعة المقصودة، وعلٌه فلٌس لرب ، ونقصت بسبب ذلك

 الشًء إلا أخذه مع ما نقص منه، ولا خٌار له فً تركه
4
. 

لٌزمون ربه بؤخذه مع ما نقصه،       ؼٌر أن هذا الضابط لم ٌطّرد فً تقطٌع الثٌاب؛ لأنهم 

شخص، " من تعدى على ثوب فقد جاء فً شرح الخرشً:، تت الجناٌة المقصودة منهولو فوّ 

، فإنه ٌلزمه أن ٌرفوه، ولو زاد على قٌمته، ثم ٌؤخذه صاحبه سٌراأو ٌ كثٌرا فؤفسده فسادا

                                                             
1
 .63، ص 3محمود بن مودود الموصلً، المرجع السابق، جعبد الله بن  
2
بدابع الصنابع فً ترتٌب الشرابع، تحقٌق : محمد عدنان بن ٌاسٌن دروٌش، دار إحٌاء الثرات العربً  علبء الدٌن أبً بكر بن مسعود الكاسانً، 

 .158، ص 7م، ج1998هـ /  1419،  2، بٌروت ، ط 
3
 . 160، ص 7كاسانً، المرجع السابق، جعلبء الدٌن أبً بكر بن مسعود ال 
4
ل، المرجع السابق،ج   ل فً شرح مختصر خلٌ  .287و 279و 278، ص 5الحطاب، مواهب الجلٌ
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؛ سواء كانت الجناٌة لا تفوّت ص إن كان فٌه نقص؛ وبعبارة مطلقاعد الرفو وما نقب

المقصود أو تفوّته "
1

   . 

ما ذكره بعضهم فٌمن استهلك أحد المزدوجٌن، أو أحد الأشٌاء التً      ومن ذلك أٌضا     

المستهلك وأرش  : ٌلزم ربها أخذ ما تبقى مع قٌمةضها عن بعض؛ حٌث قالوالا ٌستؽنى ببع

؛ لكن القول الأول أرجح عندهمنقص الباقً، وقٌل: بوجوب القٌمة
2
. 

لعٌب : فضمان النقصان لازم عندهم، ولو كان اهرٌةما الشافعٌة والحنابلة والظاأ     

؛ فٌكون ضمان نقصان العٌب القلٌل، أو الفساد ؼٌر المفوّت فاحشاً، أو مفوّتاً للمقصود

فرب الشًء المتلؾ لا خٌار  ؛وعلٌه ،شًء لازم على أصلهم من باب أولىللمقصود من ال

ولا  ،العٌب جسٌما أو ٌسٌرا ه ما نقصه، سواء كانله فً ترك شٌبه؛ بل ٌؤخذه وٌؤخذ مع

؛ كإحراق العٌن، أو كانت المتلفات ما لا ٌمكن رد عٌنه، لتلفه جمٌعاٌصٌر إلى البدل إلا فٌ

ولو بلػ  فرد العٌن ـ عندهم ـ لازم ؛وعلٌه ،ن رد أعٌانها، كالصفات والمنافعمما لا ٌمك

ما نقص منها ـ : " وٌضمن بعضه بجاء فً شروح روض الطالب، الأرش مقدار قٌمة العٌن

أي من قٌمته ـ كؤن قطع ٌد حٌوان ؛ فٌلزم أرش ما نقص بالقطع "
3
 . . 

: " وإن تلؾ بعض المؽصوب، رح الكبٌر، ومثله فً كشاؾ القناعوجاء أٌضاً فً الش     

الباقً، وقٌمة  كزوجً خؾّ تلؾ أحدهما، فعلٌه رد ؛ت قٌمة باقٌه ] أي ما تبقى منه [فنقص

" التالؾ، وأرش النقص
4
. 

: " أن من تعدى على رطلً زٌت، فؽلبهما حتى وأضاؾ صاحب مطالب أولً النهى     

نقص الزٌت إلى النصؾ مثلبً، فلربه أخذ الباقً، ومثل حدوث الضرور، فلٌس لربه إلا ما 

؛ وذلك كما لو أخذ أحد رطلً عصٌر لآخر ولا ٌلزم الجانً ضمان النقص ،بهبقً من شٌ

 ،ارت تساوي قٌمة رطلٌن قبل الؽلًت قٌمة الرطل الباقً، فصفؽلبهما، فذهب رطل وزاد

ن عصٌره، ولا شٌا ؼٌره؛ لأن الذاهب بالنار لا فٌؤخذ صاحب العصٌر الرطل الباقً م

؛ لأن النار تذهب مابٌته وتجمع حلبوته "قٌمة له
5

  . 

                                                             
1
 . 150، دار الفكر، بٌروت، ص 6حاشٌة على شرح مختصر خلٌل للخرشً، ج، الشٌخ علً العدوي 
2
 . 293، ص5الحطاب، مواهب الجلٌل فً شرح مختصر خلٌل ، ج 
3

 . 347، دار الكتاب الإسلبمً، بدون تارٌخ ، ص 2أسنى المطالب شرح روض الطالب، ج ٌا بن محمد بن زكرٌا الأنصاري،زكر  
4
، 2004، القاهرة، 1، دار الحدٌث للنشر والتوزٌع، ط15ابن قدامة المقدسً، الشرح الكبٌر، تحقٌق  سٌد ابراهٌم صادق و السٌد محمد السٌد، ج 

 .  270و 269ص 
5
 . 58م، ص 1994، 2، المكتب الإسلبمً، بٌروت، ط4مطالب أولً النهى فً شرح ؼاٌة المنتهى، ج السٌوطً الرحٌبانً، مصطفى 
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 وٌثور السإال هنا عن كٌفٌة جبر النقصان ؟      

رٌق لمعرفة النقصان، هو تقوٌم المال الذي أصابه ضرر ٌرى جمهور الفقهاء أن الط     

القٌمتٌن ٌلزم به من  قبل حدوث ذلك الضرر، وتقوٌمه بعد حدوثه، وما ٌوجد من فرق بٌن

، معرفة النقصان فهو أن ٌقوم صحٌحا: " وأما طرٌقة جاء فً بدابع الصنابع، أحدث الضرر

"ن معرفة النقصان إلا بهذا الطرٌقكوٌقوم وبه العٌب، فٌجب قدر ما بٌنهما؛ لأنه لا ٌم
1

 . 

 له سالما لعشرة مثلب، ومعٌبا: " فإن الشًء ٌقوم فً ذلك كوجاء فً البهجة شرح التحفة     

 بثمانٌة، وٌؤخذه مع نقصه "
2
. 

وقال العزّ بن عبد السلبم     
3

: " تقوم العٌن الفابتة على أوصاؾ كمالها، ثم تقوم على 

من  ن القٌمتٌن .. وكذلك لو عٌب شٌبالتفاوت بٌن الصفتٌن بما بٌأوصاؾ نقصانها، فٌجبر ا

"ه سلٌماً ومعٌباالأموال، فإنه ٌجبره بما بٌن قٌمت
4
.

 

وللمالكٌة فً جبر نقص الثوب المقطوع، والدابة المجروحة، وما فً معناهما طرٌقة      

الثوب،  خاصة؛ حٌث ٌرى بعضهم أن تقدٌر النقص فً هاتٌن الحالتٌن ٌكون بعد رفو

ومداواة الدابة، فٌتحمل المتسبب فً الضرر نفقات الدواء وأجرة الطبٌب، ثم تقوم الدابة بعد 

البرء كما ٌقوم الثوب بعد الرفو، فما نقص بعد ذلك، لزم المتسبب دفعه إلى رب الثوب أو 

الدابة "
5
.  

بل الرفو، ولٌكن إلى أرش النقص ق ذلك فً الثوب الممزق، فٌنظر أولاأما طرٌقة تقدٌر      

 على سبٌل المثال أربعة دراهم، ثم ٌقدر النقص بعد الرفو؛ ولٌكن مثلبً درهمٌن، ثم ٌقدر

وقد سلك المالكٌة هذا الطرٌق ، علٌه فٌلزم المتسبب ثلبثة دراهمو ،أجر الرفو، ولٌكن درهما

م بؽرم ؛ لأنه إذا لزمراعاة لجانب الضامن حتى لا ٌظلمفً تقدٌر أرش النقص فً الثوب، 

. وفً المثال مقدار أكبر مما لو قدر بعد الرفوأرش النقص فً الثوب قبل الرفو، لزمه 

: وقال بعضهم، أربعة دراهم، وبعده ثلبثة دراهمالسابق، نجد أن أرش النقص قبل الرفو 

                                                             
1
 . 160، ص 7المرجع السابق، ج علبء الدٌن أبً بكر بن مسعود الكاسانً، 
2
 . 354ون تارٌخ ، ص ، دار الفكر، بٌروت، بد2البهجة فً شرح التحفة، ج أبً الحسن علً بن عبد السلبم التسولً، 

3
 .594، مكتبة النهضة المصرٌة، القاهرة، بدون تارٌخ، ص 1محمد شاكر الكتبً، فوات الوفٌات، تحقٌق محمد عبد الحمٌد، ج 

4
 .170م، ص 1998، 2، مإسسة الرٌان، بٌروت، ط1ج، أبً محمد عزّ الدٌن عبد العزٌز بن عبد السلبم، قواعد الأحكام فً مصالح الأنام  

5
 .354، ص 2بً الحسن علً بن عبد السلبم التسولً، المرجع السابق، جأ  
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تقدٌر النقص بعد الرفو خاص بالشق المفوّت للثوب إذا اختار صاحبه أخذه وما نقص؛ لكن 

 هم لزوم رفو الثوب فً المفوّت وؼٌرهالمشهور عند
1
. 

حدث : "إذا اٌة المحتاجوقد فصل الشافعٌة فً حالة جبر النقصان، كما جاء فً نه     

، لزم الأرش جبرا له، ولو نقصتا أي العٌن دون العٌن ضرر فً شًء، فنقصت قٌمته فقط

قص القٌمة من نقص رد الباقً مطلقا مع أرشه إن كان نٌؽرم الذاهب، وفٌ، والقٌمة جمٌعا

، فٌرد الباقً وٌرد قٌمته نصؾ درهم متهما درهمان صارا بالإؼلبء رطلب؛ كرطلٌن قٌالعٌن

أكثر، بؤن لم ٌحصل فً الباقً نقص؛ أما إذا لم ٌكن نقص القٌمة  ،معه رطلب ونصؾ درهم

فٌؽرم الذاهب فقط، وٌرد الباقً ولو ؼصب  قٌمته درهم أو أكثر، كما لو صارا رطلب

 ؛ لأنه مابٌه لا قٌمة له"نه دون قٌمته لم ٌؽرم مثل الذاهبفؤؼلبه، فنقصت عٌ اعصٌر
2

 . 

ومما سبق نجد أن الحنابلة والشافعٌة ٌجمعون أحٌاناً فً جبر النقصان بٌن رد مثل      

التالؾ لا قٌمة له، ولو كان التالؾ وقٌمة الناقص، كما أنهم لا ٌلزمون الجانً بشًء إذا كان 

 عٌن، ما دام لا ٌإثر فً نقصان قٌمة العٌن . من ال جزءا

اء التً لا وقد اختلؾ الفقهاء فً كٌفٌة تقدٌر نقصان أحد المزدوجٌن، أو أحد الأشٌ     

د ؛ كتلؾ فرد خؾ، أو إحراق جزء من كتاب فً جزءٌن، فعنٌستؽنى ببعضها عن بعض

والراجح  ،أرش عٌب الباقًم قٌمة التالؾ، و: أن الجانً ٌؽرالحنابلة والراجح عند المالكٌة

لباقً، وقٌل: ٌلزمه نصؾ قٌمتها : أنه ٌؽرم نصؾ قٌمة التالؾ، ونصؾ قٌمة اعند الشافعٌة

قبل الإتلبؾ جمٌعا
3
. 

عن هذه الطرٌقه فً تقدٌر النقصان، كل من أبً حنٌفة، ومالك، فً بعض  وقد شذ     

، فقد أوجب فً قلع عٌن الدابة أما أبو حنٌفة، متصلة بالنقص الحادث فً الحٌوانالمسابل ال

: " عن أبً حنٌفة : لو فقؤ فً الاختٌارربع القٌمة، وهو خلبؾ القٌاس فً المذاهب، جاء 

"كل ما ٌعمل علٌه من البقر والإبلعٌن برذون أو بؽل أو حمار، علٌه ربع قٌمته، وكذا 
4

 ،

 واستدل أبو حنٌفة على ما ذهب إلٌه بالنقل والعقل:

                                                             
1

 . 354، ص 2أبً الحسن علً بن عبد السلبم التسولً، المرجع السابق، ج  
2

 . 177، دار الفكر، دمشق، بدون تارٌخ ، ص 5نهاٌة المحتاج إلى شرح المنهاج، ج محمد بن شهاب الدٌن الرملً،   
3
 . 259، ص 6فً شرح مختصر خلٌل، المرجع السابق،جالحطاب، مواهب الجلٌل  
4
 . 63، ص 3عبد الله بن محمود بن مودود الموصلً ، المرجع السابق، ج 
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"" قضى فً عٌن الدابة بربع القٌمة: صلى الله علٌه وسلمفبما روي من أنه فؤما النقل      
1

 ،

أنهما قضٌا بربع القٌمة فً عٌن  -رضى الله عنهما-عن عمر وعلً  وبما روى أٌضا

الدابة
2

 . 

إلا والعمل، ولا تقوم هذه المصالح : " لأنها تصلح للحمل والركوب وأما العقل فقد قٌل     

ها وعٌنً المستعمل، فصارت كذات أربع أعٌن، فٌجب فً أحدها ربع : عٌنٌبؤربعة أعٌن

 "لأهداب ربع الدٌة، لما كانت أربعالقٌمة، كما قلنا فً أحد ا
3

 . 

ن القٌمة فً جمٌع البهابم،  : على الجانً ما نقص موخالؾ أبو ٌوسؾ فً ذلك وقال     

ن حزم على ما استدل به بوقد رد ا، ى ربع القٌمة فً عٌن الفرس خاصة: إن أحمد ٌروقٌل

؛ لأنها من طرٌق إسماعٌل بن ٌعلً الثقفً، أبو حنٌفة: بان هذه الرواٌة عن النبً لا تصح

وأما ما جاء عن عمر، فرواٌتان ذكر  ،عن عمرو عن أبٌه، وهما مجهولان وهو ضعٌؾ،

 : " ما أراه نقص مننصؾ ثمنه، ثم عاد فنظر إلٌه وقالفٌهما أنه قضى فً عٌن الجمل ب

"ولا هداٌته، فقضى فٌه بربع ثمنه قوته،
4
فدلّ ذلك على أنه تقدٌر، ثم ما الذي دعاهم إلى  ،

تفضٌل إحدى أقضٌتً عمر عن الأخرى
5 

  . 

: إنها تعمل أربع أعٌن، فلزم فً ذهاب إحداها ربع القٌمة، فلب معنى له؛ لأنه وأما قولهم     

 . ٌقل به أحد افها أٌضا، وهو ما لملو صح ذلك للزم ذلك فً أطر

والجمهور على خلبؾ أبً حنٌفة، قال الرافعً     
6

: " أما ؼٌر الآدمً من الحٌوانات 

فالواجب فٌما ٌتلؾ من أجزابها ما ٌنقص من القٌمة، ولا فرق فً ذلك بٌن نوع ونوع"
7
. 

 ، وهو ما نقص من  قٌمته . تقدٌر النقص إلا ما قرره الفقهاءوعلٌه فلب طرٌق ل

، فعلٌه ن من ضرب بطن بهٌمة، فؤلقت جنٌنا مٌتا: " إتفرد به مالك، فهو قوله وأما ما     

 : " وهو خلبؾ الذي ٌقوله أهل المذهب "قال الحطاب معلقا ،قٌمة أمه "عشر 
8 
     . 

                                                             
1
 .138م ص 1983، 2، تحقٌق حمدي ابن عبد المجٌد السلفً، مكتبة العلوم والحكم، الموصل، ط5ج ،الطبرانً، المعجم الكبٌر 
2
، تحقٌق الأستاذ محمد عبد القادر عطا، مكتبة دار الباز، مكة المكرمة، 6السنن الكبرى، ج موسى البٌهقً،أبً بكر أحمد بن الحسٌن بن علً بن  

 . 98م، ص 1999
3
 . 63، ص 3عبد الله بن محمود بن مودود الموصلً ، المرجع نفسه، ج 
4
 . 119و 118، ص 2005، بٌت الأفكار، الهند، 15المتقً الهندي، كنز العمال فً سنن الأقوال والأفعال، ج 
5

 . 150، ص 8ابن حزم الاندلسً، المحلى بالآثار فً شرح المجلى بالاختصار، ج  
6
ٌسى تاج الدٌن ابو نصر عبد الوهاب ابن تقً الدٌن السبكً،الطبقات الشافعٌة الكبرى، تحقٌق محمود محمد الطناحً وعبد الفتاح الحلو، فٌصل ع 

 . 281، ص 8، ج1964البابً الحلبً، 
7

 . 258، المرجع السابق، ص 11لرافعً ،فتح العزٌز فً شرح الوجٌز ، جا  
8

 . 259، ص 6الحطاب، مواهب الجلٌل فً شرح مختصر خلٌل، المرجع السابق، ج  
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أن البهٌمة إذا : " المسؤلة ما ذكره الخرشً فً شرحه والصحٌح أن الحكم فً هذه     

. سواء ألقت الجنٌن فنقصت بسببه، فإنها تقوم سلٌمة .. ناضرب بطنها ـ مثلب ـ فؤلقت جنٌ

، فعلٌه قٌمته مع نقص الأم "وإن نزل حٌا ،نزل مٌتا، فلب شًء فٌه ؛ لكن إنحٌا أو مٌتا
1
.

 

على أن أسعار الأعٌان قد تختلؾ بعد تلفها، أو بعد ؼصبها ولو لم ٌلحقها تلؾ، وهذا ما      

ى التعوٌض، سواء فً حالة التلؾ، أو فً حالة عدم ٌستلزم بحث أثر انخفاض الأسعار عل

 التلؾ:

 ،مؽصوبة قبل التلؾ أو ؼٌر مؽصوبة؛ سواء أكانت العٌن تلؾ العٌنبعد  :الحالة الأولى

وفً هذه الحالة لاشك فً وجود تؤثٌر كبٌر لتؽٌر الأسعار فً تقدٌر قٌمة الشًء المتلؾ، 

ٌد وقت تقدٌر الفقهاء قد اختلفوا فً تحدوبخاصة إذا أتلؾ أو تلؾ بعد ؼصبه، ولهذا نجد 

؛ لأن تقوٌم قد وضعت فً حسابها تؽٌر الأسعار وهذه الاختلبفات ،قٌمة الشًء المتلؾ

 . لاحقاوسٌؤتً الحدٌث مفصلب عن وقت تقدٌر القٌمة  ،شٌاء ٌإخذ من أسعارها فً السوقالأ

ها باستعمال أو كراء أو لٌفً حالة سلبمة العٌن المؽصوبة، أو المعتدى ع الحالة الثانٌة :

، فٌجب على المعتدي جبر نقصان ثرافهل ٌعد تؽٌر الأسعار فً هذه الحالة مإ ،ؼٌر ذلك

، ما دام النقص لم ٌحدث فً عٌن الشًء بزوال صفة فٌه، أو السعر، أو لا أثر له أصلب

  نقص شًء من ذاته، أو بحدوث عٌب فٌه ؟ 

ٌر الأسعار ٌوجب ضمان نقصان القٌمة؛ لأن تؽٌرى الجمهور أن نقصان الأسعار لا      

 .اس ؼٌر متقومة فً السعر، ورؼبات النمبنى على رؼبات الناس

 : " وإن ردها ناقصة القٌمة موفرة الأوصاؾ،ً قواعد الأحكام لابن عبد السلبمجاء ف     

من  لم ٌضمن ما نقص من قٌمتها بانخفاض الأسواق... ؛ لأنه لم ٌفت شًء من أجزابها، ولا

أوصافها "
2
 . 

ـ بعد ذكر الأحوال التً تإثر فً تؽٌر قٌمة  فً الاختٌاروجاء عن الحنفٌة مثله، قال      

الشًء ـ : " بخلبؾ تؽٌر السعر فً بلد الؽصب؛ لأنه لا ٌصنعه؛ بل بقلة الرؼبات "
3
 . 

                                                             
1

 . 34، المرجع السابق، ص 8حاشٌة على شرح مختصر خلٌل للخرشً، ج، الشٌخ علً العدوي  
2
 . 168، المرجع السابق، ص1ج، م، قواعد الأحكام فً مصالح الأنامأبً محمد عزّ الدٌن عبد العزٌز بن عبد السلب 
3
 . 61، ص 3عبد الله بن محمود بن مودود الموصلً، المرجع السابق، ج 
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" ولٌس على ، دل على ذلك ما جاء فً المؽنً:اوهو قول جمهور الحنابلة أٌض     

اصب ضمان نقص القٌمة الحاصل بتؽٌر الأسعار، نص علٌه أحمد، وهو قول جمهور الؽ

العلماء"
1

   . 

، ثم وجدها ربها وقد وجاء عن المالكٌة فً الؽصب خاصة: " إن من ؼصب دابة مثلب     

"نه ٌؤخذها ولا شًء له على الؽاصبنقصت أسواقها، فإ
2
.
  

ن حزم الظاهري، والفقٌه أبو ثوروخالؾ هذا الإجماع من فقهاء المذاهب اب     
3

، وبعض 

: بلزوم الضمان إذا نقص الشًء بانخفاض الأسعارشٌوخ الحنابلة، فقالوا
4

 .
 

ى علٌه رده إل فرضا : " وأما الزٌادة فً الثمن، فإنه حٌث زاد ثمنه كانجاء فً المحلى     

ثم فإذا لزمه ذلك  ،ى تلك القٌمةأن ٌرده إلٌه وهو ٌساو صاحبه بجمٌع صفاته، فكان لازما

ما لزمه رده " نقصت قٌمته، فإنه لا ٌسقـط رد
 5

 . 

 : د الجمهور على هذا القول بما ٌلًوقد ر     

وقت لآخر، بخلبؾ  ؛ لتوقع زٌادتها منالقٌمة مع بقاء العٌن لٌس نقصانا ثابتاـ إن نقص 1

 . نظر مع وجود العٌن للقٌمة أصلب على أنه لا فضلب ،ما لو تلفت

والؽاصب  ،ها جزء، ولا صفة، فلم ٌلزمه شًءه إذا رد العٌن بحالها ولم ٌنقص منـ إن9

 . ا ؼصب، والقٌمة لا تدخل فً الؽصبٌضمن م

ـ إن تؽٌر الأسعار، سواء بالزٌادة أو النقصان، مبنً على زٌادة رؼبات الناس فً الشًء، 3

لقول بجبر هذا النقصان ؛ فلب مجال له، والرؼبات ؼٌر متقومة فً الشرعأو قلة رؼباتهم فٌ

فً الأسعار
6
. 

؛ كما لو تعدى المودع لدٌه أو المستعٌر على الإبل لمالكٌة موقؾ آخر فً حالة التعديول     

المودعة أو المستعارة، فؤكراها أو استعملها فً سفر بعٌد حتى نقصت أسواقها، فإن لتؽٌر 

، لدرجة أنهم جعلوه مفوتا للؽرض هذه الحالة وما شابهها ـ تؤثٌرا كبٌرا السعر عندهم ـ فً

                                                             
1
 .194، ص 5موفق الدٌن ابن قدامة المقدسً، المؽنً، المرجع السابق، ج 
2
 . 141لسابق، ص ، المرجع ا6حاشٌة على شرح مختصر خلٌل للخرشً، ج، الشٌخ علً العدوي 
3

 . 26و 25، المرجع السابق، ص 1تاج الدٌن ابو نصر عبد الوهاب ابن تقً الدٌن السبكً،الطبقات الشافعٌة الكبرى، ج  
4

 .194موفق الدٌن ابن قدامة المقدسً، المؽنً، المرجع نفسه، ص   
5
 . 139، ص 8ق، جابن حزم الاندلسً، المحلى بالآثار فً شرح المجلى بالاختصار، المرجع الساب 
6
 . 61، ص 3عبد الله بن محمود بن مودود الموصلً، المرجع السابق، ج 
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؛ رابها، أو أخذ قٌمتها ٌوم التعدي؛ ولذلك جعلوا لربها الخٌار فً أخذها مع كالمقصود منها

 . لمجرد الاقتناءلكنهم ٌشترطون أن تكون هذه الدواب معدة للتجارة لا 

، لبجاء فً شرح الخرشً: " من استودع إبلب مثلب، فتعدى علٌها وأكراها لمكة مث     

ورجعت بحالها مثل ما  كانت علٌه ٌوم الإٌداع؛ إلا أنه حبسها عن أسواقها، بان كانت زمن 

وله أن ٌؤخذ  ،لربها أن ٌؤخذ قٌمتها ٌوم كرابها؛ لأنه ٌوم التعدي، ولا كراء لهؼٌبتها ؼالٌة، ف

ها  عن أسواقها، ٌعنً أن. وكذلك الحكم فً المستعارة ... وقوله حبسها .والدابة . الكراء

وأما لو كانت للقنٌة، فلٌس له إلا كراإها إن لم تتلؾ " ،للتجارة
1

 . 

وقد ذكر الحطاب نحوه، ولكنه لم ٌذكر القٌد السابق ـ وهو بؤن تكون معدة للتجارة ـ      

السعر فً باب التعدي ً الفقه المالكً، ٌرى تؤثٌر تؽٌرف ٌفهم منه أن هناك اتجاهاوهذا ما قد 

مطلقا
2
. 

ام على حاله، أو إذا بذاته إلى صاحبه، ما د أن المال ٌرد ٌؽدو واضحا كل ما سبقومن      

؛ أما إذا حدث فٌه نقص أو تعٌب افه، لا ٌإثر فً منفعته أو قٌمتهر أو نقص تحدث فٌه تؽٌ

ب ردّه مع جبر النقصان أو مإثر فً المنفعة أو القٌمة، واختار صاحبه استرداده، فٌج

 .القٌمة

للمنفعة أو القٌمة،   ه، أو كان النقص أو التلؾ مفوّتااختار صاحبه عدم استردادأما إذا      

وهذا ما سنتناوله بالبحث فً الفرع  ،من الانتقال إلى التعوٌض بالمثلفلب بدّ فً هذه الحالة 

 التالً إن شاء الله تعالى .

 ردّ الحقوق بأمثالها: الفرع الثانً

ها بذاتها إلى ت العٌن، بما ٌقطع من إمكانٌة ردحالة فواانتهٌنا فٌما سبق إلى أنه فً      

صاحبها، أو كان الفوات قد أتى على بعض المنافع فً العٌن، واختار صاحبها تركها وأخذ 

أن التعوٌض ولاشك ، و القٌمة؛ تعوٌضا وجبرا للضرربدلها، فإن الواجب حٌنبذ المثل أ

ً، والواجب فً ٌنقسم  إلى مثلً وقٌم ؛ والمال ـ كما هو معلوم ـٌتنوع حسب تنوع المال

                                                             
1
 . 115و 114، المرجع السابق، ص 6حاشٌة على شرح مختصر خلٌل للخرشً، ج، الشٌخ علً العدوي 
2
 . 439، ص 5الحطاب، مواهب الجلٌل فً شرح مختصر خلٌل، المرجع السابق، ج 
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قهاء على وجوب ضمان وقد أجمع الف، المثلً جبره بمثله؛ لأن الجبر بالمثل أعدل وأتم

: " فإن هلك وهو مثلً، فعلٌه مثله "ٌقول الحنفٌة. المثلً بمثله
1

 .
  

المثل"ردّ  -الشًء التالؾ ٌعنً-فإن كان قد فات  ...وقد أكد ذلك المالكٌة بقولهم: "     
2 

 ،

فاستهلكه، فعلٌه مثله  قد نقلوا عن الإمام مالك أنه قال: " من ؼصب لرجل طعاما، أو إداماو

بموضع ؼصبه
 3

 .
  

: " تجبر ذوات الأمثال بما ٌماثلها فً المالٌة وجمٌع الأوصاؾ الخلقٌة؛ وٌقول الشافعٌة     

جب بالشٌرج؛ وإنما ٌكضمان البر بالبر، والزٌت بالزٌت، والسمسم بالسمسم، والشٌرج 

"جبرها لقٌامها مقامها من جمٌع الوجوه، وجمٌع الأعراض
4
. 

تلؾ أو أتلفه بمثله " وقد أكد الحنابلة ذلك بقولهم: " وٌضمن مكٌلب أو موزونا     
5

ومن ، 

: " إن لم ٌقدر على ردّ جمٌع المثل، ردّ على وجوب المثل فً المثلً قولهم شدة تؤكٌدهم

 ٌه، وٌدفع القٌمة فً الباقً "القسط الذي قدر عل
6
. 

 وقد استدلّ الفقهاء على وجوب المثل فً المثلً بؤدلة نقلٌة وعقلٌة، نذكر أهمها فٌما ٌلً:     

كُمْ ـ قوله تعالى : 1 ٌْ هِ بِمِثْلِ مَا اعْتَدَى عَلَ ٌْ كُمْ فَاعْتَدُوا عَلَ ٌْ فَمَنِ اعْتَدَى عَلَ
 7

فقد أوجب الله ، 

ٌُعدل عما أوجبه الله تعالى لمثل فً ضمان العدوانوتعالى رد اسبحانه  إلى ؼٌره، ما ، ولا 

ة الضمان بالمثل فً الآٌة اعتداء، إنما هو مجاز ولا ٌخفى أن تسمٌ، دام ما أوجبه ممكنا

بَةٌ مِثْلهَُا: للمقابلة؛ ونظٌره قوله تعالى ٌِّ بَةٍ سَ ٌِّ وَجَزَاءُ سَ
 8

ء لٌس سٌبة؛ وإنما سمً والجزا ،

ازابها مج
 

 . 

، فكان ، وقد أمكن اعتبارهما بإٌجاب المثلق المالك ثابت فً الصورة والمعنىـ ولأن ح9

فإن المثل عبارة  ،نبا عن ذلكفكان أولى من القٌمة، واسمه ٌ ،أعدل وأتم فً جبر الفابت

 عما ٌقوم مقامه من كل وجه، فكان إٌجابه أعدل .

                                                             
1
 . 59، ص 3مودود الموصلً، المرجع السابق، جعبد الله بن محمود بن  
2
 . 358ابن جزي، القوانٌن الفقهٌة، المرجع السابق، ص  
3
 . 278، ص 5الحطاب، مواهب الجلٌل فً شرح مختصر خلٌل، المرجع السابق، ج 
4
 . 169و 168ق ، المرجع الساب1ج، أبً محمد عزّ الدٌن عبد العزٌز بن عبد السلبم، قواعد الأحكام فً مصالح الأنام 
5
 . 53، ص 4مطالب أولً النهى فً شرح ؼاٌة المنتهى، المرجع السابق، ج مصطفى السٌوطً الرحٌبانً، 
6
 . 54مصطفى السٌوطً الرحٌبانً، المرجع السابق، ص  
7
 . 194سورة البقرة، الآٌة  
8
 .  40سورة الشورى، الآٌة  
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فالمماثلة ثابتة من طرٌق الصورة ؛ مثل أقرب إلى الانضباط من القٌمةـ ولأن ال3

والمشاهدة، وٌمكن تشبٌه المماثلة بالنص الشرعً، أما القٌمة فلٌست مماثلة من طرٌق 

؛ وعلى والرأي، وٌمكن تشبٌهها بالاجتهادالصورة والمشاهدة، وإنما تقدّر مساواتها بالفكر 

ٌقه الإدراك بالفكر ان طرهذا فإن ما كان طرٌقه الإدراك بالصورة والمشاهدة، أولى مما ك

 .تهاد، أو لا اجتهاد فً مورد النصكما ٌقال: إن النص أولى من الاج تماما ،والرأي

وٌبقى أن نعرؾ ما ، ثابت باتفاق لاشك فٌه وٌتضح مما سبق أن إٌجاب المثل فً المثلً     

هب هب من هذه المذاوهذا ما سنتناوله لدى كل مذ هو المال المثلً عند المذاهب الأربعة

 :على التوالً

: " المكٌل، والموزون، والعددي المتقارب "عرؾ الحنفٌة المال المثلً بؤنه     
1
. وأضاؾ  

بعضهم إلى التعرٌؾ " ما لٌس فً تبعٌضه مضرة "
2

فً هذه الإضافة إشكالاً والحقٌقة أن ، 

ا ه التبعٌض هو من المال المثلً، وأن مفالمفهوم من قولهم: إن ما لا ٌضر، إشكالاً لا ٌخفى

فالكتاب متعدد الأجزاء مثلب مما ، ن المال المثلً ؛ وهذا محلّ نظرٌضرّه التبعٌض لٌس م

ه التبعٌض، ومع ذلك فهو من المال المثلً؛ خصوصاً فً زمن المطابع ودور النشر، ٌضر

المقدسً فلو أتلؾ ؼاصب لكتاب "المؽنً" لابن قدامة  ،لتً تطبع آلاؾ النسخ دفعة واحدةا

معه الجزء الخامس من نسخة أخرى لـ "المؽنً"، من  نه، ثم رده له، وردالجزء الخامس م

الطبعة نفسها ودار النشر ذاتها، فهذا جابز ووارد وصحٌح ولا إشكال فٌه، ولٌس لصاحب 

 . مطالبة الؽاصب بنسخة جدٌدة كاملةالكتاب 

صنعة، لومما لٌس فً تبعٌضه مضرّة ـ على ما كان فً زمانهم ـ كل ما لا تدخله ا     

صوغ من الذهب والفضة ٌعدّ مثلٌا؛ وٌعوّض بمثله ، فؽٌر المكؽٌر المصوغ من الحلً مثلب

عثور على مصوغ ٌماثله عندهم، لتعذر ال لٌس مثلٌافهو  وزنا وعٌارا، أما لو كان مصوؼا

ٌّر الآنوالذي ٌبدو ، من كل وجه لأن المصنوعات والمصوؼات ـ  ،أن هذا الأمر أٌضا قد تؽ

انت ٌدوٌة، وٌتعذر مطابقة بعضها لبعض من كل وجه ـ أصبحت آلٌة، ومن بعد أن ك

وهو ما ٌصح معه  ،من كل وجه اوتام تطابقا كاملبالممكن أن ٌتطابق بعضها مع بعض 

إلا ما ثبت أنه لا مثٌل له  القول: إن المصنوعات الآلٌة كلها تعدّ من الأموال المثلٌة الٌوم،

                                                             
1
 .224و 223، ص5الدقابق، دار الكتاب الإسلبمً، بٌروت، بدون تارٌخ جتبٌٌن الحقابق فً شرح كنز  عثمان بن علً الزٌلعً، 
2
 . 136، ص 2هـ، ج1300المطبعة الأزهـرٌة، الطبعة الأولى  ،جامع الفصولٌن ابن قاضً سماوة، 
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ع السٌارات، قام بتفصٌل سٌارة خاصة لأحد الأشخاص، ، كما لو ثبت أن أحد مصانقطعا

 بمواصفات فرٌدة اتفق معه علٌها، ولم ٌنتج منها إلا سٌارة هذا الشخص وحده فقط .

وعلٌه ٌخرج من ، الجوز، والبٌض، والفلوس، ونحوها أما العددي المتقارب، فمثاله     

وكذا العددي  ،ما فٌه صنعةحسب هذا التعرٌؾ ـ ما لٌس مكٌلب ولا موزونا، و المثلً ـ

 . تالمتفاو

الإمام زفر ٌرى     
1
واستدل لرأٌه بؤن  ،؛ سواء كان متقاربا أو متفاوتاأن العددي كله قٌمً 

فلب ٌقطع  ،جتهاد، ولهذا لا ٌجري فٌه الرباالمماثلة فً المعدود لم تثبت بالنص، بل ثبتت بالا

، بخلبؾ المكٌل عذر معرفة مثله قطعابكون المضمون مثلب للمتلؾ، فٌصار إلى قٌمته؛ لت

بمثل .. " الحنطة بالحنطة مثلب: "والموزون، فالمماثلة ثابتة فٌه بالنص، وهو قوله
2

. ومثل 

ر المماثلة ذلك قال فً الذهب والفضة، وهما من الموزونات، والحنطة مكٌلة، فؤمكن اعتبا

 فٌهما للعمل بها قطعا
3

 . 

وأجٌب  ،ٌة، ومالٌة هذه الأشٌاء متساوٌةة فً المماثلة بالمالوردّ علٌه أصحابه بؤن العبر     

اد فً المكٌلبت عن قوله: إن المماثلة ثبتت فً العددي بالاجتهاد، بؤنه لابد من الاجته

؛ لأن مطلق المماثلة فً الجنس لا تكفً، بل لا بد من اعتبار المماثلة فً والموزونات أٌضا

وؼٌرها، وذلك كله لا ٌعرؾ إلا بالاجتهادالصفة كالحجم، والجودة، والرداءة، 
4

 . 

 ون مثلٌاً على الإطلبق، فقد ذكروٌبدو أن الحنفٌة لا ٌعدون كل مكٌل أو موز     

الطحاوي
5
؛ إنما المثلً أن العبرة بالتقارب، فقال: " لٌس كل مكٌل مثلٌا، ولا كل موزون 

ً"من الكٌلً والوزنً ما هو متقارب، وأما المتفاوت، فلٌس بمثل
6
كون وحسب هذا القٌد، ٌ ،

 ،الٌة؛ لأن ضابط الجمٌع التقارب فً الأعٌان والصفات المالكٌلً والوزنً والعددي سواء

ك ما لا تخرجه ، واستثنوا من ذلم إذا دخلت على مثلً صٌرته قٌمٌاكما أن الصنعة عنده

؛ لبقاء كثرته، و عدم تفاوته كالدراهم المضروبةالصنعة عن المثلٌة
7
أبو حنٌفة: إن وقال  .

                                                             
1
زان الاعتدال فً نقد هو ابو الهذٌل زفر بن الهذٌل العنبري البصري الإمام صاحب أبً حنٌفة، أنظر: شمس الدٌن أبو عبد الله الذهبً، مٌ 

 .478ـ  476، 2م، ج1963، دار إحٌاء الكتب العربٌة، القاهرة، 1الرجال، تحقٌق علً محمد البجاوي، ط
2
 . 142و 141، ص 2الإمام مالك، الموطؤ ، تحقٌق محمد فإاد عبد الباقً، دار إحٌاء التراث، مصر،  دون تارٌخ، ج 
3
 . 224و 223 ص ، المرجع السابق،5شرح كنز الدقابق، ج عثمان بن علً الزٌلعً، تبٌٌن الحقابق فً 
4

 المرجع السابق، الموضع نفسه .  
5
 .218، ص 8هـ، ج1408،دار الفكر، بٌروت،1عبد الكرٌم بن محمد السمعانً، الأنساب، ، تحقٌق عبد الله البارودي، ط 
6

 . 137و 136، المرجع السابق، ص 2جامع الفصولٌن، ج ابن قاضً سماوة،  
7
 . 262، المرجع السابق، ص 2محمد بن فرموز الشهٌر بمنلب خسرو، درر الحكام فً شرح ؼرر الأحكام ، ج  
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وعلٌه فكل ما  ،العادة إذا لم ٌكن فٌه  نص شرعً، ٌرجع فٌه إلى كون الشًء كٌلٌا أو وزنٌا

.لم ٌتعود الناس كٌله أو وزنه، فلٌس بمثلى
1

             

تً ذكرها الحنفٌة، ومن ذلك وعرؾ المالكٌة المال المثلً بتعرٌفات شبٌهة بتلك ال     

"ولم تتفاوت أفراده ٌل، أو وزن، أو عدد،" المثلً ما حصره كقولهم:
2
وٌشترط المالكٌة فً  .

المكٌل أن ٌكون كٌله منضبطاً، أي أن ٌكون مما ٌكال بمعٌار ثابت متعارؾ علٌه، بخلبؾ 

قل إلى وكما أن المثلً عندهم إذا دخلته الصنعة انت، كال بالتقرٌب، كالقفة وما شابههاما ٌ

ضى فٌه بالقٌمة، اعدة أن المثلً إذا دخلته صنعة، فإنه ٌق: " القالمتقومات، جاء عن الخرشً

"وٌلحق بالمقومات
3

 . عدون الدراهم والدنانٌر مثلٌة. وهم مثل الجمهور ٌ

والملبحظ أنه رؼم تطابق تعارٌؾ المال المثلً عند المالكٌة والحنفٌة؛ إلا أن هناك      

 . لحنفٌة لاعتبار كل متقارب مثلٌانزعة عند ا

" المثلً ما حصره كٌل أو وزن، وجاز السلم  الشافعٌة المال المثلً بقولهم: رؾوع     

فٌه"
4
 : نهم ٌشترطون لاعتبار المال مثلٌا شرطٌنوالظاهر من هذا التعرٌؾ، أ ،

، فلٌس بمثلً، وذلك من أن ٌكون مكٌلب أو موزونا، فما لم ٌكن مكٌلب ولا موزونا :الأول

 . نعددي والمذروع، كالحٌوان والكتاال

 جواز السلم فٌه ؛ لأنه بعد تلفه ٌشبه المسلم فٌه من جهة ثبوته فً الذمة .  :الثانً

وا : المراد بما حصره كٌل أو وأضافوا للشرط الأول قٌداً حتى لا ٌفهم على إطلبقه، فقال     

بكٌل أو وزن، ولٌس المراد ما أمكن فٌه ذلك؛ لأن كل مال ٌمكن  رعا؛ ما قدر شوزن

وزنه
5 
. 

ولم  أما ما كان مكٌلب، إذا توفر فٌه هذان الشرطان معاإلا  وعلٌه، فلب ٌكون المال مثلٌا     

المختلط بالشعٌر، وما ٌجز السلم فٌه، كالبر المبلول الذي ٌجوز بٌعه دون السلم فٌه، وكذا 

خلوط، وكذا لو كان المكٌل ولم ٌجز السلم فٌه، كمعجون، ومركب، وترٌاق م كان موزونا

، وإن جاز السلم ه، وكذلك إذا لم ٌكن المال مكٌلب أو موزونالأنه لا ٌجوز السلم فٌ ؛ردٌبا

 . اب، والحٌوان، فكل ذلك لٌس بمثلًفٌه، كالمعدود، والمذروع، من الثٌ
                                                             

1
 . 138و 137، ص2، المرجع السابق، ج2ج، جامع الفصولٌن ابن قاضً سماوة،  

2
 . 135، المرجع السابق، ص 6حاشٌة على شرح مختصر خلٌل للخرشً، ج، الشٌخ علً العدوي  

3
 .. 135، المرجع نفسه، ص 6حاشٌة على شرح مختصر خلٌل للخرشً، ج، العدويالشٌخ علً   

4
 . 345، المرجع السابق، ص 2أسنى المطالب شرح روض الطالب، ج زكرٌا بن محمد بن زكرٌا الأنصاري،  

5
 .151و150، ص 2ارٌخ، جأبً زكرٌاء الانصاري، حاشٌة الشرقاوي على تحفة الطلبب بشرح تحرٌر تنقٌح اللباب، دار الفكر، بدون ت  
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؛ خرج ما دخلته الصنعة من المثلٌاتوالملبحظ أن التعرٌؾ لم ٌذكر الاحتراز الذي ٌ     

قومة، وفً ذاته .. وهو أن صنعة الحلً مت.ه بقولهم:"هاء الشافعٌة أشاروا إلٌولكن فق

الأصح [ فوجهان، الكل بنقد البلد، أو مثلً ] وهو ؛ فإن قلنا متقوم ضمن الوجهان فً التبر

"لوزن بالمثل، والصنعة بنقد البلد: ٌضمن اٌضمن الجمٌع بؽٌر جنسه، وأصحهما :أحدهما
1
.

 

ؽشوشة أو ؛ سواء كانت خالصة أو مٌر والدراهمفعٌة فً مثلٌة الدنانولا خلبؾ عند الشا     

"لٌس مثلٌا : " كل ما دخلته النارمكسرة، ذلك أنهم ٌقولون
 2 

. 

أخرى، كاشتراط جواز بٌع  لفقهاء المرجحٌن فً المذهب شروطاوقد ذكر بعض ا     

بعضه ببعض، وكاشتراط جواز انقسام المال بٌن الشرٌكٌن من ؼٌر حاجة إلى تقوٌم، وعدم 

فً القٌمة، وقٌل وفً الجرم أٌضا لبؾ أجزاء النوع الواحداخت
3

 . 

: " هو كل مكٌل، أو موزون، لا صناعة فٌه مباحة، بؤنهوعرّؾ الحنابلة المال المثلً      

ٌصحّ السلم فٌه "
4
، لا صناعة فٌه مباحة، ٌصح السلم وبؤنه: " ما كان مكٌلب، أو موزونا ،

ة، وكالحبوب من بر، وشعٌر، وأرز، وذرة، سبٌكفٌه، تماثلت أجزاإه أو تباٌنت، أو 

وكذا سابر المابعات، والثمار التً  ،وزٌتوكالأدهان من سمن، وشٌرج،  ،وعدس، ونحوها

 "ز، ونحوها . والدراهم، والدنانٌرتجب فٌها الزكاة، كتمر، وزبٌب، وبندق، ولو
5 

وأضاؾ ، 

 ،ن تكون منضبطة بالصفةن مثلٌة، أبعضهم أنه ٌشترط فً المكٌلبت وؼٌرها، لكً تكو

كما  ،وم نص أحمد فً ذلكوالصحٌح فً المذهب أنها كلها مثلٌة من ؼٌر قٌد، لاعتماد عم

انقسم بٌن ؛ وكذا ما ٌكل والموزون ممكن، فلب مانع منهقال آخرون أن التشابه فً ؼٌر الم

لتعرٌؾ ولكن ا ،لوجود التماثل وانتفاء التخالؾ ؛ فكل ذلك مثلًالشرٌكٌن من ؼٌر تقوٌم

المذكور لا ٌشمل هذه الأشٌاء
 6

 . 

 كون المكٌل والموزون لا صناعة فٌه نابلة بوضع الاحتراز التالً، وهووقد انفرد الح     

وعلٌه فمن  ،محرّمة لا تخرج المثلً عن مثلٌته؛ لأنه لا قٌمة لها؛ لأن الصناعة المباحة

                                                             
1
 . 245، ص3الؽرر البهٌة فً شرح البهجة الوردٌة، المطبعة المٌمنٌة، بدون تارٌخ، ج زكرٌا بن محمد بن زكرٌا الأنصاري، 
2
 . 345، المرجع السابق، ص 2أسنى المطالب شرح روض الطالب، ج زكرٌا بن محمد بن زكرٌا الأنصاري، 
3
 . 267و 266، المرجع السابق، ص 11جٌز ، جالرافعً، فتح العزٌز فً شرح الو 
4
كً، دار ابن النجار تقً الدٌن محمد بن أحمد الفتوحً، منتهى الإرادات فً جمع المقنع مع التنقٌح وزٌادات، تحقٌق عبد الله بن عبد المحسن التر 

 . 196و 195، ص 3، ج2000، 1الرسالة العالمٌة، ط

5
 . 108و 107، ص4ع، دار الكتب العلمٌة، بٌروت، بدون تارٌخ، جكشّاؾ القناع عن متن الإقنا البهوتً، 
6
م، 1995، 1أبً الحسن علبء الدٌن علً بن سلٌمان المرداوي، الإنصاؾ، تحقٌق الدكتور عبد الله بن المحسن التركً، دار هجر، القاهرة، ط 
 . 193و 192، ص 5ج
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هً ، أما الصناعة المباحة، فكسر لآخر إناء ذهب أو فضة، فلٌس له إلا مثل وزن التالؾ

ٌّر المثلً متقوما  . بدون شك تص

علٌه عند الشافعٌة أن دابرة المثلً عند الحنفٌة والمالكٌة أوسع مما هً  والخلبصة     

، وما  .والحنابلة لأن الشافعٌة والحنابلة ٌضٌفون إلى ما حصره كٌل أو وزن، ما حصر عَدٌّ

فً هذٌن المذهبٌن تنـزع إلى توسٌع دابرة المثلً تقاربت أجزاإه، وإن كانت هناك آراء 

 أكثر . 

 الحقوق بقٌمتها رد: الفرع الثالث

 : نقطتٌنوسنتناول البحث فً هذا الفرع من خلبل 

 : فً تعرٌف المال القٌمً أولا

: المال الذي لا مثٌل له، أو هو عكس المال جمهور الفقهاء المال القٌمً بؤنهٌعرؾ      

؛ والعددي المتفاوت، كالنبات، والحٌوان ؛ والمثلً كان ؼٌر مكٌل، أو موزونً، أي ما المثل

؛ والموزون ة بالشعٌر، والخل المخلوط بالزٌتالمخلوط بخلبؾ جنسه، كالحنطة المخلوط

؛ لأوانً المصوؼة، والقمقم، والطشتالذي دخلته صنعة، أو كان فً تبعٌضه مضرة، كا

 وكل ما حصره ذرع، كالكتان، وؼٌره
1
.

 

وقد أجمعت كتب الفقهاء فً مختلؾ المذاهب، على وجوب تعوٌض المال القٌمً      

 بالقٌمة .

فقد نص الحنفٌة على ذلك بقولهم : " القٌمً، كالحٌوان، والعددي المتفاوت، والمذروع،      

فعلٌه قٌمته "
2

: " وما لا الإجماع على ضمان القٌمً بالقٌمة؛ من ذلك قولهمبل إنهم ٌنقلون ، 

؛ لأنه تعذر اعتبار المثل صورة ومعنى، وهو الكامل، له، فقٌمته ... وعلى هذا الإجماعمثل 

فٌجب اعتبار المثل معنى، وهو القٌمة؛ لأنها تقوم مقامه، وٌحصل بها مثله، واسمها  ٌنبا 

عن ذلك
 3 

 . 

                                                             
1

 .59، ص ، المرجع السابق3عبد الله بن محمود بن مودود الموصلً، ج  
2

 . 150، المرجع السابق، ص 7علبء الدٌن أبً بكر بن مسعود الكاسانً، ج  
3

 . 223، ص 5تبٌٌن الحقابق فً شرح كنز الدقابق، المرجع السابق، ج عثمان بن علً الزٌلعً،  
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القٌمة وٌرد  " :بقولهم على ذلك فقهاء المالكٌة صنفً تعوٌض المال القٌمً بالقٌمة و     

"له، كالعروض، والحٌوان، والعقار فٌما لا مثل
 1

: " إن الؽاصب وجاء فً شرح الخرشً، 

 ، أو مثلٌاً دخلته صنعة ".. سواء كان متقوماً أصالةٌضمن قٌمة المقوم .
2

وقال الدسوقً، 
3

 :

" من ذبح دابة لزمته قٌمتها "
 4 

. 

ضمنه  : " وإن أتلؾ متقوماقولهمذكره فً نصوص كثٌرة، منها  د الشافعٌة ما سبقوأك     

بقٌمته "
5

: " ... فٌضمن التالؾ ؼٌر المثلً بؤكثر قٌمته من حٌن الؽصب إلى ومنها قولهم، 

حٌن  التلؾ "
 6 

لٌست فً ٌده، أو قتل عبداً فً ٌد  وكذلك قولهم: إن من " أحرق دارا، 

 سٌده، أو أتلؾ دابة فً ٌد راكبها، فإنه ٌجبر ذلك بقٌمته "
7
. 

، تدل على ذلك عند الحنابلة قولهم: " وإن لم ٌكن المؽصوب مثلٌا ومن النصوص التً     

كالثوب والعبد والدابة، وتلؾ أو أتلفه الؽاصب أو ؼٌره، ضمنه بقٌمته "
 8

" : وكذلك قولهم، 

هذا هو المذهب وعلٌه جماهٌر الأصحاب " ...ٌمته، ضمنه بقوإن لم ٌكن مثلٌا
 9

وفضّل ، 

وها، من التعوٌض بالقٌمة، وقالوا: تثناء الثوب، والقصعة، والعصا، ونحبعض الحنابلة اس

المثل ٌجب فٌها
 10 

 . 

ورؼم هذا الاتفاق الذي رأٌناه فً كتب الفروع على وجوب ضمان القٌمً بالقٌمة، فقد      

تارة إلى  وتنسب هذه الأقوال ،، تقول بلزوم ضمان القٌمً بالمثلوجدت آراء متضاربة

ٌضمن  -فً القٌمً  -: " وقال مالك فمن ذلك قول بعض الحنفٌة، إلى ؼٌره مالك، وتارة

مثله صورة "
 11 

ٌضا قول بعض المالكٌة: " وقال الشافعً، وأبو حنٌفة: إنما ومن ذلك أ، 

القٌمة " المثل، ولا ٌرد
12

على حدٌث القصعة  وأورد بعضهم الخلبؾ فً ذلك أٌضا، تعلٌقا، 

على لزوم ، فقال: " وبه احتج الشافعً والكوفٌون -الله عنهارضى -ها عابشة  التً كسرت

، وفً رواٌة عنه كالمذهب : إن القٌمً ٌضمن بقٌمته مطلقاكوقال مال ،المثل فً القٌمً
                                                             

1
 . 358ابن جزي، القوانٌن الفقهٌة، المرجع السابق، ص   

2
 . 135، ص 6خلٌل للخرشً، المرجع السابق، جحاشٌة على شرح مختصر ، الشٌخ علً العدوي  

3
 .   362و 361، ص 1دار الفكر، بٌروت، بدون تارٌخ، ج ،شجرة النور الزكٌة فً طبقات المالكٌة محمد مخلوؾ،  

4
 .   444، ص 3حاشٌة الدسوقً على الشرح الكبٌر للدردٌر، المرجع السابق، ج  

5
 . 248، ص 3لبهٌة فً شرح البهجة الوردٌة، المرجع السابق، جالؽرر ا زكرٌا بن محمد بن زكرٌا الأنصاري،  

6
 . 347، المرجع السابق، ص 2أسنى المطالب شرح روض الطالب، ج زكرٌا بن محمد بن زكرٌا الأنصاري،  

7
 . 169، المرجع السابق، ص 1أبً محمد عزّ الدٌن عبد العزٌز بن عبد السلبم السلمً، قواعد الأحكام فً مصالح الأنام، ج  

8
 . 108، المرجع السابق، ص 4البهوتً، كشاؾ القناع عن متن الإقناع، ج  

9
 . 193، ص 6أبً الحسن علبء الدٌن علً بن سلٌمان المرداوي، الإنصاؾ، ج  
10

 أبً الحسن علبء الدٌن علً بن سلٌمان المرداوي، الإنصاؾ، الموضع نفسه .  
11
 . 223، ص 5كنز الدقابق، المرجع السابق، ج تبٌٌن الحقابق فً شرح عثمان بن علً الزٌلعً، 
12
   . 358ابن جزي، القوانٌن الفقهٌة، المرجع السابق، ص  
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الأول، وفً رواٌة عنه أخرى، ما صنعه الآدمً فالمثل، وأما الحٌوان فالقٌمة "
 1

ومن ذلك ، 

، والكوفٌون فٌمن استهلك عروضا، أو حٌوانا فعً: " احتج الشاأٌضا قول بعض الشافعٌة

" مالك إلى القٌمة مطلقافعلٌه مثل ما استهلك .. وذهب 
 2 

ؼٌر ، ثم ذكر أقوالا أخرى لمالك ،

ة أن ؛ والمشهور عند المالكٌالقٌمً إلى أبً حنٌفة ؼٌر مإكدة أن نسبة القول بالمثل فً

 . القٌمً ٌضمن بالقٌمة مطلقا

ن للقول بؤن القٌمً ٌضمن بالمثل أصل عند الشافعٌة، والحنابلة، : إٌبقى أن نقول     

بهم، وهو وإن كان المشهور عند الشافعٌة والحنابلة ما سبق تؤكٌده ونقله من كت ،رٌةوالظاه

وقد استدل أصحاب الرأي القابل بوجوب ضمان القٌمً بالمثل، ، وجوب القٌمة فً القٌمً

 : ا ٌلًالكتاب والسنة، نذكرها فٌم بؤدلة من

َ وَاعْلَمُوا : ـ قوله تعالى1 قوُا اللهَّ كُمْ * وَاتَّ ٌْ هِ بِمِثْلِ مَا اعْتَدَى عَلَ ٌْ كُمْ فَاعْتَدُوا عَلَ ٌْ فَمَنِ اعْتَدَى عَلَ

قٌِنَ  َ مَعَ الْمُتَّ أنََّ اللهَّ
3 

: وهذا نص فً وجوب المثل، من ؼٌر تمٌٌز بٌن مثلً وقٌمً، قالوا ،

بَةٌ مِثْلهَُاوَ ومثله قوله تعالى :  ٌِّ بَةٍ سَ ٌِّ جَزَاءُ سَ
 4 

. 

: " إن الآٌة لا تنافً ما قلنا؛ لأن المذكور فٌها على هذا الدلٌل بقولهبعض الحنفٌة  ورد     

؛ لأن القٌمة هً القاسم المشترك بٌن موجود فً القٌمة من حٌث المالٌة بالمثل، وهو

الأشٌاء، فكانت الآٌة شاهدة لنا "
5 

 .
 

داً فَجَزَاءٌ : الىـ قوله تع9 دَ وَأنَْتُمْ حُرُمٌ وَمَنْ قَتَلَهُ مِنْكُمْ مُتَعَمِّ ٌْ هَا الَّذٌِنَ آمَنُوا لا تَقْتُلوُا الصَّ ٌُّ ا أَ ٌَ

عَم مِثْلُ مَا قَتَلَ مِنَ النَّ
 6 

 . 

: " لا ٌجوز القٌاس على جبر الصٌد بالمثل ض الشافعٌة على هذا الدلٌل بقولهورد بع     

فإن ذلك تعبد حابد عن قواعد الجبر " من النعم،
 7 

. 

                                                             
1
نٌل الأوطار شرح منتقى الأخبار من أحادٌث سٌد الأخٌار، مطبعة مصطفى البابً الحلبً وأولاده، القاهرة،  محمد بن علً بن محمد الشوكانً، 

 . 364و 363ص ، 5الطبعة الأخٌرة، بدون تارٌخ، ج
2
فتح الباري بشرح صحٌح البخاري، تحقٌق محمد فإاد عبد الباقً، ومحب الدٌن الخطٌب، دار  أبً الفضل أحمد بن علً بن حجر العسقلبنً، 

 . 126و 125، ص5هـ، ج1379المعـرفة، بٌروت، 
3

 . 194سورة البقرة، الآٌة   
4

 . 40سورة الشورى، الآٌة   
5

 . 223، ص 5تبٌٌن الحقابق فً شرح كنز الدقابق، المرجع السابق، ج عثمان بن علً الزٌلعً،  
6

 . 95سورة المابدة، الآٌة   
7

 . 170، المرجع السابق، ص 1ج، أبً محمد عزّ الدٌن عبد العزٌز بن عبد السلبم، قواعد الأحكام فً مصالح الأنام  
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وفً هذا الحدٌث دلٌل على أن  " طعام بطعام وإناء بإناء ": صلى الله علٌه وسلمـ قوله 3

صعة من القٌمٌات، وقد القٌمً ٌضمن بمثله، ولا ٌضمن بالقٌمة إلا عند عدم المثل؛ لأن الق

 .فٌها قصعة مثلها أوجب النبً

لى هذا الدلٌل بما حكاه البٌهقً، من أن هناك ثلبثة احتمالات بعض الشافعٌة ع ورد     

 . دل ظاهره على ضمان القٌمً بالمثلٌمكن أن ٌنصرؾ إلٌها معنى هذا الحدٌث، الذي ٌ

فً بٌتً زوجتٌه، فعاقب الكاسرة بجعل القصعة  إما أن تكون القصعتان للنبً :ولالأ

 . ، ولم ٌكن هناك تضمٌن أصلبالأخرىالمكسورة فً بٌتها، وجعل الصحٌحة فً بٌت 

بٌنهما، فرضٌتا  ذلك سدادا صلى الله علٌه وسلم لنبًأن القصعتٌن لهما، وقد رأى ا :الثانً

 بذلك . 

أن ٌكون ذلك فً الزمان الذي كانت العقوبة فٌه بالمال :الثالث
 1 

. 

 علٌه صلى اللهٌعترضه ما جاء فً رواٌة ابن أبً حاتم وهً قوله  ولكن قٌل: إن هذا الرد

فهو له، وعلٌه مثله" : "من كسر شٌباوسلم
2
.

 

الحنفٌة من أن القٌمة مثلٌ أٌضا من ولعل المخرج من هذا الإشكال ٌكمن فٌما ذكره      

 . حٌث المالٌة

قضٌا بؤن مكان كل عبد عبد، ومكان  -رضً الله عنهما-: إن عمر وعثمان ـ وقالوا أٌضا1

كل جارٌة جارٌة
 3 

. 

فقد  ،عبد، ومكان كل جارٌة قٌمة جارٌةؤن معنى ذلك أن مكان كل عبد قٌمة وردّ على ذلك ب

 -رضى الله عنه-حذؾ المضاؾ وأقام المضاؾ إلٌه مقامه، وٌإٌد ذلك ما صح عن عمر 

من أنه قضى فً ولد المؽرور بالقٌمة
 4 

.
 

. وقصة : " إن جمٌع المتلفات تضمن بالجنس بحسب الإمكان ..-رحمه الله-قال ابن القٌم  -5

فقضى  لماشٌة كانت قد أتلفت حرث القوم،؛ فإن اٌمان علٌهما السلبم من هذا البابداود وسل

 ؛ وأمالا الؽنم، فؤعطاهم الؽنم بالقٌمةداود بالقٌمة لأصحاب الحرث ولم ٌكن لهم مال إ

                                                             
1
 .124، ص5ٌح البخاري، المرجع السابق، جفتح الباري بشرح صح أبً الفضل أحمد بن علً بن حجر العسقلبنً، 
2

 . 364، ص 5نٌل الأوطار شرح منتقى الأخبار من أحادٌث سٌد الأخٌار، المرجع السابق، ج محمد بن علً بن محمد الشوكانً،  
3

 . 38، ص 10ابن حزم الاندلسً، المحلى بالآثار فً شرح المجلى بالاختصار، تحقٌق خالد الرباط، المرجع السابق، ج   
4

المبارك بن محمد الجزري بن الأثٌر مجد الدٌن ابو السعادات، النهاٌة فً ؼرٌب الحدٌث والأثر، تحقٌق طاهر احمد الزاوي و محمود محمد   
 . 356، ص 3م، ج1963الطناحً، المكتبة الاسلبمٌة، القاهرة، 
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ٌقومون على الحرث حتى ٌعود كما كان، فضمنهم إٌاه  سلٌمان فحكم بؤن أصحاب الماشٌة

وأعطاهم الماشٌة "بالمثل، 
1

وٌفهم من قول ابن القٌم أن التضمٌن بالمثل أفضل من ، 

 . مة، ولو كان المال قٌمٌاً كالزرعالتضمٌن بالقٌ

، وبخاصة إذا كانوا ٌقصدون بالتضمٌن بالمثل مطلقا القابلٌن كن من الفقهاء من خطّؤول     

ن حٌث الخلقة، كل شًء بمثله م : " وقال بعض العلماء ٌجبرفقال ،قةبالمثل التماثل فً الخل

قد وهذا إن شرط التساوي فً المالٌة فقرٌب، وإن لم ٌشترط ذلك ف ،ن تفاوتت أوصافهإو

فإن جبره بؤكثر من قٌمته ظلم لؽاصبه، وجبره بدون  ،أبعد عن الحق، ونؤى عن الصواب

 قٌمته ظلم لمالكه بما نقص من مالٌته "
2 

 . 

 : تؤٌٌد رأٌهم فمن أهمهه الجمهور لأما ما استدل ب     

له فً عبد، قوّم علٌه الباقً قٌمة العدل" :  "من أعتق شقصاصلى الله علٌه وسلمـ قوله 1
 3 

 ،

؛ لأنها تقوٌم حصة الشرٌك الذي لم  ٌعتق أي أن من أعتق نصٌبه فً عبد مشترك، فٌجب

سعى  اتق قٌمة نصٌب شرٌكه إن كان موسرا، وإن كان معسرمتلفة بالعتق، وٌضمن المع

وقالوا هذا نصّ صرٌح فً اعتبار القٌمة ، ٌمة نصٌب الشرٌك ؼٌر مشقوق علٌهالعبد فً ق

 .فً إتلبؾ كل ما لا مثٌل له دلالةالوارد فً العبد ٌكون وارداً  ، والنصفٌما لا مثٌل له

إن ؼٌر المثلى لا تتساوى أجزاإه، وتختلؾ صفاته، فالقٌمة فٌه أعدل وأقرب -9
 4 

. 

 : لجمهور بالحدٌث السابق من وجهتٌنابن حزم على استدلال ا وقد رد     

ولا ؼصب شٌبا، ولا  تعدى  ،تهلك شٌباأن الشرٌك المعتق لحصته فً العبد لم ٌس :الأولى

 ؛ بل اعتق حصته التً أباح الله تعالى له عتقها . أصلب

؛ فإن هذا لها صة شرٌكه، وهذا هو سبب ضمانهإذا كان المعتق لحصته مستهلكاً لح :الثانٌة

، كما هو الشؤن فً كل  مستهلك؛ أن ٌوجبوا علٌه هذا الضمان معسرا كان أو موسراٌستلزم 

وهم لا ٌفعلون ذلك
 5 

. 

                                                             
1

لبم الموقعٌن عن رب العالمً، دار الفكر، بٌروت، الطبعة الثانٌة، شمس الدٌن أبً عبد الله محمد بن أبً بكر، المعروؾ بابن قٌم الجوزٌة، إع  
 . 44، ص 2هـ، ج1397

2
 . 170، ص 1ج، أبً محمد عزّ الدٌن عبد العزٌز بن عبد السلبم، قواعد الأحكام فً مصالح الأنام، المرجع السابق  

3
 .772، ص 2الإمام مالك، الموطؤ ، تحقٌق محمد فإاد عبد الباقً، المرجع السابق، ج 
4

 .    151و 150، المرجع السابق، ص 7علبء الدٌن أبً بكر بن مسعود الكاسانً، ج  
5

 .141و 140، ص 8ابن حزم الاندلسً، المحلى بالآثار فً شرح المجلى بالاختصار، المرجع السابق، ج  



لمسؤولية المدنية للمالك عن أضرار المبانيوآثار اأركان الثاني             الباب  
 

310 
 

ال ق ،بوجوب الضمان بالمثل فً كل شًء وهكذا ٌبدو أن الظاهرٌة هم أظهر القابلٌن     

عروض، وؼٌره، ... فإن  : " وقال أصحابنا المثل فً كل ذلك ؛ أي الحٌوان، والفً المحلى

قال ، وٌمةعدم المثل، فالمضمون له مخٌر بٌن أن ٌمهله حتى ٌوجد المثل، وبٌن أن ٌؤخذ الق

"  نعلم لمن قضى بالقٌمة حجة أصلب: وهذا هو الحق الذي لا ٌجوز خلبفه، ولاأبو محمد
 1 

.
 

قهاء هو وٌجاب على اعتراض ابن حزم هذا بؤن الحكم الذي ذهب إلٌه جمهور الف      

حزم فهو حكم الذي أورده ابن  الحدٌث النبوي الصحٌح، أما الرد الحكم المنصوص علٌه فً

خفى أنه لا اجتهاد فً ولا ٌ ،من أبعد أنواع الاجتهاد عن النصد، وهو القٌاس العقلً المجر

وهو الذي ٌنكر القٌاس الشرعً،  ستؽرب أن ٌؤتً ابن حزم بهذا الردوالم ،مورد النص

 قٌاس العقلً المجرّد ؟ فكٌؾ بال

هذا ولا خلبؾ فً أن المنافع من ذوات القٌم، وهً تضمن بؤجور الأمثال، ولكن      

الخلبؾ وقع فً الأبنٌة والدور والجدران، هل هً من المثلٌات فٌجب على من هدمها 

إعادتها كما كانت، أم هً من القٌمٌات، فتجب قٌمة إعادة بنابها ؟
 

، فلٌبن مثله، عند ما ذكر قصة جرٌح ـ أحد ري فً باب من هدم حابطافتح البا جاء فً     

عبّاد بنً إسرابٌل ـ أن بنً إسرابٌل هدموا صومعته، وبعد ما ظهر لهم شناعة فعلهم ندموا، 

وعرضوا علٌه أن ٌعٌدوا بناءها من ذهب، فقال : جرٌح لا إلا من طٌن
 2

وقد استدل بهذه  .

ى كل من ن ٌقولون بلزوم إعادة البناء إلى حاله، علالقصة بعض المالكٌة وؼٌرهم، مم

: قوله أعٌدوها من طٌن رٌح: " قال القرطبً فً شرح حدٌث جففً مواهب الجلٌل ،هدمه

كما كانت، ٌدل على أن من تعدى على جدار أو دار، وجب علٌه أن ٌعٌده إلى حالته، إذا 

انضبطت صفته وتمكنت مماثلته "
 3

بالأحجار  لو نقض قصرا مبنٌاً قواعد الأحكام: " ، وف

من ؼٌر طٌن ولا جٌار، وأمكن أن ٌرد كل حجر إلى مكانه من ؼٌر تفاوت، لم ٌلزم سوى 

ذلك "
 4 

 .
 

دقٌقة لجواز هذا الأمر عند بعض المالكٌة، وبعض  ٌلبحظ فٌما سبق أن هناك شروطا     

   .كانضباط الصفة وإمكانٌة المماثلةالشافعٌة؛ 

                                                             
1

 ابن حزم الاندلسً، المرجع نفسه، الموضع نفسه .  
2

 . 127و 126، ص 5فتح الباري بشرح صحٌح البخاري، المرجع السابق، ج العسقلبنً، أبً الفضل أحمد بن علً بن حجر  
3

 . 303، ص 5الحطاب، مواهب الجلٌل فً شرح مختصر خلٌل، المرجع السابق، ج  
4

 . 171، ص 1ج، أبً محمد عزّ الدٌن عبد العزٌز بن عبد السلبم، قواعد الأحكام فً مصالح الأنام، المرجع السابق  
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: " من ؼصب ، جاء فً المحلىء المتهدم مطلقاى وجوب إعادة البناؼٌر أن ابن حزم ٌر

بناءها كما كانت " داراً فتهدمت، كلؾ رد
 1

. 

لكن المشهور عند مالك وأصحابه، وكثٌر من العلماء، أن فً الدور والجدران إذا      

حابط والجدران عدا  ؛ وهو مذهب الحنفٌة فً جمٌع الدورهُدِمَتْ القٌمة، كسابر القٌمٌات

: " من هدم حابط ؼٌره، فإنه ٌضمن نقصانها، ولا ٌإمر ٌقول الحنفٌةو. المسجد بخاصة

بعمارتها، إلا فً حابط المسجد "
 2 

 . 

 : على من استدل بحدٌث جرٌح بما ٌلًهإلاء  وقد رد     

صلى الله أن نبٌنا  ما ٌدل ـ لا حجة فً حدٌث جرٌح، لأنه فً شرع من قبلنا، ولٌس فٌه1

 أمر بذلك .  سلمعلٌه و

زمهم ما لا ٌل م فً قصة جرٌح مبنً على  التراضً؛ لأنهم عرضوا علٌه أولاإن الحك -9

فدل ذلك على  ،وما أجابهم جرٌح إلا بقوله: من طٌن ؛اتفاقاً، وهو بناإها من ذهب

تراضٌهما على إعادتها، فؤعادوها عن طٌب نفس منهم
3

 .
 

 : فً رد قٌمة المال المثلً ثانٌا

الأصل أن ضمان المثلً بمثله؛ لأن المثل أعدل وأتم فً جبر الفابت، لأنه ٌقوم مقامه      

ولكن هناك حالات  ،ة مع القدرة على المثل، لقصورهامن كل وجه، فلب ٌصار إلى القٌم

 . عن المثلٌجوز فٌها التعوٌض بالقٌمة 

 ،المثلً بمثله الأسباب التً تجٌز الخروج على الأصل فً تعوٌضوفٌما ٌلً نذكر      

وٌصار إلى التعوٌض بالقٌمة فً المثلً، وهو استثناء اقتضته الضرورة، أو اقتضته مراعاة 

 : وهذه الأسباب هً ،لضمان؛ حتى لا ٌلحقه حٌؾ أو ظلمأحد طرفً ا

: " إذا انقطع المثلً فقٌمته "ر الحكامجاء فً در ،إذا تعذر وجود المثلً -أ
4
وجاء فً  ،

فإن تعذر المثل ... فالقٌمة هً الواجبة؛ إذ هو الآن لا مثل له" : "نهاٌة المحتاج
5 

وجاء فً  ،

: " وإن أعوز المثل، فعلٌه قٌمته "الإنصاؾ أٌضا
 6

. 

                                                             
1

 . 580، ص 8حزم الاندلسً، المحلى بالآثار فً شرح المجلى بالاختصار، المرجع السابق، ج ابن  
2

 . 283م، ص 1993الأشباه والنظابر،  دار الكتب العلمٌة، بٌروت، الطبعة الأولى،  ابن نجٌم،  
3

 . 303، ص 5الحطاب، مواهب الجلٌل فً شرح مختصر خلٌل، المرجع السابق، ج  
4

 . 262، 2الشهٌر بمنلب خسرو، درر الحكام فً شرح ؼرر الأحكام، المرجع السابق، ج محمد بن فرموز  
5

 . 162، ص5نهاٌة المحتاج إلى شرح المنهاج، المرجع السابق، ج محمد بن شهاب الدٌن الرملً،  
6

 . 191، ص 6أبً الحسن علبء الدٌن علً بن سلٌمان المرداوي، الإنصاؾ، المرجع السابق، ج  
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؛ لأن القٌمة هً القٌمةوعلى هذا إذا تؤكد لنا أن المثلً تعذر وجوده، فإنه ٌصار إلى      

: "إذا تعذر الأصل، ٌصار إلى البدل".قولملب بالقاعدة الفقهٌة التً تالبدل المباشر للمثلً، ع
  

: ٌلزم المتلؾ أن ٌؤتً بالمثل، ولو لم لكٌة رأي الجمهور فً ذلك، وقالواوخالؾ الما     

لجلٌل فً حالة جاء فً مواهب ا ،أو ٌصبر صاحب المال لحٌن وجوده ٌوجد فً بلد التلؾ،

، لزم أن ٌجده هناك مثلب وضع ؼصبه، فإن لم: " فعلٌه مثله بماستهلبك أحد طعاما لآخر

ٌؤتً بمثله "
1 

: " إذا تعذر وجود المثل، فإنه ٌجب علٌه أن ٌصبر لوجود وقال فً الخرشً ،

"صوب، بؤن كان للمثلً أوان فانقطعالشًء المؽ
2
وقال أشهب ،

3
: " ٌخٌر الطالب فً الصبر 

أو القٌمة "
4

 والتعذر نوعان: إما حقٌقً حسً، أو شرعً. ، 

تبٌٌن الحقابق ، جاء فً التعذر الحقٌقً: وقد حاول بعض الفقهاء تفسٌر قًـ التعذر الحق1ٌ

الانقطاع ألا ٌوجد فً السوق الذي ٌباع فٌه، وإن كان ٌوجد فً  نقلب عن النهاٌة: " إن حد

البٌوت"
5

وقال الرملً، 
 

كؤن لم ٌوجد بمحل الإتلبؾ، أو الؽصب، ولا  : " التعذر حسا

حوالٌه "
6
نصاؾوجاء مثله فً الإ  ،

7
. 

أو  ً فٌه رفع الضرر عن المتلؾ: أما التعذر الشرعً، فقد روعالتعذر الشرعً -9

 . د بؤكثر من ثمن المثل، ولكنه موجوس لعدم وجود المثل، فالمثل موجودالمستهلك، لٌ

لضمان بالمثل إلى المثلً من ضمن ا أن الؽلبء ٌنقل ضمان ؛ٌرى الحنفٌة والحنابلةف     

قٌمة مثله فً  لأنها أحد البدلٌن، فتجب عند التعذر، ولأن الموجود بؤكثر من ؛الضمان بالقٌمة

: " إن كانت ؾ القناعجاء فً كشا، فٌظلم فإن الظالم وإن ظلم لا ،حكم المعدوم؛ دفعا للضرر

؛ لما فٌه من قٌمته ببلد الؽصب، فلٌس له المثلقٌمة المؽصوب المثلً ببلد الطلب أكثر من 

؛ لأنه لا ضرر فٌها على له المطالبة بقٌمته فً بلد الؽصبعلى الؽاصب، و ضرر

الؽاصب"
8
.

 

                                                             
1

 .  278، ص 5، مواهب الجلٌل فً شرح مختصر خلٌل، المرجع السابق، جالحطاب  
2

 .  133، ص 6حاشٌة على شرح مختصر خلٌل للخرشً، المرجع السابق، ج، الشٌخ علً العدوي  
3

 .  59شجرة النور الزكٌة فً طبقات المالكٌة، المرجع السابق، ص محمد مخلوؾ،  
4

 . 278، ص 5لٌل، المرجع السابق، جالحطاب، مواهب الجلٌل فً شرح مختصر خ  
5

 . 113، ص 5تبٌٌن الحقابق فً شرح كنز الدقابق، المرجع السابق، ج عثمان بن علً الزٌلعً،  
6

 . 162، ص 5نهاٌة المحتاج إلى شرح المنهاج، المرجع السابق، ج محمد بن شهاب الدٌن الرملً،  
7

 . 191، ص 6نصاؾ، المرجع السابق، جأبً الحسن علبء الدٌن علً بن سلٌمان المرداوي، الإ  
8

 . 111، ص 4كشّاؾ القناع عن متن الإقناع، المرجع السابق، ج البهوتً،  
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هو أن ٌجد المثلً بزٌادة عن ثمن المثل؛ إما لؽلبء أو لمإونة  فالتعذر الشرعً إذا     

 الحمل، كؤن ٌجد صاحب المال المتلؾ فً ؼٌر بلد الإتلبؾ. 

وقد حكى السٌوطً     
1
الشرعً، لارتفاع لتعذر الخلبؾ فً المذهب الشافعً فً حالة ا 

من المثل، ففً : " إذا تلؾ المؽصوب المثلً، ولم ٌوجد مثله إلا بؤكثر من ثثمن المثل، فقال

 : رجح كل منهما مرجحون، وصحح النووي عدم الوجوب؛ لأنوجوب تحصٌله وجهان

"الموجود بؤكثر من ثمنه كالمعدوم
 2

.
  

ٌلزمون المتلؾ بالمثل  بالحمل علٌه؛ لذلك فهم أما المالكٌة فقد ذهبوا إلى أن الظالم أحق     

"ولو بؽلبء؛ جاء فً شرح الخرشً: " المثلً ولو بؽلبء بمثله
3

وعلٌه فٌفهم من هذا النص ، 

ولاشك أن مذهب الجمهور ، مالكٌة أنه ما دام المثلً موجودا، فلب ٌصار إلى القٌمةعند ال

 أرفق بالناس وأقرب إلى روح التسامح . 

أو مكان  للمثلً قٌمة فً مكان أو زمان معٌن، ثم ٌزهد الناس فٌه فً زمانأن تكون  -ب

 ؛ إما لكثرته حٌنبذ، أو لانعدام نفعه . آخر

:        جاء فً مطالب أولً النهً ،اء فً المفازة، والثلج فً الصٌؾ: المومن أمثلة ذلك     

ٌمته فً البرٌة""ٌستثنى من ضمان المثلى بمثله الماء فً المفازة، فإنه ٌضمن بق
4

وسبب ، 

وكذلك الثلج فً  ،ن قٌمته فً المفازة أكثر ارتفاعا لندرته، أو لاضطرار الناس إلٌهذلك أ

لكثرته، فإن ردّ مثله أما فً العمران، فالماء لا قٌمة له  ،تبرٌد الماء ؛ لأنه ٌنفع فًالصٌؾ

 . اردا فً الشتاء عادةفً الشتاء، فلب نفع له؛ لأن الماء ٌكون ب الثلج وكذلك ،عندبذ عبث

أما لو  ، تكون للماء أو للثلج قٌمة أصلب ولو زهٌدةوقد أكد الشافعٌة ذلك، مشترطٌن ألا     

: " إذا خرج المثلً عن القٌمة، كما جاء فً نهاٌة المحتاج ،قلٌلة، رد مثله، ولو كانت له قٌمة

ؾ قٌمته بمحل الإتلبؾ، بخلبلو أتلؾ ماء بمفازة، ثم اجتمعا بمحل لا قٌمة للماء فٌه، لزمه 

"ما إذا بقٌت له قٌمة ولو تافهة
5 

.
 

                                                             
1

 .65، ص 1محمد السخاوي، الضوء اللبمع، دار مكتبة الحٌاة، بٌروت، بدون تارٌخ، ج  
2

 . 350الأشباه والنظابر، المرجع السابق، ص  ابن نجٌم،  
3

 .133، ص 6اشٌة على شرح مختصر خلٌل للخرشً، المرجع السابق، جح، الشٌخ علً العدوي  
4

 . 54، ص /4مطالب أولً النهى فً شرح ؼاٌة المنتهى، المرجع السابق،ج مصطفى السٌوطً الرحٌبانً،  
5

 . 161و 160، ص 5نهاٌة المحتاج إلى شرح المنهاج، المرجع السابق، ج محمد بن شهاب الدٌن الرملً،  



لمسؤولية المدنية للمالك عن أضرار المبانيوآثار اأركان الثاني             الباب  
 

314 
 

فً شدة، ضمنه فً حالة  كر بعض المالكٌة نحو ذلك، فقالوا: " من استهلك طعاماوقد ذ     

الرخاء بقٌمته فً الشدة "
1
. 

 والمثلً هو ما ،الماء لٌس بمثلً؛ لانه لٌس مكٌلب، ولا موزونا عادة: إن وقال أبو حنٌفة     

فً العادة كان مكٌلب أو موزونا
 2 

. 

، ولو سلمنا بؤن الماء من القٌمٌات؛ لأنه القول لا ٌإثر على هذا الاستثناءؼٌر أن هذا      

حال، ثم ٌهمل فهذا الحكم ٌجري على كل مثلً تشتد الحاجة إلٌه فً  ،خاصا بالماءلٌس 

 . وٌزهد فٌه فً ؼٌرها

، والخل بؽٌر جنسه، كالحنطة المخلوطة بالشعٌر مثلً المخلوطال ٌضمن بالقٌمة أٌضا -ج

ؼٌر المكٌل، والموزون،  قال فً تبٌن الحقابق: " المراد بما لا مثل له ،المخلوط بالزٌت

والعددي المتقارب ... والمثلً المخلوط بخلبؾ جنسه؛ كالحنطة المخلوطة بالشعٌر، والخل 

المخلوط بالزٌت، ونحو ذلك "
3

 . 

ه، أو ٌؽصبه ؼٌر مخلوط، بؽٌر جنس بٌن أن ٌؽصبه مخلوطا هناك فرقا والذي ٌبدو أن     

اته إذا لم ٌستطع تمٌٌزه، أما رد فٌمتنع رده بذ ثم ٌخلطه؛ فالأول لاشك فً قٌمته، أما الثانً

.مثله، فلب مانع منه
  

لذمً على مسلم، كما ٌرى الحنفٌة والمالكٌة، فعلى المسلم دفع  إذا كان المضمون خمرا -د

ٌُلزم برد ها لصاحبها، وإن كانت الخمر من المثلٌات؛ لأنه لا ٌجقٌمت وز للمسلم تملكها، فلب 

ٌضمن بإتلبؾ خنزٌره القٌمة مطلقا، والخمر : " قوله بخلبؾ ما للذمً، فٌقول الحنفٌة، مثلها

" المثل لو المتلؾ ذمٌا، وقٌمته لو مسلما
4
.

 

 
ر فً أخذ الخل، أو قٌمة الخمر ٌوم : " وإن خللت الخمر وكان لذمً، خٌوٌقول المالكٌة

الؽصب، وٌقومها من ٌعرؾ قٌمتها من المسلمٌن أو من أهل الذمة "
 5 

. 

أنه من الممكن وضع قاعدة فً هذا المقام، تصلح للمذاهب الأربعة  وخلبصة القول     

 بصرؾ ،أن كل ما لا ٌمكن اعتباره مثلٌا، ٌعد قٌمٌا، وٌضمن بالقٌمة على السواء، مفادها

 النظر عن بعض الاختلبفات الفقهٌة فً تطبٌق هذه القاعدة، بٌن هذا المذهب أو ذاك .
                                                             

1
 . 278، ص 5اهب الجلٌل فً شرح مختصر خلٌل، المرجع السابق، جالحطاب، مو  

2
 . 138و 137المرجع السابق، ج، ص  ،جامع الفصولٌن ابن قاضً سماوة،  

3
 . 224، ص 5تبٌٌن الحقابق فً شرح كنز الدقابق، المرجع السابق، ج عثمان بن علً الزٌلعً،  

4
 . 147، ص 7لصنابع فً ترتٌب الشرابع، المرجع السابق، جبدابع ا علبء الدٌن أبً بكر بن مسعود الكاسانً،  

5
 . 135، ص 6حاشٌة على شرح مختصر خلٌل للخرشً، المرجع السابق، ج، الشٌخ علً العدوي  



لمسؤولية المدنية للمالك عن أضرار المبانيوآثار اأركان الثاني             الباب  
 

315 
 

تً أتٌنا على ذكرها فً هذا أن نشٌر هنا إلى أن كل هذه الأحكام التفصٌلٌة ال وأخٌرا     

المبحث ٌمكن أن تكون مرتبطة بالاضرار التً تسببها المبانً للؽٌر سواء على نفسه أو 

سبب سقوط مبنى أو نشوب حرٌق به إلى أضرار جسمانٌة للؽٌر أو لعابلته أو فقد ٌت ،أملبكه

الجامدة كالمبانً المجاورة أو الأملبك الأشٌاء إتلبؾ لأملبكه سواء الحٌة كالحٌوانات أو 

الذي  فً صور التعوٌض أمام حالة نحتاج فٌها إلى ذلك التفصٌل المنقولة وبالتالً نكون

بلهم فقهاء الشرٌعة الاسلبمٌة الذٌن أبدعوا فً الاجتهاد بتفاصٌل لا ساقه فقهاء القانون ومن ق

  تترك الحٌرة أمام من ٌإسس حكمه على آرابهم الاجتهادٌة.

 المبحث الثالث

  عن الضرر طرق تقدٌر التعوٌض

على الرؼم من الأهمٌة الخاصة التً ٌحظى بها التقدٌر القضابً للتعوٌض، إلا أن      

كؽٌره فً ؼالبٌة الأنظمة القانونٌة، لم ٌوله القدر الذي ٌستحقه من المشرع الجزابري 

الاهتمام والتنظٌم، حٌث اكتفى بالنص علٌه فً القلٌل من النصوص التشرٌعٌة، التً كثٌرا 

، ن القانون المدنً الجزابريم 131فقد إكتفى المشرع فً المادة  ،ما تقرره بصفة عامة

فً ذلك الظروؾ الملببسة، إلى جانب  تعوٌض مراعٌابالنص على أن القاضً ٌقدر مدى ال

 الإشارة إلى فكرة التعوٌض الكامل.  

1191حٌث ٌتضح من خلبل نص المادة      
مكرر، المشار إلٌهما فً المادة  119، والمادة 

ر ، أن التعوٌض ٌحدد بقدر الضرر الذي لحق المضرون القانون المدنً الجزابريم 131

فهذا التعوٌض لا ٌجوز أن ٌتجاوز قدر الضرر الواقع ،اه المسإولنتٌجة الخطؤ الذي أت
2

 ،

كما ٌتعٌن ألا ٌقل عنه
3

 . 

 كما ٌجب أن ٌشمل الضرر المباشر الذي أحدثه الخطؤ، مادٌا كان أم جسمانٌا أم أدبٌا،     

متوقع أم ؼٌر متوقع، سواء كان حالا أو مستقبلب ما دام محققا، وهذا الضرر المباشر ٌشمل 

لحق المضرور من خسارة وما فاته من كسب. بالإضافة إلى ذلك ٌجب على القاضً أن  ما

                                                             
1
 .51عدنان إبراهٌم السرحان، المرجع السابق، ص  
2
 .129أسامة أبو الحسن مجاهد، المرجع السابق، ص  
3
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ٌراعً   فً تقدٌر التعوٌض الظروؾ الملببسة. ومن خلبل هذه النصوص تتضح لنا رؼبة 

 المشرع الجزابري فً تبنً ما ٌعرؾ بالتعوٌض الكامل للؤضرار التً لحقت بالمضرور.  

القاضً للتعوٌض البحث أولا فً المبدأ الذي ٌحكم مدى هذا  تقتضً دراسة كٌفٌة تقدٌر     

 وسوؾ ٌتم ذلك ضمن ثلبث مطالب، ،الوقت الذي ٌجب فٌه هذا التقدٌر التعوٌض، ثم بٌان

الأول ٌتناول فٌه مضمون مبدأ التعوٌض الكامل الذي ٌتقٌد به القاضً عند قٌامه بتقدٌر 

ي ٌعتد به القاضً عند التقدٌر، بٌنما شمل التعوٌض، أما المطلب الثانً فٌخصص للوقت الذ

 تقدٌر التعوٌض عن الضرر فً الفقه الاسلبمًالمطلب الثالث 

 المطلب الأول: مبدأ التعوٌض الكامل  

بما أن المسإولٌة المدنٌة، تهدؾ إلى إعادة التوازن الذي أخُل به سواء كان مصدر هذا      

الإخلبل العقد أم القانون
1

ٌدعمه مبدأ ٌسٌطر على تقدٌر التعوٌض فً جمٌع  ، فإن هذا الهدؾ

القوانٌن تقرٌبا وهو مبدأ التعوٌض الكامل للضرر
2
الذي ٌعنً ببساطة أن التعوٌض ٌجب  ،

أن ٌؽطً كل الضرر الذي أصاب المضرور
3
أي أن ٌكون شاملب لجمٌع الأضرار التً  ،

أصابته
4

، مهما كانت بسٌطة وٌسٌرة
5
 ابري.وهذا ما تبناه المشرع الجز ،

الفرع الأول: عناصر التقدٌر القضائً للتعوٌض
6 

  

سابقة الذكر، ٌتضح أن المشرع الجزابري قد حصر  ق.م.ج 119من خلبل نص المادة      

التعوٌض فً الخسارة التً تلحق المضرور، والكسب الذي فاته، وهذا ٌنطبق على 

المسإولٌة العقدٌة والتقصٌرٌة
7
ٌؤخذ فً حسابه عند الحكم  ومن هنا ٌجب على القاضً أن ،

هذان العنصران فٌقدر بالدرجة الأولى ما أصاب المضرور من ضرر، ثم ٌقدر  بالتعوٌض،

بعد ذلك ما فاته من ربح، لٌكون التعوٌض مجموع هذٌن العنصرٌن
8

 . 

مسؤلة إختلبؾ العناصر التً ٌعتد بها القاضً عند قٌامه بتقدٌر التعوٌض إذا  تأثار     

مسؤلة مدى الحكم  تكما أثار ،ر مادي، أو كان بصدد ضرر معنويضركان بصدد 

                                                             
1
 .156حسن حنتوش الحسناوي، المرجع السابق، ص  
2
 .130-128أسامة أبو الحسن مجاهد، المرجع السابق، ص  
3
 .124، ص 2011، منشوارت الحلبً الحقوقٌة، لبنان، س 1حسام الدٌن الأحمد، المسإولٌة الطبٌة فً الجراحة التجمٌلٌة، ط  

4
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5
 .48و47إبراهٌم الدسوقً أبو اللٌل، المرجع السابق، ص  
6
 .218مهند عزمً مسعود أبو مؽلً، المرجع السابق، ص  
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 .161عزٌز كاظم جبر، المرجع السابق، ص  
8
 .83إلٌاس ناصٌؾ، المرجع السابق، ص  
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عن جمٌع عناصر الضرر إشكالا فقهٌا واسعا، سٌتم التطرق إلى هذه  بتعوٌض إجمالً

 المسابل كالتالً:  

 : عناصر الضرر المادي أولا

 تنحصر عناصر الضرر المادي كما سبق الذكر، فً الخسارة اللبحقة بالمضرور،     

 الذي فاته.  والكسب

  الخسارة اللاحقة -أ

 ٌختلؾ عنصر الخسارة اللبحقة إذا كنا بصدد أضرار جسمانٌة، أو كنا أمام أضرار  

حٌث تتمثل الخسارة اللبحقة فً الأضرار الجسمانٌة ،مادٌة
1

، عموما فً المصروفات 

ونفقات العلبج
2

ا أصاب فمثلب إذ ،ضرور بسبب الإصابة التً تعرض لها، التً ٌتكبدها الم

، أثناء ذهابه إلى الحفل الذي التزم بإحٌابه، جسمانٌة بؤضرار ممثلب أو مؽنً سقوط مبنى

فإن هذا الفنان ٌستحق تعوٌضا عن نفقات علبجه وعن ما قاساه من آلام باعتبار ذلك خسارة 

لاحقة به
3

  . 

تحملها ٌثبت الحق فً التعوٌض للمضرور عن الخسارة اللبحقة به بمجرد إنفاقها أو     
4

 ،

جع رامصروفات فً حدود المعقول، وهذا فالقضاء لا ٌتردد فً الحكم بها طالما كانت هذه ال

إلى كون المسإول عن الإصابة ملزم حسب الأصل بهذه المصروفات، مادام إنفاقها مرتبطا 

بطرٌقة مباشرة بالإصابة
5

كما تعتبر من قبٌل هذه النفقات، المصروفات الضرورٌة لتسهٌل ، 

ٌة تنقل المصابعمل
6

أدت الإصابة مثلب إذا  -دراجة أو سٌارة  -، كالاستعانة بوسابل النقل 

كما تشمل هذه النفقات، الأجور التً ٌضطر المصاب إلى دفعها  ،إلى عجز أو شلل

للمرافقٌن أو الممرضٌن، أو الأشخاص الذي هو فً حاجة إلى مساعدتهم فً حٌاته 

الٌومٌة
7

 . 
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3
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6
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7
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ك ٌنظر القاضً إلى ما سوؾ ٌنفقه المصاب من مصروفات، نتٌجة ما بالإضافة إلى ذل     

قد ٌلحقه من أضرار مستقبلٌة أثبت الكشؾ الطبً أنها محققة الوقوع فً المستقبل كعاهة أو 

نحو ذلك
1

  . 

 ٌستلزم التعوٌض عنه، مستقلب اإعتبر بعض الفقهاء إصابة المضرور فً جسده ضرر     

ي إلى حرمانه من مٌزة السلبمة الجسدٌة التً كان ٌتمتع بها أو فهذه الإصابة وحدها قد تإد

انتقاصها، بصرؾ النظر عما إذا كان هذا الحرمان أو الانتقاص قد ترتب علٌه خسارة 

لاحقة أو كسب فابت
2

أما إذا ترتب على الإصابة وفاة المصاب، فإن القضاء أضاؾ إلى ، 

التعوٌض عن الخسارة اللبحقة
3

ات تجهٌز المتوفى، ودفنه ومصروفات ، التعوٌض عن نفق

 جنازته ومؤتمه. 

أما إذا كنا بصدد ضرر مادي     
4

بسبب  ، فنكون أمام خسارة لاحقة، إذا لحق الدابن ضرر

عدم تنفٌذ المدٌن لإلتزامه أو بسبب تؤخره فً هذا التنفٌذ
5

 الذي لا مالك المبنىحٌث ٌلزم ، 

بدفع تعوٌض  ،بنى للمشتري فً الوقت المتفق علٌهتسلٌم الم ٌقوم بتنفٌذ إلتزامه المتمثل فً

دفعه لمبلػ الاٌجار فً الفترة التً كان ٌفترض فٌها من خسارة بسبب  مشتريعما أصاب ال

كما ٌلزم المؽنً الذي لم ٌقم بتنفٌذ إلتزامه المتمثل فً إحٌاء  ،أنه إستلم المبنى حسب الاتفاق

خسارة بسبب ما أنفقه لتنظٌم هذه الحفلة حفل ؼنابً، بدفع تعوٌض للدابن عما أصابه من
6

 ،

وللمؽنى الرجوع بالتعوٌض على مالك المبنى الذي سقط وسبب له الضرر الذي منعه من 

بتنفٌذ إلتزامهمطالبته بالتعوٌض عن حرمانه من الانتفاع و إقامة الحفل المتفق علٌه،
7

 . 

 ضرر مادي أي صعوبة، لا ٌثٌر تقدٌر الضرر الذي أصاب المضرور، إذا كنا بصدد     

إذا قام شخص بإتلبؾ شًء لآخر ف ،لى أساس ما لحق المضرور من خسارةحٌث ٌكون ع

أو ؼصبه وهلك هذا الشًء أو أتُلؾ، فإن التعوٌض هنا ٌجب أن ٌسمح للمضرور باستعادة 

ذات قٌمة الشًء والفابدة الاقتصادٌة التً فقدها، وهنا وجب علٌنا التمٌٌز بٌن ما إذا كان 

فإذا تمثل  ،كلٌا، أو مجرد هلبكه وتلفه جزبٌالضرر قد تمثل فً فقد الشًء أو تلفه وهلبكه ا
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الضرر فً فقد الشًء أو هلبكه هلبكا كلٌا، هنا ٌكون التعوٌض باستبدال شًء آخر بهذا 

الشًء ٌكون مماثلب له
1

، أو بدفع قٌمته
2

 . 

د ٌكون بالقٌمة الإستبدالٌة أما إذا اقتصر الضرر على تلؾ جزبً، فالتعوٌض هنا ق     

للشًء، كما قد ٌكون بقٌمته الإصلبحٌة
3
وللمضرور الحق فً الاختٌار بٌن القٌمتٌن فله أن  ،

بدلا من استبدالها، وله  بسبب سقوط حجر من مبنى ٌطالب مثلب بإصلبح السٌارة التً أتلفت

وٌض، أو سٌجرٌه بعد حصوله على التعأجراهأن ٌطالب بقٌمة الإصلبح سواء 
4

، وفً 

الحالتٌن ٌبقى للمضرور الحق فً المطالبة بمقابل ما نقص من قٌمة الذاتٌة للشًء بعد إتمام 

إصلبحه
5

   . 

 الكسب الفائت  -ب

ٌتمثل الكسب الفابت إذا كنا بصدد ضرر جسمانً، فً إصابة المصاب بعجز كلً أو      

صاب لقاء نشاطه ٌه الملفهو ما كان سٌحصل ع ،فً مدخولهجزبً، ٌإدي إلى نقص 

المهنً
6

حٌث ٌتمثل الكسب الفابت فً ذلك الأثر الذي ٌإثر سلبا على نشاط المضرور فً ، 

هو ما فات المضرور من كسب كان ٌمكن أن ٌجنٌه لو  ؛وبعبارة أكثر إٌجازا ،عمله مجال

أنه لم ٌصب بما أصٌب به
7

ٌتحدد التعوٌض عن الكسب الفابت بما ٌقابل الدخل الذي ، و

لى المصاب، طٌلة مدة إصابته وعجزه عن العملٌفوت ع
8

، إضافة إلى ما ٌقابل ذلك من 

فوات الفرص المالٌة المختلفة على المصاب بسبب الإصابة التً تعرض لها
9

 . 

الأساسً لتقدٌر التعوٌض عن هذا العنصر هو مدى العجز عن العمل  المعٌار      

والكسب
10

، الذي قد ٌكون مإقتا
11

، أو دابما
12
ترشد القاضً عند تقدٌره للتعوٌض عن وٌس ،
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الضرر، وخصوصا الجسمانً، بؤهل الخبرة فً تقدٌر نوع هذا الضرر ودرجته، وهنا لا 

تكون الخبرة ملزمة للقاضً
1

 . 

أما إذا كنا بصدد ضرر مادي، فٌتمثل الكسب الفابت فٌما ضاع على الدابن من ربح      

د بتسلٌمها، مما ترتب علٌه فوات صفقة رابحة تبث التً تعه عٌنتسلٌم المدٌن ال بسبب عدم

فً المٌعاد المحدد عٌنن بتنفٌذ إلتزامه، وتسلٌم الأنه كان سٌعقدها لو قام المدٌ
2

 . 

ضمن  كما ٌعتبر من قبٌل الكسب الفابت، الحرمان من منافع الأعٌان، فمن قام بهدم بٌت     

قٌمته وبدل منفعته التً فوتها الهادم بالهدم
3

  .  

ٌستنتج مما سبق أن عناصر تعوٌض الضرر المادي، سواء كان الإخلبل عقدي أو      

قانونً، هما الخسارة اللبحقة والكسب الفابت
4
 وٌقع إثبات هذٌن العنصرٌن على عاتق ،

المدعً
5

  . 

 : عناصر الضرر المعنوي   اثانٌ

المضرور والكسب  عندما ٌقع ضرر مادي ٌمكن تحدٌد مقداره بمقدار الخسارة التً لحقت

لكن الضرر  ،ار الضرر فً هذه الحالة أي إشكالالذي فاته، فلب تثٌر عملٌة تحدٌد مقد

المعنوي المتمثل فً الألم والحزن وتشوٌه السمعة... لا ٌمكن تقدٌره لعدم وجود نقص مادي 

معٌن ٌقدر على أساسه التعوٌض، الأمر الذي أدى إلى وجود صعوبات لٌس لها حصر فً 

 تقدٌر الضرر المعنوي والتعوٌض عنه.  مجال

ٌتمٌز الضرر المعنوي     
6

ا نمإ، عن الضرر المادي بؤنه لا ٌصٌب المضرور فً أمواله و

لهذا ٌصعب تقدٌر التعوٌض المقابل له، وذلك لصعوبة  ،فً معنوٌاته وقٌمه ؼٌر المالٌة

شر لتقدٌر القٌمة المالٌة تقوٌم نتابجه وآثاره بالنقود، فلب ٌوجد معٌار أو مقٌاس نقدي مبا

للشرؾ والسمعة والمعاناة وؼٌرها من صور الضرر المعنوي
7

   . 
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7
 .129إبراهٌم الدسوقً أبو اللٌل، المرجع السابق، ص  
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فروقا تمٌز بٌن الضرر المادي والمعنوي، من ٌضع المشرع  لموفً القانون الجزابري      

حٌث تحدٌد العناصر التً ٌجب التعوٌض عنها وكٌفٌة تقدٌر هذا التعوٌض، حٌث تعاملت 

 م دون تفرٌق بٌن ما هو مادي وما هو معنوي.مع الضرر بشكل عا

هذا التعمٌم وعدم التفرٌق ٌثٌر صعوبات من حٌث تقدٌر هذا الضرر     
1

الخسارة  ، فعنصر

اللبحقة بالمضرور أو عنصر الكسب الفابت، لا ٌساعدان على تقدٌر التعوٌض فً مجال 

المدٌن أو كسب فات  الضرر المعنوي، لأن عناصر هذا الأخٌر لا تتمثل فً خسارة لحقت

علٌه
2

. فالشرؾ والكرامة وعاطفة المحبة لٌست أشٌاء مادٌة
3

، نجد لها مثٌلب أو ثمنا فً 

السوق، ٌمكن بموجبه تحدٌد التعوٌض عند المساس به
4

 . 

، على تعوٌض الضرر المعنوي وذكر بعض صور هذا الجزابرينص المشرع ولقد      

نصها كالتالً: " ٌشمل التعوٌض عن الضرر مكرر مدنً، جاء  119الضرر فً المادة 

وبهذا قام المشرع بحصر التعوٌض . المعنوي كل مساس بالحرٌة أو الشرؾ أو السمعة"

المعنوي فً مجال المساس بحرٌة الأشخاص وشرفهم عن الضرر
5
. 

لتقدٌر قاضً  أقرت المحكمة العلٌا، بؤن تعوٌض الضرر المعنوي ٌخضعولقد      

تهدٌا فً ذلك بالأضرار اللبحقة بالمضرورالموضوع أصلب، مس
6
. 

كما قضت المحكمة العلٌا بؤن: " الضرر المعنوي هو الشعور بالألم، وهو لا ٌقدر      

نما ٌعوض من قبل القضاء بما بدا لهم جبرا للخواطر"إبمال، و
7
وأنه لا ٌستوجب  ،

للتعوٌض عن الضرر المعنوي ذكر عناصر التقدٌر
8
مسؤلة  فالضرر المعنوي هو ،

موضوعٌة، موكل تقدٌرها لقاضً الموضوع، دون رقابة من المحكمة العلٌا، فالتعوٌض 

عن هذا الضرر لا ٌخضع إلى عناصر تقدٌر مادٌة، بل ٌرجع إلى اجتهاد قاضً 

الموضوع
9 
. 

 

                                                             
1
 .133-131إبراهٌم الدسوقً أبو اللٌل، المرجع السابق، ص  
2
 .275و274أحمد سلبمة، المرجع السابق، ص  

3
 François TERRE et Philippe SIMLER et Yves LEQUETTE, op. cit, N° 712, P 710. 

4
 .10ٌم السرحان، المرجع السابق، ص عدنان إبراه 
5
 .265عبد الله علً الزبٌدي، المرجع السابق، ص  
6
 .153بلحاج العربً، النظرٌة العامة للئلتزام، المرجع السابق، ص  
7
 .215فاضلً إدرٌس، المرجع السابق، ص  
8
 .1573، ص 4جمال ساٌس، الإجتهادات الجزابرٌة فً القضاء المدنً، المرجع السابق، ج 
9
 .217بلحاج العربً، أحكام الإلتزام، المرجع السابق، ص  
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 الفرع الثانً: حدود التقدٌر القضائً للتعوٌض 

وٌض فً نطاق المسإولٌة المدنٌة ٌرد على مبدأ التعوٌض الكامل قٌود عدٌدة، فالتع     

، على ما ٌعتبر نتٌجة مباشرة لعدم تنفٌذ العقد أو التؤخر فً ق.م.ج 119ٌقتصر وفقا للمادة 

إذا كنا بصدد مسإولٌة عقدٌة، أو ٌكون نتٌجة مباشرة للئخلبل بالإلتزام القانونً إذا  تنفٌذه

المباشر كنا بصدد مسإولٌة تقصٌرٌة، وهو ما ٌعبر عنه الفقه بالضرر
1

 . 

كما ٌنحصر التعوٌض فً نطاق المسإولٌة العقدٌة على الضرر المباشر المتوقع سببه      

ومقداره عند التعاقد، أما الضرر ؼٌر المتوقع فلب ٌعوض عنه المدٌن إلا إذا نشؤ عن ؼشه 

أو خطبه الجسٌم، بٌنما ٌشمل الضرر المباشر كله المتوقع وؼٌر المتوقع إذا كنا بصدد 

 ولٌة تقصٌرٌة، هذا ما سٌتم توضٌحه كالتالً:  مسإ

 : الضرر المباشر أولا

لا ٌلزم المدٌن فً نوعً المسإولٌة إلا بالتعوٌض عن الضرر المباشر     
2

، دون الضرر 

ؼٌر المباشر
3

، فلٌس من المعقول ولا المقبول عدلا ومنطقٌا تحمٌل المسإول جمٌع نتابج 

رةأفعاله، حتى البعٌدة وؼٌر المباش
4

، مهما كانت جسامة الخطؤ الذي إرتكبه
5

. فالتعوٌض فً 

أٌة صورة كان سواء كان عٌنٌا أو بمقابل، وسواء كان دفعة واحدة أو مقسطا أو إٌرادا 

ٌقاس بالضرر المباشر مرتبا،
6

 . 

التً تنص: " ... ٌشمل التعوٌض ما لحق الدابن  ق.م.ج 119/1هذا ما قررته المادة      

اته من كسب، بشرط أن ٌكون هذا نتٌجة طبٌعٌة لعدم الوفاء بالإلتزام أو من خسارة وما ف

للتؤخر فً الوفاء به، وٌعتبر الضرر نتٌجة طبٌعٌة إذا لم ٌكن فً استطاعة الدابن أن ٌتوقاه 

 ببذل جهد معقول".  

                                                             
1
 .67، ص 1محمود جمال الدٌن زكً، مشكلبت المسإولٌة المدنٌة، المرجع السابق، ج 
2
 .12، ؾ 68، ص 1محمود جمال الدٌن زكً، مشكلبت المسإولٌة المدنٌة، ج  
3
 .12، ؾ 68، ص 1محمود جمال الدٌن زكً، مشكلبت المسإولٌة المدنٌة، ج  
4
 .48، ؾ 38عدنان إبراهٌم السرحان، المرجع السابق، ص  
5
 .301زاهٌة حورٌة سً ٌوسؾ، المسإولٌة المدنٌة للمنتج، ص  
6
 .339حسانً علً، المرجع السابق، ص  
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وضع المشرع من خلبل هذه المادة معٌارا ٌسترشد به القاضً فً تحدٌد الضرر      

و الضرر الذي ٌكون " نتٌجة طبٌعٌة " لعدم الوفاء بالإلتزام، سواء كان عقدٌا أو المباشر، ه

قانونٌا
1

، وٌعتبر نتٌجة طبٌعٌة إذا لم ٌكن باستطاعة الدابن توقٌه ببذل جهد معقول
2

 . 

، على وجوب أن ٌكون مبلػ 23/111من المرسوم التنفٌذي رقم  39/1نصت المادة و     

أي وجوب أن ٌكون الضرر  ،الناشا عن نزع الملكٌة ؽطً الضررالتعوٌض كامل ٌ

نزع الملكٌة، بمعنى وجوب توافر علبقة  المطالب التعوٌض عنه مترتب على إجراءات

سببٌة بٌن نزع الملكٌة والضرر
3
، 1221من قانون نزع الملكٌة لسنة  91كما نصت المادة  ،

تلحق بالمالك والفابدة  شروط الضرر القابل للتعوٌض، تتمثل فً الخسارة التً على أن

الضابعة علٌه بسبب نزع الملكٌة، وهذا ما ٌعنً الأضرار الحاصلة فعلب وتربطها علبقة 

 سببٌة بعملٌة نزع الملكٌة.  

بالتالً لا ٌجوز للدابن المطالبة سوى بالضرر الفعلً المباشرو     
4
لأن التعوٌض ٌقدر  ،

بقدر هذا الضرر ولا ٌشمل الضرر ؼٌر المباشر
5
أما المعٌار المعتمد فهو معٌار الرجل  ،

المعتاد، الذي ٌوجد فً نفس ظروؾ الدابن
6

 . 

 : الضرر المتوقع والضرر غٌر المتوقع اثانٌ

 إذا كان عدم شمول التعوٌض للضرر ؼٌر المباشر قاعدة عامة فً المسإولٌة المدنٌة،     

ة، ولا فً المسإولٌة العقدٌإلا أنه ٌقوم مع ذلك فرق مهم بٌن نوعٌها، وهذا الفرق ٌوجد 

ٌتمحور الفرق بٌن المسإولٌتٌن حول مدى التعوٌض عن ، وٌكون له أثر فً التقصٌرٌة

الضرر المباشر، حٌث ٌشمل التعوٌض فً التقصٌرٌة الضرر المتوقع والؽٌر متوقع
7
فهو  ،

ٌقدر تبعا للضرر المباشر كله الذي أصاب المضرور، والذي نتج عن الفعل الضار
8
، 

                                                             
1
 .48، ؾ 39عدنان إبراهٌم السرحان، المرجع السابق، ص  
2
 .2، ه 610، ؾ 1033، ص 2، مج1عبد الرازق السنهوري، الوجٌز، ج 
3
 .27براحلٌة زوبٌر، المرجع السابق، ص  
4
 .209بلحاج العربً، أحكام الإلتزام، المرجع السابق، ص  
5
 .420، ص 3سلٌمان مرقس، الوافً، المرجع السابق، ج  
6
 .205مقدم سعٌد، المرجع السابق، ص  
7
 .160أنور العمروسً، المرجع السابق، ص  
8
 .103منٌر قزمان، المرجع السابق، ص  
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جع ذلك إلى أن القانون هو الذي أوجد الإلتزام الذي ترتب على الإخلبل به تحقق هذه وٌر

المسإولٌة، وحدد مداه دون أن تتدخل إرادة الطرفٌن فً ذلك
1

 . 

أما فً المسإولٌة العقدٌة فٌقتصر التعوٌض على الضرر المباشر المتوقع منه فقط     
2
، 

ٌة ولٌدة الإرادة وهذه الأخٌرة هً التً تحدد وأساس ذلك ٌرجع إلى كون الإلتزامات العقد

مداها
3

 ادةربالإفصاح عن مدى إلتزاماتها، وجب البحث عن الإ ة، فإذا لم تقم هذه الأخٌر

المحتملة لها
4

 . 

، فبعد أن وضح فً الفقرة ق.م.ج 119أخد بهذه القاعدة المشرع الجزابري فً المادة      

اشر، عاد ونص فً الفقرة الثانٌة على إقتصار هذا الأولى منها شمول التعوٌض للضرر المب

التعوٌض على الضرر المتوقع فقط إذا فً مجال المسإولٌة عقدٌة، وذلك فً حالة عدم 

 إرتكاب المدٌن ؼشا أو خطؤ جسٌم. 

وبٌن المزاٌا التً كان الدابن ٌؤمل الحصول  الضرر المباشر، لكن حتى ٌمكن الربط بٌن     

بٌن نوعٌن من الأضرار، أولها أضرار باطنه أو داخلٌة، وهً ما  علٌها، وجب التمٌٌز

ٌطلق علٌها بالضرر المتوقع وهو ما ٌجب تعوٌضه فقط فً إطار المسإولٌة العقدٌة
5

 ،

وثانٌها أضرار ظاهرة أو خارجٌة، وهً ما ٌطلق علٌها بالضرر ؼٌر المتوقع وهو ما 

ةٌتعٌن استبعاده من نطاق التعوٌض فً هذه المسإولٌ
6

 . 

كمثال لتوضٌح هذه التفرقة، الدعوى التً رفعها شخص إشترى قطعا خشبٌة لبناء      

وبعد البناء تهدم هذا المنزل بسبب عٌوب خفٌة فً مواد البناء، وهنا تبث الحق  منزله،

للدابن فً المطالبة بالتعوٌض عن الإخلبل بعقد البٌع بسبب العٌوب التً ظهرت فً القطع 

لخسارة التً لحقت به تعد ضرار متوقعا، أما ؼٌر ذلك من أضرار والمتمثلة الخشبٌة، لأن ا

فً خسارة المنزل والمنقولات التً كانت موجودة فٌه، فلب ٌسؤل عنها البابع، لأنها أضرار 

بعٌدة عن الشًء محل الإلتزام وؼٌر متوقعة
7

 . 

                                                             
1
 .303و302زاهٌة حورٌة سً ٌوسؾ، المسإولٌة المدنٌة للمنتج، المرجع السابق، ص  
2
 .768، ص 2، مج1عبد الرازق السنهوري، الوسٌط، المرجع السابق، ج 
3
 .56إلٌاس ناصٌؾ، المرجع السابق، ص  
4
 .85و 84، ص 1محمود جمال الدٌن زكً ،مشكلبت المسإولٌة المدنٌة، المرجع السابق، ج 
5
 .67و 66محمد عبد الظاهر حسٌن، المرجع السابق، ص  
6
 .67محمد عبد الظاهر حسٌن ، المرجع نفسه، ص  
7
 .104منٌر قزمان، المرجع السابق، ص  
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ام العقد، حٌث تتحدد تقدٌر توقع الضرر، هو وقت إبرب الخاص الوقتب فٌما ٌتعلق أما     

فإذا لم ٌتوقع المدٌن الضرر وقت إبرام العقد ثم توقعه  ،هذا الوقت الإلتزامات العقدٌة فً

عنه بعد ذلك فلب ٌكون مسإولا
1

  . 

إلا أن القاعدة التً تقضً بقصر التعوٌض فً المسإولٌة العقدٌة على الضرر المباشر      

 119ٌها إستثناء نصت علٌه الفقرة الثانٌة من المادة المتوقع الذي لحق بالدابن فعلب، ٌرد عل

فً حالة ارتكابه حٌث ٌكون المدٌن مسإولا عن الأضرار المتوقعة وؼٌر المتوقعة،  ،ق.م.ج

وهذا ما أقره القضاء ،ؼشا أو خطؤ جسٌم
2

ملزما بتعوٌض كامل الضرر،  ، فٌكون المدٌن

متوقع أو ؼٌر متوقع
3

قهاء راجع إلى كون المدٌن الذي ، وتؤسٌس ذلك عند البعض من الف

ٌؤتً ؼشا، ٌخرج عن دابرة العلبقات العقدٌة، وٌكون مرتكبا فعل ضار ٌقٌم علٌه المسإولٌة 

التقصٌرٌة، فٌتحدد بالتالً إلتزامه بالتعوٌض حسب قواعد هذه الأخٌرة
4

 . 

ض وٌقع عبء إثبات ؼش المدٌن أو خطبه الجسٌم على عاتق الدابن، لأن حسن النٌة مفتر

حتى ٌثبت العكس
5

 . 

 الفرع الثالث: الظروف المؤثرة فً تقدٌر التعوٌض 

ق.م.ج 131قضت المادة      
6

، بؤن القاضً لا ٌعتد بالضرر فقط عند تقدٌره التعوٌض، بل 

ٌؤخذ فً الاعتبار الظرؾ الملببسة
7
ى رأالإعتبار خلبؾ فقهً، فهناك من  وقد أثار هذا ،

هً  -مالك المبانً - حدها دون تلك الخاصة بالمسإولبؤن الظروؾ الخاصة بالمضرور و

ى خلبؾ ذلك وأجاز للقاضً عند تقدٌر التعوٌض إقامة رأالواجبة الإعتداد، وهناك من 

مالك المبنىبالإعتبار الظروؾ الخاصة بوزن لجسامة الخطؤ وبالتالً الأخذ 
8

 . 

ة بكل من المضرور بناءا على هذا الاختلبؾ تتم دراسة الظروؾ الملببسة الخاص     

، وتبٌان مدى تؤثٌر كل منها على تقدٌر التعوٌض، مع توضٌح -مالك المبنى - والمسإول

 موقؾ الفقه منها. 

                                                             
1
 .772، ص 2، مج1عبد الرازق السنهوري، الوسٌط، المرجع السابق، ج 
2
 .38سعٌد أحمد شعلة، المرجع السابق، ص  
3
 .66، ص سٌعد واصؾ، المرجع السابق 
4
 .85، ص 1محمود جمال الدٌن زكً، مشكلبت المسإولٌة المدنٌة، المرجع السابق، ج 
5
 .302زاهٌة حورٌة سً ٌوسؾ، المسإولٌة المدنٌة للمنتج، المرجع السابق، ص  
6
 .244جلٌل حسن الساعدي، المرجع السابق، ص  
7
 .81، ص بحماوي الشرٌؾ، التعوٌض عن الأضرار الجسمانٌة، المرجع السابق 
8
 .92بحماوي الشرٌؾ، المرجع نفسه، ص  
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 : الإعتداد بالظروف الخاصة بالمضرور أولا

 ذهب معظم الفقه إلى وجوب الإعتداد عند تقدٌر التعوٌض بالظروؾ الخاصة     

بالمضرور لا المسإول
1
 عوٌض ٌقاس بمقدار الضرر الذي أصاب المضرور ولافتقدٌر الت ،

ٌجوز أن ٌتؤثر بخطؤ المسإول أو ظروؾ هذا الأخٌر
2

، فٌقدر التعوٌض على أساس ذاتً
3

 ،

لا على أساس موضوعً
4

  . 

كما ٌجب على القاضً أن ٌؤخذ فً الاعتبار حالة المضرور العابلٌة. فالعجز عن      

ٌب رب الأسرة بضرر ٌفوق فً جسامته ما ٌلحق الذي العمل، ولو كان مإقتا أو جزبٌا، ٌص

لا ٌعول إلا نفسه
5

 . 

مثلب بسبب تقدٌر التعوٌض. فوفاة الأب  أما عمر المضرور فٌكون محل إعتبار عند     

، ٌسبب لأطفاله صؽار السن أضرارا أشد من تلك التً تصٌب أبناءه الكبار، تهدم مبنى

ومعنوٌا، عكس الكبار الذٌن ٌكونون أقل حاجة إلٌهفالصؽار بحاجة ماسة إلى أبٌهم مادٌا 
6

 . 

ٌؤخذ بعٌن الاعتبار كذلك جنس المضرور. فوفاة الزوج رب الأسرة ٌعرض زوجته و     

إلى ضرر، ٌبرر حقها فً الحصول على تعوٌض أكبر، وذلك لتحملها مسإولٌة تربٌة 

لضرر المترتب على وفاة وفً المقابل ٌكون ا ،ووضعها الذي لا ٌسمح لها بالعمل الأولاد

الزوجة أٌسر، حٌث أن الزوج أكثر قدرة على تحمل وفاة زوجته على الأقل فً المجال 

المادي
7

  . 

الأخذ بعٌن الإعتبار أٌضا حالة المضرور المهنٌة. فؤقل تشوٌه فً  أٌضا على القاضًو     

ا ٌلحق منه ٌصٌب عارضة الأزٌاء أو الممثلة بضرر ٌفوق بكثٌر فً جسامته م الوجه،

والضرر الذي ٌتمثل فً إضعاؾ بصر طبٌب أو  ،ملة فً مصنع أو المستخدم فً متجرالعا

رسام أو كاتب أو الساعاتً، أكبر بكثٌر من الضرر المتمثل فً إضعاؾ بصر عامل 

زارعً
8

 . 

                                                             
1
 .247، ص 1عبد المجٌد الحكٌم، عبد الباقً البكري، المرجع السابق، ج  
2
 .196مقدم سعٌد، المرجع السابق، ص  
3
 43إبراهٌم الدسوقً أبو اللٌل، المرجع السابق، ص  
4
 .36إبراهٌم الدسوقً أبو اللٌل، المرجع نفسه، ص  
5
 .224سعود أبو مؽلً، المرجع السابق، ص مهند عزمً م 
6
 .79إلٌاس ناصٌؾ، المرجع السابق، ص  
7
 .78رٌاض محمود أحمد علٌان، المرجع السابق، ص  
8
 .159و158محمد صبري السعدي، الفعل المستحق للتعوٌض، المرجع السابق، ص  
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 كما لا تإخذ حالة المضرور المالٌة بالاعتبار عند التقدٌر. لكن هذا لا ٌعنً أنه إذا كان     

كان فقٌرا  حكم له بتعوٌض أكبر، فالضرر هنا  وإذاالمضرور ؼنٌا حكم له بتعوٌض أقل، 

واحد سواء أصاب ؼنٌا أو فقٌرا
1

نما الذي ٌدخل فً الاعتبار مدى الكسب الذي فوت إ، و

على المضرور من جراء  الإصابة أو الضرر الذي لحقه أو لحق ماله، فمن كان كسبه أكبر 

به أشد كان الضرر الذي ٌلحق
2

 . 

ث الضرر، واٌقاع الأذى على ٌإخذ بالاعتبار مقدار مساهمة المضرور فً إحداوكذلك      

وهذا ما ٌعرؾ بـخطؤ المضرور، والعدالة توجب الوقوؾ علٌه ،نفسه
3
لكن ٌجب التفرٌق  ،

فعل المضرور مع خطؤ  اشتراكبٌن الحالة التً ٌكون فٌها للضرر سبب واحد، وحالة 

ً حدوث الضررالمدعى علٌه ف
4

 . 

إذا كان خطؤ المضرور هو السبب الوحٌد لوقوع الضرر، فإنه ٌندرج فً نظرٌة السبب      

الأجنبً
5

، وٌترتب علٌه رفع المسإولٌة بالكامل
6
وعدم تحمل المسإول للتعوٌض ،

7
حٌث  ،

ٌقطع علبقة السببٌة
8
أما إذا كان خطؤ المضرور قد شارك فً حصول الضرر، دون أن  ،

وحده المنتج له، فإن المسإولٌة تتوزع، وٌتتبع توزٌعها تخفٌض التعوٌض ٌكون هو
9

 ،

المضرور فً إحداث الضرر تترتب علٌها مسإولٌة جزبٌة فمساهمة
10

، تتناسب ومدى 

المضرور فً إحداث الضرر مساهمة خطؤ
11

 . 

، للقاضً إنقاص مقدار التعوٌض أو .جمق. 177أجاز المشرع الجزابري فً المادة      

المدٌن فً إحداث الضرر أو الزٌادة فٌه، فالمضرور طبقا  اشتراكالحكم به، متى ثبت  معد

لهذا النص لا ٌحصل على تعوٌض كامل، بل ٌتحمل نصٌبه فً المسإولٌة
12
ولم ٌعتد  ،

المشرع بؤي فعل صادر من المضرور، بل أوجب أن ٌتصؾ هذا الفعل بوصؾ الخطؤ حتى 

                                                             
1
 .63و 62و 60عدنان إبراهٌم السرحان، المرجع السابق، ص  
2 

 .  68مرجع السابق، ص سعد واصؾ، ال
3
 .195و194ٌحً أحمد موافى، المرجع السابق، ص  
4
، 1986طلبة وهبة خطاب، نحو دور جدٌد لخطؤ المضرور فً نطاق مسإولٌة حارس الأشٌاء ؼٌر الحٌة، بدون الناشر، بدون بلد النشر، س  
 .5ص

5
 .1008و1002، ص 2، مج 1عبد الرازق السنهوري، الوسٌط، المرجع السابق، ج  
6
 .492، ص 3سلٌمان مرقس، الوافً، المرجع السابق، ج  
7
 .59و58محسن عبد الحمٌد إبراهٌم البٌنة، المرجع السابق، ص  
8
 .117سعٌد أحمد شعلة، المرجع السابق، ص  
9
 .1009و1008، ص 2، مج 1عبد الرازق السنهوري، الوسٌط، المرجع السابق، ج 
10
مة المضر ور فً إحداث الضرر وأثره على تقدٌر التعوٌض، مجلة علوم الشرٌعة والقانون، كلٌة محمد عبد الؽفور العماوي، مدى مساه 

 وما ٌلٌها. 554، ص 2013الحقوق، الجامعة الأردنٌة، المجلد الأربعون، العدد الثانً، س 
11
 وما ٌلٌها. 195عزٌز كاظم جبر، المرجع السابق، ص  
12
 .52ص طه عبد المولى إبراهٌم، المرجع السابق،  
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ٌمكن تخفٌؾ المسإولٌة
1
،" إذا كان الدابن .جمق. 177ٌتضح من عبارة المادة وهذا ما  ،

بخطبه اشترك" ولم ٌقل أن الدابن " بفعله"، وذلك لعدم إمكان تحمٌل المضرور جزء من 

 المسإولٌة لمجرد أنه أتى فعل عادي. 

بمقتضى هذه المادة ٌعتبر خطؤ المضرور سببا من أسباب الإعفاء الكلً     
2

، أو الجزبً 

 فٌترتب على خطؤ المضرور تخفٌؾ مسإولٌة محدث الضرر، أو استبعادها، ،من المسإولٌة

باعتبار أنه من ؼٌر العدل قانونا منح تعوٌض كلً وكامل، لمن تدخل خطإه فً ترتٌب 

الضرر
3

 . 

، سابقة الذكر ٌتضح أن المشرع الجزابري، أجاز ق.م.ج 155من خلبل نص المادة      

طؤ المشترك دون أن ٌلزمه بذلك وهذا ما ٌفهم من إنقاص التعوٌض فً حالة الخ للقاضً

للقاضً أن ٌنقص مقدار التعوٌض...". بٌنما نجد تشرٌعات أخرى كالقانون  عبارة " ٌجوز

اللبنانً، ألزمت القاضً إنقاص التعوٌض فً حالة الخطؤ المشترك
4

 . 

  )مالك المبانً( : عدم الإعتداد بالظروف الخاصة بالمسؤولثانٌا

مالك المبانً المسإول عن الظروؾ الشخصٌة المحٌطة ب هور الفقهاء، أنٌرى جم    

، سواء المالٌة أو العابلٌةالضرر
5

وأن القاضً لا ٌؤخذ فً  ،تقدٌر التعوٌضفً  تإثر، لا 

الإعتبار المركز المالً للمسإول
6

، حٌث ٌستوي أن ٌكون ؼنٌا أو فقٌرا
7

، فلب ٌحكم القاضً 

الواقع فعلب أو أقل من الضرر بتعوٌض أكثر
8
كما ٌستوي ما إذا كان المسإول لا ٌعول إلا  ،

رب أسرة نفسه أو كان
9

  . 

 أما بالنسبة لجسامة الخطؤ فالأصل أنه لا ٌنظر إلٌها عند تقدٌر التعوٌض، لأن القاضً     

مالك  مسإولٌةفإذا تحققت  ،وٌضا كاملب مهما بلؽت درجة الخطؤملزم بمنح المضرور تع

عقدٌة أو تقصٌرٌة، ألزم القاضً بتقدٌر التعوٌض بقدر جسامة الضرر  انتسواء ك المبانً

                                                             
1
 كٌحل كمال، الإتجاه الموضوعً فً المسإولٌة المدنٌة عن حوادث السٌارات ودور التؤمٌن، رسالة دكتواره، قانون خاص، كلٌة الحقوق، جامعة 

 .147، ص 2007-2006أبو بكر بلقاٌد، تلمسان، الجزابر ، س 
2

 .403: طلبل عجاج، المرجع السابق، ص 
3
 .154المر سهام، المرجع السابق، ص  
4
 .169حسن حنتوش الحسناوي، المرجع السابق، ص  
5
 .195حسام الدٌن كامل الأهوانً، المرجع السابق، ص  
6
 .213و 212محمود صبري الجندي، المرجع السابق، ص  
7
 .268نبٌل إبراهٌم سعد، محمد حسن قاسم، المرجع السابق، ص  
8
 .63و 62و 60عدنان إبراهٌم السرحان، المرجع السابق، ص  
9
 .157علٌان عدة، المرجع السابق، ص  
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لا بقدر جسامة الخطؤ
1

على خطؤ جسٌم، كما ٌمكن أن  ٌسٌرا، فٌمكن أن ٌترتب ضررا 

ٌترتب ضرر جسٌم على خطؤ ٌسٌر
2

 . 

مالك المبانً المسإول عن بالحالة العقلٌة والذهنٌة لكما لا ٌجوز أن ٌتؤثر التعوٌض      

، ولا بسنهلضررا
3

، لأن منطق التعوٌض الكامل ٌقضً بعدم السماح للقاضً بالنظر إلى 

 ،جسامة التعدي أو إلى تقصٌر محدث الضرر، والتً تعتبر ظروؾ خارجة عن الضرر

فهدؾ المسإولٌة المدنٌة هو إصلبح الضرر لا عقاب محدثه وهذا الأخٌر هو جزاء 

الجزابٌةالمسإولٌة 
4

اب الإعتداء الواقع على النظام الاجتماعً، التً هدفها هو عق
5

 . 

 من خلبل ما سبق طرحه ٌتضح أنه متى تحققت المسإولٌة المدنٌة ٌقوم القاضً بتقدٌر     

التعوٌض بقدر جسامة الضرر، لا بقدر جسامة الخطؤ، آخذا بعٌن الإعتبار الظروؾ 

بالمضرور المحٌطة
6

، وهذا ما قضت به المحكمة العلٌا فً قرار صادر فً 

 ، قضت فٌه: 17/15/1222

"... كان ٌجب على قضاة الموضوع... أن ٌذكروا العناصر الموضوعٌة التً تساعد على 

تحدٌد مختلؾ التعوٌضات بدقة وتفصٌلها مثل سن الضحٌة ومهنتها ودخلها..."
7

. فلب ٌجوز 

ؾ الخاصة بالمسإول، إلا إذا ورد نص قانونً ٌسمح الخروج عن ذلك والإعتداد بالظرو

 بذلك.  

بناء علٌه نص المشرع الجزابري إستثناء عن مبدأ الإعتداد بظروؾ المضرور فً      

قبل التعدٌل، أنه إذا وقع الضرر من شخص ؼٌر ممٌز فلب ٌمكن  .جمق. 195/9 المادة

رقابته، أو وجد ولكن ٌتعذر مطالبة هذا الأخٌر بتعوٌض كامل إذا لم ٌوجد من ٌتولى 

الحصول على تعوٌض منه، حٌث ٌجوز للقاضً أن ٌلزم ؼٌر الممٌز بتعوٌض عادل 

كون محل تضرور، فالحالة المالٌة لكل من المسإول والم ،فً ذلك مركز الخصوم مراعٌا

اعتبار فً تقدٌر التعوٌض فً هذه الحالة
8

 . 
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 .549، ص 3سلٌمان مرقس، الوافً، المرجع السابق، ج 
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3
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6
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7
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8
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التعدٌل الأخٌر للقانون المدنً، وذلك  إلا أن المشرع الجزابري عدل عن موقفه فً     

 ، وبالتالً ٌكون قد ألؽى المسإولٌة الشخصٌة لعدٌمً التمٌٌز. .جمق. 195المادة  بنص

 وقت تقدٌر التعوٌض  المطلب الثانً:

ومع  تم توضٌح فٌما سبق العناصر المختلفة التً ٌعتد بها القاضً عند تقدٌر التعوٌض،     

ففً  ،ار بصدد التقدٌر القضابً للتعوٌضد جمٌع المشاكل التً تثذلك لا ٌنهً هذا التحدٌ

ر والذي على أساسه ٌتم تقدٌر رضتالكثٌر من الحالات ٌكون الضرر الذي لحق الم

التعوٌض متؽٌرا، سواء من حٌث حجمه زٌادة أو نقصا، أو من حٌث قٌمته إرتفاعا أو 

ٌض أو بعدهإنخفاضا، وقد ٌحصل كل ذلك إما قبل صدور الحكم بالتعو
1

 . 

فما  ،تعوٌض الجابر لهذا الضرر المتؽٌرأثٌرت تساإلات تتعلق بكٌفٌة تحدٌد مقدار ال     

الوقت الذي ٌنبؽً مراعاته من قبل القاضً عند قٌامه بتقدٌر التعوٌض؟ هل هو وقت 

حدوث الضرر أم وقت صدور الحكم؟ وهل ٌمكن إعادة النظر فً هذا التقدٌر فً ضوء 

 صل على الضرر؟.  التؽٌر الحا

عتد به فرعٌن، الأول ٌحدد فٌه الوقت التً ٌ من خلبلهذه التساإلات  سنحاول الاجابة عن

والثانً ٌوضح من خلبله أثر تؽٌر قدر وقٌمة الضرر على  ،القاضً عند تقدٌر التعوٌض

 هذا التعوٌض سواء قبل صدور الحكم أو بعد صدوره.  

 حكم به الفرع الأول: تقدٌر التعوٌض وقت ال

تعتبر مسؤلة الوقت من المسابل المهمة التً ٌجب على القاضً مراعاتها وأخذها بعٌن       

الإعتبار عند قٌامه بتقدٌر التعوٌض، وٌعود سبب أهمٌتها إلى عدم بث المحاكم فً الدعاوى 

ما أالمعروضة علٌها بالسرعة المطلوبة، وذلك عابد إما لزحمة العمل القضابً الٌومً، و

، أو عدم الحضور فً الٌوم المحدد المراجعةبب ٌرجع إلى الخصوم أنفسهم كعدم لس

، وؼٌرها من الأسبابللمراجعة
2

 . 

لهذه الأسباب وجب البحث عن الوقت الذي ٌجب على القاضً مراعاته عند تقدٌر      

التعوٌض، لكن قبل تحدٌد هذا الوقت ٌتحتم التمٌٌز أولا بٌن الوقت الذي ٌنشؤ فٌه حق 

 المضرور فً التعوٌض، والوقت الذي ٌتعٌن فٌه تقدٌر التعوٌض.  

                                                             
1
 .82منٌر قزمان، المرجع السابق، ص  
2
 .171سابق، ص حسن حنتوش الحسناوي، المرجع ال 
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ثار خلبؾ فقً حول وقت تقدٌر التعوٌض، وسبب هذا الخلبؾ خلبفا آخر حول طبٌعة      

الحكم القاضً بالتعوٌض، حٌث ذهب البعض إلى أن الحكم بالتعوٌض كاشؾ لحق 

القول بؤن ف ،ؤ لهذا الحقمنشبٌنما ذهب البعض الآخر إلى أن حكم القاضً  المضرور،

الحكم كاشؾ، ٌعنً أن حق المضرور ٌنشؤ وقت وقوع الضرر
1

، وعلٌه ٌجب أن ٌقدر 

التعوٌض فً هذا الوقت بالذات
2
أما القول بؤن الحكم منشؤ، ٌعنً أن حق المضرور ٌنشؤ  ،

وقت الحكم
3

، وٌجب أن ٌقدر التعوٌض فً هذا التارٌخ
4

  . 

والقول بؤن حكم القاضً كاشؾ بالنسبة  الرأٌٌنالجمع بٌن  حاول جانب ثالث من الفقه،     

لحق المضرور
5

، ومنشؤ بالنسبة لتحدٌد مقدار التعوٌض وهذا هو الرأي الأصح
6

  . 

 : الفقه المؤٌد لقاعدة تقدٌر التعوٌض وقت الحكم به أولا

 ،صدار الحكم هو وقت تقدٌر التعوٌضاتجهت أؼلب القوانٌن إلى جعل وقت إ     

عوٌض ٌجب أن ٌتم تقدٌره وفقا للحالة التً وصل إلٌها الضرر ٌوم الحكم، سواء اشتد فالت

الضرر أو خؾ
7

 . 

، التً جاءت كالتالً: .جمق. 131نص المشرع الجزابري على هذا المبدأ فً المادة      

ٌقدر القاضً مدى التعوٌض عن الضرر الذي لحق المصاب... فإن لم ٌتٌسر له وقت "

ر مدى التعوٌض بصفة نهابٌة، فله أن ٌحتفظ للمضرور بالحق فً أن ٌطالب الحكم أن ٌقد

خلبل مدة معٌنة بالنظر من جدٌد فً التقدٌر"
8

 . 

هذا هو الحل المإٌد من قبل ؼالبٌة الفقهاء     
9

، وهذا ارجع إلى أن التعوٌض لن ٌإدي 

الذي لحقه، وبما وظٌفته المتمثلة فً جبر الضرر الذي لحق بالمصاب إلا إذا رفع الضرر 

فً ذلك  أن هذا لن ٌتم إلا بالحكم بالتعوٌض فٌجب أن ٌكون التعوٌض بقدر وقٌمة الضرر

بالإضافة إلى ما ٌحققه هذا الحل من عدالة، فهو ٌضمن  ،التارٌخ وهو تارٌخ الحكم

للمضرور تعوٌض عن كل الضرر الذي لحقه وذلك بتجنٌبه الخسارة التً قد تلحق به، 

                                                             
1
 .218و217محمد صبري الجندي، المرجع السابق، ص  
2
 .210و209مقدم سعٌد، المرجع السابق، ص  
3
 .218محمد صبري الجندي، المرجع نفسه، ص  
4
 .209مقدم سعٌد، المرجع نفسه، ص  
5
 .172حسن حنتوش الحسناوي، المرجع السابق، ص  
6
 .69 عدنان إبراهٌم السرحان، المرجع السابق، ص 
7
 .236زاهٌة حورٌة سً ٌوسؾ، المسإولٌة المدنٌة للمنتج، المرجع السابق، ص  
8
 .141 221محمد صبري الجندي، المرجع السابق، ص  
9
 .140حسام الدٌن الأحمد المرجع نفسه، ص  
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ومشاكله، كما ٌحصر الضرر تبعا لتقلبات الأسعار وحالات التضخم النقدي  وحالات تفاقم

بتعوٌض الأضرار التً لحقت المضرور دون ؼٌرها مالك المبانً المسإولإلتزام 
1

  . 

 : الفقه المخالف لقاعدة تقدٌر التعوٌض وقت الحكم به اثانٌ

 لحكم لعدة إنتقادات،تعرضت قاعدة تقدٌر التعوٌض وفقا لقٌمة الضرر وقت صدور ا     

بعضها ٌشمل المسإولٌتٌن والبعض الآخر ٌقتصر على المسإولٌة العقدٌة، ٌتم عرض هذه 

 الإنتقادات والرد علٌها كالتالً:    

قٌل أن التؽٌر اللبحق بالضرر لا ٌرتبط مع فعل المسإول بعلبقة سببٌة، وأن سببه أمر  -أ

التالً لا ٌجب إلزام هذا الأخٌر بتعوٌض بعٌد عن المسإول وهو التؽٌر فً الأسعار، وب

ضرر لاحق ٌرجع إلى سبب أجنبً عنه
2

 . 

كونه ٌخلط بٌن الضرر وقٌمته، لأن الضرر رؼم تؽٌر الأسعار  الاعتراضلم ٌقبل هذا      

وأنه لا ٌوجد ضرر ٌرجع إلى المسإول وآخر ٌرجع  ،ثابتا لأن التؽٌر ٌلحق قٌمته فقطٌبقى 

كما أن إرتفاع الأسعار لٌس هو  ،ة بل هو ضرر واحد تؽٌرت قٌمتهادٌإلى الظروؾ الاقتص

نما هو العجز الجسمانً إالسبب الذي ٌإدي بالمضرور إلى حالة من البإس الاقتصادي، و

لما وصل به الحال إلى البإس، ولو  قدراتهالناتج عن الحادث، فلو كان الشخص فً كامل 

عن طرٌق العمل وزٌادة الدخلعلى الصمود والتؤقلم مع الظروؾ  قادراكان 
3

 . 

ٌقع على المضرور نفسه إصلبح الضرر الذي أصابه بمجرد حدوثه حتى ٌبتعد عن  -ب

خطورة تفاقمه وزٌادته لاحقا، وأن تقصٌره فً ذلك ٌجعله ٌتحمل تبعته، فلب ٌمكن وفقا لهذا 

هذا الضرر الرأي الإعتداد بقٌمة الضرر وقت الحكم إلا إذا إستحال على المضرور إصلبح 

فور إصابته به
4

 . 

إلا أن هذا الإتجاه ٌبدو منتقدا، إذ لا ٌوجد أي إلتزام على عاتق المضرور ٌفرض علٌه      

إصلبح الضرر الذي تعرض له، فهذا القول ٌفرض على المضرور إصلبح الضرر  عبء

به المسإول على الرؼم من أن المتحمل لهذا الإلتزام هو المسإول ألحقه الذي
5

 . 

                                                             
1
 .193إبراهٌم الدسوقً أبو اللٌل، المرجع السابق، ص  
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 التقاضً على فكرة العدالة، فلب ٌجب أن ٌكون من شؤن بطء إجراءات الاعتراضإستند  -ج

 تشدٌد إلتزام المسإول، لأن الحكم لو صدر قبل ازدٌاد الأسعار لما زاد مبلػ التعوٌض. 

ٌعتبر فً الحقٌقة حجة للئعتداد بقٌمة الضرر وقت الحكم، فمن  الاعتراضإلا أن هذا      

بالإضافة إلى أن  ،دون المسإول نتابج بطء الإجراءاتم تحمٌل المضرور عد باب العدالة

التسرع فً القضاء ٌمكن أن ٌتسبب فً افتقاد العدالة وذلك بصدور أحكام مستعجلة
1

 . 

قٌل بؤنه فً مجال المسإولٌة العقدٌة لا ٌمكن إلزام المسإول بالتعوٌض عن الزٌادة فً  -د

قتصادٌة، لكونها أضرار ؼٌر متوقعةقٌمة الضرر الناتجة عن الظروؾ الا
2
إلى  اإستناد ،

م.ج، التً تقرر أن المدٌن الذي لم ٌرتكب ؼشا أو خطؤ جسٌم لا ٌلزم إلا ق. 119/9المادة 

 بتعوٌض الأضرار المتوقعة، وٌعفى من تعوٌض الأضرار ؼٌر المتوقعة.  

ٌظل ثابتا والذي  بدوره، فالضرر كما سبق توضٌحه لا ٌتؽٌر بل الاعتراضرفض هذا      

بالإضافة إلى أن تؽٌر الأسعار لا ٌعتبر فً الوقت الحالً من الأمور  ،ٌر هو قٌمته فقطٌتؽ

ؼٌر المتوقعة
3

، لأن العبرة فً تحدٌد الأضرار المتوقعة بعناصر الضرر ولٌس بقٌمتها
4

  . 

ضً ٌقدر رؼم هذه الإنتقادات تبقى القاعدة المطبقة فً هذا المجال، تقضً بؤن القا     

التعوٌض المستحق للمضرور ٌوم صدور الحكم، سواء اشتد الضرر أو خؾ، زاد سعر 

النقد أو إنخفض، زادت أسعار المواد اللبزمة لإصلبح الضرر أو إنخفضت
5

 . 

 الفرع الثانً: أثر تغٌر قدر وقٌمة الضرر على التعوٌض  

 ا نتابج مهمة، وهً أنإعمال قاعدة تقدٌر الضرر وقت صدور الحكم تترتب عنه إن     

على الضرر من تؽٌر، من ٌوم وقوعه إلى وقت  ٌطرأالقاضً ٌؤخذ فً الحسبان كل ما 

الحكم بالتعوٌض صدور
6
أو ربما ٌتعدى الأمر ذلك لٌصل إلى مدة الطعن فً الحكم أو  ،

 فترة تنفٌذه. 

                                                             
1
 .207و 206حسام الدٌن كامل الأهوانً، المرجع نفسه، ص  
2
، ص 1957سبتمبر، س  -لأحكام الأجنبٌة، مجلة إدارة قضاٌا الحكومة، السنة الأولى، العدد الثالث، ٌولٌوفإاد وصفى أبو الذهب، تعلٌقات على ا 

 .123و122
3
 .197و194إبراهٌم الدسوقً أبو اللٌل، المرجع السابق، ص  
4
 .40أحمد شوقً محمد عبد الرحمن، مدى التعوٌض عن تؽٌر الضرر، المرجع السابق، ص  
5
 .39لأحمد، المرجع السابق، ص وسٌم حسام الدٌن ا 

6
 Corinne RENAULT-BRAHINSKY, op. cit, P 184. 
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زٌادة أو نقصانا متؽٌراكثٌرا ما ٌكون الضرر الذي ٌلحق بالمضرور      
1

سبب عامل ، ب

كما قد ٌتؽٌر الضرر  ،متوقعة وؼٌر متوقعة تإثر فً قدرهالزمن وما ٌلحق به من تطوارت 

 هنما فً قٌمته، وبهذا ٌظل الضرر ثابتا وتبقى عناصرإاللبحق بالمضرور لٌس فً قدره، و

كما هً ولكن قٌمة هذا الضرر هً التً تتؽٌر نتٌجة ظروؾ إقتصادٌة ومالٌة
2

 . 

 : نقطتٌنثر تؽٌر كل من قدر وقٌمة الضرر على تقدٌر التعوٌض فً ٌتم توضٌح أ     

 : أثر تغٌر قدر الضرر على التعوٌض أولا

إلى  متؽٌرالا ٌعقل أن ٌنتظر القاضً ولا ٌصدر حكمه فً حالة ما إذا كان الضرر      

وقت ؼاٌة ثباته واستقراره نهابٌا، بل علٌه تقدٌر التعوٌض وفقا للقدر المتحقق من الضرر 

كما أن هذا الحكم نفسه الصادر من محكمة  ،حكم دون إنتظار التطوارت اللبحقةالنطق بال

أول درجة، قد ٌتم الطعن فٌه بالإستبناؾ، بالإضافة إلى ذلك قد ٌنقضً وقت قبل تنفٌذ هذا 

 الحكم ووفاء المسإول بالتعوٌض للمضرور. 

ر الحكم بالتعوٌض، أو إذا تؽٌر تؽٌر على الضرر زٌادة أو نقصان بعد صدو طرأإذا      

هذا الضرر من وقت صدور الحكم الإبتدابً إلى حٌن صدور الحكم بالإستبناؾ، أو تؽٌر 

هل ٌملك المضرور فً حالة تفاقم  ،بٌن النطق بالحكم وتنفٌذ المسإولخلبل الفترة الواقعة 

السابق  الضرر أو المسإول فً حالة تقلص الضرر الحق فً إعادة النظر فً التعوٌض

تقدٌره؟. للئجابة على هذا التساإل وجب التمٌٌز بٌن أثر تؽٌر الضرر السابق على الحكم 

 بالتعوٌض، وأثر هذا التؽٌر اللبحق على الحكم النهابً للتعوٌض. 

 تغٌر قدر الضرر قبل الحكم بالتعوٌض  -أ

 د وقوععلى حالة المضرور بع ٌطرأٌقع على القاضً الإعتداد بكل تقلص وتحسن      

الضرر إلى ؼاٌة النطق بالحكم أٌا كان سبب هذا التحسن
3

 ، ؼٌر أن القاضً لا ٌعتد بتشدد

وتفاقم الضرر اللبحق إلا إذا إرتبط بالمسإول
4

 . 
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 تفاقم قدر الضرر قبل الحكم بالتعوٌض  -1

إذا تشدد وتفاقم الضرر وقت الحكم، عما كان علٌه وقت تحققه، فلب ٌعتد القاضً كما      

سبق شرحه بكل تفاقم أٌا كان سببه
1

، بل ٌعتد فقط بالتفاقم الذي ٌعود سببه إلى المسإول
2
. 

فً حساب التعوٌض وٌكون القاضً هنا أمام ضرر متعاقب أو متتابع، فتدخل كل زٌادة فٌه 

وٌبدأ وقت الإعتداد بتفاقم الضرر، من الوقت الذي تحقق فٌه التفاقم  ،المستحق للمضرور

ولا بعده ولٌس قبل ذلك
3

 . 

ما بؤضرار جسمانٌة  شخصوأصاب  9111هدم لمبنى سنة تحدث إذا ومثال ذلك     

وتلؾ فً السٌارة، فرفع هذا الشخص دعوى قضابٌة سنة  عجز عن العملوسبب له 

ٌمثل  9111، وكان العجز وقت حدوثه سنة 9115 ، وصدر الحكم بالتعوٌض سنة9119

%، فإن التعوٌض هنا ٌقدر على 111صل إلى نسبة لٌ 9113%، ولكنه تفاقم سنة 51نسبة 

إلى ؼاٌة  9113% ابتداء من سنة 111، وٌمثل 9113-9111% من سنة 51أساس 

91154صدور الحكم سنة 
   . 

نفس الحكم إذا تؽٌر الضرر بٌن حكم أول درجة وحكم الاستبناؾ، حٌث ٌتقٌد قاضً    

وقت إصدار الحكم بالتعوٌضالإستبناؾ شؤنه شؤن قاضً أول درجة بتقدٌر الضرر 
5
لذلك  ،

من ضرر إلى دعوى جدٌدة، بل ٌحق للمضرور أن ٌطالب بزٌادة زاد لا ٌحتاج تعوٌض ما 

التعوٌض أمام محكمة الإستبناؾ عن المبلػ الذي ادعى به أمام محكمة أول درجة طالما 

تفاقم هذا الضرر
6
. 
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 تقلص قدر الضرر قبل الحكم بالتعوٌض:  -2

 على القاضً إذا قل قدر الضرر وقت الحكم بالتعوٌض عن قدره وقت وقوعه، وجب     

الإعتداد بهذا التحسن طالما تم ذلك قبل النطق بالحكم، ؼٌر أن هذا الإعتداد ٌقتصر على 

لفترة اللبحقة لتقلص الضرر وتحسنها
1

 . 

 %، ثم111بنسبة  9111إذا كان العجز الذي لحق المضرور فً المثال السابق، سنة ف    

 ، فعلى القاضً الاعتداد بهذا التحسن من9113% سنة 51تحسنت حالة المضرور لتصبح 

فلو اعتد القاضً بهذا التحسن  ،، لا قبل هذا التارٌخ ولا بعده9113ٌوم حدوثه أي من سنة 

قبل حدوثه ٌكون قد أؼفل حق المضرور فً التعوٌض عن الضرر الذي لحقه فً الفترة من 

ذا لم ٌعتد به أو إعتد به وقت الحكم إ، و9113-9111ة تحسنه أي من سنة وقوعه إلى ؼاٌ

فقط، فٌكون قد عوض المضرور عن ضرر ؼٌر واجب التعوٌض عنه
2

    . 

   تغٌر قدر الضرر بعد الحكم بالتعوٌض  -ب

، على الضرر الذي لحق المضرور ٌطرأٌعتد القاضً عند تقدٌر التعوٌض بكل تؽٌر      

عادة ز لقوة الشًء المقضً به، وأصبح ؼٌر قابل لإبالتعوٌض نهابً حاحكم  وقد ٌصٌر

كن قد ٌتؽٌر قدر الضرر الذي تم على أساسه تحدٌد هذا التعوٌض النهابً، ، ولالنظر فٌه

وفً هذه الحالة هل ٌمكن للقاضً تعدٌل قدر التعوٌض الذي صدر به حكم نهابً لٌتلبءم مع 

من قدر هذا التعوٌض أو ٌنقص منه؟. للئجابة على  التً لحقت بالضرر، فٌزٌد التؽٌرات

هذا التساإول ٌجب التمٌٌز بٌن الحالة التً ٌزٌد وٌتفاقم فٌها الضرر، والحالة التً ٌتقلص 

 فٌها. 

 تفاقم قدر الضرر بعد الحكم بالتعوٌض:  -1

فً الواقع العملً إذا لم ٌتؤكد القاضً من تحقق الضرر المستقبلً قصر تقدٌر       

لتعوٌض على أساس الضرر الحال الذي تحقق بالفعل، أما بالنسبة للضرر المستقبلً ا

المحتمل الوقوع فله العدٌد من الوسابل والحلول تمكنه من معالجته
3

  . 
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أن ٌجعل التعوٌض فً صورة إٌراد أو مرتب دوري ٌحدد قدره بصفة مإقتة،  لقاضًفل     

وله كذلك أن ٌقرر التعوٌض عن فترة زمنٌة  ،لبإمكانٌة إعادة النظر فٌه مستقبمع تقرٌر 

سواء كانت سنة أو أكثر أو أقل ٌعاد بعدها تقدٌر التعوٌض من جدٌد محددة،
1
أو أن ٌحتفظ  ،

للنظر فٌما إنتهى علٌه قدر فً حكمه للمضرور بالحق فً اللجوء مستقبلب إلى القضاء 

الضرر المستقبل قبل تحققه، وهذه الحلول تتخذ إذا لم ٌستطع القاضً تبٌن مدى  ،الضرر

ونتٌجة لذلك ٌكون  واضطر بسبب ذلك إلى تقدٌر تعوٌض مإقت عما إستطاع تبٌنه،

للمضرور الحق فً إستكمال التعوٌض بمجرد تحقق زٌادة الضرر
2
وهذا ما نصت علٌه  ،

 سابقة الذكر.  .جمق. 131المادة 

لا مواجهة الحالة التً ٌصعب ورع لمن نص هذه المادة أن التعوٌض التكمٌلً ش ٌستنتج     

الضرر وقت النطق بالحكم تفاقم سر فٌها تعٌٌن مدىٌٌت
3
وٌجب على المضرور فً هذه  ،

الحالة إقامة الدلٌل على تفاقم وزٌادة قدر الضرر، حتى ٌحق له المطالبة بتعوٌض تكمٌلً 

فً حالة الحكم له بتعوٌض مإقت
4
لمإقت، كما ٌجب أن ٌكون الحكم الصادر بالتعوٌض ا ،

الحكم بإعادة النظر فً  منحق فً أن ٌطالب خلبل مدة معٌنة قد إحتفظ للمضرور بال

التقدٌر، والمطالبة بتعوٌض تكمٌلً
5
. 

م.ج، وقال بؤن فً تطبٌقه خروجا على ق. 131المادة  على نصإعترض بعض الفقه      

النظر فً التقدٌر.  قاعدة حجٌة الأحكام، بما أنه ٌحفظ للمضرور الحق فً المطالبة بإعادة

بؤن ذلك لا ٌعتبر خروجا عن هذه القاعدة ولا إستثناءا عنها،  الاعتراضأجٌب على هذا 

مادام الحكم الصادر بالتعوٌض المإقت لم ٌفصل فً كل الطلبات بل أبقى الفصل فً بعضها 

ومن ثم ٌجوز للمضرور بدعوى مستقلة خلبل  ،تتحقق وتتحدد عناصر تقدٌر الضرر إلى أن

فٌكون بالتالً موضوع الدعوى مختلؾ  دة محددة ٌعٌنها الحكم، أن ٌطلب تعوٌضا تكمٌلٌا،م

فً هذه الأخٌرة عن موضوع الدعوى فً التعوٌض المإقت
6

        . 

                                                             
1
 .1104و 1103عبد الرازق السنهوري، المرجع نفسه، ص  
2
 .421سلٌمان مرقس، موجز أصول الإلتزامات، المرجع السابق، ص  
3
قضاٌا الحكومة، السنة الخامسة، العدد الثالث عبد الجلٌل بدوى، التعوٌض المإقت والتعوٌض التكمٌلً وحجٌة الشًء المقضً فٌه، مجلة إدارة  

 .179، ص 1961والرابع، سبتمبر 
4
 .564أصالة كٌوان كٌوان ،المرجع السابق، ص  
5
 .178و 177عبد الجلٌل بدوى، المرجع السابق، ص  
6
 .179عبد الجلٌل بدوى، المرجع السابق، ص  
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، التً واجهة هذا الفرض صراحة، والتً .جمق. 131ٌثور الإشكال حول المادة لكن      

هذا الحق له، وتقٌٌده ذا لم ٌقم القاضً بحفظ لم تجز للمضرور المطالبة بتعوٌض تكمٌلً إ

لكن ورؼم صراحة هذه المادة لا ٌتؤثر حق المضرور فً رفع دعوى  ،بمدة محددة

لمقررة عدم شمول حكم القاضً ما ٌحفظ هذا الحق، كما أن المهلة ارؼم التعوٌض التكمٌلً 

عن الضرر المتفاقم لا ٌقٌد حق المضرور فً رفع دعوى جدٌدة  فً نص المادة سابقة الذكر

 والمستحدث، أٌا كان وقت وقوعه. 

نما إحٌث لا ٌمكن أن ٌستمد حق المضرور فً رفع دعوى جدٌدة من حكم قضابً، و     

 حق المضرور فً رفع دعوى جدٌدة للمطالبة بتعوٌض عن أضرار جدٌدة لم ٌعوض عنها،

إ.م.إ سابق الذكر، طالما ق. 3ٌثبت له بناءا على حق التقاضً المقرر له قانونا وفقا للمادة 

 أن ذلك لا ٌتعارض مع حجٌة الحكم السابق صدوره.   

 تقلص قدر الضرر بعد الحكم بالتعوٌض:   -2

أجمع الفقه أنه لا ٌمكن للمسإول الإستناد إلى تحسن حالة المضرور لإعادة النظر فً      

الحكم النهابً
1
أن القاضً قد وقع فً ؼلط فً الإدعاء  مالك فً أضرار المبانًفلب ٌمكن لل ،

أو أنه وقع فً ؼلط فً الواقع بتعوٌضه  ،مستقبلً لن ٌتحقق ضرراالقانون بتعوٌضه 

محتملب ضرراضرار مستقبلب باعتباره 
2
 ضرراأو أن القاضً أدخل فً تقدٌره للتعوٌض  ،

تحول قوة الأمر المقضً فٌه دون المساس بالحكم النهابً ففً كل الحالات ،وهمٌا
3

 . 

المسإول إعادة النظر فً التعوٌض الذي تقرر المالك إنتقذ بعض الفقهاء، رفض طلب      

أن ذلك ٌشكل اعتداء على مبدأ  ورأىنهابً فً حالة تحسن حالة المضرور،  بحكم

التعوٌض الكامل ووجوب المساواة بٌن التعوٌض والضرر، وعدم التكرم على المضرور 

عن الضرر المسإولالملك على حساب 
4
حٌث ذهبوا إلى أن قاعدة حجٌة الأمر المحكوم  ،

فٌه تحول بٌن المسإول وبٌن حقه فً المطالبة بتخفٌض التعوٌض، بٌنما ٌكون للمضرور 

                                                             
1
 Corinne RENAULT-BRAHINSKY, op. cit, P 184. 

2
 .219الدسوقً أبو اللٌل، المرجع السابق، ص  إبراهٌم 
3
 .190و 189عبد الجلٌل بدوى، المرجع السابق، ص  
4
 .219إبراهٌم الدسوقً أبو اللٌل، المرجع نفسه، ص  
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وتفاقم الضرر دون أن ٌتعارض ذلك مع  زاددابما الحق فً أن ٌطالب بتعوٌض إضافً إذا 

حجٌة الأمر الشًء فٌه
1

 . 

عن  المسإولالمالك بعض الفقهاء إلى إقتراح رفع ذهب  ،لتخفٌؾ التناقض السابق     

أن  ذلكدعوى جدٌدة على أساس واقعة جدٌدة هً شفاء المصاب أو زوال الضرر.  الضرر

لؽى فٌها تقلص الإصابة بعد الحكم، لا ٌكفً لإلؽاء الحكم، فالقانون حدد الأحوال التً ت

حل عن طرٌق رفع  ، إٌجادمن الفقه رخآجانب وحاول  ،الأحكام على سبٌل الحصر

المسإول دعوى تفسٌر الحكم الصادر بالتعوٌض، ولكن لم تجد هذه المحاولة وهذا الحل 

 تؤٌٌدا من الفقه، لأن هذا الإجراء ٌقتضً أن ٌشوب الحكم ؼموض أو إبهام. 

 المسإولالمالك ٌمكن القول فً هذا الشؤن أن قاعدة قوة الشًء المقضً به تقؾ بٌن      

حقه فً المطالبة بتخفٌض التعوٌض، ولا ٌوجد حل قانونً ٌمكن  وبٌن عن الضرر

   للمسإول الإستناد إلٌه لإسترداد كل أو بعض التعوٌض الذي دفعه للمصاب.

 : أثر تغٌر قٌمة الضرر على التعوٌض ثانٌا

قد ٌتؽٌر الضرر الذي لحق المصاب لٌس فً قدره بل فً قٌمته فقط، وذلك نتٌجة تؽٌر       

للنقود، وفً هذه  الشرابٌةلاقتصادٌة والمالٌة، وما ٌتتبعه من تؽٌر فً القٌمة الظروؾ ا

 الحالة ٌكون تؽٌر الضرر خارجٌا ٌرجع إلى أسباب بعٌدة وخارجٌة عن الضرر ذاته. 

الاقتصادٌة وما  التؽٌراتفً هذا الشؤن هو إلى أي مدى تإثر هذه  ٌطرحالسإال الذي      

ضرر والمواد اللبزمة لإصلبحه، على التعوٌض المستحق ٌلحقها من تؽٌر فً قٌمة ال

على  التؽٌراتللمضرور؟. للئجابة على هذه الإشكالٌة ٌتم التطرق إلى مدى أثر هذه 

 قبل صدور الحكم بالتعوٌض وبعده.   التعوٌض،

 تغٌر قٌمة الضرر قبل الحكم بالتعوٌض  -أ

لذي لحق المصاب تؽٌر فً قٌمته على الضرر ا طرأتقضً القاعدة العامة، بؤنه إذا      

وكان هذا التؽٌر سابق على صدور الحكم بالتعوٌض، فإن مبدأ التعوٌض الكامل للمضرور 

                                                             
1
 .190عبد الجلٌل بدوى، المرجع نفسه، ص  
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 ٌستوجب أن ٌكون التعوٌض مساوٌا لقٌمة الضرر وقت الحكم ولٌس وقت وقوع الضرر،

على قٌمة الضرر من تؽٌر سواء بالزٌادة أو بالنقصان طرأبالتالً الإعتداد بما 
1

 . 

 فتقدٌر التعوٌض وفقا لقٌمة الضرر وقت الحكم به مبدأ عام، ٌعمل به سواء أمام محاكم     

 أول درجة، أو أمام محاكم الاستبناؾ، لأن العبرة فً التقدٌر تكون بآخر حكم، وهذه القاعدة

تطبق سواء بالنسبة للمسابل التقصٌرٌة أو العقدٌة
2

، كما تطبق على جمٌع الأضرار، سواء 

أصابت الأشخاص أو لحقت بالأشٌاء والأموالالتً 
3

 . 

 تغٌر قٌمة الضرر بعد الحكم النهائً بالتعوٌض  -ب

الذي  الضرر تضخمقً ٌتمثل فً ٌواجه المضرور المحكوم له بالتعوٌض خطر حقٌ     

 ٌصلح من جهة ٌإدي إلى عدم كفاٌة مبلػ التعوٌض، فلب ٌعادل من جهة قٌمة الضرر، ولا

 من خلبل هذه النقطة توضٌح أثر تؽٌر قٌمة الضرر على ، وسنحاولاشهأخرى كمورد لمع

 .التعوٌض بعد صدور حكم نهابً به

، المنظمة لتقدٌر القاضً ق.م.ج 131جاءت صٌاؼة المادة وفً القانون الجزابري      

للتعوٌض، عامة ومرنة فٌما ٌتعلق بسلطة القاضً فً الإحتفاظ للمضرور بالحق فً إعادة 

ً التقدٌر، وذلك ٌشمل التعوٌض فً جمٌع صوره سواء كان فً صورة مبلػ النظر ف

 إجمالً ٌدفع مرة واحدة أو مقسطا، أو كان فً صورة إٌراد أو دخل دوري. 

، وعدم تقٌٌدها للقاضً، إلا أن هذه ق.م.ج 131نص المادة  عباراتلكن رؼم إطلبق      

طلقة إلا فً حالة تؽٌر قدر ون مالسلطة التً منحها المشرع الجزابري للقاضً لا تك

حٌث ٌستند تقدٌر التعوٌض فً هذه الحالة إلى ضرر جدٌد لا ٌمكن معه الإحتجاج  ،الضرر

فهذا النص لم ٌواجه حالة تؽٌر قٌمة الضرر، كما  ،سك بقاعدة قوة الشًء المحكوم فٌهوالتم

فً حكمه بالحق  ٌحتفظ فٌه هذا الأخٌر للمضرور حالة التًه حصر سلطة القاضً على الأن

 بإعادة النظر فً التعوٌض خلبل فترة محددة فً هذا الحكم.   فً أن ٌطالب

                                                             
1
 .88إلٌاس ناصٌؾ، المرجع السابق، ص  
2
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 عادة تقدٌر التعوٌض إذا تؽٌرت قٌمةإبالتالً لا ٌمكن إسناد سلطة القاضً فً تعدٌل وو     

الضرر، إلى نص المادة سابقة الذكر، بل تكون إستنادا إلى مبدأ التعوٌض الكامل الواجب 

 مضرور.  منحه لل

  تغٌر قٌمة الضرر بعد الحكم وقبل التنفٌذ -ج

فً سداد التعوٌض للمضرور فترة تتؽٌر فٌها  عن الضرر المسإول المالك قد ٌتؤخر     

وهنا ٌجب التمٌٌز بٌن  ،تعوٌض المحكوم به ؼٌر جابر للضررقٌمة الضرر، فٌصبح ال

الأسعار، أما الثانً فٌتمثل فً  فرضٌن، الأول ٌتمثل فً إرتفاع قٌمة الضرر نتٌجة إرتفاع

 إنخفاض قٌمة الضرر نتٌجة إنخفاض الأسعار. 

 إرتفاع قٌمة الضرر:  -1

، عن الضرر المسإولالمالك إذا كان التؤخٌر فً الوفاء بمبلػ التعوٌض ٌرجع إلى خطؤ      

كفً سببٌة مباشرة، وهذا ٌ برابطةفإن عدم كفاٌة التعوٌض الذي تقرر ٌرتبط بخطؤ المسإول 

لًٌ عن هذا الضرر الجدٌدلثبوت حق المضرور فً ت وهكذا ٌمكن للقاضً  ،عوٌض تكم

الإعتداد بالتؽٌٌر فً قٌمة الضرر بطرٌق ؼٌر مباشر أي عن طرٌق اللجوء إلى تعوٌض 

تكمٌلً
1

 . 

بل نسب إلى المضرور نفسه،  عن الضرر المسإولالمالك أما إذا لم ٌنسب التؤخر إلى      

 ذه الحالة إلزام المدٌن بتعوٌض تكمٌلً. فلب ٌمكن فً ه

 إنخفاض قٌمة الضرر:  -2

قد تنخفض قٌمة الضرر نتٌجة إنخفاض الأسعار، وهنا لا ٌكون لهذا الإنخفاض أي      

تؤثٌر على التعوٌض، حٌث ٌحول مبدأ قوة الشًء المقضً فٌه دون إعادة النظر من جدٌد 

فً قدر التعوٌض
2

  . 

ر الأسعار ناتج عن مرور الزمن، لكن قد ٌحدث وٌكون تؽٌر الأسعار هذا إذا كان تؽٌ     

مسإولا  فٌكون المالك ،معنى الأصح ٌختلؾ من بلد إلى آخرناتج عن إختلبؾ المكان، أو بال

                                                             
1
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، وذلك بمقدار الثمن الذي ٌنتج فً حالة البضاعة المعدة للبٌع مثلب عن هذا الهلبك أو الفقد

تخضع لقواعد العرض والطلب، لأن هذا الثمن هو الذي ٌمثل التً  بلد البٌعمن بٌعها فً 

ٌزٌد عن  مكان البٌعالخسارة التً لحقت صاحبها والكسب الذي فاته، إذا كان ثمن البٌع فً 

شرابهاثمن 
1

   . 

 تقدٌر التعوٌض فً الفقه الاسلامًالمطلب الثالث: 

، من عن الضرر لمسإولاالمالك لا ٌخفى أن تقدٌر التعوٌض الواجب للمضرور على      

 أن ٌكون حكمه بالتعوٌض جابرا أهم الأمور التً ٌجب على القاضً العناٌة بها، لضمان

باة للضرر، دون زٌادة أو نقصان، فالزٌادة أو النقص فً التعوٌض خلل فً الحكم، ومحا

 عند فقهاء الشرٌعة الاسلبمٌة ، لهذا فإن لتقدٌر التعوٌضلأحد الطرفٌن على حساب الآخر

وعوامل قد تإدي إلى التخفٌؾ من قٌمته، وهو ما سنتناوله من خلبل ثلبث  قواعد وتوقٌت

 فروع.

    فً الفقه الاسلامً تقدٌر التعوٌض قواعدالفرع الاول: 

 ن المقدار، سهل التقدٌر،ٌن أن ٌكون الضرر واضح المعالم، بلا ٌخلو الواقع العملً م     

فلب إشكال فً أن ٌعتمد  فإذا كان الضرر واضحا، أو أن ٌكتنفه ؼموض ٌسٌر أو شدٌد

 له، وكذلك إذا كان الؽموض ٌسٌرا القاضً على نفسه فً تقدٌر هذا التعوٌض المكافا

ٌّد سوى بمبادئ العدل من  بحٌث ٌتؽلب علٌه القاضً بعلمه وخبرته، وهو فً ذلك ؼٌر مق

ى ما ٌجبر ضرره فً جهة، وبالعرؾ السابد فً مجتمعه وزمانه، لتعلق نظرة المضرور إل

أما إذا كان الضرر شدٌد الؽموض، بحٌث ٌصعب على القاضً الاستقلبل ، العرؾ والعادة

 بتقدٌره، وتقدٌر التعوٌض اللبزم لجبره، فهنا لا بد له من الاستعانة بالخبراء.

ما كان الأمر، وسواء استقل القاضً بتقدٌر التعوٌض، أو شاركه فً ذلك الخبراء،  وأٌا     

نتناوله فً سوهذا ما ، جب مراعاتها أثناء تقدٌر التعوٌضناك جملة من القواعد التً تفه

 :ةالتالٌ لنقاطا

 

                                                             
1
 .92منٌر قزمان، المرجع السابق، ص  
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 الاستعانة بالخبراء فً تقدٌر التعوٌضأولا: 

لعدٌد من المسابل الدقٌقة ما نجد الفقهاء، ٌحٌلون ـ فً كتبهم الفقهٌة ـ بٌان ا كثٌرا     

 ،رفة مقدار العٌب فٌه، أو ؼٌر ذلكقٌمة شًء، أو لمع ة، لأهل الخبرة؛ إما لتقدٌروالخاص

وهم ٌسمونهم تارة بؤهل المعرفة، وأخرى بؤهل البصر أو المقومٌن؛ وقد ٌنسبون كل صنؾ 

: ٌرجع إلى الأطباء فً تقدٌر العٌب، أو إلى عرفاء فٌقولون مثلب ،ى ما هو خبٌر فٌهإل

 فون قٌمة الدور، وما إلى ذلك.البنٌان لمعرفة عٌوب الدار، أو للقسّام الذٌن ٌعر

فً معرفة طول  : " وٌرجع إلى أهل الطب والمعرفة بالجراحجاء فً تبصرة الحكام     

وكذلك ٌرجع إلى أهل المعرفة من النساء فً قٌاس الجرح وقدره  ،الجرح وعمقه وعرضه

معرفة وٌرجع إلى أهل المعرفة من الأكرٌاء  فً  …إذا كان مما ٌجوز فٌه شهادة النساء 

وكذلك أهل المعرفة فً عٌوب الدور، وما فٌها من الصدوع والشقوق  ،عٌوب الدواب

وكذلك إلى أهل  ،وٌرجع إلى أهل المعرفة بالجوابح وما ٌنقص من الثمار ،وسابر العٌوب

المعرفة بمسابل الضرر، مما ٌحدثه الإنسان على جاره، أو فً الطرقات، وأنواع ذلك"
1
. 

للقاضً أن ٌستؽنً عن مساعدة الخبراء، وهو أمر معروؾ وبٌن، لأن  وعلٌه فلب ٌمكن     

ٌحٌط  كثرة القضاٌا وتشابكها، وتنوع الأموال التً ٌقع فٌها النزاع، تجعل من المحال أن

؛ وعلٌه فللقاضً أن ٌستعٌن بالمتخصصٌن فً كل أمر ٌحتاج القاضً ولا ؼٌره بها جمٌعا

 ثٌر من الأحٌان. إلى صاحب خبرة، بل ٌجب علٌه ذلك فً ك

ولوضوح هذا الأمر نجد " الدسوقً " من المالكٌة ٌقول وهو ٌشرح قول الشٌخ خلٌل     
2

 ،

 ناقصا م عبداجتهاد الحاكم فٌه نظر، لأنه ٌقو: با:" قولهفً تقدٌر قٌمة العبد المجروح

ن مراد : بؤمعرفة، لا باجتهاد الإمام، وأجٌببقول أهل ال وكاملب، وٌنظر ما بٌن القٌمتٌن،

"لحاكم مع أهل المعرفة فً التقوٌمالشّارح باجتهاد ا
3

. وقال ابن فرحون
4
: " ٌرجع إلى أهل  

"رفة من التجار فً تقوٌم المتلفاتالمع
5
. 

                                                             
1
، 2هعـ ، ج 1،1331محمد أحمد علٌش المالكً، مطبععة عٌسعى الحلبعً بمصعر، طابن فرحون، تبصرة الأحكام، على هامش، فتح العلً المالك، ل 

 .79، 78ص 
2 .

 .223، المرجع السابق، ص 1شجرة النور الزكٌة فً طبقات المالكٌة، ج محمد مخلوؾ،
3
 . 271، المرجع السابق، ص 4حاشٌة الدسوقً على الشرح الكبٌر للدردٌر، ج 
4 
 .52، ص 1م، بٌروت، ج1986، 5علبم، دار العلم للملبٌٌن، طخٌر الدٌن بن محمود الزركلً، الأ 

5  
 .79، المرجع نفسه، ص 2ابن فرحون، تبصرة الأحكام، ج



لمسؤولية المدنية للمالك عن أضرار المبانيوآثار اأركان الثاني             الباب  
 

344 
 

ولما كان أهل الخبرة ٌقومون بالشهادة أمام القاضً، بما وصل إلٌه اجتهادهم فً الأمر      

ن الشهود العادٌٌن بارهم فً منزلة ما بٌالذي لهم فٌه خبرة ومعرفة، لهذا فٌمكن اعت

وعلٌه فٌلزم أن تتوفر فٌهم الشروط المطلوبة فً الشهود، والقضاة
1

، بالإضافة إلى المهارة 

هم فً المسؤلة التً لإعطاء رأٌ أن ٌتمٌزوا بها، حتى ٌكونوا أهلبأو الخبرة التً ٌجب 

: ذهاب البصر ٌعرفه الأطباء، : " وقٌل قال الزٌعلً فٌمن ادعى ذهاب بصره ،ٌستفتون فٌها

فٌكون قول رجلٌن منهم عدلٌن حجة فٌه "
2
. 

 تتوفر فٌه الشروط ٌجٌزون شهادة من لا إلى الخبرة تجعل الفقهاء أحٌانا ولعل الحاجة     

: " شهادة عٌوب النساء، جاء فً روضة القضاةعلى قبولهم شهادة المرأة فً  كاملة، قٌاسا

"ل أبو حنٌفة شهادة القابلة وحدهاوقب …نساء النساء مقبولة فً عٌوب ال
3

 . 

، فلب بد من اللجوء إلى خبٌر ضررلقٌمة اٌصل القاضً إلى تقدٌر عادل ل وعلٌه فلكً     

والخبرات تختلؾ، فهناك  ،برة فً الصنؾ المراد تقدٌر قٌمتهٌكون صاحب تخصص وخ

ٌم المختلفة للعملبت، أو الخبٌر فً الصرؾ، الذي ٌعرؾ الزٌوؾ من الجٌاد، كما ٌعرؾ الق

خبٌر فً قٌمة السلع لطول ممارسة أو لمعرفة بؤمور التجارة، أو خبٌر فً الحساب، أو 

أهل  أو إلى عرفاء البنٌان لمعرفة عٌوب الدار وفً موضوع دراستنار قٌمة الحٌوان، تقدٌ

 .المعرفة فً عٌوب الدور، وما فٌها من الصدوع والشقوق وسابر العٌوب

دتهم أو تقدٌرهم ؼٌر ملزم إلى أن أهل الخبرة لٌس لهم الفتوى، وشها ر التنبٌهوٌجد     

ولقد أنكر ابن فرحون ما ٌقع فٌه كثٌر من القضاة، وأورد العدٌد من الأمثلة على  ،للقاضً

 فً القضٌة نهم جعلوا قول أهل المعرفة فاصلبذلك، لأ
4
. 

على القاضً أن ٌنظر إلى أقرب تقوٌم هذا وإذا اختلؾ أهل الخبرة فً تقدٌر العوض، ف     

إلى السداد؛ وللوصول إلى ذلك ٌجب علٌه أن ٌسؤل ؼٌرهم ممن لهم بصر أكثر فً الأمر 

حتى ٌتبٌن له السداد
5
. 

                                                             
1 

روضعة القضعاة وطرٌعق النجعاة، تحقٌعق العدكتور صعلبح العدٌن النعاهً، مإسسعة الرسععالة،  علعً بعن محمعد بعن أحمعد الرحبعً أبعً القاسعم السعمنانً،
 . 203، 201م، ص 1984، 2ط بٌروت، ودار الفرقان، عمان،

2 
 .130، المرجع السابق، ص 5تبٌٌن الحقابق فً شرح كنز الدقابق،ج  عثمان بن علً الزٌلعً،

3 
 .209روضة القضاة وطرٌق النجاة، المرجع السابق، ص  علً بن محمد بن أحمد الرحبً أبً القاسم السمنانً،

4
 .74،75، المرجع السابق، ص 2ابن فرحون، تبصرة الأحكام، ج 
5 

 .77، المرجع السابق، ص 2ابن فرحون، تبصرة الأحكام، ج
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 ما ٌجب مراعاته عند تقدٌر التعوٌضثانٌا: 

 تأثٌر الأضرار المحتملة  -أ

إكدة الوقوع، لأنها عندبذ للؤضرار المحتملة تؤثٌر فً تقدٌر التعوٌض، إذا كانت م     

أو ما فً حكمه، فنقص  : أن من قتل عجلب، ولذلك قرر الفقهاءلواقعة فعلبتكون فً حكم ا

لبن أمه، فعند تقدٌر التعوٌض لابد من مراعاة قٌمة العجل، ومراعاة ما نقصته الأم من 

حلببها
1

 . 

أو دفعه للمتضرر،  فً تؤخٌر وقت تقدٌر التعوٌض، وللؤضرار المحتملة تؤثٌر أٌضا     

رها، إلى حٌن ٌستقر أمرها وذلك فً حالة عدم التؤكد من وقوع الأضرار، أو عدم معرفة قد

نهابٌا
2

، دون أن ٌكون عن سراٌة لجناٌة أما ما كان من الأضرار متوقعا حدوثه مستقبلب، 

ؼٌر سابقة، أو الأضرار الأدبٌة والمعنوٌة، أو الأضرار المتوقعة نتٌجة تفوٌت فرصة، و

ذلك من الأضرار ؼٌر المإكدة الوقوع، فلب تعوٌض فٌها فً الفقه الإسلبمً، ولا تإثر فً 

 عملٌة تقدٌر التعوٌض.

 المماثلة  -ب

ة فٌه، للؽرض من إٌجابه، لا بد من مراعاة مبدأ المماثل لكً ٌكون التعوٌض محققا     

ب على القاضً وعلٌه فالواج، وذلك فً كل ضرر نشؤ تعدٌا أو عن تقصٌر وإهمال

والخبراء، مراعاة هذا المبدأ عند تقدٌر التعوٌض، وذلك بالمساواة بٌن التعوٌض والضرر، 

ولتحقٌق ، ؼٌر مجبور حتى لا ٌبقى جانب المتضرر موتورافٌلزم تعوٌض جمٌع الأضرار، 

، وصفة وكمٌة، لأن لمثلً بمثله صورة ومعنى، أو جنسا ونوعاذلك، فلببد من ضمان ا

ثال تجبر بما ٌماثلها فً المالٌة، وفً جمٌع الأوصاؾ الأخرى، فالمثل ٌقوم بمثله ذوات الأم

من جمٌع الوجوه وجمٌع الأعراض، فحصول التساوي فً المالٌة والأوصاؾ الأخرى، 

ٌطمبن إلٌه المتضرر وٌسترٌح، لأن وجود المثل كبقاء  ٌوصل إلى جبر الضرر جبرا

وأتمالشًء بعٌنه، فٌكون التعوٌض به أعدل 
3
. 

                                                             
1 

 .354البهجة فً شرح التحفة، المرجع السابق، ص  أبً الحسن علً بن عبد السلبم التسولً،
2 

 . 37، المرجع السابق، ص 8حاشٌة على شرح مختصر خلٌل للخرشً، ج، الشٌخ علً العدوي
3
 .169، 168، المرجع السابق، ص 1عبد السلبم السلمً، قواعد الأحكام فً مصالح الأنام، جأبً محمد عز الدٌن عبد العزٌز بن  
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تعذر وجود مثله، فإٌجاب قٌمة  سواء كان المال قٌمٌا، أو مثلٌالم ٌكن للمال مثل،  أما إذا     

المال عند ذلك أعدل، وأقرب إلى المساواة بٌن التعوٌض والضرر؛ لأن المماثلة هنا تكون 

؛ أي لما تعذر التعوٌض صورة ما كانت فً الأوصاؾ والمالٌة معامن حٌث المالٌة، بعد

معنى، فٌصار إلى التعوٌض معنى، وذلك لأن المال القٌمً تختلؾ أجزاإه وصفاته، و

فالقٌمة فٌه أعدل وأقرب إلى المساواة بٌن التعوٌض والضرر
1
. 

وفً هذه الحالة ٌقدر التعوٌض بقدر قٌمة المال النقدٌة، التً ٌجتهد أهل الخبرة فً      

لبح، ولا عبرة فً التقدٌر بالرؼبات الشاذة تحدٌدها، مع مراعاة السعر العادي عند أهل الص

الناس، وخاصة إذا قصد بها التً قد تضفً على الشًء قٌمة أزٌد، لصفة ٌرؼب فٌها بعض 

من ذلك، ما ذكره العز بن عبد السلبم: " لو زادت قٌمة المتلؾ بصفة ترؼب بمثلها ، الفساد

ك المهراش، والؽلبم الفاتن بحسن العصاة، وتزٌدها فً القٌمة عندهم، كالكبش النطّاح، والدٌ

أهل صورته وحركته، فإن لهإلاء قٌمة زابدة عند أهل الفساد على القٌمة المعتبرة عند 

: لا نظر إلى ذلك، لفساد الؽرض المتعلق به، كما لا نظر إلى قٌمة الزمر الصلبح. قلنا

لبح "والكوبة، والصور المحرمة، وإنما العبرة بقٌمة ذلك عند أهل الرشد والص
2
. 

احب وقد حرص الفقهاء على تؤكٌد مبدأ المماثلة فً التعوٌض؛ ولذلك أجازوا لص     

ـ أن ٌنتظر مثل شٌبه إذا انقطع من السوق، بل أوجب بعضهم  الشًء التالؾ إن ـ كان مثلٌا

إحضار المثل من دون مسافة القصر
3
. 

: ٌلزم انتظار المثل الوا أٌضان المثل ولو بؽلبء، وق: لا بد موتشدد المالكٌة، فقالوا     

لأوان وجوده
4
. 

: " لو حكم حاكم ز الخروج علٌه، قال صاحب الإنصاؾولتؤكٌد هذا المبدأ وعدم جوا     

"، لم ٌنفذ حكمه، ولم ٌلزمه قبولهبؽٌر المثل فً المثلً، وبؽٌر القٌمة فً المتقوم
5
. 

ٌّد فٌها بمبدأ الم وقد ذكر بعض الفقهاء أمورا      ذلك ما ذكره صاحب قواعد  : منماثلةلا تق

كم جبر الصفات، ٌقوم العرض وأما جبر الأروش فً المعاملبت، فحكمه ح الأحكام:"

                                                             
1
 .55، 54، المرجع السابق، ص 4مطالب أولً النهى فً شرح ؼاٌة المنتهى، ج مصطفى السٌوطً الرحٌبانً، 
2 

 .171، المرجع السابق، ص 1ام، جأبً محمد عزّ الدٌن عبد العزٌز بن عبد السلبم السلمً، قواعد الأحكام فً مصالح الأن
3 

 .352، 351الأشباه والنظابر، المرجع السابق، ص  ابن نجٌم،
4
 .278، المرجع السابق، ص 5الحطاب، مواهب الجلٌل فً شرح مختصر خلٌل، ج 
5 
 .194، المرجع السابق، ص 6أبً الحسن علبء الدٌن علً بن سلٌمان المرداوي، الإنصاؾ، ج  
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إلى الثمن" صحٌحا ومعٌبا، وٌحسب ما بٌن القٌمتٌن منسوبا
1

. وقال الشرقاوي
2

: "المثل 

"ستعار مثلٌابالقٌمة، وإن كان المبالمثلً.. إلا فً مسابل، إحداها العارٌة، فإنها تضمن 
3
. 

ومن الأمور التً خالفت مبدأ المماثلة فً التعوٌض "جبر لبن المصرّاة بالتمر"     
4

، فرؼم 

: لأنا قد علل الفقهاء هذا الحكم بقولهمإلا أن الآثار، وردت بجبره بالتمر، و كون اللبن مثلٌا

لا سبٌل لنا إلى  لا نعلم ما اختلط من لبن البابع بلبن المشتري، فتولى الشرع تقدٌره، إذ

تقدٌره، وجعله بالتمر، لموافقته للبن فً الاقتٌات، ولعزة التقدٌر عند العرب
5
. 

وقد عارض الحنفٌة هذا الحكم، وتؤولوا الأحادٌث الواردة فً ذلك     
6
. 

 كون التعوٌض فً مال المتسبب  -ج

: مبدأ أو ؼموضا الإسلبم الخالدة بما لا ٌدع لبسامن المبادئ التً أبرزتها شرٌعة      

ل ؼٌره، فلب ٌسؤل امرإ عن عم ،صالمسإولٌة الشخصٌة عن الأفعال الصادرة عن كل شخ

: ن القرآن الكرٌم، قال الله تعالىوقد تقرر ذلك بآٌات محكمات م، ولا ٌحتمل أحد جناٌة آخر

وَلا تَزِرُ وَازِرَةٌ وِزْر أخُْرَى 
7
مَا كَسَبَ رَهٌِنٌ كُلُّ امْرِئٍ بِ  :وقال الله تعالى أٌضا ،

8
، 

هَا مَا اكْتَسَبَتْ وقال جلت عظمته:  ٌْ  لَهَا مَا كَسَبَتْ وَعَلَ
9

 . 

 سنة النبوٌة الشرٌفة، قول الرسولومن أصرح ما ٌدل على شخصٌة المسإولٌة فً ال     

" ألا لا تجنً نفس على الأخرى" :صلى الله علٌه وسلم
10
تدل على  فهذه النصوص جمٌعا ،

 مسإولٌة.شخصٌة ال

والملبحظ أن مبدأ المسإولٌة الفردٌة، مبدأ عام لا ٌتقٌد بزمان ولا مكان، فهو بالنسبة      

عاملبته، وظاهره وباطنه، إن خٌرا فخٌر، للآخرٌن ٌحمل كل فرد مسإولٌة أفعاله وأقواله وم

شٌة من من الخ فشر، وبهذا ٌساعد هذا الاعتقاد على إصلبح الحٌاة الدنٌا بما ٌحدث وإن شرا

                                                             
1
 .171، المرجع السابق، ص 1دٌن عبد العزٌز بن عبد السلبم السلمً، قواعد الأحكام فً مصالح الأنام، جأبً محمد عزّ ال 
2
 .159، ص 4م، ج1998، القاهرة، دار الكتب المصرٌةعبد الرحمن بن حسن الجبرتً، عجابب الآثار فً التراجم والأخبار،  
3 

 .150، المرجع السابق، ص 2عبد الله بن حجازي بن ابراهٌم الشرقاوي، حاشٌة الشرقاوي على تحفة الطلبب بشرح تحرٌر تنقٌح اللباب، ج
4

، 1524، ح1158، ص 3الجعامع الصعحٌح، دار إحٌعاء التعراث، بٌعروت، بعدون تعارٌخ، ج ،أبً الحسٌن مسلم بعن الحجعاج القشعٌري النٌسعابوري  
 أخرجه بلفظ: "من اشترى شاة مصراة..".

5 
 .169، 168، المرجع السابق، ص 1أبً محمد عزّ الدٌن عبد العزٌز بن عبد السلبم السلمً، قواعد الأحكام فً مصالح الأنام، ج 

6
 .40، ص 13م، ج 1993ة،بٌروت ،السرخسً، المبسوط، دار المعرف 
7 
 .164سورة الأنعام، الآٌة  

8
 .21سورة الطور، الآٌة   

9
 .286سورة البقرة، الآٌة   
10 
 .89المرجع السابق، ص ، الطبرانً، المعجم الكبٌر 

https://ar.wikipedia.org/wiki/%D8%AF%D8%A7%D8%B1_%D8%A7%D9%84%D9%83%D8%AA%D8%A8_%D8%A7%D9%84%D9%85%D8%B5%D8%B1%D9%8A%D8%A9
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حمل تبعة أعماله أمام وأما فً الحٌاة الدنٌا، فكذلك، لأن كل فرد ٌت، تبعات ٌوم القٌامة

 ولا ٌتحملها عنه ؼٌره. القضاء،

عطل بعض صفاته، أو أحدث وبناء على ذلك، فإن من تعدى على مال ؼٌره فؤتلفه، أو      

، وجب علٌه تعوٌض ٌافٌه نقصا أو خللب حتى خرج عن أن ٌكون منتفعا به جزبٌا أو كل

ً ذلك بٌن الضرر الذي لحق بؽٌره وجبره، وٌكون التعوٌض فً مال المتسبب، لا فرق ف

جاء فً الأشباه والنظابر: " كل  ،أن ٌكون المتسبب صؽٌرا أو كبٌرا، أو عاقلب أو مجنونا

دٌة : العاقلة تحمل  ٌطالب بها ؼٌره، إلا فً صورتٌنمن جنى جناٌة، فهو المطالب بها، ولا

"ء على الولً فً مالهفالجزا … عمد، والصبً المحرم إذا قتل صٌداالخطؤ أو شبه ال
1
. 

ومثل الأب  ،وٌض ما أتلؾ ولده، ولو كان صؽٌرا أو مجنوناوعلٌه، فلب ٌلزم الأب بتع     

اء، فٌما هما ؼٌر مكلفٌن به فالصؽٌر والمجنون تنتفً فً حقهما أهلٌة الأد، فً ذلك الوصً

للخطاب، لكن أهلٌة الوجوب باقٌة فً حقهما وفً حق من كان فً  هما لٌسا أهلبشرعا؛ لأن

 حكمهما كالمعتوه. 

: " إن الجنون والصؽر لا ٌنافً أهلٌة الوجوب، لأنها تثبت فً جاء فً أصول البزدوي     

ولعدم منافاته أهلٌة الوجوب، قلنا: إن المجنون مإاخذ بضمان الأفعال فً الأموال  …الذمة 

لأن لى الكمال، حتى لو أتلؾ مال إنسان، ٌجب علٌه الضمان، كما ٌجب على العاقل، ع

"المجنون أهل لحكم وجوب المال
2
 .الشرٌعة الاسلبمٌة فقهاءوهذا ما أجمع علٌه  ،

: أنه لا نظر فً حالة الإتلبؾ إلى سن المتلؾ أو عقله، ولكن العبرة فقد ذكر الحنفٌة     

: " بخلبؾ التصرؾ الفعلً الصادر عن ح؛ جاء فً درر الحكامر عن الجواربالفعل الصاد

، لم ٌجز اعتبار عدمه، كالقتل وإتلبؾ المال، وإلا ه لما كان موجودا خارجٌاالجوارح، فإن

كان سفسطة "
3
. 

وجاء فً قواعد الأحكام: " الجوابر مشروعة لجلب ما فات من المصالح، ولا ٌشترط فً 

ر آثما، وكذلك شرع الجبر مع الخطؤ والعمد والجهل ذلك أن ٌكون من وجب علٌه الجب

والعلم والنسٌان، وعلى المجانٌن والصبٌان "
4
. 

                                                             
1 
 .487م، ص 1983، 1جلبل الدٌن السٌوطً، الاشباه والنظابر، دار الكتب العلمٌة، بٌروت، لبنان، ط 

2 
 .1379، ص 3كشؾ الأسرار عن أصول البزدوي، طبعة الآستانة، بدون تارٌخ، ج لعزٌز بن أحمد بن علبء الدٌن البخاري،عبد ا

3
 .273، المرجع السابق، ص 2محمد بن فرموز الشهٌر بمنلب خسرو، درر الحكام فً شرح ؼرر الأحكام ، ج  

4
 .166، المرجع السابق، ص 1عد الأحكام فً مصالح الأنام، جأبً محمد عزّ الدٌن عبد العزٌز بن عبد السلبم السلمً، قوا 
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فً تقرٌر هذا المبدأ : " ولا ٌشترط فٌه التكلٌؾ والعلم، فلب فرق فً  –وقال الحطاب 

الإتلبؾ بٌن الصؽٌر والكبٌر والجاهل والعامد "
1
. 

ؼٌر ممٌز ـ شٌباً لؽٌره، لزمه التعوٌض فً ماله  وعلٌه فإذا أتلؾ المجنون أو الصؽٌر ـ ولو

إن كان له مال، فإن لم ٌكن له مال، انتظر إلى حال ٌساره، ولا ٌجوز الرجوع على ولٌه، 

إلا فً حالة صدور ما ٌوجب الضمان من الأولٌاء أو الأوصٌاء، كالإؼراء على الإتلبؾ، 

 أو التسلٌط على الضرر، أو الأمر بإحداثه.

حالة تكون مسإولٌة الأولٌاء والأوصٌاء على أساس التعدي مع التسبب، لا على وفً هذه ال

أساس الخطؤ المفترض كما فً القانون الوضعً
2

، الذي ٌقرر مسإولٌة الأولٌاء والأوصٌاء 

عن عمل الصبٌان والمجانٌن ومن فً حكمهم، كالمؽفل والمعتوه وؼٌرهم، ممن ٌقعون تحت 

 إلى رقابة، وٌسمون ذلك بالمسإولٌة عن فعل الؽٌر.رقابتهم، إذا كانوا فً حاجة 

ومن الاستثناءات الخطٌرة التً عصفت بمبدأ المسإولٌة الشخصٌة فً القانون الوضعً، 

مسإولٌة المتبوع عن أعمال التابع؛ فإن أصحاب القانون الوضعً ٌجعلون المسإولٌة على 

لطة فعلٌة للمتبوع على التابع، المتبوع فً حالة وجود رابطة التبعٌة، وهً تعنً : وجود س

تعطٌه الحق فً رقابته وتوجٌهه، مثل : العامل، والخادم، والسابق، والموظؾ، ومن فً 

معناهم من التابعٌن إلى ؼٌرهم، بحكم العقد وؼٌره
 3

. 

ـ وهو مبدأ ـ  عرفت شرٌعة الإسلبم استثناءات من الأصل العام الذي قررتهوقد      

قتضتها روح العدالة والإنصاؾ، لكن هذه الاستثناءات لٌست من المسإولٌة الشخصٌة ـ ا

قبٌل استثناءات القانون الوضعً، لأن القانون الوضعً ٌبنً ما استثناه على أساس مسإولٌة 

، لفردٌةالمتبوع عن أعمال تابعه، وهذا ما لا ٌتفق ومبدأ الشرٌعة الإسلبمٌة فً المسإولٌة ا

 ومن هذه الاستثناءات ما ٌلً:

لهالك، إذا كان ٌرى الحنفٌة أن السٌد مسإول عن تعوٌض جناٌة عبده أو دفعه مقابل ا ـ1

جاء فً  ،لأمة ودٌعة قبضها عبده بؽٌر إذنهأو أمة، ولو كان العبد أو ا المجنً علٌه عبدا

                                                             
1
 .278، المرجع السابق، ص 5الحطاب، مواهب الجلٌل فً شرح مختصر خلٌل، ج 
2
 ، وما بعدها.1122، ص 1الدكتور عبد الرزاق السنهوري، الوسٌط، المرجع السابق، ج 
3
 .1176 و 1145ص ، 1الدكتور عبد الرزاق السنهوري، الوسٌط ، المرجع نفسه، ج 
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: " العبد المحجور، لا ٌصح منه القبول ـ أي قبول الودٌعة ـ لأنه لا ٌحفظ بدابع الصنابع

أو أمة، ٌإمر المولى بالدفع أو الفداء " بلها فاستهلكها، فإن كانت عبداق المال، ولو
1
. 

المالكٌة أن تكون الودٌعة بؽٌر إذن فً رقبة العبد، ولٌس على سٌده شًء من  أىور     

: " وأما ما اإتمن علٌه العبد، جاء فً القوانٌن الفقهٌة باب أولى، وٌكون ضمانها هنا فً ذمة

"فذلك فً ذمة العبد، لا فً رقبته ودٌعة أو إجازة،بعارٌة أو كراء أو 
2

د أما فً جناٌة العب، 

: " فإن كانت خطؤ، فسٌد العبد الجانً مخٌر بٌن أن ٌسلمه على مثله خطؤ، فقد قال ابن جزي

، أو بما نقص بجناٌته لسٌد العبد المجنً علٌه، أو بفكه بقٌمة العبد المجنً علٌه فً القتل

الجرح منه فً الجرح"
3
. 

: أن الناتج بسبب العبد، سواء أكان بإذن السٌد أم بؽٌر إذنه، ٌتعلق وٌرى الشافعٌة     

: "ما ٌتعلق و ؼٌره. جاء فً الأشباه والنظابرأ تداء، سواء كان محل الجناٌة مالابرقبته اب

 برقبته أي العبد فٌباع فٌه، وذلك أرش الجناٌة وبدل المتلفات، سواء كان بإذن السٌد أم لا،

لوجوبه بؽٌر رضا المستحق "
4
. 

كان  أما إذا ،بة العبد، إذا كان بؽٌر إذن سٌده: ٌتعلق الضمان برقأما الحنابلة، فٌقولون     

من الحفر والبناء  …: "وفعل عبده جاء فً كشاؾ القناع ،بإذن سٌده، فهو كفعله عندهم

فٌختص  …ن العبد كالآلةبالفناء والطرٌق الواسع أو الضٌق بؤمره أي السٌد كفعل نفسه، لأ

الضمان بالسٌد، وإن فعله العبد بؽٌر إذنه، أي السٌد ٌتعلق ضمان جناٌاته التً لم ٌؤذن فٌها 

سٌده برقبته " 
5.

 

برقابهم، سواء كانت ووافق المالكٌة على أن ما أتلفه العبد من أموال، ٌتعلق ضمانها      

أو  تهم على الأموال، فسواء كانت لحرجناٌ: " وأما ء فً القوانٌن الفقهٌةجا ،لحرّ أو لعبد

لعبد، فكذلك فً رقبة العبد الجانً، ٌخٌر سٌده بٌن أن ٌسلمه بما استهلك من الأموال، أو 

ٌفتكّه بذلك " 
6
. 

                                                             
1
 .207، ص 6علبء الدٌن أبً بكر بن مسعود الكاسانً، المرجع السابق، ج 
2
 .382ابن جزي، القوانٌن الفقهٌة، المرجع السابق، ص  
3

 ابن جزي، المرجع نفسه، نفس الموضع.  
4
 .230جلبل الدٌن السٌوطً، الاشباه والنظابر، المرجع السابق، ص  
5 

 .122، المرجع السابق، ص 4متن الإقناع، ج البهوتً، كشاؾ القناع عن
6
 .382ابن جزي، القوانٌن الفقهٌة، المرجع السابق، ص  
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ومما سبق نجد أن السٌد هو الملزم بالتعوٌض فً الحالتٌن، سواء تعلق الضمان برقبة      

بد إلى المتضرر ٌعد من عنه أو تسلٌمه؛ لأن تسلٌم العالعبد ابتداء، أو طلب من سٌده الدفع 

ا ؼٌر أن السٌد فً حالة زٌادة مقدار العوض على قٌمة العبد، فلب ضمان علٌه إذ ،مال السٌد

أما إذا تعلق الضمان بالسٌد، فإنه ملزم بتعوٌض جمٌع  ،كان الضمان قد تعلق برقبة عبده

 الضرر آنذاك.

: أن دٌة الخطؤ وشبه العمد نابها من مبدأ المسإولٌة الشخصٌةـ من الأمور المتفق على استث9

 تكون على عاقلة الجانً، وذلك فً الضرر الجسمً.

ون فً بٌت ما قاله الحنفٌة من أن تعوٌض ما ٌحدثه الحاكم وعماله، ٌك ـ ومنها أٌضا3

ة : " ولا شهادة للمكاتب، فإذا كان ظهور هذا بعد الرجم، فدٌجاء فً المبسوط ،المال

المرجوم فً بٌت المال، لأن هذا خطؤ من الإمام فً عمله، فٌكون ضمانه فً مال الله، وهو 

"ل، والإمام فً هذا عامل للمسلمٌنمال بٌت الما
1
. 

وقد اختلؾ الحنابلة فً خطؤ السلطان، هل ٌكون فً ماله أو ٌكون فً بٌت مال     

طان، فمن رأى أن تصرؾ المسلمٌن؟ وسبب الخلبؾ بٌنهم هو فً تكٌٌؾ تصرفات السل

ومن رأى أن  ،لمٌن، قال: إن خطؤه فً بٌت مالهمالسلطان ٌكون بطرٌق الوكالة لعامة المس

عوٌض تكون فً ماله أو على تصرفه ٌكون بطرٌق الولاٌة، قال: إن مسإولٌته عن الت

ٌن فً مسؤلة خطؤ جاء فً القواعد ما ٌشٌر إلى أن بعض الحنابلة قد خرّج رواٌت ،عاقلته

؟ لأنه إن ء على أن خطؤه، هل هو على عاقلته؟ أو فً بٌت المال: " بناالحاكم، حٌث قال

جعلناه على عاقلته، فهو متصرؾ بنفسه، وإن جعلناه فً بٌت المال، فهو متصرؾ بوكالته، 

لهم وعلٌهم، فلب ٌضمن لهم ولا ٌهدر خطؤه، فٌجب فً بٌت المال، واختٌار القاضً
2
أنه  ؛

"عمومهممتصرؾ بالوكالة ل
3
. 

: سقوط الضمان عن أجٌر الصانع إذا لم ٌحدث منه تعد ولا تفرٌط، ـ ذكر الحنفٌة والمالكٌة1

كره الحنفٌة، كما جاء فً ومن ذلك ما ذ، ب فً إتلبؾ شًء من أموال العملبءوقد تسب

: " فإن كان أجٌر القصار المشترك فعل ذلك ؼٌر متعمد له، فالضمان على القصار المبسوط

                                                             
1 

 .50، ص 9م، ج1993-هـ1414السرخسً، المبسوط ، دار المعرفة، بٌروت ،
2
 .377، ص محمد ابن أبً ٌعلى، طبقات الحنابلة، تحقٌق محمد حامد الفقً، مطبعة السنة المحمدٌة، القاهرة، دون تارٌخ 
3 

 116م، ص 1988، 2القواعد،  دار الجٌل، بٌروت، ط أبً الفرج عبد الرحمن بن رجب الحنبلً،
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ٌخالؾ، ثم عمله كعمٌل  جٌر، لأن الأجٌر له أجٌر خاص فلب ٌضمن إلا بالخلبؾ ولمدون الأ

الأستاذ"
1

 ضمان علٌه، : " إن الأجٌر الذي ٌعمل عند الصانع لاوجاء فً مواهب الجلٌل، 

والضمان على الصانع"
2
. 

 :ذ، أو الصانع ما ٌلًوقد اشرطوا لكً تلقى التبعة على الأستا    

 الصانع متعدٌا، ولا مفرطا، وٌعد متعدٌا إذا خالؾ أستاذه، أو فعل شٌباألا ٌكون أجٌر  – 

 بؽٌر إذنه فٌما ٌلزم الاستبذان فٌه.

أو ما فً  أتلؾ ودٌعة لإنسان عند الصانع، أن ٌكون المتلؾ من أموال الصناعة، فإن – 

 معناها، فالضمان على المتسبب.

 :بعضا منها فً هذا المقام، نذكر وقد ذكر الحنفٌة أمثلة لهذه المسؤلة     

فً بٌت القصّار من ثٌاب القصارة، فعثر وسقط فتخرق بعضها،  لو حمل الأجٌر حملب -

 كان ضمان ذلك على القصّار دون الأجٌر، لأنه مؤذون فً هذا العمل من جهة الأستاذ.

لو دخل الأجٌر بنار السراج بؤمر القصّار، فوقعت شرارة على ثوب من القصارة،  -

 مان على الأستاذ دون الؽلبم، لأنه مؤذون من جهته. فالض

لو أن ؼلبم القصّار انفلتت منه المدقة، فٌما ٌدق من الثٌاب، فوقعت على ثوب من  -

القصارة فخرقته، فالضمان على القصّار دون الؽلبم، لأنه مؤذون من جهة الأستاذ فً دق 

الثٌاب جمٌعاً 
3
. 

 بما قررته القوانٌن الوضعٌة فً مسإولٌة المتبوع عن وقد ٌبدو هذا الاستثناء شبٌها     

فهذا الاستثناء عند الحنفٌة  ،أعمال تابعه، إلا أن هناك فروقا جوهرٌة بٌن الاتجاهٌن

والمالكٌة مشروط بعدم وجود تقصٌر أو تعدّ من الأجٌر، على أن ٌكون محل الضرر 

 ٌمكن التحرز منه، بخلبؾ الأشٌاء التً هً موضع العمل، فكؤن الأجٌر هنا ٌعفى مما لا

 ،مال التابع، ولو كان التقصٌر منهالقانون الوضعً، فإنه ٌرى أن المتبوع مسإولٌ عن أع

  ند أصحاب القانون ؼٌر مقٌد بشًء.ثم إن محل الضرر ع

                                                             
1
 .10، ص 16السرخسً، المبسوط ، المرجع نفسه، ج 
2 
 .429، ص 5الحطاب، مواهب الجلٌل فً شرح مختصر خلٌل، المرجع السابق،ج 

3
 .11، 10، ص 16السرخسً، المبسوط ، المرجع السابق، ج 
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 فً الفقه الاسلامً الفرع الثانً: وقت تقدٌر التعوٌض

بد من مراعاة وقت تقدٌر القٌمة، لأن من أجل الوصول إلى تقدٌر عادل لقٌمة المتلؾ، لا     

 .تتقلب من ٌوم لآخر ارتفاعا وانخفاضا ابماقٌم الأشٌاء ؼٌر ثابتة، والأسعار د

واحتمال ارتفاع  وإذا كان لا تؤثٌر للسعر فً حالة رد الشًء بذاته، لإمكانٌة نموه،     

موه إن أبقاه، أو فإنه فً حالة فواته ٌقطع عن مالكه الاستفادة من ن ،الأسعار من جدٌد

سعار فً حالة فوات الشًء تؤثٌرا بالػ فرصة بٌعه عند ارتفاع سعره، لذلك فإن لاختلبؾ الأ

تكتسً أهمٌة كبٌرة، لأنه أحد العناصر  وبالتالً فإن معرفة وقت وجوب القٌمة، الأهمٌة

 ،ت، جبرا للضرر الذي لحق بهالتً تساعد على تحقٌق تعوٌض عادل لصاحب الشًء الفاب

لكل نزاع متوقع بٌن  مساواة بٌن الضرر والتعوٌض، حسماولا ٌتحقق الجبر العادل إلا بال

 المتضرر والضامن.

فالشًء بعد تلفه تنعدم ذاته وصورته، فإن لم ٌكن له مثل أو كان له مثل وتعذّر وجوده،      

قٌمته،  وعلٌه، فلٌس أمام مالكه إلا أخذ، من سبٌل لتعوٌض صاحبه صورة ومعنىفلب ٌبقى 

ة، لأنها والقٌمة ؼٌر ثابت، ً ٌمكن أن تقوم مقام ملكه التالؾفالقٌمة فً هذه الحالة هً الت

 وعلٌه فلببد من تحدٌد زمن تقدٌر القٌمة ومكانه. ،مرتبطة بالزمان والمكان

 وقت تقدٌر قٌم المتلف القٌمًأولا: 

 :نإلى مسؤلتٌ العنصروٌنقسم هذا      

 ٌر ٌد الجانً :إذا كان المتلف فً غ -أ

أو  اء حصل الإتلبؾ بطرٌق المباشرة، سوأو عروضا إذا أتلؾ شخص لآخر حٌوانا     

وتحدد القٌمة بمعرفة  ،لمتلؾ تعوٌض المال التالؾ بقٌمتهبطرٌق التسبب، فالواجب على ا

الخبراء، وزمان تحدٌد القٌمة هو ٌوم التلؾ، لأنه ٌوم ثبوت قٌمته فً الذمة، ولأنه قد فوت 

 لى صاحبه قٌمة ماله فً ذلك الٌوم، فلزم تقدٌر قٌمته فً الٌوم نفسه الذي تلؾ فٌه.ع

هذا وقد أجمع الفقهاء من ؼٌر مخالؾ على وجوب تقدٌر قٌمة المتلؾ الذي لم ٌتقدم      

وضع الٌد علٌه بٌوم التلؾ، ونورد فٌما ٌلً بعض النصوص التً تإكد ذلك فً المذاهب 

 الفقهٌة.
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: " المتلؾ بلب ؼصب تعتبر قٌمته ٌوم التلؾ، الأشباه والنظابر من كتب الحنفٌةجاء فً      

ولا خلبؾ فٌه "
1

لسابق نفسه، جاء فً حاشٌة الخرشً: وٌفهم من أقوال المالكٌة المعنى ا، 

من المقومات، فتعدى علٌه شخص أجنبً فؤتلفه، فإن المالك ٌخٌر بٌن أن  "ومن ؼصب شٌبا

وم الؽصب، أو ٌؤخذها من الجانً ٌوم الجناٌة"ٌؤخذ قٌمته من الؽاصب ٌ
 2

لأن الجانً لم  ،

المعنى بوضوح فً  ٌسبق له ؼصب التالؾ، فكؤنه أتلفه فً ٌد مالكه، وذكر الخرشً هذا

فله أن ٌضمن … " بخلبؾ باب التعدي، فإن ربها إذا وجدها وقد نقصت موضع آخر، فقال:

المعتدي قٌمتها ٌوم تعدى علٌها "
3
. 

متلؾ، لٌس فً ٌده، بؤن أحرق دارا لٌست فً ٌده، ء فً قواعد الأحكام: " فإن أتلفه وجا     

فً ٌد سٌده، أو أتلؾ دابة فً ٌد راكبها، فإنه ٌجبر ذلك بقٌمته وقت إتلبفه،  أو قتل عبدا

"لأنها هً ] القٌمة [ التً أتلفها
4
: وطً بعدم وجود خلبؾ فً ذلك، فقالوجزم السٌ ،

"م التلؾ، لا أعلم فٌه خلبفاته ٌو"والمعتبر قٌم
5
. 

، قال صاحب كشاؾ تلؾ أٌضاوفً كتب الحنابلة ما ٌشٌر إلى وجوب التقدٌر بوقت ال     

وكذا متلؾ بلب ؼصب "… : "وتعتبر القٌمة ٌوم تلفه القناع
6
. 

: الواجب فً نتٌجة سراٌة جناٌة سابقة، قالوا وللشافعٌة قول آخر فٌما إذا تلؾ الشًء     

، ناٌة إلى وقت الهلبك التام للشًءلة التقدٌر بؤقصى قٌمة للشًء بٌن وقت بداٌة الجهذه الحا

: " فإذا حصل التلؾ بتدرٌج وسراٌة، فؤقصى رح البهجة، وفً الأشباه والنظابرجاء فً ش

قٌمة تلك المدة، فإن الإتلبؾ أبلػ من الٌد العادٌة "
7
. 

أو  تضمن بؤجرة المثل وقت فواتهافوٌجري حكم إتلبؾ العٌن على إتلبؾ المنافع،      

تفوٌتها
8
. 

 

                                                             
1
 .363الأشباه والنظابر، المرجع السابق، ص  ابن نجٌم، 
2 

 .136، المرجع السابق، ص 6حاشٌة على شرح مختصر خلٌل للخرشً، ج، الشٌخ علً العدوي
3
 .141المرجع نفسه ، ص ، الشٌخ علً العدوي 
4
 .169، المرجع السابق، ص 1، جأبً محمد عزّ الدٌن عبد العزٌز بن عبد السلبم السلمً، قواعد الأحكام فً مصالح الأنام 
5 

 .346جلبل الدٌن السٌوطً، الاشباه والنظابر، المرجع السابق، ص 
6
 .108، المرجع السابق، ص 4كشّاؾ القناع عن متن الإقناع، ج البهوتً، 
7 
 .345جلبل الدٌن السٌوطً، الاشباه والنظابر، المرجع نفسه، ص  

8 
 .443، المرجع السابق، ص 3ٌر، ج حاشٌة الدسوقً على الشرح الكبٌر للدرد 
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 :إذا كان المتلف تحت ٌد الجانً -ب

وقد سبق أن عرضنا لوقت  ،القٌمة باختلبؾ وضع الشًء التالؾٌختلؾ وقت تقدٌر      

على اعتبار وقت التَلَؾ هو  لمُتْلؾِ، وعرفنا أن هناك اتفاقاتقدٌر الشًء المُتْلَؾ فً ؼٌر ٌد ا

زَ قبل تلفه  ،قدٌر قٌمة العوض فٌهب تالوقت الذي ٌج ٌْ أما فً حالة كون الشًء المُتْلَؾ قد حِ

بٌن  تقدٌر القٌمة هنا ٌجرى فٌه خلبؾ كبٌر فإن وقت ،بل الضامن، ثم تَلؾَِ أو أتُْلؾِمن ق

 المذاهب من ناحٌة، وفً كل مذهب على حدة من ناحٌة أخرى.

د قٌمتها بتوسع هً تلؾ الأشٌاء ت تحدٌالتً عالج الفقهاء وق أبرز المضموناتمن      

وعلٌه فسنؤخذها كمثال لمعرفة وقت تحدٌد قٌمة العوض فً الضمانات القٌمٌة ،المؽصوبة
1

 ،

 :ا ٌلً آراء الفقهاء فً هذا الأمرونستعرض فٌم

ٌرى الحنفٌة والمالكٌة أن المؽصوب إذا تلؾ أو أتلؾ تحت ٌد الؽاصب، فالمعتبر ٌوم      

" إن المؽصوب المقوم وما فً حكمه، مما تجب جاء فً مواهب الجلٌل: ،هقٌمته ٌوم ؼصب

"بر فٌه ٌوم الؽصب، هذا هو المذهبفٌه القٌمة، إنما تعت
2
: ة بقولهوأكد ذلك صاحب البهج ،

" أما إن تلؾ الشًء المؽصوب بسماوي، أو بسبب عداء الؽاصب علٌه، قوم على الؽاصب 

" ٌوم التلؾ بسماويولاوؼرم قٌمته ٌوم ؼصبهن لا عدابهن 
3
. 

… : " القٌمة فً القٌمً ذلك، منها ما جاء فً درر الحكام ودلت نصوص الحنفٌة على     

به، فتعتبر قٌمته عند ذلك "ٌوم ؼصبه، لأنه مطالب بالقٌمة حٌن ؼص
4
 وحكى ابن نجٌم ،

ؼصبه فالمعتبر قٌمته ٌوم  : "المؽصوب القٌمً إذا هلك،اتفاق أهل المذهب على ذلك، فقال

"اتفاقا
5
. 

 وقد استدل المالكٌة والحنفٌة لتؤٌٌد رأٌهم بما ٌلً :     

مطالب بالقٌمة من وقت وجود السببـ لأن الؽاصب 1
6
و الؽصب، فتعتبر قٌمته عند وه ،

: " بل مجرد الاستٌلبء على المؽصوب، ٌوجب وهذا ما عبر عنه المالكٌة بقولهم ،السبب

                                                             
1
. الشعٌخ علععً 562، 552. السعٌوطً، الاشععباه والنظعابر، المرجعع السععابق، ص 365، 363الأشععباه والنظعابر، المرجعع السععابق، ص  ابعن نجعٌم، 

، المرجعع 3ر، ج. حاشعٌة الدسعوقً علعى الشعرح الكبٌعر للعدرد114ٌ، المرجعع السعابق، ص 6حاشٌة على شرح مختصر خلٌل للخرشً، ج، العدوي
 .108، المرجع السابق، ص 4كشّاؾ القناع عن متن الإقناع، ج . البهوتً،28، ص 4و ج 467، 466، 436السابق، ص 

2
، المرجعع  3حاشعٌة الدسعوقً علعى الشعرح الكبٌعر للعدردٌر، ج .281، ص 5الحطاب، مواهب الجلٌل فً شرح مختصر خلٌل، المرجع السعابق،ج 

 .445السابق، ص 
3
 .345، المرجع السابق، ص 2البهجة فً شرح التحفة، ج حسن علً بن عبد السلبم التسولً،أبً ال 
4
 .60، 59، المرجع السابق، ص 3عبد الله بن محمود بن مودود الموصلً، الاختٌار لتعلٌل المختار، ج 
5
 .363الأشباه والنظابر، المرجع السابق، ص  ابن نجٌم، 
6  

 ، 263، المرجع السابق، ص 2و، درر الحكام فً شرح ؼرر الأحكام ، جمحمد بن فرموز الشهٌر بمنلب خسر
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أي أن فابدة تعلق الضمان به بمجرد الاستٌلبء،  …كان أو ؼٌره  ، عقاراضمانه قطعا

" ومه إذا حصل مفوت، لا ٌوم الفواتاعتبار القٌمة ٌ
1
. 

ورد على هذا الاستدلال بؤن القٌمة لم تثبت فً الذمة عند الؽاصب، إنما الذي ثبت فً      

الذمة عند ذلك، وهو رد عٌن الشًء، كما أن إمساك المؽصوب ؼصب، فإنه ٌجب تركه فً 

كل حال
2
. 

وهذا الدلٌل ٌصلح  ،ؽصب، لأن الؽاصب أحق بالحمل علٌهـ ٌلزم الؽاصب بقٌمة ٌوم ال9

وب ٌوم الؽصب أعلى من أي وقت آخرلهم إذا كانت قٌمة المؽص
3
. 

مته ٌوم ؼصبه، ولكن أصحابه قالوا: إنه قد : إن أحمد قال بضمان المؽصوب بقٌوقٌل     

إن ما روى عن أحمد من اعتبار القٌمة ٌوم الؽصب،  : "قال ابن قدامة المقدسً، رجع عنه

ظاهر أنه قد رجع عنه لقول الخلبلفال
4

: "جبن أحمد عنه، كؤنه رجع إلى قوله الأول" 
5

 .

 القول: إنه المعتبر فً التقدٌر ٌوم التلؾ. ؛ٌعنً

الشافعٌة، وأشهب من المالكٌةأما      
6

د أن المؽصوب القٌمً إذا تلؾ أو أتلؾ فً ٌ ؛ ٌرون

وعلٌه فٌكون وقت تقدٌر  ،ة له من ٌوم الؽصب إلى ٌوم التلؾالؽاصب، فالمعتبر أقصى قٌم

القٌمة، هو الوقت الذي ترتفع فٌه قٌمة الشًء المتلؾ إلى أقصى ما ٌمكن فً حدود الفترة 

، نظر فً الزٌادة الحاصلة بعد ذلك المحصورة بٌن الؽصب والإتلبؾ؛ أما بعد الإتلبؾ، فلب

أو بتفوٌت  تحت ٌده الضامنة بتفوٌته،… ء وإن فات شً: "… د الأحكاماعوجاء فً قو

 ؼٌره، أو بآفة سماوٌة، فإنه مخٌر عند الشافعً ـ رحمه الله ـ بقٌمته أكبر ما كانت، من حٌن

"وضع ٌده إلى حٌن الفوات تحت ٌده
7
إجماع أهل المذهب على ذلك، فقال:  وأكد السٌوطً ،

وم، فالمعتبر أقصى قٌمة من الؽصب إلى التلؾ، بنقد البلد المؽصوب إذا تلؾ، وهو متق "

الذي تلؾ فٌه، لا أعلم فٌه خلبفا "
8
. 

                                                             
1  

 .443، المرجع السابق، ص 3حاشٌة الدسوقً على الشرح الكبٌر للدردٌر، ج
2  

 .208، ص 5موفق الدٌن ابن قدامة المقدسً، المؽنً، المرجع السابق، ج
3 
 .445بق، ص ، المرجع السا3حاشٌة الدسوقً على الشرح الكبٌر للدردٌر، ج 

4 
 .  5عبد الرحمن العلٌمً، المنهج الأحمد فً تراجم أصحاب الإمام أحمد، مطبعة المدنً، بدون تارٌخ، ص  

5
 208، 207، ص 5موفق الدٌن ابن قدامة المقدسً، المؽنً، المرجع السابق، ج  

6
 .281، ص 5الحطاب، مواهب الجلٌل فً شرح مختصر خلٌل، المرجع السابق،ج  

7 
 .170، 169، المرجع السابق، ص 1مد عزّ الدٌن عبد العزٌز بن عبد السلبم السلمً، قواعد الأحكام فً مصالح الأنام، جأبً مح

8
 .344جلبل الدٌن السٌوطً، الاشباه والنظابر، المرجع السابق، ص  
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بالرد فً  فعٌة على وجوب أعلى القٌم بقولهم: إن الؽاصب كان مطالباوقد استدل الشا     

التلؾ، لذلك وجب علٌه أعلى القٌمكل زمان إلى حٌن 
1
. 

مع رد العٌن، فلب تضمن عند سعار كما أنها لا تضمن : بؤن الزٌادة فً الأورد علٌهم     

تلفها
2
. 

أن المؽصوب القٌمً إذا هلك عند الؽاصب، فالواجب قٌمته ٌوم  فٌرون الحنابلةأما      

 التلؾ على المشهور عندهم، ما لم ٌكن اختلبؾ قٌمه ما بٌن الؽصب والتلؾ لمعنى فٌه.

وتلؾ، أو أتلفه الؽاصب، ضمنه بقٌمته  ثلٌاجاء فً كشاؾ القناع: " وإن لم ٌكن المؽصوب م

"موضعهو ؼصبه، لأن ذلك زمن الضمان وتعتبر القٌمة ٌوم تلفه فً بلد… 
3

 . 

وذكر ابن قدامة أن القول باعتبار قٌمة ٌوم التلؾ رواٌة الجماعة عن أحمد، ولا عبرة      

وذكر ابن ، عنهار قٌمة ٌوم الؽصب، لأنه رجع بما روي عنه من أن التقدٌر ٌكون باعتب

مفلح
4 

رواٌة أخرى تقول باعتبار أكثر القٌمتٌن ٌوم الؽصب أو ٌوم التلؾ،  صاحب الفروع

: قال القاضً : "جاء فً المؽنً ،ابلة أنكر أن ٌكون أحمد قال بذلكولكن القاضً من الحن

اٌة بؤنها تضمن بؤكثر القٌمتٌن "ولم أجد عن أحمد رو
5
. 

لًٌ:واستدل الحنابلة لتؤٌٌد رأ      ٌهم بما 

إن القٌمة إنما تثبت فً الذمة ٌوم التلؾ لأن الواجب قبل ذلك كان رد العٌن دون قٌمتها،      

و لم تختلؾ قٌمته، وقد أٌد سحنونفاعتبرت تلك الحالة، كما ل
6
من المالكٌة فً أحد قولٌه ما  

لؽاصبالة هلبك المؽصوب بتعد من اذهب إلٌه الحنابلة، لكنه قصر هذا الحكم على ح
7
. 

وللحنابلة رأي آخر فً حالة اختلبؾ قٌم المؽصوب بسبب معنى فٌه، من كبر وصؽر      

وسمن وهزال، وتعلم ونسٌان، ونحو ذلك من المعانً التً تزٌد بها القٌمة وتنقص؛ فهم فً 

هذه الحالة لا ٌتقٌدون بقٌمة ٌوم التلؾ فً تعوٌض التالؾ القٌمً، وإنما ٌوجبون فٌه أعلى 

من وقت الؽصب إلى وقت التلؾ؛ وعللوا موقفهم هذا بؤن التالؾ مؽصوب فً الحال القٌم 

                                                             
1 

 .164، المرجع السابق، ص 5نهاٌة المحتاج إلى شرح المنهاج، ج محمد بن شهاب الدٌن الرملً،
2
 .207، ص 5موفق الدٌن ابن قدامة المقدسً، المؽنً، المرجع السابق، ج 
3
 .108، المرجع السابق، ص 4كشّاؾ القناع عن متن الإقناع، ج البهوتً، 
4
 .63، 62محمد جمٌل بن عمر الشطً، مختصر طبقات الحنابلة، المرجع السابق، ص  
5
 .208، ص 5، جموفق الدٌن ابن قدامة المقدسً، المؽنً، المرجع نفسه 
6
 .69، المرجع السابق، ص 1ج ،شجرة النور الزكٌة فً طبقات المالكٌة محمد مخلوؾ، 
7
 .194، 155، المرجع السابق، ص 6أبً الحسن علبء الدٌن علً بن سلٌمان المرداوي، الإنصاؾ، ج  
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التً زادت فٌها، والزٌادة مضمونة لمالكها على الؽاصب، بخلبؾ ما لو كان اختلبؾ القٌم 

 نتٌجة لتؽٌر الأسعار، لأن نقصان القٌمة هنا لا ٌضمن مع رد العٌن، فلب ٌضمن عند تلفها. 

خلبؾ مذهب الشافعً، الذي ٌوجب أعلى القٌم لتؽٌر الأسعار،  الحنابلة عند وهذا القول     

وردّ  ،ا مع الرد، لأنها تسقط برد العٌنلأن الؽاصب ٌضمن ذلك عند التلؾ، ولا ٌضمنه

 .دح؛ لأنها لو وجبت لما سقطت بالر: بؤن قولكم بسقوطها عند الرد لا ٌصالحنابلة علٌهم

 أعوز وقت تقدٌر قٌمة المثلً إذاثانٌا: 

، ؼٌر أنه إذا تعذر وجود المثل حسا أو شرعا: إن المثلً ٌضمن بمثله، لقد سبق القول     

أما الآن، فالمطلوب معرفة وقت تقدٌر قٌمة  أشرنا إلى ذلك سلفا،وقد  ،فإنه ٌصار إلى القٌمة

مثل ه، وتعذر التعوٌض بالالمالً المثلً إذا أتلؾ فً ٌد مالكه، أو تلؾ أو أتلؾ فً ٌد ؼاصب

وقد وقع خلبؾ كبٌر فً هذه المسؤلة، سواء بٌن فقهاء المذهب الواحد أو فٌما بٌن ، لإعوازه

 المذاهب؛ وفٌما ٌلً نذكر رأي كل مذهب على حدة :

 :ًرأي الحنفٌة فً وقت تقدٌر قٌمة المثل -أ

المثلً إذا أعوز على ثلبثة أقوالاختلؾ فقهاء الحنفٌة فً وقت تقدٌر      
1
: 

وم القضاء به، وأٌد : إن الواجب قٌمة ٌوم الخصومة، أي ٌو حنٌفة ـ رحمه الله ـقال أب -1

 :رأٌه بما ٌلً

إن الواجب فً الذمة هو المثل، ولا ٌنتقل من المثل إلى القٌمة إلا بقضاء القاضً، ولذلك 

فوجوب المثل باق فً الذمة ما لم ٌقض القاضً بالقٌمة، ولهذا لو صبر إلى أن ٌعود المثل 

له ذلك، إنما ٌنتقل إلى القٌمة بالقضاء لا بالانقطاع أو ؼٌره، حتى لا ٌعود إلى المثل  كان

 بعد وجوده.

ذا القول: إنه إذا لم ٌكن قال أبو ٌوسؾ: إن العبرة بقٌمة ٌوم الؽصب، وٌلزم من هو -9

على أصل الحنفٌة فً وقت تقرٌر  مته ٌوم الإتلبؾ، وهذا القول جار، فالمعتبر قٌمؽصوبا

 مة القٌمً.قٌ

 :الانقطاع، واستدل لرأٌه بما ٌلً ٌرى محمد: أن العبرة بقٌمة ٌوم -3

                                                             
1
 وما بعدها 50، ص 11شمس الدٌن السرخسً ، المبسوط، المرجع السابق، ج  
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إن المثل هو الواجب بؽصب ذات المثل أو الإتلبؾ، فلب ٌنتقل إلى القٌمة إلا بالعجز عنه، 

ل بالانقطاع، فتعتبر قٌمته ٌومبذوالعجز عنه ٌحص
1
. 

 رأي المالكٌة : -ب

فً وقت تقدٌر قٌمة المثلً، ذلك لأن ؼالبٌتهم ٌقولون  جد للمالكٌة رأٌا صرٌحانلم      

بوجوب الصبر إلى حٌن وجود المثل، وقد وردت عبارات فً بعض كتبهم، ٌمكن أن ٌفهم 

مؽصوب؛ أي تعتبر قٌمته منها أن المثلً المؽصوب إذا تعذر رد مثله، فحكمه حكم القٌمً ال

قوم، أو ما فً حكمه مما تجب فٌه : " إن المؽصوب المجاء فً مواهب الجلٌل ،ٌوم الؽصب

قٌمة ٌوم الؽصب، هذا هو المذهب"القٌمة، إنما تعتبر فٌه ال
2

. وقد نسب ابن قدامة المقدسً 

ٌمته ٌوم المحاكمة مثل أبً حنٌفةلمالك القول بوجوب ق
3
. 

لأسٌر فً بلبد الحرب، أو فً بلبد الإسلبم،  ذكر الحطاب مثله فٌمن سلؾ طعاما كما     

ا فً : " فقٌل: ٌقضً بقٌمتهجاء فً مواهب الجلٌل ،الوصول إلٌها ا العدو، أو تعذرثم أخذه

 ٌقضً إلا بملثه فً ذلك البلد ": لاوقٌل… ذلك البلد ٌوم الحكم 
4 
. 

 رأي الشافعٌة فً تحدٌد قٌمة المثلً إذا تلف أو أتلف : -ج

جدر بنا أن ننبه إلى قبل أن نتناول رأي فقهاء المذهب الشافعً فً هذه المسؤلة، ٌ     

 :التً تتفرع عن هذه المسؤلة، وهً الأوجه

 وتلؾ فً ٌده، والمثل موجود ولم ٌسلمه حتى فقد. الوجه الأول: إذا ؼصب مثلٌا

 وتلؾ، والمثل مفقود. الوجه الثانً: إذا ؼصب مثلٌا

ل ثبات ٌد علٌه، وكان المثعلى إنسان من ؼٌر ؼصب أو إ الوجه الثالث: إذا أتلؾ مثلٌا

 ، فلم ٌسلمه حتى انقطع.موجودا

 .فً ٌد مالكه، وكان المثل مفقودا : إذا وقع إتلبؾ المثلًالوجه الرابع

ذكر الرافعً وؼٌره :الوجه الأول -1
5 

تحت ٌد  فً وقت تقدٌر قٌمة المثلً الذي أتلؾ

 ؼاصبه حٌث لم ٌسلم المثل رؼم وجوده حتى انقطع عشرة أقوال، وهً أنها:

                                                             
1
 ،.59،60، المرجع السابق، ص 3ن محمود بن مودود الموصلً، الاختٌار لتعلٌل المختار، جعبد الله ب 
2 

 .281، المرجع السابق، ص 5الحطاب، مواهب الجلٌل فً شرح مختصر خلٌل، ج
3
 .208، ص 5موفق الدٌن ابن قدامة المقدسً، المؽنً، المرجع نفسه، ج 
4
 .284، 283، المرجع السابق، ص 5الحطاب، مواهب الجلٌل فً شرح مختصر خلٌل، ج 
5
 .273، 271، المرجع السابق، ص 11الرافعً، فتح العزٌز فً شرح الوجٌز ، ج 
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 من ٌوم الؽصب إلى ٌوم التلؾ.أقصى قٌمة  :1-1

 أقصى قٌمة من وقت تلؾ المؽصوب إلى الإعواز. :1-9

 أقصى قٌمة من ٌوم الؽصب إلى ٌوم الإعواز. :1-3

 أقصى قٌمة من الؽصب إلى وقت تؽرٌم القٌمة والمطالبة بها. :1-1

 أقصى قٌمة من وقت المثل وإعوازه إلى وقت المطالبة بها. :1-5

 وقت تلؾ المؽصوب إلى وقت المطالبة.أقصى قٌمة من  :1-1

 قٌمة الٌوم الذي تلؾ فٌه المؽصوب. :1-7

 قٌمة ٌوم الإعواز. :1-1

 قٌمة ٌوم المطالبة. :1-2

فً جمٌع البلبد، فقٌمة ٌوم الإعواز، وإن فقد فً تلك البقعة، فقٌمته  إن كان منقطعا :1-11

 ٌوم الحكم.

على الرأي المختار؛ وهو ،لمذهبأهل ا بعد ذكر الخلبؾ بٌن وقد استدل الرافعً     

عٌن المؽصوب،  : " لأن وجود المثل كبقاءوم الؽصب إلى ٌوم الإعواز، قابلبالأقصى من ٌ

رم أقصى قٌمة برد العٌن، فإذا لم ٌفعل ؼ من أنه كان مؤمورا بتسلٌم المثل، كما كان مؤمورا

وؼٌرهما وأٌده الرملً، وصاحب شرح روض الطالب، ،بٌن الؽصب والإعواز"
1
. 

م ٌسلمه حتى فقده، كما عند التلؾ، فل جاء فً نهاٌة المحتاج: " إذا كان المثل موجودا     

أن المعتبر أقصى قٌمة، وهو ظاهر كلبم الأصحاب، وجزم به فً التنبٌه،  صرح به...

"صى القٌم من الؽصب إلى الإعوازوجرى علٌه جماعة، وٌإٌده تصحٌحهم أق
2
،
 

واستشهد 

وفضل بعضهم الرأي : لأنه ما من حالة إلا وهو مطالب بردها فٌها، ق قابلبسببنحو ما 

: لأن الواجب فً الذمة هو المثل إلى وقت التؽرٌم والمطالبة، كما الرابع، مستدلا علٌه بقوله

أن الواجب فً المؽصوب رد العٌن إلى وقت التلؾ، ثم ٌؽرم القٌمة أكثر ما كانت من حٌن 

                                                             
1 

. زكرٌعا بعن 162، المرجعع السعابق، ص 5نهاٌة المحتاج إلى شعرح المنهعاج، ج . محمد بن شهاب الدٌن الرملً،272الرافعً، المرجع نفسه، ص
 .345، المرجع السابق، ص3لب شرح روض الطالب، جأسنى المطا محمد بن زكرٌا الأنصاري،

2
 .162، المرجع السابق، ص5نهاٌة المحتاج إلى شرح المنهاج، ج محمد بن شهاب الدٌن الرملً، 
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"فٌجب أن ٌعتبر فً المثل كذلك، الؽصب إلى حٌن التلؾ
1
المشهور فً ٌظهر أن لكن  ،

 المذهب هو ما ذهب إلٌه الرافعً وؼٌره.

ل مفقود، هنا ذكر ، فتلؾ أو أتلؾ والمثوهو حالة ما إذا ؼصب مثلٌا :الوجه الثانً -2

لًٌ: الشافعٌة قٌاسا  على الأقوال السابقة فً الوجه الأول ستة أقوال، نذكرها فٌما 

 أقصى القٌم من ٌوم الؽصب إلى ٌوم التلؾ. ٌجب :9-1

 تجب قٌمة ٌوم التلؾ. :9-9

 الواجب أقصى القٌم من الؽصب إلى وقت تؽرٌم القٌمة. :9-3

 أقصى القٌم من وقت التلؾ إلى وقت المطالبة. :9-1

 تعتبر قٌمة ٌوم المطالبة. :9-5

فقٌمة ٌوم التؽرٌم  أو ٌوم فً جمٌع البلبد، تجب قٌمة ٌوم التلؾ، وإلا  إن كان مفقودا :9-1

الحكم 
2
. 

ذكره الرملً وؼٌره  الذي والظاهر أن المختار فً المذهب هو القول الأول،     
3
. 

ات الٌد علٌه، على مالكه من ؼٌر إثب هو حالة ما إذا أتلؾ أجنبً مثلٌاو :الوجه الثالث -3

 :فعٌة سبعة أقوال وهًر فقهاء الشاهنا ذك ،وكان المثل موجودا، فلم ٌسلم العوض حتى فقد

 تجب قٌمته ٌوم الإتلبؾ. :3-1

 أقصى القٌم من ٌوم الإتلبؾ إلى ٌوم الإعواز. :3-9

 الأقصى من الإتلبؾ إلى التؽرٌم. :3-3

 الأقصى من وقت الإعواز إلى وقت المطالبة والحكم. :3-1

 الاعتبار بقٌمة ٌوم الفقد والإعواز. :3-5

 الاعتبار بقٌمة ٌوم الحكم. :3-1

                                                             
1
المهعذب، تحقٌععق الععدكتور محمعد مصععطفى الزحٌلععً، دار القلعم، دمشععق، والععدار  أبعً إسععحاق إبعراهٌم بععن علععً بعن ٌوسععؾ بععن عبعد الله الشععٌرازي، 

 .368، ص 1م، ج1996، 1مٌة، بٌروت، طالشا
2 

، 344. جلبل الدٌن السٌوطً، الاشباه والنظابر، المرجع السعابق، ص 274، المرجع السابق، ص 11الرافعً، فتح العزٌز فً شرح الوجٌز ، ج
345. 

3 
، 3لمطالعب شعرح روض الطالعب، جأسنى ا . زكرٌا بن محمد بن زكرٌا الأنصاري،162المرجع نفسه، نفس ص  محمد بن شهاب الدٌن الرملً،

 .245، 244المرجع السابق، ص 
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فً  ٌمة ٌوم الإعواز، وإن كان منقطعافً كل مكان، فالعبرة بق إن كان المثل منقطعا :3-7

عة التلؾ فحسب، فقٌمته ٌوم الحكمبق
1
. 

الإتلبؾ إلى ٌوم الإعواز والفقد والمعتمد فً المذهب اعتبار أقصى القٌم من ٌوم     
2
. 

ففً هذه الحالة ذكر الرافعً فً  حٌن أتلفه الأجنبً، إذا كان المثل مفقودا :الوجه الرابع -4

 :ته أربعة أقوال، نذكرها فٌما ٌلًوقت تقدٌر قٌم

 تعتبر قٌمة ٌوم الإتلبؾ. :1-1

 المعتبر أقصى قٌمة من ٌوم الإتلبؾ إلى ٌوم الحكم. :1-9

 تجب قٌمة ٌوم الحكم. :1-3

ن فقد فً البلد إن كان منقطعاً فً جمٌع البلبد، فؤقصى القٌم من الإتلبؾ إلى الحكم، وإ :1-1

الذي حصل فٌه الإتلبؾ خاصة، فقٌمته ٌوم التؽرٌم
3
. 

لوجه هو اعتبار قٌمة ٌوم الإتلبؾوالمختار عندهم فً هذا ا     
4
. 

 رأي الحنابلة : -د

 :المثلً المفقود سبعة أقوال، وهً ذكر فقهاء المذهب الحنبلً فً وقت تقدٌر قٌمة     

 ـ ٌلزم المتلؾ قٌمته ٌوم انقطاعه.1

 ـ تعتبر قٌمته ٌوم الؽصب.9

 ـ وقال بعضهم المعتبر أكثر القٌمتٌن، قٌمة ٌوم الانقطاع، أو قٌمة ٌوم الؽصب.3

 ـ تعتبر قٌمته ٌوم التلؾ.1

 ـ وقٌل بالقٌمة ٌوم القبض.5

 ـ واعتبر آخرون أكثر القٌمتٌن، قٌمة ٌوم التلؾ، أو قٌمة ٌوم القبض.1

 مة.قٌل تعتبر قٌمة ٌوم المحاك ـ وأخٌرا7

 :احب الفروع هذه الأقوال فٌما ٌلًوقد أجمل ص     

                                                             
1
 .275، 274، المرجع السابق، ص 11الرافعً، فتح العزٌز فً شرح الوجٌز ، ج 
2 

 .345، 344، المرجع السابق، ص 3أسنى المطالب شرح روض الطالب، ج زكرٌا بن محمد بن زكرٌا الأنصاري،
3
 الرافعً، المرجع نفسه، نفس الموضع. 
4 

 زكرٌا الانصاري، المرجع نفسه، نفس الموضع.
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ه ٌوم تعذر، وعنه فإن تعذر، فقٌمة مثل… إذا تلؾ أو أتلؾ بمثله  "وٌضمن مكٌلب أو موزونا

ثرهما إلٌه، : أكم تلفه، وعنه ٌوم قبض بدله، وقٌل: أكثرهما إلٌه، وعنه ٌوٌوم ؼصبه، وقٌل

وعنه ٌوم المحاكمة "
1
. 

: إن استدل لاختٌاره هذا بقولهو ،القاضً: وقت البدل لتقدٌر قٌمة التالؾ وقد اختار     

واجب الواجب هو المثل إلى حٌن قبض البدل، ولهذا فلو وجد المثال بعد فقده، لكان هو ال

دون القٌمة
2
. 

ولكن المعتمد والمشهور عند الحنابلة، والذي علٌه جمهورهم     
3

، هو اعتبار قٌمته ٌوم 

ذا : " إن أعوز المثل، فعلٌه قٌمته ٌوم إعوازه، هجاء فً الإنصاؾ ،ازعوالانقطاع والإ

المذهب، وعلٌه جماهٌر الأصحاب"
4
. 

لًٌوقد استدل ابن ق       :دامة المقدسً لهذا الرأي بما 

، عتبرت القٌمة حٌنبذ كتلؾ المتقومإن القٌمة وجبت فً الذمة حٌن انقطاع المثل، فا     

ة عند انقطاع المثل بقوله : " إنه لا ٌجب على الضامن أداء المثل واستدل على وجوب القٌم

بعد الانقطاع، فٌتعٌن وجوب القٌمة عندبذ، لأنه ملزم بالتعوٌض فً كل حال، فلما سقط عنه 

عندبذ "  شؽلت ذمته برد القٌمة وجوب المثل، لأنه لا ٌكلؾ بما لا ٌطاق،
5
. 

 وٌضعوامل التخفٌف فً تقدٌر التع الفرع الثالث:

بالرؼم من السمة المادٌة الواضحة فً أحكام التعوٌض فً الفقه الإسلبمً، وبالرؼم      

أو عقدٌةً، حتى مما ٌلبحظ فً التشدد فً أحكام المسإولٌة عن الضرر، تقصٌرٌةً كانت 

على جبر  ٌزٌن من الأطفال والمجانٌن، حرصاتضمٌن ؼٌر المم وصل الأمر إلى حد

أن فً  ؛فً الوقت نفسهالمتتبع المدقق لهذه الأحكام، ٌلبحظ الضرر عن المضرور، فإن 

رتكب الضرر مخففة فً بعض الفقه الإسلبمً جملة من العوامل، التً تجعل مسإولٌة م

 :من ذلك على سبٌل المثال لا الحصر، الأحٌان

                                                             
1
 .507، ص 4الفروع، طبعة عالم الكتب، بٌروت، بدون تارٌخ، ج  ابن مفلح المقدسً، 
2
 .208، ص 5موفق الدٌن ابن قدامة المقدسً، المؽنً، المرجع السابق، ج 
3
. أبعً 208العدٌن ابعن قدامعة المقدسعً، المرجعع نفسعه، ص  ، و موفعق108، ص 4كشّاؾ القنعاع ععن معتن الإقنعاع، المرجعع السعابق، ج البهوتً، 

 .192، 191، ص 6الحسن علبء الدٌن علً بن سلٌمان المرداوي، الإنصاؾ، المرجع السابق، ج 
4
 .191المرداوي، الإنصاؾ، المرجع نفسه، ص  
5
 .209، 208، ص 5موفق الدٌن ابن قدامة المقدسً، المؽنً، المرجع نفسه، ج 
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 م شمول الضمان للأضرار المتوقّعة: عدأولا

لجناٌة  ر، دون أن ٌكون عن سراٌةالأضرا حدوثه فً المستقبل من إن ما ٌكون متوقعا     

سابقة، أو الأضرار المتوقعة نتٌجة تفوٌت فرصة، وؼٌر ذلك من الأضرار ؼٌر المإكدة 

أي تؤثٌر فً عملٌة تقدٌر الوقوع، لا تعوٌض علٌها فً الفقه الإسلبمً، ولٌس لها 

فً حق شدٌد  لتعوٌض علٌها، لأدّى ذلك إلى عنتولو كان من المتصور ا ،التعوٌض

المسإول، ولشقّت علٌه أحكام الضمان، بمفاجؤته بما لا ٌخطر له على بال من أضرار 

 محتملة.

دم شمول الضمان لهذه الأضرار باب من أبواب التخفٌؾ، بل هو سد لباب من ع وإن     

، ألا وهو تمادي المضرور فً طلب التعوٌض عن كل ضرر واقع أو ؼٌر الفساد والشر

 تمل، قرٌبٍ أو بعٌد.واقع، محقق أو مح

  لمثلً بالقٌمة عند تعذّر المثلً : ضمان اثانٌا

من مراعاة مبدأ  أٌنا أنه لكً ٌكون التعوٌض محققا للؽرض من إٌجابه، لا بدسبق أن ر     

، فً كل ضرر نشؤ عن إخلبل بالتزام عقدي، أو عن تعد، أو عن إهمال المماثلة فٌه، وذلك

حتى لا الخبراء، مراعاة هذا المبدأ عند تقدٌر التعوٌض، الواجب على القاضً و لأنه من

لمثلً بمثله صورة من ضمان ا وأنه لا بد ،ٌبقى جانب المتضرر موتورا ؼٌر مجبور

، وصفة وكمٌة، لأن ذوات الأمثال تجبر بما ٌماثلها فً المالٌة، وفً ومعنى، أو جنسا ونوعا

جمٌع الوجوه وجمٌع الأعراض،  المثلً ٌقوّم بمثله من نجمٌع الأوصاؾ الأخرى، لأ

ٌطمبن  الأخرى، ٌوصل إلى جبر الضرر جبرافحصول التساوي فً المالٌة والأوصاؾ 

إلٌه المضرور وٌسترٌح، لأن وجود المثل كبقاء الشًء بعٌنه، فٌكون التعوٌض به أعدل 

وأتم
1
. 

المثلً  تعوٌضوإن فً الإصرار على  ،فر دابمالا ٌتو ولكن المثلً فً الأموال المثلٌة     

بالمثل، مع فقدان أو تعذر الحصول على هذا المثل، فٌه عنت ومشقة، وتشدٌد على المسإول 

قلب المسإول عن جبر الضرر مضرورا به، بل إن هذا ، حتى لٌكاد ٌنمن ؼٌر مبرر أو داع

 . ممنوع شرعا كما سنرى لاحقا، وهو أمر ٌدخل فً باب التعسؾ فً استعمال الحق

                                                             
1
 . 192، ص 6ء الدٌن علً بن سلٌمان المرداوي، الإنصاؾ، المرجع السابق، ج أبً الحسن علب 
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ٌُسْرًا " الْعُسْرِ  مَعَ  " فَإنَِّ بقوله تعالى :  ومن باب التخفٌؾ، وأخذاولذلك،      
1
قرر الفقهاء  ؛

وهذا الحكم من أهم وأشهر الأمثلة  ،عوٌض بالمثل إلى التعوٌض بالقٌمةالانتقال من الت

لقاعدة الفقهٌة الكلٌة " إذا تعذر التطبٌقٌة التً ٌسوقها الفقهاء، فً معرض بٌانهم وشرحهم ل

صل ٌصار إلى البدل "الأ
2 

. 

، وتعذر وجود أنه إذا كان المال المتلؾ مثلٌا وعلى هذا بات من الثابت عند الفقهاء     

مثله، فإٌجاب قٌمة المال عند ذلك أعدل، وأقرب إلى المساواة بٌن التعوٌض والضرر؛ لأن 

أي لما تعذر  ؛ما كانت فً الأوصاؾ والمالٌة معاالمماثلة هنا تكون من حٌث المالٌة، بعد

التعوٌض صورة ومعنى، فٌصار إلى التعوٌض معنى، وذلك لأن المال القٌمً تختلؾ 

إلى المساواة بٌن التعوٌض والضررأجزاإه وصفاته، فالقٌمة فٌه أعدل وأقرب 
3
. 

وفً هذه الحالة ٌقدّر التعوٌض بقدر قٌمة المال النقدٌة، التً ٌجتهد أهل الخبرة فً      

بل لقد ذكر بعض ، عند أهل الصلبح، كما رأٌنا آنفا عاة السعر العاديتحدٌدها، مع مرا

ٌّد فٌها بمبدأ الفقهاء أمورا قالوا إن المماثلة؛ من ذلك ما نقلناه آنفا عن صاحب قواعد ه لا تق

صفات، ٌقوم العرض : " وأما جبر الأروش فً المعاملبت، فحكمه حكم جبر الالأحكام

إلى الثمن" لقٌمتٌن منسوبابٌن ا، وٌحسب ما صحٌحا ومعٌبا
4
: "المثل وقال الشرقاوي ،

"بالقٌمة، وإن كان المستعار مثلٌابالمثلً.. إلا فً مسابل، إحداها العارٌة، فإنها تضمن 
 5

. 

  ل عاقلة المسؤول فً بعض الحالات : ضمان التعوٌض فً ماثالثا

ٌة الخالدة، مبدأ المسإولأن من أهم المبادئ التً قررتها شرٌعة الإسلبم  سابقارأٌنا      

ل ؼٌره، ولا ٌحتمل أحد لا ٌسؤل امرإ عن عم وأنه فً الأصل ،الشخصٌة عن الأفعال

أو  ، عاقلبكان أو كبٌرا أ ٌسري على المتسبب بالضرر صؽٌراهذا المبد، وجناٌة آخر

مجنونا
6

  سابقا.ا هذكر تممن الاستثناءات  المبدأ فً مجال التعوٌض عدداإلا أن لهذا ، 

إن عوامل التخفٌؾ فً تقدٌر التعوٌض، أو صوره، التً  وهكذا ٌمكن القول بشكل عام     

تسري  نجدها فً أحكام المسإولٌة بالضمان، والتً ٌستفٌد منها المسإول عن التعوٌض،

                                                             
1 

 ". 5سورة الشرح، الآٌة " 
2
 .387م، ص 1998، 4من مجلةّ الأحكام العدلٌة. انظر علً أحمد الندوي، القواعد الفقهٌة، دار القلم، دمشق، ط 53المادة  
3
 .55و 54، المرجع السابق، ص 4شرح ؼاٌة المنتهى، جمطالب أولً النهى فً  مصطفى السٌوطً الرحٌبانً، 
4
 .171، المرجع السابق، ص 1أبً محمد عز الدٌن عبد العزٌز بن عبد السلبم السلمً، قواعد الأحكام فً مصالح الأنام، ج 
5
 .150، المرجع السابق، ص 2عبد الله بن حجازي بن ابراهٌم الشرقاوي، حاشٌة الشرقاوي على تحفة الطلبب بشرح تحرٌر تنقٌح اللباب، ج 
6
 .166، المرجع السابق، ص 1أبً محمد عز الدٌن عبد العزٌز بن عبد السلبم السلمً، قواعد الأحكام فً مصالح الأنام، ج 
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ط، إذا كان ، وتقتصر على عاملٌن، أو صورتٌن فقكلها إذا كان المسإول شخصا طبٌعٌا

: عدم شمول التعوٌض للؤضرار وهاتان الصورتان هما ،االمسإول شخصاً معنوٌا عام

 المحتملة، وضمان المثلً بالقٌمة إذا تعذّر المثلً.

مما ٌفسّر ذلك أن الأشخاص المعنوٌة العامة هً الدولة نفسها، وهً الطرؾ  ولعل      

ى الأقوى فً أي علبقة التزامٌة تنشؤ بٌنها وبٌن أي شخص طبٌعً، ومن البدهً أنها فً ؼن

الإجحاؾ  كما أن التخفٌؾ عنها سٌإدي إلى ،نتلمس لها التخفٌؾ من هنا وهناك عن أن

ه بكل الوسابل المتاحة، مازال الفقهاء ٌمعنون فً الابتعاد عن بحقوق المضرور، وهو أمر

، سابقاؾ التً أتٌنا على ذكر أهمها عن أن طبٌعة بعض عوامل أو صور التخفٌ هذا فضلب

، عة الشخص المعنوي العام أصلب، كانعدام احتمال أن ٌكون عبدا رقٌقاطبٌ مما لا تؤتلؾ مع

 وانعدام العاقلة لدٌه، وما شابه ذلك.

 المبحث الرابع

 المسؤولٌة المدنٌة عن أضرار المبانً فً القانون الجزائري التأمٌن على

كام أحثم إلى مطلب الأول فً نطاق تطبٌق قانون التؤمٌن  فً هذا المبحثسنتناول      

، وفً المطلب المطلب الثانً فً التؤمٌن الإجباري من المسإولٌة المدنٌة فً مجال البناء

 .الرابع نتناول التؤمٌن فً منظور الفقه الاسلبمً

 المطلب الأول: نطاق تطبٌق قانون التأمٌن الإجباري

 فرعفً ال نطاق تطبٌق قانون التؤمٌن من حٌث الأشخاصسنتطرق فً هذا المطلب إلى      

الثانً وكذا من حٌث المسإولٌة  فرعال فً مبانًرار التً تلحق بالضالأول ومن حٌث الأ

 الثالث فرعال فًالمؽطاة و مداها 

  من حٌث الأشخاصالفرع الأول: نطاق تطبٌق قانون التأمٌن الإجباري  

ً دراسة نطاق تطبٌق قانون التؤمٌن الإجباري من المسإولٌة من حٌث الأشخاص تقتض     

معرفة الأشخاص الذٌن ٌلتزمون بالتؤمٌن، والأشخاص الذٌن ٌؽطً التؤمٌن مسإولٌتهم، ثم 

 الأشخاص الذٌن ٌستفٌدون من التؤمٌنالمإمن لصالحهم.
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 .فً مجال البناء : الأشخاص الملتزمون بالتأمٌنأولا

ة ن المشرع الجزابري قد استلزم اكتتاب عقود تؤمٌن لتؽطٌة نوعٌن من المسإولٌإ     

المدنٌة، فبالنسبة للنوع الأول وهً المسإولٌة المدنٌة المهنٌة فلقد وسع المشرع من إلزامٌة 

والمراقب التقنً بل وأي متدخل شخصا  والمقاول التؤمٌن منها لٌشم المهندس المعماري

طبٌعٌا كان أو معنوٌا فً أعمال البناء
1
. 

صر المشرع إلزامٌة التؤمٌن منها على أما النوع الثانً وهً المسإولٌة العشرٌة فلقد ق     

والمراقبٌن التقنٌٌن دون ؼٌرهم من المتدخلٌن فً عملٌة  المقاولٌنالمهندسٌن المعمارٌٌن و

البناء
2
. 

هذا وبالرؼم من أن النص المشرع كان عاما فٌما ٌخص إلزامٌة التؤمٌن على      

 من إلزامٌة التؤمٌن.ات التً تكون مستثناة ، إلا أنه أورد بعض الحالاسإولٌةالم

المعدل و المتمم، نجد أن لإلزامٌة  07-95من الأمر  182فبالعودة إلى نص المادة      

 لا تسري على: 178و175التؤمٌن المنصوص علٌها فً المادتٌن 

و ذلك نظرا لطبٌعة المشارٌع التً تقوم بإنجازها، فهً جلها  الدولة والجماعات المحلٌة: -أ

كمبانً عامة وتابعة للقطاع العام، كما ٌمكن للمبانً أن تتعلق بالسرٌة مخصصة للمنفعة ال

 الدفاع الوطنً وما تتطلبه من سرٌة تامة.

هذا نظرا و الأشخاص الطبٌعٌون عندما ٌبنون مساكن خاصة للاستعمال العائلً: -ب

 اري.لصؽر حجم المشروع وقلة تكالٌفه بالمقارنة مع المشارٌع ذات الطابع الصناعً و التج

 .فً مجال البناء: المؤمن علٌهم ثانٌا

إن الأشخاص الذٌن ٌؽطً التؤمٌن مسإولٌتهم فً القانون الجزابري هم أنفسهم      

متدخل الملتزمٌن بهذا القانون ، فٌجب على كل مهندس معماري ومقاول ومراقب تقنً وأي 

ة التً قد ٌتعرض لها بسبب البناء أن ٌكتب تؤمٌنا لتؽطٌة مسإولٌته المدنٌة المهنٌفً عملٌة 

ى ؼاٌة الاستلبم النهابً للمشروعأشؽال البناء ٌمتد من فتح الورشة إل
3
. 

                                                             
1
سمٌة ٌتعلق بالتؤمٌنات الجرٌدة الر 1995ٌناٌر  25الموافق  1415شعبان  23المعدل والمتمم المإرخ فً  07-95من الأمر  175المادة أنظر  

 .1995مارس  8المنشورة بتارٌخ  13عدد 
2
 ، المعدل و المتمم، سابق الذكر.07-95من الأمر  178المادة أنظر  
3
 المعدل و المتمم، سابق الذكر. 07-95من الأمر  177أنظر المادة  
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كما ٌلتزم أٌضا المهندس المعماري والمقاول والمراقب التقنً دون ؼٌرهم باكتتاب عقد      

 لتؤمٌن مسإولٌتهم العشرٌة ٌبدأ سرٌانهم فً الاستسلبم النهابً للمشروع.

إن الملتزم بالتؤمٌن فً القانون المصري هو صاحب البنك، للقانون الجزابري ف وخلبفا     

إذ ٌؽطً التؤمٌن مسإولٌة هإلاء أثناء  بٌنما المإمن علٌهم هم المهندسون والمقاول والمالك،

 من القانون المدنً 651فترة التنفٌذ، وأثناء فترة الضمان المنصوص علٌها فً المادة 

                        .            المصري

من قانون البناء المصري عمال المهندسٌن أو المقاولٌن أو  46لقد استثنت المادة       

التابعٌن أثناء فترة التنفٌذ، باعتبار أن المهندس أو المقاول ٌسؤل عنهم مسإولٌة المتبوع عن 

 أعمال تابعٌه، فضلب عن استفادتهم من نظام التؤمٌنات الاجتماعٌة.

وٌستبعد كذلك المتعاقدون من الباطن مع المقاول أو المهندس لأنهم لا ٌخضعون لنظام      

المسإولٌن المعمارٌة، ولا ٌرتبطون بعلبقة تعاقدٌة مع رب العمل ، لذلك فإن المسإول 

هم هو المهندس أو المقاول الأصلًعن
1
 . 

 .مجال البناء : المؤمن لصالحهم فًثالثا

المتمم، المتعلق بالتؤمٌنات على أنه " ، المعدل و07-95ن الأمر م 56ادة تنص الم     

ٌضمن المإمن التبعات المالٌة المترتبة على مسإولٌة المإمن له المدنٌة بسبب الأضرار 

اللبحقة بالؽٌر" واستنادا لذلك ٌستفٌد من التؤمٌن على المسإولٌة المدنٌة الؽٌر أثناء تنفٌذ 

 المشروع
2
. 

لٌٌن إلى ؼاٌة انقضاء أجل ذا الضمان صاحب المشروع أو ملبكٌه المتتاوٌستفٌد من ه     

فً  . فٌكون الأشخاص المستفٌدٌن من التؤمٌن الإجباري من المسإولٌة العشرٌةالضمان

كذا من آلت إلٌه ملكٌته أٌا كان سبب انتقال الملكٌة إلى ؼاٌة القانون الجزابري رب العمل و

انقضاء أجل الضمان
 3

. 

                                                             
1
 .271، ص 2011مصر،  ، د.ط، الاسكندرٌة،دار الجامعة الجدٌدة، النظام القانونً للمبانً والمنشآتمحمد حسٌن منصور،  
2
 عرفت شركات التؤمٌن الؽٌر ضمن الشروط العامة لعقد التؤمٌن من المسإولٌة المدنٌة المهنٌة أنه كل شخص ؼٌر المإمن علٌه. 
3
 المعدل و المتمم، سابق الذكر. 07-95من الأمر  178أنظر المادة  
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 .بالمبانً لثانً: نطاق تطبٌق القانون الإجباري من حٌث الأضرار التً تلحقا فرعال

ذي ٌؽطٌه التؤمٌن من نبحث نطاق تطبٌق القانون من حٌث نوع البناء ال فرعفً هذا ال

 من حٌث الخطر المؽطى.المسإولٌة و

 المبانً نطاق التأمٌن الإجباري من حٌث نوع  :أولا

رأٌنا وجوب الأخذ ناء وما أثٌر بصدده من خلبفات، وتعرضنا من قبل لمفهوم الب     

بالمفهوم الواسع
1

لقد وردت استثناءات حكمة من تقرٌر المسإولٌة، و، لأن ذلك ٌتماشى مع ال

  .لإلزامٌة التؤمٌن أو قٌود فٌما ٌخص خضوع بعض المبانً

عٌون أو قابمة المبانً العمومٌة التً ٌعفى أصحابها الطبٌحدد القانون الجزابري      

المبانً  والمتمثلة فًالمعنٌون من إلزامٌة تؤمٌن المسإولٌة المهنٌة، والمسإولٌة العشرٌة، 

التالٌة: الجسور، الأنفاق، السدود، القنوات، الطرق، الطرق السرٌعة، الحواجز المابٌة 

المكاسر، الموانا، المرافا، ومبانً الحماٌة، قنوات نقل المٌاه، خطوط السكك  التلٌة،

لحدٌدٌة، مدرجات هبوط الطابرةا
2
. 

لخضوع المبنى للتؤمٌن  إشترط المصري فإن القانون؛ أنه مقارنة بالقانون الجزابري إلا     

الإجباري أن ٌكون مكونا من أربعة طوابق فؤكثر، أو أن تصل قٌمة الأعمال به إلى ملٌون 

 جنٌه مصري فؤكثر.

ٌستثنً من ذلك التعلٌة ؤمٌن أٌا كانت قٌمتها، ودة عامة للتات فهً تخضع كقاعأما التعلٌ     

التً لا تجوز قٌمتها مابتً ألؾ جنٌه لمرة واحدة ولطابق واحد، وفً حدود الاشتراطات 

التخطٌطٌة والبنابٌة المعتمدة 
3
. 

                                                             
1
 .437، ص.2007سكندرٌة، الإرمضان أبو السعود، مصادر الإلتزام، دار الجامعة الجدٌدة،  
2
 52ٌتضمن قانون الأملبك الوطنٌة  الجرٌدة الرسمٌة عدد  1990مإرخ فً أول دٌسمبر سنة  30-90من القانون رقم  02انظر المادة  

 المعدل والمتمم. 1990دٌسمبر  02المنشورة بتارٌخ 
3
 .  ، سابق الذكر2008من قانون البناء المصري لسنة  46راجع  فً ذلك المادة  
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ومعنى ذلك ٌخضع للتؤمٌن الإجباري إقامة بناء جدٌد متى كانت قٌمته بلؽت ملٌون جنٌه       

ات تخضع للتؤمٌن ة طوابق فؤكثر، فً حٌن أن التعلٌنى مكون من أربعفؤكثر أو كان مب

ؾ جنٌه لاستثنى من ذلك أعمال التعلٌة التً لا تزٌد على مابتً أالإجباري أٌا كانت قٌمتها و

 لمرة واحدة و لطابق واحد.

ٌر تسٌلقد برر بعض الفقه بتحدٌد قٌمة المبنى الخاضع للتؤمٌن بمبلػ معٌن، برؼبة فً ال     

على أصحاب الأموال الصؽٌرة
 1

، بإعفاء المبانً المخصصة للسكن الخاص من الخضوع 

التشٌٌد فٌها سهم الإشراؾ على عملٌات البناء وللتؤمٌن نظرا لكون أصحابها ٌتولون بؤنف

باعتبار أن الأمر ٌخصهم من الدرجة الأولى، وأن إلزامٌة التؤمٌن الؽرض منها مواجهة 

هدؾ الاستؽلبل أي العمارات والمنشآت التً تخصص للتؤجٌر أو البٌع، المبانً التً تنشؤ ب

وذلك حتى ٌوفر للساكن قدرا من الأمان و ٌضمن الجدٌة فً التنفٌذ، ؼٌر أن اقتصار التؤمٌن 

مال المتعلقة بالأنواع على المبانً، الكبٌرة لا ٌستبعد وجود الأخطار والأضرار بالنسبة للؤع

من  المصري شك أن هذا ٌتنافى مع الؽاٌة التً ٌسعى إلٌها المشرعالمبانً، لا  الأخرى من

تقرٌر التؤمٌن الإجباري من المسإولٌة وهو ضمان حصول المضرورٌن على التعوٌض، 

فضلب عن حماٌة و مساعدة المسإولٌن على مواجهة عبء المسإولٌة الذي قد ٌثقل كاهلهم 

 بتعوٌض أضرار كبٌرة قد ٌعجزون عن تعوٌضها .

ومن جهة أخرى فإن تحدٌد قٌمة المبنى الخاضع للتؤمٌن بمبلػ معٌن ٌإدي إلى إخراج      

بعض أعمال البناء من الخضوع للتؤمٌن الإجباري نظرا للتقلبات الاقتصادٌة فً العصر 

الانخفاض المستمر فً قٌمة العملةو الحالً،
2

 المصري ، ولعل هذا هو الذي دفع المشرع

لسنة  106فً قانون البناء عن الحد الذي كان مقررا فً قانون إلى زٌادة الحد الأدنى 

1982لسنة  02أو القانون رقم  1976
3
. 

أما بخصوص أعمال التعلٌة فتخضع للتؤمٌن الإجباري بصرؾ النظر عن قٌمتها، نظرا      

ؼٌر أن  لما تنطوي علٌه من مخاطر كبٌرة، إذ ؼالبا ما لا ٌتحمل البناء التعلٌات اللبحقة،

                                                             
1
نقلب عن عبد الناصر توفٌق العطار، تشرٌعات تنظٌم المبانً و مسإولٌة المهندس والمقاول،  275محمد حسٌن منصور، المرجع السابق، ص  

 .08، ص 1982مطبعة السعادة، 
2
 .276محمد حسٌن منصور، المرجع السابق، ص  
3
 .1982لسنة  02فً ظل القانون رقم ، وثلبثٌن ألؾ جنٌه 1976لسنة  106عشرة آلاؾ جنٌه فً ظل قانون  
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أخرج نطاق التؤمٌن الإجباري أعمال التعلٌة التً لا تجاوز قٌمتها مؤتً  المصري لمشرعا

ألؾ جنٌه لمرة واحدة و لطابق واحد على الرؼم من أن احتمال الخطورة بشؤنها قابم، فضلب 

عن ذلك فإن المشرع قصر التؤمٌن على أعمال التعلٌة دون أعمال التجدٌد أو الترمٌم رؼم 

التً تترتب  ه الإعمال ٌنطوي على قدر من الخطورة قد تفوق تلك المخاطرأن القٌام بهذ

على أعمال التعلٌة
1
. 

لسنة  02ولعل ذلك ما دعً جانب من الفقه المصري فً معرض انتقاده للقانون      

إلى ضرورة اعتبار أعمال التجدٌد و الترمٌم من قبٌل التعلٌات التً ٌجب التامٌن  1982

 ٌمتها نظرا لاحتمال الخطورة الناشبة عنهاعلٌها أٌا كانت ق
2
. 

 . : نطاق التأمٌن الإجباري من حٌث الخطر المغطىثانٌا

المخاطر التً ٌؽطٌها التؤمٌن الإجباري، و تلك المستبعد فً  عنصرسنبحث فً هذا ال     

 نطاقه.

 الخطر الذي ٌغطٌه التأمٌن الإجباري. -أ

ري باكتتاب عقود تؤمٌن لتؽطٌة مسإولٌة المدنٌة لقد ألزم المشرع الجزابري المعما     

المعدل و المتمم، وكذا مسإولٌة  07-95من الأمر  175المهنٌة، نصت على ذلك المادة 

 .من ذات الأمر 178العشرٌة حسب نص المادة 

فبالنسبة للتؤمٌن على المسإولٌة المدنٌة المهنٌة فٌتضمن الأضرار الجسدٌة والمادٌة      

من الأمر ذاته على  56وفً ذلك تنص المادة ، ٌب الؽٌر أثناء تنفٌذ المشروعالتً قد تص

أن" ٌضمن المإمن التبعات المالٌة المترتبة على مسإولٌة المإمن له المدنٌة بسبب الأضرار 

اللبحقة بالؽٌر"، وٌستوي أن تكون هذه مسإولٌة عقدٌة أو تقصٌرٌة بفعل المإمن له 

 أٌا كانت نوعٌة الخطؤ المرتكب و خطورته.تابعٌه، وصً ؼٌر العمدي أو بفعل الشخ
                                                             

1
ة من إن إقامة التفرقة بٌن أعمال التعلٌة وأعمال التجدٌد أو الترمٌم، لا مبرر لها، فالعملٌات المعمارٌة أصبحت متداخلة، و على درجة كبٌر 

م أكثر خطورة من التعلٌة، وٌمكن أن تكون متفاوت، إذ ٌمكن أن تكون أعمال التجدٌد أو الترمٌاخل، ومعٌار الخطورة فٌها نسبً والتعقٌد و التد
 .277أكثر من عملٌة فً وقت واحد. أنظر: محمد حسٌن منصور، المرجع السابق، ص

2
دراسة انتقادٌة لنطاق التؤمٌن الإجباري من المسإولٌة المدنٌة للمهندس المعماري والمقاول بمقتضى القانون رقم نزٌه محمد الصادق المهدي،  
دار النهضة  ،الخاص بالمسإولٌة والتؤمٌن الإجباري فً مجال أعمال البناء 1978لسنة  12المقارنة بالقانون الفرنسً رقم  مع 1982لسنة  02

، التؤمٌن من المسإولٌة المدنٌة للمهندسٌن والمقاولٌن عن حوادث البناء، دراسة أنظر عكس ذلك سمٌر كامل ،21ص  ،1982، القاهرةالعربٌة، 
 .277ص  ، 1990، ولىلافرنسً، دون دار النشر، الطبعة ان المصري والقانون المقارنة بٌن القانو
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 العشرٌة ؽطً الأضرار التً تثٌر المسإولٌةأما التؤمٌن على المسإولٌة العشرٌة فٌ     

ة العناصر فضلب عن الأضرار المخلة بصلبب جق.م.من  554المنصوص علٌها فً المادة 

التهٌبة، لا ٌتجزء من منجزات ، عندما تكون هذه العناصر جزءا االخاصة بتجهٌز بناٌة م

 الإحاطة و التؽطٌةووضع الأساس و الهٌكل و
1
. 

 المخاطر غٌر مغطاة بالتامٌن الإجباري. -ب

لقد سكت المشرع الجزابري بصدد الأخطار المستبعدة من نطاق التؤمٌن الإجباري فً      

ون ؼٌر قابلة للتؤمٌن مجال البناء، و نحٌل فً ذلك للقواعد العامة للتؤمٌن، فهناك مخاطر تك

سواء بحكم درجة جسامة ضررها أو التكفل بها من جهات أخرى ؼٌر شركات التؤمٌن أو 

أن ٌكون محل هذه المخاطر ؼٌر مشروع و من أمثلة ذلك مخاطر الحروب بمختلؾ أشكالها 

سواء كانت دولٌة أو كانت حروب داخلٌة، و كذلك عدم قابلٌة التؤمٌن لبعض المخاطر التً 

دث بفعل الطبٌعةتح
2

توجد كذلك مخاطر ؼٌر قابلة للتؤمٌن لمخالفتها للنظام العام والآداب ، و

العامة
3
مٌن ضمن دفاتر لذلك لجؤت شركات التؤمٌن إلى تحدٌد المخاطر المستثناة من التؤ ،

 .الشروط العامة لها

ابعة من لمادة السوعلى عكس القانون الجزابري فإن القانون المصري من خلبل نص ا     

2007لسنة  351القرار الوزاري رقم 
4

وثٌقة التؤمٌن لا تؽطً ه أشار إلى أن ، فإن

 المسإولٌة المدنٌة الناشبة عن الأضرار فً الحالات التالٌة:

                                                             
1
 المعدل و المتمم، سابق الذكر. 07-95من الأمر  181راجع من ذلك المادة   

2
 ، المعدل و المتمم، سابق الذكر.07-95من الأمر  39،40،41أنظر أحكام المواد   

3
نجاز بالأشٌاء المحضورة و المخالفة للنظام ؛ أنظر: جدٌدي معراج، مدخل لدراسة قانون التامٌن لا ٌجوز التؤمٌن ضد مخاطر التهرٌب و الا  

 .41، ص 2007، 5الجزابري، دٌوان المطبوعات الجامعٌة، الجزابر، ط
4
 " ٌخرج من نطاق الضمان المسإولٌة المدنٌة الناشبة بطرٌق مباشر أو ؼٌر مباشر فً الحالات الآتٌة:  

 ً تلحق العهد والمهمات المملوكة للمهندسٌن و المقاولٌن أو المسلمة لأي منهم لاستخدامها فً تنفٌذ أعمال البناء.الأضرار الت -1

 رجوع الؽٌر على المالك البناء أو المهندس أو المقاول وفقا لقواعد المسإولٌة العقدٌة. -2

 الأضرار المادٌة الناشبة عن الخسابر ؼٌر المباشرة أو الخسابر التبعٌة. -3

 الخسابر أو الأضرار التً قد تحدث أو تنشؤ أو تتفاقم بسبب: -4
حرب أو ؼزو أو أي عمل من عدو أجنبً أو عدوان أو عملٌات حربٌة سواء أعلنت أو لم تعلن أو حرب أهلٌة أو ثوره أو تآمر أو  - أ

 أعمال قوى عسكرٌة أو سلطة ؼاضبة أو أعمال الإرهاب أو التخرٌب.
 ث من النشاط الإشعاعً من أي وقود نووي أو نفاٌات نووٌة أو الإنفجارات النووٌة أو أي أجزاء منها.الإشعاعات النووٌة أو التلو - ب
 المصادرة و/أو الإستلبء أو تدمٌر الممتلكات بؤمر الحكومة الشرعٌة أو الحكومة القابمة أو أي سلطة محلٌة.-ج
ثورة البراكٌن أو الزلازل أو السٌول و ؼٌرها من الظواهر الطبٌعٌة ؼٌر الظواهر الطبٌعٌة من الفٌضانات أو زوابع أو عواصؾ أو -د        

 العادٌة و ؼٌر المؤلوفة"
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الأضرار التً تلحق العهد والمهمات المملوكة للمهندسٌن أو المقاولٌن أو المسلمة إلى  -1

 البناءأي منهم لاستخدامها فً تنفٌذ أعمال 

هذا النوع من الأضرار ٌخرج من نطاق الضمان على اعتبار أن وثٌقة التؤمٌن تضمن      

الأضرار التً تقع نتٌجة تهدم المبانً والمنشبات، فضلب عن إمكانٌة انعقاد المسإولٌة 

العقدٌة للمهندس والمقاول إذا كانت هذه العهد أو المهمات مملوكة للؽٌر، فٌكون تعوٌض 

وفقا لقواعد المسإولٌة العقدٌة، و لٌس له حق الاستفادة من التؤمٌن من المسإولٌة،  هذا الؽٌر

كما هو الحال بالنسبة للمإجر إذا ما أتلؾ العهد أو المهمات التً أجرها للمهندس أو المقاول 

البناء بسبب تهدم البناء كلٌا أو جزبٌا، فٌكون له الرجوع على المهندس أو  لتنفٌذ أعمال

 وفقا لقواعد المسإولٌة العقدٌة. المقاول

ونفس الأمر لو كانت هذه العهد والمهمات مملوكة للمهندس أو المقاول      
1

، فلب تؽطٌها 

 وثٌقة التؤمٌن على اعتبار أن المهندس و المقاول لٌسو من الؽٌر.

 

 الغٌر على المؤمن له وفقا لأحكام المسؤولٌة العقدٌة:   رجوع -2

على المإمن له للمطالبة بتعوٌض الأضرار الناتجة عن إخلبله بؤحد  إذا رجع الؽٌر     

التزاماته المفروضة فً العقد المبرم بٌنهما، وذلك طبقا لأحكام المسإولٌة العقدٌة، امتنع 

م جواز هذا ٌعد تطبٌقا لقاعدة عدس التؤمٌن الإجباري للمسإولٌة، وعلٌه الرجوع على أسا

القول بؽٌر ذلك ٌعنً حصول المضرور على حقه فً وٌض، والجمع بٌن مبلػ التؤمٌن والتع

من المإمن له التعوٌض على ما لحقه من ضرر مرتٌن، أحداهما من المإمن، والأخرى
2

 ،

ومن ثم فلب ٌؽطً التؤمٌن الإجباري من المسإولٌة مسإولٌة المقاول الأصلً تجاه المقاول 

 و المقاول العقدٌة تجاه المستؤجر.من الباطن العقدٌة، كما لا ٌؽطً مسإولٌة المهندس أ

 

 

    
                                                             

1
دراسة مقارنة بٌن القانونٌن الفرنسً  -إلتزام المإمن بالضمان فً التؤمٌن الإجباري فً المسإولٌة المعمارٌةجمال عبد الرحمان محمد علً،  

 .81و 80ص  د.ن، دط، ،والمصري، كلٌة الحقوق جامعة بنً سوٌؾ
2
، عبد الرزاق السنهوري، الوسٌط، فً شرح القانون المدنً الجدٌد، المجلد الثانً، عقود الؽرر، عقود 71سمٌر كامل، المرجع السابق، ص  

 .1622، د.س، ص 3، منشورات الحلبً الحقوقٌة، لبنان، ط3المقامرة والرهان والمرتب مدى الحٌاة وعقد التؤمٌن ط.
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 .الأضرار المادٌة الناشئة عن الخسائر الغٌر مباشرة أو الخسائر التبعٌة -3

لاعتبار أن القواعد العامة فً المسإولٌة المدنٌة لا تجٌز إلا التعوٌض عن الأضرار      

ن له لانتقاء رابطة المباشرة، أما الأضرار الؽٌر مباشرة فتخرج عن نطاق مسإولٌة المإم

كان ٌمكن الاكتفاء بما تقضً به القواعد العامة فً هذا الشؤن دون الحاجة إلى فالسببٌة، 

 النص على ذلك صراحة
1
 . 

 الخسائر أو الأضرار التً قد تنشأ و تتفاقم بسبب القوة القاهرة أو الحادث المفاجئ: -4

 نالطبٌعة الاستثنابٌة و ٌمكن أجملة من الأخطار تتصؾ بالمصري لقد عدد المشرع      

 ٌطلق علٌها وصؾ القوة القاهرة، فهً إما خطر عام ٌهدد الدولة من الخارج أو الداخل

أو المصادرة  ... وإما فعل السلطة العامة نفسه حرب أو ؼزو أو أي عمل من عدو أجنبً

دخل فً .. وإما خطر طبٌعً مما لا ٌ.الاستٌلبء أو التدمٌر الممتلكات بؤمر الحكومة

الظواهر الطبٌعٌة من    التوقعات العادٌة للمإمن ولا ٌإخذ فً الحسبان عن تحدٌد الأقساط

 فٌضانات أو زوابع أو عواصؾ...

هذه الأخطار تعتبر سببا أجنبٌا تنتفً معه المسإولٌة المدنٌة للمهندس أو المقاول عن      

المسإولٌة المعمارٌة هو تؤمٌن من التهدم الكلً أو الجزبً للبناء، والتؤمٌن الإجباري من 

المسإولٌة عن تهدم البناء كلٌا أو جزبٌا، و من تم ٌنتفً المإمن الالتزام بالضمان، وبالتالً 

 فإن هذا التعداد لم تكن ثم حاجة إلٌه.

فإنه ٌخرج من نطاق التؤمٌن الإجباري  2008من قانون البناء لسنة  46وطبقا للمادة      

ولٌة المهندس أو المقاول أثناء فترة التنفٌذ عن الأضرار التً تلحق من المسإولٌة، مسإ

 عمال المهندس أو المقاول، باعتبار أن هإلاء ٌخضعون لقوانٌن التؤمٌنات الاجتماعٌة
2

 . 

 

 

                                                             
1
 .71كامل، المرجع السابق، صسمٌر  
2
الإصابات أو الأضرار المادٌة التً ٌسببها المإمن  -بنص على أن وثٌقة التؤمٌن لا تؽطً "...ج 1982لسنة  282لقد كان القرار الوزاري رقم  

لسنة  352لقرار الوزاري رقم ، و كذلك ا2007لسنة  351إلا أن هذا النص حذؾ فً القرار الوزاري رقم    له أو لأحد تابعٌه للؽٌر عمدا..."
، على أساس أن المإمن ٌستطٌع الرجوع بقٌمة ما سدده من تعوٌض للؽٌر على المإمن له فً حالة الإصابات أو الأضرار المادٌة التً 2007

 .85ٌسببها المإمن له أو أحد تابعٌه للؽٌر عمدا، جمال عبد الرحمن علً، المرجع السابق، ص
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 .ومداها : نطاق التأمٌن الإجباري من حٌث المسؤولٌة المغطاةالفرع الثالث

من حٌث المسإولٌة الاجباري فً مجال البناء سنتطرق فً هذا الفرع لنطاق التؤمٌن      

 .فً العنصر الثانً مداهافً العنصر الاول ومن حٌث  المؽطاة

  نطاق التأمٌن الإجباري من حٌث المسؤولٌة المغطاة أولا:

لقد ألزم المشرع الجزابري المعماري باكتتاب عقد تؤمٌن لتؽطٌة المسإولٌة المدنٌة      

ها أثناء تنفٌذ المشروعالمهنٌة التً قد ٌتعرض ل
 1 

، على أن ٌؽطً هذا التؤمٌن المسإولٌة 

الناشبة عن الدراسات والتصامٌم فً الهندسة المعمارٌة، وعلى الدراسات والتصورات 

الهندسٌة، وكذا المسإولٌة الناشبة عن تنفٌذ أشؽال البناء بمختلؾ أنواعها من حٌث صلببتها 

ؤنه أن ٌعرض أمن المنشآت للخطر، و ٌؽطً ورسوخها، أو من حٌث أي شًء آخر من ش

الناشبة عن المراقبة المستمرة لنوعٌة مواد البناء، وعن الرقابة  التؤمٌن أٌضا المسإولٌة

 التقنٌة لتصمٌم المنشآت وعن متابعة ورشات البناء و ترمٌم المبانً
2
. 

ها فً المادة نصوص علٌمكما ألزمه أٌضا باكتتاب عقد لتؤمٌن المسإولٌة العشرٌة ال     

جزابري على أن ٌبدأ سرٌان هذا التؤمٌن من تارٌخ الاستلبم  من القانون المدنً 554

 النهابً للمشروع.

فإذا ما وقع الحادث المإمن منه ٌجب على المإمن، قبل البحث فً المسإولٌة أن      

المشروع المإمن علٌه، أو من ٌكتسبه فً حدود تكلفة إنجاز أشؽال  ٌعوض صاحب

صلبح التً خلفتها الأضرار المحددة و المقدرة من قبل الخبٌرالإ
3
. 

 : نطاق التامٌن الإجباري من حٌث مدى المسؤولٌة.ثانٌا

نتناول بالدراسة هنا حدود مسإولٌة الشركة المإمنة، إذا كانت مسإولٌة محددة بمبلػ      

 معٌن أم أنها ؼٌر محددة بمبلػ معٌن.

                                                             
1
 .233-231، ص2002، مطبعة ردكول، الجزابر،3،ط.1التؤمٌنات الخاصة فً التشرٌع الجزابري، جبن خروؾ عبد الرزاق،  
2
، ٌتعلق بإلزامٌة التؤمٌن فً البناء من مسإولٌة المتدخلٌن  المدنٌة المهنٌة، 1995دٌسمبر  9فً  414-95من المرسوم التنفٌذي رقم  2المادة  

 .1995لسنة  76ج.ر.ع، 
3
 المعدل و المتمم، سابق الذكر 07- 95من الأمر  183أنظر أحكام المادة  
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أخد بمبدأ التامٌن ؼٌر المحدود، فلم ٌضح حد أقصى  ذه النقطةفً ه القانون الجزابريف     

لمبلػ التؤمٌن الذي ٌلتزم بدفعه المإمن للمالك فً حالة انعقاد مسإولٌة المعماري، حٌث 

المتمم المتعلق بالتؤمٌنات المعدل و 07-95من الأمر  183ادة ٌلتزم المإمن وفقا للم

ه أو من ٌكتسبه فً حدود تكلفة إنجاز الجزابري بتعوٌض صاحب المشروع المإمن علٌ

أشؽال الإصلبح التً خلفتها الأضرار المحددة والمقدرة من قبل الخبٌر
1
. 

أن المشرع المصري وضع حدا أقصى لما ٌمكن  نجدوعلى خلبؾ القانون الجزابري      

أن ٌدفعه المإمن من تعوٌض جبرا للؤضرار المادٌة والجسمانٌة التً تصٌب الؽٌر وهو 

لػ ملٌونً جنٌه عن الحادث الواحد، على أن لا تتعدى مسإولٌة المإمن قبل الشخص مب

الواحد عن الأضرار مبلػ مابة ألؾ جنٌه
2
. 

لوضع حد أقصى لمسإولٌة الشركة المإمنة ٌبدو مفهوما  المصري ن تدخل المشرعإ     

قسط الواجب على أساس أن هذا التدخل قد تم أٌضا فً الجانب الآخر أي بتحدٌد قٌمة ال

من قٌمة المبنى، فلٌس لشركة التامٌن  % 0.2ه عند التؤمٌن، حٌث ٌنبؽً أن لا ٌتجاوز إأدا

أخرى ػتـه القٌمة أو تطالب بمبالاع هأن ترف
 

 . 

إقامة قدر من التوازن الاقتصادي بٌن مصلحة المإمن له  المصري لقد حاول المشرع     

ضح حد أقصى لما ٌلزم أن ٌدفعه للؽٌر بتحدٌد قٌمة القسط وبٌن مصلحة المإمن بو

المضرور، فؤخذ بمبدأ التؤمٌن محدد القٌمة، إلا أن هذا التوازن القابم على حسابات مادٌة لها 

معاٌٌر ساعة ضع التشرٌع قد ٌتعرض على ضوء المتؽٌرات الاقتصادٌة للبختلبل على 

سمح بتفادي مشكل ارتفاع المدى البعٌد، فمعٌار النسبة المإوٌة المتبع فً تحدٌد القسط ٌ

تقطع دابما من قٌمة المبنى، فً الوقت الذي ٌكون فٌه الحد   %0.2الأسعار، إذ أن النسبة 

الأقصى جامدا لأنه محدد برقم معٌن، فبٌنما الشركة تتقاضى دابما القسط الذي ٌتناسب مع 

                                                             
1
 إن شركات التؤمٌن تضع حدا أقصى لمبلػ التؤمٌن الملزمة بدفعه بالتكلفة النهابٌة بالأعمال المصرح بها من قبل رب العمل. 
2
 فً فقرتها الخامسة على أنه: 2008لسنة  119من قانون البناء المصري رقم  46نصت المادة  
الحد الأقصى لما ٌدفعه المإمن بالنسبة للؤضرار التً تلحق بالؽٌر مبلػ ملٌونً جنٌه عن الحادث الواحد، على أن لا تتعدى مسإولٌة " وٌكون  

 المإمن قبل الشخص الواحد عن الأضرار مبلػ مابة جنٌه".
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ر التً قٌمة البناء، فإن المضرور لا ٌمكن أن  ٌحصل على تعوٌض ٌتناسب مع الأضرا

لحقت به
1
. 

حدٌن لمسإولٌة الشركة، الأول خاص بالأضرار التً تصٌب فالمشرع المصري وضع     

الؽٌر حٌث لا ٌحق للشخص الواحد أن ٌتقاضى أكثر من مابة ألؾ جنٌه كتعوٌض عن هذه 

الأضرار، الثانً خاص بجملة الأضرار المادٌة والجسمانٌة التً تصٌب الؽٌر بصفة عامة 

 راد المصابٌن فهنا لا تتجاوز مسإولٌة الشركة ملٌونً جنٌه عن الحادث الواحد.   أي كل الأف

فالتعوٌض الذي تدفعه الشركة لكل مضرور ٌتوقؾ إذن على جسامة الأضرار وعلى      

عدد الأشخاص المضرورٌن، فٌمكن للمصاب أن ٌحصل على أكثر من مابة ألؾ جنٌه إذا 

ولم ٌكن هناك عدد آخر كبٌر من المصابٌن ٌنافسه فً ما أصٌب بؤضرار مادٌة و جسمانٌة 

 حدود الحد الأقصى المسموح به
2
. 

وٌتعلق هذا الحد وهو مبلػ ملٌونً جنٌه أضرار التً تصٌب الؽٌر دون تلك التً      

تصٌب المالك بوصفه مالكا للبناء، ؼٌر أن ذلك لا ٌحول دون إمكانٌة استفادة المالك من هذا 

ن الؽٌر كالأضرار التً  تصٌب فً أمواله الأخرى مثال إصابة سٌارته التؤمٌن بصفته م

كذا مبناه المجاور للبناء المتهدم، والخاصة الموجودة بجوار البناء المتهدم، أو إصابة 

الأضرار الجسمانٌة التً تصٌبه بصفته من الؽٌر، فً حٌن لا ٌعتبر ؼٌرا بالنسبة للؤضرار 

 د. التً تلحق البناء، بل هو متعاق

حد أقصى لمبلػ التؤمٌن الذي ٌلتزم بدفعه المإمن لا ٌعد  عوؼنً عن البٌان أن وض     

ملزما للقاضً فً حكمه بالتعوٌض، بل ٌمكن للقاضً الحكم بالتعوٌض الذي ٌراه مناسبا 

لجبر الضرر حتى ولو تجاوز هذا الحد الأقصى الذي وضعه المشرع لمسإولٌة المإمن، 

ة المإمنة تقوم بدفع الحد الأقصى المنصوص علٌه فً القانون، كل ما هناك أن الشرك

                                                             
1
 .287محمد حسٌن منصور، المرجع السابق، ص   

2
 .288محمد حسٌن منصور، المرجع السابق، ص   
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لرجوع على المسإول بباقً التعوٌضوٌكون للمضرور ا
1

، أي بما ٌجاوز قٌمة مبلػ التؤمٌن 

 الذي دفعته له ألشركه فً حدود المبلػ الأقصى لمبلػ التؤمٌن.  

لا بالحوادث، فإذا وقعت  وتجد الإشارة أن العبرة فً دفع مبلػ التؤمٌن هً بالأسباب     

عدة حوادث لأسباب متعددة أمكن إلزام المإمن بدفع مبلػ التؤمٌن عدة مرات، أما إذا تعددت 

الحوادث وكان السبب واحدا فلب التزام على المإمن إلا بالحد الأقصى لتعوٌض الؽٌر 

 المضرور مهما كثر عدده.

 ٌة المدنٌة فً مجال البناء.أحكام التأمٌن الإجباري من المسؤول :طلب الثانًالم

إلزامٌة التؤمٌن من المسإولٌة المدنٌة فً مجال البناء واعتباره  طلبسندرس فً هذا الم     

وكذا كٌفٌة أعمال  ثانً،ال الفرعوالتزامات المإمن له فً  ول،الأ الفرعمن النظام العام فً 

 ثالث.الفرع الالضمان عند وقوع الخطر المإمن منه فً 

 التأمٌن من المسؤولٌة المدنٌة فً مجال البناء فً النظام العام. لأول:ا فرعال

لقد أكد المشرع الجزابري على الصفة الإلزامٌة للتؤمٌن من المسإولٌة المدنٌة فً مجال      

مبدءا قانونٌا لا ٌمكن تجاوزه أو التشكٌك فٌه  هجعل منو البناء،واعتبره من النظام العام،

المعدل والمتمم المتعلق بالتؤمٌنات تعاقب على عدم  07-95من الأمر  185بدلٌل أن المادة 

دج وذلك  100000دج إلى  5000الامتثال لهذه الإلزامٌة بؽرامة مالٌة ٌتراوح مبلؽها من 

 دون الإخلبل بالعقوبات الأخرى التً ٌمكن أن تطبق من شؤنه وفقا للتشرٌع المعمول به.

ٌجوز الاتفاق على  وبالتالً لا ن توضح تعلقه بالنظام العام،الطبٌعة الملزمة للتؤمٌإن      

بل أكثر من ذلك ٌتعٌن على صاحب المشروع أن ٌشترط عند  استبعاده أو الحد من أحكامه،

إبرام العقد على المتدخلٌن فً نفس المشروع اكتتاب عقد لتؤمٌن مسإولٌتهم لدى نفس 

وأن ٌتحقق من تنفٌذ هذا الشرط المإمن،
 2

. 

                                                             
1
 .103سمٌر كامل، المرجع السابق، ص   
2
 المعدل و المتمم، السابق الذكر. 07-95من الأمر  179أنظر المادة  
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ؼٌر أنه إذا ما أتٌح لأي من الأطراؾ عقب إجراء التؤمٌن إمكانٌة فسخ العقد أو تعدٌل      

فترة الضمان،فان الطبٌعة الإلزامٌة للتؤمٌن ٌمكن أن تفقد قٌمتها، وتصبح الحقوق المرجو 

بهذا التؤمٌن معرضة لخطر عدم التعوٌض، لذلك نص المشرع فً الفقرة الثانٌة من  حماٌتها

على أنه "ٌعد كل عقد تؤمٌن اكتتب بموجب هذه المادة  07-95من الأمر  175المادة 

متضمنا لشرط ٌضمن سرٌان العقد لمدة المسإولٌة الملقاة على عاتق الأشخاص الخاضعٌن 

 ولو اتفق على خلبؾ ذلك".  لإلزامٌة التؤمٌن،

 التزامات المؤمن له. الثانً: فرعال

حٌث كثٌرا ما ٌترتب على عدم  التزامات المإمن له، نظرا للؤهمٌة الخاصة التً تحتلها     

وهً التزامات عدٌدة ٌمكن حصرها  ٌتعٌن علٌنا تناولها، تنفٌذها ضٌاع حقوق المإمن له،

الالتزام بالأداء  الالتزام باتخاذ الاحتٌاطات اللبزمة، فٌما ٌلً: الالتزام بدفع قسط التؤمٌن،

 والالتزام بالإخطار. بالبٌانات المتعلقة بالخطر المإمن منه،

 .التزام المؤمن له بدفع قسط التأمٌن :أولا

القسط هو ذلك المبلػ من المال الذي ٌدفعه المإمن له مقابل تعهد شركة التؤمٌن بتؽطٌة      

ن المشرع الجزابري لم ٌبٌن كٌفٌة تحدٌد قٌمة القسط فً والملبحظ أ ،المخاطر المإمن منها

لبناء وإنما ترك ذلك وفقا للقواعد العامة حٌث ٌخضع تحدٌد التؤمٌن الإجباري فً مجال ا

، ٌسمـى بالقاعـدة  النسبٌة القسط إلى عوامل مختلفة، ولكن ٌتوقؾ بالــدرجة الأولى علـى ما

 اصره المختلفـةو بالدرجة  الثانٌة علـى عـن
1
. 

على أساس تقدٌر القسط  تتلخص قاعدة النسبٌة فً تناسب القسط مع الخطر حٌث ٌتم،     

هذا ما جعل شركات  درجة احتمال وقوع الخطر من جهة ودرجة جسامته من جهة أخرى،

 التؤمٌن تعتمد على التكلفة النهابٌة للؤعمال فً تحدٌدها لقسط التؤمٌن.

                                                             
1
ٌة ٌشمل القسط بالإضافة إلى القسط التجاري، ، و الذي ٌسمى بالقسط الخالص أو الصافً، أعباء تتحكم فً تحدٌد القسط، من بٌنها علبوة لتؽط 

ن التً تحملها فً الواقع للمإمن لهم، ومن بٌن هذه العلبوات نفقات اكتتاب العقود، و نفقات تحصٌل الأقساط مصارٌؾ ونفقات شركة التؤمٌ
ٌن والضرابب والرسوم التً تعود للدولة، بالإضافة إلى الأرباح التً تسعى الشركة لتحقٌقها، انظر: جدٌدي معراج، مدخل لدراسة قانون التؤم

 .49الجزابري، المرجع السابق، ص
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إن تحدٌد القسط فً الجزابر سٌعرؾ تطورا فً المستقبل، إذ سٌتم تحدٌده عل أساس      

تحادات المهنٌة الخاصة بمجال التؤمٌن،تحت رقابة الدولة تعرٌفه ٌشارك فً إعدادها الا

والمجلس الوطنً للتؤمٌنات
 1

 . 

 : التزام المؤمن له باتخاذ الاحتٌاطات اللازمة.ثانٌا

ٌلتزم المإمن له بصفة عامة باتخاذ كافة الاحتٌاطات اللبزمة لمنع وقوع أي خطؤ أو      

اء والأعمال طبقا للؤصول الفنٌة التً مسإولٌة أو حادث وٌجب علٌه أٌضا تنفٌذ البن

وقد جعل المشرع للمإمن دورا اٌجابٌا فً مراقبة أعمال المإمن له وهً  ٌفرضها القانون،

خاصة بالرقابة والتفتٌش الهندسً، أي ٌقوم المإمن عن طرٌق أجهزته أو معاونٌه، أو من 

والمستندات والرسومات ٌعهد إلٌه بذلك بمتابعة التنفٌذ من حٌث الاطلبع على البٌانات 

الخاصة تنفٌذ هذه الأعمال، ومن هنا ألزم المشرع المإمن له بتنفٌذ ما ٌقرره المإمن من 

مال وفقا للؤصول الهندسٌة تعدٌلبت على الرسوم أو أثناء التنفٌذ تحقٌقا لسلبمة هذه الأع

 .لبزمةال

تولى المإمن على أن "ٌ 2008من قانون البناء المصري لسنة  46تنص المادة      

مراجعة الرسومات، ومتابعة التنفٌذ وذلك عن طرٌق أجهزته أو من ٌعهد إلٌه بذلك، وتتحدد 

" أي أن قٌام الشركة بالمراجعة والمتابعة ٌعتبر  مسإولٌة المدنٌة وفقا لأحكام هذا القانون

لتحمل التزاما علٌها تسؤل عنه، وهنا ٌرى الفقه أن المشرع قد أراد بذلك إضافة نوع من ا

فً التؽطٌة وذلك لإضفاء بعض الإجبار والاهتمام من المإمن للقٌام بالتزامه من ناحٌة 

والحد قدر الإمكان من مخاطر البناء من ناحٌة أخرى، ولذلك قام بإشراك المإمن بؤجهزته 

فً المراجعة الفنٌة والهندسٌة، وبصفة عامة متابعة أعمال التنفٌذ لضمان الدقة المطلوبة 

أمان ٌحد من أخطار أعمال البناءكصمام 
 2

 . 

بالنص على التزام المإمن له باتخاذ الاحتٌاطات اللبزمة، بل  ولم تكتؾ وثٌقة التؤمٌن     

تذهب إلى حد إفراد تعهد مستقل ٌلحق بطلب التؤمٌن، وٌوقعه المهندس المسإول بنفسه، 

                                                             
1
 .  53، ص 2007، الجزابر، 2ؤمٌن الجزابري، دٌوان المطبوعات الجامعٌة، ط.تجدٌدي معراج، محاضرات فً قانون ال 
2
 .(2008ماٌو سنة  11مكرر )أ( فً  19، الجرٌدة الرسمٌة، العدد 2008لسنة  119قانون البناء المصري )قانون رقم  
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ر الرجل العادي، والإخلبل به وتنفٌذ هذا الالتزام ٌتم طبقا للقواعد العامة، أي وفقا لمعٌا

 ٌخول الشركة حق الرجوع على المهندس أو المقاول المسإول بما تكون قد دفعته من

تعوٌض عن أي حادث ٌدخل نطاق وثٌقة التؤمٌن
1

ولا ٌمكن للشركة أن تدفع عن نفسها ، 

ٌلبت مسإولٌة تؽطٌة الأضرار التً تشملها وثٌقة التؤمٌن بحجة عدم قٌام المإمن له بالتعد

المشار إلٌها
 2

، لأن ذلك ٌعتبر إهدارا للصفة الإلزامٌة للتؤمٌن الإجباري من المسإولٌة 

المدنٌة عن الأضرار التً تلحق الؽٌر بسب ما ٌحدث فً المبانً والمنشآت من تهدم كلً أو 

جزبً، وقد قضى فً فرنسا فً هذا الخصوص بؤن وجود مثل هذا الشرط فً وثابق 

ا من عدم التؤمٌن واستبعادا له، ومن ثم لا ٌرتب أي آثار، ولا ٌجوز التؤمٌن ٌعتبر نوع

للمإمن التمسك بعدم التؤمٌن
 3

. 

 : الالتزام بالإدلاء بالبٌانات المتعلقة بالخطر المؤمن منه. ثالثا

ٌقع على عاتق المإمن له التزام بؤن ٌدلً بالبٌانات المتعلقة بالخطر وقت إبرام عقد      

المإمن بكافة البٌانات على  مري من المسإولٌة المعمارٌة، كما ٌلتزم بإعلبالتؤمٌن الإجبا

 تفاقم الخطر أثناء سرٌان العقد.

 .متعلقة بالخطر أثناء إبرام العقدالالتزام بالإدلاء بالبٌانات ال -أ

ٌعتبر هذا الالتزام من أهم الالتزامات التً تقع على عاتق المإمن له، وذلك حتى ٌتمكن      

فً القانون  إمن من تقدٌر الخطر والقسط الذي ٌتناسب معه، وٌعتبر هذا الالتزامالم

ت البدٌهٌة التً تربط بعقد تطبٌقا للقواعد العامة فً التؤمٌن، باعتباره من الالتزاما الجزابري

تؤمٌن
4
.  

مصري على أنه "ٌلتزم  للقانون المدنًمن المشروع التمهٌدي  1066كما نصت المادة      

أن ٌقرر فً دقة وقت إبرام العقد كل الظروؾ المعلومة له  -ب التؤمٌن بما ٌؤتً:... طال

                                                             
1
 .295محمد حسٌن منصور، المرجع السابق، ص  
2
بتنفٌذ  كن اعتبار تحلل المإمن من التزامه الأساسً و هو تؽطٌة الأضرار التً تؽطٌها الوثٌقة، بمثابة فسخ لعقد التؤمٌن، لعدم قٌام المإمن لهٌم 

المسإولٌة عن إلتزامه بإجراء التعدٌلبت المطلوبة، ؼٌر أنه ٌنبؽً استبعاد القواعد العامة فً فسخ العقد و ذلك لتعلق قواعد التؤمٌن الإجباري من 
 .118حوادث البناء بالنظام العام سمٌر كامل، المرجع السابق، ص 

3
 .131، أشار له جمال عبد الرحمن محمد علً، المرجع السابق، ص 1981نوفمبر  3حكم لمحكمة النقض الفرنسٌة فً  
4
 المإمن له:المعدل والمتمم المتعلق بالتؤمٌنات الجزابري، "ٌلزم  07-95من الأمر  15نصت المادة  
 ."بالتصرٌح عند اكتتاب العقد بجمٌع البٌانات والظروؾ المعروفة لدٌه ضمن استمارة أسبلة تسمح للمإمن بتقدٌر الأخطار التً ٌتكفل بها .. -
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وٌعتبر مهما  من تقدٌر المخاطر التً ٌؤخذها على عاتقه والتً ٌهم المإمن معرفتها لٌتمكن

محل أسبلة محددة ومكتوبة... فً هذا الشؤن الوقابع التً جعلها المإمن
1
. 

له بالإدلاء بكافة البٌانات والظروؾ المتعلقة بالخطر المإمن وعلى ذلك ٌلتزم المإمن      

 منه، وٌنبؽً أن تكون هذه البٌانات كاملة وصادقة وتستوفً الشروط التالٌة:

  أن تكون بٌانات مؤثرة فً الخطر المؤمن منه: -1

، ٌلتزم المإمن له بإعلبم المإمن بكافة البٌانات المإثرة على فكرة المإمن من الخطر     

حتى ٌتمكن المإمن من تقدٌر المخاطر المضمونة، والمقصود بتقدٌر الخطر هو تقدٌره كمٌا 

أي قٌاسه حسابٌا ومعرفة درجة احتمال تحققه، وبالتالً الثمن العادل الذي ٌجب أن ٌحصل 

علٌه المإمن له كمقابل تبعة المخاطر، ودرجة الخطر تحددها الوقابع والظروؾ 

وضوع التؤمٌن، فالمإمن ٌهتم بمعرفة الوقابع والملببسات المإثرة والملببسات المحٌطة بم

فً الخطر، إما لأنها قد تسبب أو تساهم أو تزٌد من احتمال وقوعه، وإما لأنها قد تإدي إلى 

تفاقم آثاره أو كلٌهما معا، بإبراز هذه الظروؾ والملببسات، تمكن المإمن من قٌاس الخطر 

ً تكون له صورة حقٌقٌة وواقعٌة عن أهمٌة الخطر وجسامة من زواٌاه المختلفة، وبالتال

 العبء الذي ٌراد نقله على عاتقه، وهو الخطر الذي ٌهدؾ التؤمٌن إلى ضمان آثاره.  

وعلى ذلك ٌمكن القول أنه ٌعتبر بٌان مإثر فً الخطر، ذلك البٌان الذي لو علم به      

به قبل إبرام العقد لما أقدم على إبرام المإمن لأثر على قراره بشؤن القد، بحٌث لو علم 

العقد، أو لن ٌبرمه إلا نظٌر قسط أعلى، والمعٌار فً هذه الحالة معٌار شخصً باعتبار أن 

المإمن بالذات سٌتخذه تجاه  تقدٌر أهمٌة البٌان أو الظرؾ ٌرتبط بالموقؾ الذي كان هذا

بالمإمن، والتً قد تختلؾ من مسؤلة إبرام العقد، أي أنه ٌستند على وجهة النظر الخاصة 

مإمن إلى آخر
2
. 

 

 
                                                             

1
 .133فً الهامش، نقلب عن جمال عبد الرحمن محمد علً، المرجع السابق، ص  239، ص 5مجموعة الأعمال التحضٌرٌة، ج 
2
 .121المرجع السابق، ص  ل،سمٌر كام 
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 معلومة للمؤمن له:  أن تكون البٌانات -2

ٌجب أن تكون البٌانات بالإضافة إلى كونها مإثرة فً الخطر المإمن منه، معلومة من      

المإمن له، وهذا الشرط بدٌهً إذ كٌؾ ٌتسنى التزام المإمن له بالإدلاء بؤمر ٌجهله، لذلك 

لى المإمن له إعلبن المإمن بكل ما ٌعلم به من بٌانات من الخطر المإمن منه ولو ٌنبؽً ع

 كان ذلك مجرد شابعة لم تتؤكد له صحتها بعد، ولو كان لا ٌعلم تؤثٌر هذا البٌان على الخطر.

وٌجب التمٌٌز فً هذا الصدد بٌن جهل المإمن له ببٌان عن الخطر، وبٌن حسن نٌته،      

جاهلب إذا لم ٌعرؾ بالبٌان أبدا، و ٌكون حسن النٌة إذا كان عالما به،  فالمإمن له ٌكون

 ولكن لم ٌعلنه أو أعلنه إعلبنا ؼٌر صحٌح دون ؼش، بل عن إهمال وعدم اكتراث.

وإذا كان المإمن له لا ٌسؤل عن جهله، فان حسن نٌته لا ٌعفٌه من المسإولٌة، وبالتالً      

أن هذا الجزاء ٌكون أخؾ من جزاء المإمن له سًء  من التعرض للجزاء القانونً، إلا

.النٌة
1

 

والمعٌار فً تقدٌر مدى علم المإمن له بالبٌان من عدم علمه هو معٌار شخصً، ولذلك      

فلب التزام على المإمن له بإعلبن ما كان ٌجب أن ٌعلمه حتما من بٌانات، لأن العبرة هً 

بما ٌعلم به المإمن له حقٌقة من بٌانات
2
 . 

والأصل أن ٌقوم المإمن له من تلقاء نفسه بالإدلاء بالبٌانات المإثرة فً خطر المإمن،      

دون حاجة إلى أن ٌوجه له المإمن أي أسبلة فً هذا الصدد، إلا أنه نظرا للمسابل المعقدة 

التً أدى إلٌها تطور التؤمٌن وبحكم أن المإمن بفضل خبرته المهنٌة ٌكون فً وضع أفضل 

ٌث معرفة تلك البٌانات المإثرة فً الخطر، فلقد جرى العمل على أنه ٌوجه المإمن من ح

إلى المإمن له أسبلة مطبوعة ٌطلب منه الإجابة علٌها بدقة وأمانة، حتى ٌتبٌن من خلبلها 

                                                             
1
 .123المرجع السابق، ص  سمٌر كامل، 
2
 .142جمال عبد الرحمن محمد علً، المرجع السابق، ص  
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طبٌعة الخطر المطلوب التؤمٌن منه وكافة الظروؾ المحٌطة به، وذلك حتى ٌتمكن المإمن 

مإمن له إذا تعمد الكتمان أو تقدٌم بٌانات ؼٌر صحٌحةمن إثبات سوء نٌة ال
  1

. 

قد ٌثور التساإل حول ما إذا كان ٌكفً لوفاء المإمن له بالتزامه بالإدلاء بالبٌانات      

المتعلقة بالخطر قٌامه بالإجابة على أسبلة المإمن، أم أنه ٌلزم بالإضافة إلى ذلك الإقرار 

 أن ٌإثر على فكرة الخطر لدى المإمن.  تلقابٌا بكل ظرؾ ٌعلمه من شؤنه 

ذهب البعض إلى أن المإمن له لا ٌعتبر أنه قد وفى بالتزامه بمجرد الإجابة على      

الأسبلة المحددة المطبوعة من قبل المإمن، بل ٌجب علٌه الإقرار تلقابٌا بؤي بٌان آخر مإثر 

قود التً تستند إلى مبدأ حسن النٌة لم ٌرد فً نموذج الأسبلة، باعتبار أن عقد التؤمٌن من الع

فً إبرامها
 2

. 

إلا أن جانبا آخر من الفقه ٌعتبر أن المإمن له إذا ما قام بالإجابة بوضوح ودقة على      

الأسبلة المحددة المطبوعة من قبل المإمن ٌكون قد أوفى بالتزامه بالإدلاء ببٌانات الخطر 

أن ٌقدم بجانب الإجابة على الأسبلة المطبوعة  المإمن منه، مادام أن المإمن لم ٌطلب منه

تقرٌرا تلقابٌا، فوجود مثل هذا النموذج من الأسبلة المحددة المطبوعة ٌفترض معها أنها 

تمثل البٌانات المإثرة التً ٌرؼب المإمن فً معرفتها، وأنه لٌس بوسع المإمن له العلم 

كاملة وواضحة وصحٌحة عن الأسبلة  بؤهمٌة ما عداها من بٌانات طالما أنه قد قدم إجابات

من قانون التؤمٌنات 15وقد تبنى المشرع الجزابري هذا المسلك فً المادة  المطبوعة
 3

. 

وإذا ما أخل المإمن له بالتزامه بالإدلاء بالبٌانات المتعلقة بالخطر أثناء إبرام العقد،      

بطلبن العقد فً حالة ؼش أو عمد تقضً القواعد العامة فً التؤمٌن أن الجزاء ٌتمثل إما فً 

المإمن له، وإما الفسخ أو سقوط الحق فً التعوٌض أو زٌادة القسط أو إنقاص التعوٌض فً 

 .حالة حسن النٌة
4.

 

                                                             
1
 Cass.3

e
 civ., 08 Juillet 2015, N° 13-25-223,R.D.I.N°12 décembre 2015, p.602, obs. DESSUET 

Pascal. 
2
؛ أحمد شرؾ الدٌن، أحكام التؤمٌن فً القانون و القضاء، دراسة مقارنه، مطبوعات 247، ص المرجع السابقنزٌه محمد الصادق المهدي،  

 .138، أشار لها جمال عبد الرحمن محمد علً، المرجع السابق، ص 308، ص 1983جامعة الكوٌت، 
3
   .138؛ جمال عبد الرحمن محمد علً، المرجع السابق، ص 126سمٌر كامل، المرجع السابق، ص  
4
 من قانون التؤمٌنات الجزابري. 21و  19اد أنظر المو 
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لقد نادى بعض الفقه     
 1

بضرورة عدم إعمال القواعد العامة خصوصا بعد وقوع الخطر  

قد التؤمٌن ٌنبؽً الالتزام بدفع التعوٌض المإمن منه قبل اكتشاؾ الحقٌقة، فبدلا من إبطال ع

للمضرور وٌبقى للمإمن الرجوع بما دفعه على المإمن له، فهذا ما ٌتفق مع الأخذ بالصفة 

 الإلزامٌة للتؤمٌن من المسإولٌة المعمارٌة .

 الالتزام بإعلان تفاقم الخطر أثناء سرٌان العقد. -ب

طبٌقا للقواعد العامة التً تقضً بؤنه إذا عد تٌ فً القانون الجزابري هذا الالتزام     

استجدت فً أثناء سرٌان العقد ظروؾ من شؤنها أن تإدي إلى تفاقم الخطر المإمن منه، 

فان المإمن له ٌلتزم بؤن ٌبلػ المإمن بها سواء ترتب على تلك الظروؾ زٌادة فرص وقوع 

تى ٌتسنى للمإمن إعادة الخطر أو زٌادة جسامة ما قد ٌنتج عنه من أضرار عند تحققها، ح

ساباته فً ضوء المتؽٌرات الجدٌدةح
2
. 

 :فٌما ٌلًتطبٌق هذا الالتزام من خلبل ما سبق ٌمكن الاشارة الى شروط      

 أن ٌطرأ التعدٌل الجوهري بعد إبرام عقد التأمٌن وأثناء سرٌانه: -1

ة لو كانت قابمة وقت وٌكون التعدٌل جوهرٌا إذا  كان من شؤنه أن ٌزٌد فً الخطر زٌاد     

إبرام العقد لا تمنع المإمن عن التعاقد، أو لما تعاقد إلا فً نظٌر مقابل أكبر، أما التعدٌلبت 

السابقة على التعاقد، والتً تإثر على فكرة الخطر والتً أؼفل المإمن له ذكرها سواء كان 

 ذلك بحسن نٌة أو سوء نٌة، فإنها تخرج عن نطاق هذا الالتزام. 

 جب أن تؤدي هذه التعدٌلات الجوهرٌة فً تفاقم الخطر:ٌ -2

إذا لم ٌكن من شؤن هذه التعدٌلبت أن تإثر على الخطر، سواء من حٌث زٌادة      

احتمالات وقوعه ومن حٌث زٌادة جسامته إذا وقع، فانه لا ٌعتد بها، ولا ٌلتزم المإمن له 

 بالإخطار عنها. 

                                                             
1
 .297؛ محمد حسٌن منصور، المرجع السابق، ص 130سمٌر كامل، المرجع السابق، ص  
2
 المتعلق بالتؤمٌنات الجزابري "ٌلزم المإمن له : 07-95من الأمر  15نصت المادة  
أٌام ابتداءا من تارٌخ اطلبعه علٌه، إلا فً الحالة  7مإمن له خلبل سبعة بالتصرٌح الدقٌق بتؽٌر الخطر أو تفاقمه إذا كان خارجا عن إرادة ال -

 الطاربة أو القوة القاهرة.
 بالتصرٌح المسبق للمإمن بتؽٌر الخطر أو تفاقمه بفعل المإمن له. -
 فً كلتا الحالتٌن ٌقدم التصرٌح للمإمن بواسطة رسالة مضمونة مع الإشعار بالاستلبم -
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ات تؤثٌر هذه التعدٌلبت على الخطر، علما أن ذلك ٌعد وٌقع على عاتق المإمن عبء إثب     

 رقابة.لمن المسابل القانونٌة التً ٌخضع فٌها القاضً ل

 ٌجب أن تكون هذه التعدٌلات الجوهرٌة معلومة للمؤمن له: -3

إما أن تكون من عمل المإمن له  التعدٌلبت الجوهرٌة التً تطرأ على موضوع التؤمٌن،     

أن لا تكون من عمله وفً هذه وإما  حالة لا ٌوجد شك فً أنه ٌعلمها،نفسه، وفً هذه ال

الشرط مجرد علم المإمن له  الحالة لا ٌلتزم بالإخطار عنها إلا إذا علمها، وٌكفً لتوفر هذا

بهذه التعدٌلبت الجوهرٌة ولو لم ٌكن عالما بآثارها على الخطر
1
. 

 

المإمن له إخطار المإمن بالتعدٌلبت الجوهرٌة  إذا توافرت هذه الشروط وجب على     

التً طرأت على المبانً والمنشآت موضوع التؤمٌن، وفً هذه الحالة ٌجب التمٌٌز بٌن 

 فرضٌن:

 أن تكون هذه التعدٌلات الجوهرٌة قد تمت بفعل المؤمن له: -3-1

عمالكتعلٌة البناء دون الحصول على ترخٌص، أو التعدٌل فً طرٌقة تنفٌذ الأ     
2

، فً 

هذه الحالة ٌجب على المإمن له قبل أن ٌقوم بإجراء هذه التعدٌلبت أن ٌخطر المإمن بها 

وٌحصل على موافقته على القٌام بها
 3

إلا سقط حقه فً مبلػ التؤمٌن ، و
 4

. 

 أن تكون التعدٌلات الجوهرٌة ترجع إلى سبب خارج عن إرادة المؤمن له: -3-2

د فً إحداثها، كؤعمال الحفر أو البناء التً ٌقوم بها الجار بما بمعنى أن لاٌكون له ٌ     

ٌهدد المبنى موضوع التؤمٌن، فً هذه الحالة ٌجب على المإمن له إخطار المإمن بمجرد 

 علمه بها، دون انتظار التنفٌذ الفعلً لها.

تداء المشرع الجزابري أوجب أن ٌتم هذا الإخطار خلبل سبعة أٌام ابمن الملبحظ أن      

من تارٌخ اطلبع المإمن له على هذه التعدٌلبت، والمشرع الفرنسً نص على مدة أطول 

وهً خمسة عشر ٌوم من تارٌخ العلم بها، أما المشرع المصري فلم ٌنص على مدة ٌجب 

                                                             
1
 .131و130ع السابق، ص سمٌر كامل، المرج 

2
  .3

e
 civ. ,22 octobre 2014, n° 13-25.430, FS-B+B : Juris .Data. N°2014-

025085,const.Urb.,A.J.F.I. ,N°12 Décembre 2014, p. 28, Note Marie-Laure PAGES-De VARENNE 
3
 .70جمال عبد الرحمن محمد علً، المرجع السابق، ص  
4
 .70سة قانون التؤمٌن الجزابري، المرجع السابق، ص جدٌدي معراج، مدخل لدرا 
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أن ٌتم خلبلها الإخطار، لذلك ٌجب أن ٌتم هذا الخطر خلبل مدة معقولة ٌخضع تقدٌرها 

لقاضً الموضوع
 1

. 

من تعدٌلبت جوهرٌة على وإذا ما أخل المإمن له بالتزامه بإخطار المإمن بما ٌطرأ      

المنشآت موضوع التؤمٌن خلبل مدة سرٌان وثٌقة التؤمٌن، تقضً القواعد العامة المبانً و

فً هذا الشؤن ببطلبن عقد التؤمٌن إذا كان الإخلبل بالالتزام بالإخطار قد تم عن ؼش أو 

و سقوط الحق فً التعوٌض أو زٌادة قسط التؤمٌن أو إنقاص التعوٌض وفسخ العقد أ عمد،

 إذا كان الإخلبل بالالتزام بالإخطار قد تم بحسن نٌة.

 : التزام المؤمن له بالإخطار.رابعا

ٌلتزم المإمن له بإخطار المإمن بؤي توقؾ عن أعمال التنفٌذ، وبؤي حوالة أو تنازل      

ة التؤمٌن، كما ٌلزم بإخطار المإمن الحادث، وذلك على للؽٌرعن الحقوق المخولة بوثٌق

 النحو التالً:

 الالتزام بالأخطار عن أي توقف فً تنفٌذ الأعمال. -أ

فً المادة العاشرة منه " المإمن له  2007لسنة  351لقد ألزم القرار الوزاري رقم      

جاوزت مدة ثلبثة بإخطار المإمن عن أي توقؾ عن تنفٌذ الأعمال موضوع التؤمٌن إذا 

شهور"، وقد رتب على ذلك عدم جواز استبناؾ المإمن له للؤعمال إلا بعد إخطار المإمن 

له بذلك"، والحصول منه على إفادة، بناء على تقرٌر فنً من المهندس المراجع للمشروع 

أو من ٌنوب عنه، تتضمن أن فترة التوقؾ لم تإثر على إمكانٌة إتمام الأعمال موضوع 

 ٌن".التؤم

وترجع الحكمة من التزام المإمن له بالإخطار فً هذه الحالة إلى رؼبة المشرع فً      

 وقوؾ المإمن على حالة الأعمال أثناء فترة التوقؾ، ومدى إمكان إتمامها بعد هذا التوقؾ.

وباعتبار أن الإخلبل بالالتزام بالإخطار عن أي توقؾ عن تنفٌذ الأعمال، أو الحصول      

وافقة المإمن قبل استبنافها، من قبٌل الإخلبل بالالتزامات الواردة فً وثٌقة التؤمٌن، على م

                                                             
1
 . 158جمال عبد الرحمن محمد علً، المرجع السابق، ص  
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فٌكون للمإمن حق الرجوع على المإمن له بما سدده للؽٌر من تعوٌض عن أي حادث ٌدخل 

فً نطاق التؤمٌن فً حالة إخلبل المإمن له بالتزاماته الواردة فً وثٌقة التؤمٌن
 1
. 

 ار بحوالة الحقوق الناتجة عن وثٌقة التأمٌن، أو التنازل للغٌر عنها:الالتزام بالإخط -ب

المتعلق بالتؤمٌنات الجزابري فً فقرتها الأولى  07-95من الأمر  24نصت المادة      

على أنه "إذا انتقلت ملكٌة الشًء المإمن علٌه اثر وفاة أو تصرؾ، ٌستمر أثر التؤمٌن لفابدة 

أن ٌستوفً جمٌع الالتزامات المنصوص علٌها فً العقد الوارث أو المشتري شرٌطة 

 وٌتعٌن عل المتصرؾ أو الوارث أو المشتري أن ٌصرح للمإمن بنقل الملكٌة".

من  14والبند  2007لسنة  351من القرار الوزاري رقم  17وطبقا لنص المادة      

إمن كتابة بكل ، فان المإمن له ٌلتزم بإخطار الم2007لسنة  352القرار الوزاري رقم 

 حوالة أو تنازل للؽٌر عن الحقوق المخولة له بمقتضى وثٌقة التؤمٌن من المسإولٌة".

ٌتعٌن على المإمن له إخطار المإمن بكل حوالة أو تنازل للؽٌر عن الحقوق المخولة      

بوثٌقة التؤمٌن، وٌجوز صدور هذا الإخطار عن المحال له أو المتنازل إلٌه، باعتبار أن 

 ٌهما له مصلحة فً إخطار المإمن بذلك حتى ٌضمن انتقال التؤمٌن الٌه.كل

المشرع الجزابري اشترط على المإمن له التصرٌح للمإمن بنقل الملكٌة، بمعنى      

إعلبمه بها دون أن ٌشترط موافقته علٌها، فً حٌن أن المشرع المصري اشترط لكً تسري 

دور موافقة كتابٌة منه، ومعنى ذلك أنه إذا لم ٌقم الحوالة أو التنازل فً مواجهة المإمن ص

المإمن له بإخطار كتابة بالحوالة أو التنازل والحصول على موافقته الكتابٌة بقبولها، فلن 

تكون هذه الحوالة أو التنازل سارٌة فً حقه
 2

. 

 الالتزام بالإخطار عن وقوع الحادث المؤمن منه. -ج

وعلم المإمن له بتحققه على وجه ٌستوجب مسإولٌة  إذا تحقق الخطر المإمن منه،     

المإمن عن ضمانه، فان المإمن له ٌلتزم عندبذ بإخطار المإمن بوقوع الحادث الذي نجم 

 عنه تحقق الخطر.

المتعلق بالتؤمٌنات، ألزم المشرع الجزابري المإمن  07-95من الأمر  15طبقا للمادة      

دث ٌنجر عنه الضمان بمجرد اطلبعه علٌه، وفً أجل بتبلٌػ المإمن عن كل حا -5له "...

                                                             
1
 .162جمال عبد الرحمن محمد علً، المرجع السابق، ص  
2
 .163جمال عبد الرحمن محمد علً، المرجع نفسه، ص  
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أٌام، إلا فً الحالة الطاربة أو القوة القاهرة، وأن ٌزوده بجمٌع الإٌضاحات  7لا ٌتعدى 

الصحٌحة التً تتعلق بهذا الحادث وبمداه، كما ٌزوده بكل الوثابق الضرورٌة التً ٌتطلبها 

 منه المإمن".

 

والبند الثامن من القرار  2007لسنة  351ر الوزاري رقم من القرا 12كما أن المادة      

توجب على المإمن له أو من ٌنوب عنه فً حالة وقوع  2007لسنة  352الوزاري رقم 

الحادث إخطار  السلطات المختصة، وإخطار المإمن فورا بالحادث بؤي وسٌلة قابلة 

ات المتعلقة بالحادث للئثبات ٌعقبه خطاب مسجل بعلم وصول ٌتضمن البٌانات والمعلوم

والمتسبب فٌه، وما ترتب علٌه من أضرار للؽٌر ورقم محضر الشرطة وأسماء وعناوٌن 

د الشهو
1
 . 

 

إن الالتزام بالإخطار ٌقع على عاتق المإمن له، أو من ٌنوب عنه، كما ٌجوز أن ٌصدر      

ه المإمن، وٌقع الإخطار من المضرور نفسه تمهٌدا لاستعمال حقه فً الدعوى المباشرة تجا

 على عاتق المإمن له عبء إثبات قٌامه بالإخطار.

 

كما أنه إذا خالؾ المإمن له التزامه بإخطار المإمن بوقوع الحادث المإمن منه فان      

القواعد العامة تسمح بإنقاص قٌمة مبلػ التؤمٌن ما لم ٌثبت سوء نٌة المإمن له أو ؼشه أو 

ولة بٌن هذا الأخٌر والوقوؾ على أسباب تحقق الخطر فً تعمده عدم إخطار المإمن، للحٌل

 الوقت المناسب، فٌسقط حق المإمن له فً مبلػ التؤمٌن.

 

المتعلق بالتؤمٌنات  07-95من الأمر رقم  22وقد نص المشرع الجزابري فً المادة      

ر أو فً على أنه إذا خالؾ المإمن له هذا الالتزام وترتب عن ذلك نتابج ساهمت فً الأضرا

 اتساع مداها، جاز للمإمن تخفٌض التعوٌض فً حدود الضرر الفعلً الذي لحق به.

 

 

 

                                                             
1
 .138سمٌر كامل، المرجع السابق، ص  
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 المطلب الثالث: إعمال الضمان.

وقوع الخطر موضوع التؤمٌن من المسإولٌة المعمارٌة، ٌكون للمضرور الحق فً  عند     

ر فً الرجوع الحصول على التعوٌض من طرؾ المإمن له أو المإمن، مع أحقٌة هذا الأخٌ

 بعد ذلك على المسإول بما دفعه للمضرور من تعوٌض فً حدود مبلػ التؤمٌن.

 الفرع الأول: تسوٌة الضمان.

 إما ودٌا أو قضابٌا. تسوٌة الضمان      

 أولا: المطالبة بالضمان ودٌا.

إذا ما فضل المضرور الرجوع مباشرة على المإمن للمطالبة بالتعوٌض، ٌتعٌن على      

المتعلق بالتؤمٌنات أن ٌعٌن خبٌر لتقدٌر  07-95من الأمر  183الأخٌر طبقا للمادة  هذا

أٌام ابتداء من تارٌخ  7الأضرار وكذا تكلفة انجاز أشؽال إصلبحها، وذلك فً ظرؾ سبعة 

 التصرٌح بالحادث.

فإذا ما اتفق المإمن والمضرور على مبلػ الأضرار، ٌجب أن ٌدفع التعوٌض المستحق      

 أشهر ابتداء من تارٌخ معاٌنة الأضرار من قبل الخبٌر المفوض لهذا الؽرض. 3لبل خ

وفً حالة عدم الاتفاق على المبلػ المحدد من قبل الخبٌر، ٌتعٌن على المإمن مهما كان      

الأمر أن ٌدفع فً الأجل المحدد هذا المبلػ، على أن تفصل الجهة القضابٌة المختصة فً 

 ػ النهابً للتعوٌض.التراع وفً المبل

 ثانٌا: المطالبة بالضمان قضائٌا.

فً حالة عدم الاتفاق حول مبلػ التؤمٌن، ٌستطٌع المضرور رفع دعوى مباشرة ضد     

شركة التؤمٌن للمطالبة بالتعوٌض عن الأضرار التً أصابته، هذه الدعوى سنبحث عن 

 . أساسها، شروط استعمالها وآثارها القانونٌة وآجال تقادمها

 أساس الدعوى المباشرة. -أ

بالرجوع إلى القانون الجزابري فلب ٌوجد نص مماثل ٌخول المضرور من حوادث      

 البناء الرجوع مباشرة على المإمن، أي تقرٌر دعوى مباشرة له قبل المإمن. 
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جانب من الفقه   
1

، ذهب إلى إمكان رجوع الؽٌر المضرور مباشرة على المإمن فً 

جباري من المسإولٌة عن حوادث البناء أخذا بالقٌاس على التؤمٌن الإجباري من التؤمٌن الإ

المسإولٌة عن حوادث السٌارات نظرا للصفة الإلزامٌة لهذا النوع من التؤمٌن واتصاله 

 بالنظام العام.

ؼٌر أن هذا الرأي لا ٌمكن التسلٌم به، إذ من المعروؾ أن إعطاء المضرور دعوى      

لمإمن ولرد على خلبؾ الأصل الذي ٌجعل الدابنٌن متساوٌن فً الضمان العام مباشرة قبل ا

لمدٌنهم، ومادام الأمر كذلك فان الاستثناء لا ٌقاس علٌه ولا ٌتوسع فً تفسٌره، هذا 

بالإضافة إلى عدم إمكان تقرٌر الدعوى المباشرة دون نص تشرٌعً
 2

. 

شرة للمضرور ضد المإمن للحصول وذهب جانب آخر من الفقه إلى تقرٌر دعوى مبا     

منه على مبلػ التعوٌض على أساس الاشتراط لمصلحة الؽٌر، حٌث قٌل بؤن المإمن له، 

ورؼبة منه فً تجنب مخاطر مسإولٌته، له أن ٌشترط لحظة التعاقد مع المإمن أن ٌدفع هذا 

ن لمصلحة الأخٌر مبلػ التؤمٌن للمضرور المستقبل، وهو اشتراط ضمنً تضمنه عقد التؤمٌ

المضرور المحتمل
 3

. 

ؼٌر أن هذا الأساس ؼٌر صحٌح، لأن المإمن له لم ٌعقد التؤمٌن من المسإولٌة الا      

لمصلحته هو لا لمصلحة المضرور، وأن المإمن لم ٌعقد التؤمٌن إلا لكً ٌعوض المإمن له 

حكمة عند تحقق مسإولٌته، ولٌس تعوٌض المضرور عما لحقه من ضرر، لذلك لم تقر م

النقض المصرٌة الدعوى المباشرة، إلا إذا تبٌن أن وثٌقة التؤمٌن قصد بها الاشتراط مصلحة 

الؽٌر، وفً هذه الحالة تنطبق القواعد الخاصة بالاشتراط
 4

. 

 

 

 

                                                             
1
 .299ع السابق، ص محمد حسٌن منصور، المرج 
2
 .168سمٌر كامل، المرجع السابق، ص  
3
 .206جمال عبد الرحمن محمد علً، المرجع السابق، ص  
4
قضت محكمة النقض المصرٌة بؤن المشرع المصري لم ٌورد على خلبؾ التشرٌعات الأخرى نصا خاصا ٌقرر بان للمصاب حقا مباشرا فً  

أصابه، و الذي ٌسؤل عنه المستؤمن، فوجب الرجوع إلى القواعد العامة لتعرؾ ما إذا كانت الوثٌقة مطالبة المإمن بالتعوٌض عن الضرر الذي 
ترطه التامٌن من مسإولٌة المستؤمن قصد بها اشتراط لمصلحة الؽٌر، أم قصد بها اتفاقا خاصا بٌن الطرفٌن المتعاقدٌن، فإذا كان الحق الذي اش

هناك اشتراط لمصلحة الؽٌر حتى لو كانت تعود منها منفعة على الؽٌر، أما من مشارطه التؤمٌن أن العاقدٌن المستؤمن إنما اشترط لنفسه، فلب ٌكون 
ماي  05قصدا تخوٌل المصاب الحق المباشر فً منافع العقد، فإن القواعد الخاصة بالاشتراط لمصلحة الؽٌر هً التً تطبق، نقض مدنً فً 

 .  207-206، ص 14السابق، هامش  المرجعلً، ، أشار له جمال عبد الرحمن محمد ع1955
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 شروط استعمال الدعوى المباشرة. -ب

ٌشترط بؤن ٌكون المضرور هو من باشر هذه الدعوى، وهو كل من أصابه الضرر      

وإذا مات المضرور سواء أكان هو المالك أو الؽٌر خلفه  ٌجة لخطؤ المسإول المإمن له،نت

 ورثته، وقد ٌنزل المضرور عن حقه للؽٌر، فٌكون للمحال له إقامة الدعوى المباشرة.

وإذا تعدد المضرورٌن وكان مبلػ التؤمٌن لا ٌكفً لتعوٌضهم جمٌعا، قسم مبلػ التؤمٌن      

 .بٌنهم قسمة ؼرماء

كما ٌشترط لاستعمال الدعوى المباشرة أن لا ٌكون المضرور قد سبق تعوٌضه عن      

الضرر الذي لحق به، فإذا كان المضرور قد استوفى حقه كاملب من المسإول المإمن له، 

فلن ٌكون له حق الرجوع على المإمن بالدعوى المباشرة، مع بقاء حق المإمن له فً 

لتؤمٌن، أما إذا لم ٌستوؾ المضرور حقه من المإمن له، فله الرجوع على المإمن بمبلػ ا

حق الرجوع بالدعوى المباشرة على المإمن فً حدود مبلػ التؤمٌن، والحكمة فً ذلك ترجع 

إلى أن المضرور بتخوٌله حق الرجوع بالدعوى المباشرة على المإمن ٌكون قد أصبح له 

المسإول وهو مدٌن طبقا لقواعد  مدٌنٌن بالتعوٌض المستحق له، أولهما المإمن له

المسإولٌة وثانٌهما المإمن طبقا لأحكام الدعوى المباشرة، وهما مسإولان تجاه المضرور 

 بالتضامم، دون أن ٌكون بٌنهما تضامن.

وٌثور التساإل حول مدى اشتراط اختصام المإمن له فً الدعوى المباشرة، إذا لم         

هابً بالتعوٌض المستحق، للئجابة على هذا التساإل ٌكن المضرور قد حصل على حكم ن

 لابد من التفرقة بٌن فرضٌن:

حصول المضرور على حكم نهابً ٌقرر مسإولٌة المإمن له ومقدار التعوٌض  -1

المستحق له، حٌث ٌستطٌع فً هذه الحالة رفع دعواه المباشرة ضد المإمن دون حاجة إلى 

ها ام المإمن له فٌاختص
1
. 

ل المضرور على حكم نهابً بالتعوٌض المستحق، حٌث ذهب رأي فً عدم حصو -2

القضاء الفرنسً إلى أنه ٌجب على المضرور اختصام المإمن له فً الدعوى المباشرة حتى 

                                                             
1
هنالك من الفقه إلى وجوب حصول المضرور على حكم نهابً بالتعوٌض على رفع الدعوى المباشرة على المإمن إلا أنه ٌعاب على هذا الرأي  

على المإمن ، و هذا ٌستؽرق وقتا طوٌلب  انه ٌطٌل الفترة التً ٌمكن أن ٌحصل فٌها المضرور على التعوٌض، ثم ٌرفع بعد ذلك الدعوى المباشرة
 .172فضلب عن ذلك فإن هذا الرأي أفقد الدعوى المباشرة استقلبلٌتها، إذ اعتبرها تابعة لدعوى المسإولٌة ، سمٌر كامل، المرجع السابق، ص
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ٌمكن تحدٌد الحق فً التعوٌض ومقداره والمبلػ الذي ٌلتزم المإمن بدفعه للمضرور، مالم 

 تحٌلب مادٌا أو قانونٌا.ٌكن اختصام المإمن له عدٌم الفابدة أو مس

 آثـار الدعــوى المبـاشرة. -ج

إن الدعوى المباشرة تخول المضرور حصوله على التعوٌض من خلبل التؤمٌن،      

وٌكون فً مؤمن من مزاحمة دابنً المإمن له فً هذا التعوٌض، طالما كان فً حدود مبلػ 

عوى المباشرة تجاه المإمن، كان التؤمٌن، وإذا تعدد المضرورون الذٌن ٌحق لهم إقامة الد

لكل منهم حق مباشر فً مبلػ التؤمٌن، فإذا تعددت الدعاوى المباشرة للمطالبة بالتعوٌض 

عن الضرر الذي لحق كل صاحب دعوى، كان له الحق فً تعوٌض ضرره فً حدود مبلػ 

بلػ قسمة التؤمٌن، إذا كانت التعوٌضات تزٌد على مبلػ التؤمٌن اشتركوا جمٌعا فً هذا الم

ؼرماء، كل بنسبة تعادل دٌنه إلى مجموع الدٌون، إذ أن حقوقهم جمٌعا مصدرها واحد 

واحد، وٌببها واحد المتمثل فً الحادث الذي ألحق الضرر بكل منهم، أما إذا رفع بعض 

المضرورٌن الدعوى المباشرة ضد المإمن وتراخى فً رفعها البعض الآخر، فان المإمن 

عوٌض لمن رفع دعواه المباشرة ضده، طالما كان فً حدود مبلػ التؤمٌن، علٌه أن ٌوفً بالت

ولو استنفذ التعوٌض كل مبلػ التؤمٌن، وذلك حتى لا ٌظل حصول المضرور النشط على 

حقه فً التعوٌض مرهونا بتحرك المضرور المهمل
1
. 

ذي ٌنتقل إلى بالرجوع إلى القواعد العامة فً التؤمٌن من المسإولٌة، نجد أن الحق ال     

المضرور لٌستوفً منه حقه هو نفسه حق المإمن له فً ذمة المإمن، وٌنتقل بتوابعه، 

وفوابده، وضماناته، ودفوعه، من ٌوم وقوع الحادث، أي من وقت ثبوت حق المضرور فً 

الدعوى المباشرة، إلا أن التساإل ٌثور حول مدى حق المإمن فً التمسك فً مواجهة 

 دفوع التً كان ٌستطٌع التمسك بها فً مواجهة المإمن له؟المضرور بجمٌع ال

 ادم الدعوى المباشرة.تقـ -د

ٌثور التساإل حول ما إذا كانت الدعوى المباشرة التً ٌرفعها المضرور ضد المإمن      

المتضمن قانون  07-95من الأمر  27تخضع للتقادم القصٌر المنصوص علٌه فً المادة 

 م تخضع للقواعد العامة فً التقادم؟التؤمٌنات الجزابري، أ

                                                             
1
 .232-231جمال عبد الرحمن محمد علً، المرجع السابق، ص  
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ذهب أؼلبٌة الفقه إلى أن الدعوى المباشرة التً ٌرفعها المضرور ضد المإمن فً حالة      

التؤمٌن من المسإولٌة لا تجد مصدرها فً عقد التؤمٌن وان كانت تتوقؾ على وجود عقد 

هذا العقد، إلا أنها تجد التؤمٌن بٌن المإمن والمإمن له المسإول، وٌتم مباشرتها فً حدود 

مصدرها فً الحق فً تعوٌض الضرر الذي أصاب المضرور الذي قامت مسإولٌة المإمن 

المتعلق بالتؤمٌنات فً الجزابر، لم ٌؤتٌا بنص صرٌح  07-95عنه، ونظرا إلى أن الأمر 

ٌحدد مدة تقادم الدعوى المباشرة، ونظرا إلى أن هذه الدعوى لا تجد مصدرها فً عقد 

من الأمر رقم  27ؤمٌن، لذلك فهً لا تخضع للتقادم القصٌر المنصوص علٌه فً المادة الت

 ، بل تخضع للقواعد العامة فً التقادم المسقط.95-07

 الفرع الثانً: حق الرجوع والحلول.

لما كان المإمن ملتزما بسداد مبلػ التؤمٌن لمن ٌستحقه، بصرؾ النظر عما إذا كان هو      

الؽٌر بمجرد وقوع الحادث المإمن منه، دون أن ٌكون له الحق فً التحلل من المإمن له أو 

التزامه بالضمان بفعل الؽٌر ومسإولٌته عن وقوع الضرر المإمن منه، أو بفعل المإمن له 

ففً التؤمٌن الإجباري من المسإولٌة المعمارٌة، المإمن لا ٌستطٌع أن ٌحتج فً  أو خطبه،

من التؤمٌن بالدفوع التً ٌستطٌع التمسك بها فً مواجهة المإمن مواجهة المضرور المستفٌد 

له سواء كانت سابقة أو لاحقة على الدعوى المباشرة، حٌث ٌلتزم بسداد مبلػ التؤمٌن 

للمضرور مباشرة، مع أحقٌته فً الرجوع بعد ذلك على المإمن له بما دفعه للمضرور من 

 تعوٌض حدود مبلػ التؤمٌن.

ؤداء مبلػ التؤمٌن للمستفٌد المإمن له أو الؽٌر، ثم الرجوع بعد ذلك على كما ٌلتزم ب     

الؽٌر مسإول عن الضرر بما أداه من تعوٌض للمضرور، بٌد أنه قد ٌقوم المإمن له بنفسه 

بؤداء التعوٌض إلى المضرور فٌكون له الرجوع على المإمن بالضمان الناتج عن عقد 

التؤمٌن المبرم بٌنهما
 1

. 

 جوع المؤمن له على المؤمن بالضمان.أولا: ر

إن الؽٌر المضرور إضافة إلى حقه فً الرجوع مباشرة على المإمن بمقتضى الدعوى      

المباشرة، ٌستطٌع الرجوع على المإمن له المسإول بالتعوٌض عن الأضرار التً أصابته، 

                                                             
1
 . 239سابق، ص جمال عبد الرحمن محمد علً، المرجع ال 
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الرجوع  فإذا ما نجح فً دعواه ضد المإمن له وحكم له بالتعوٌض، كان للمإمن له

بالضمان على المإمن استنادا إلى عقد التؤمٌن لٌطالبه بمقدار التعوٌض الذي دفعه 

للمضرور، فإذا رفض المإمن ذلك كان للمإمن له الحق فً مطالبته قضاء عن طرٌق 

 دعوى الضمان أو دعوى الرجوع.

تتقادم طبقا تستمد هذه الدعوى من عقد التؤمٌن ذاته الذي ٌربط المإمن له بالمإمن، و     

من  27للقواعد العامة فً التؤمٌن، فتخضع فً الجزابر للتقادم المنصوص علٌه فً المادة 

المتعلق بالتؤمٌنات حٌث تنقضً بمضً ثلبث سنوات ابتداءا من الٌوم الذي  07-95الأمر 

 ٌرفع فٌه الؽٌر دعواه إلى المحكمة ضد المإمن له أو ٌوم الحصول على التعوٌض منه.

مكن للمإمن له التخلص من التزامه بالضمان فً مواجهة المإمن إن استطاع أن وٌ     

ٌثبت أن الحكم بالتعوٌض قد صدر لصالح المضرور بناء على تواطإ تم بٌن المإمن له 

 وهذا الأخٌر، أو إثبات الإهمال الجسٌم من قبل المإمن له فً الدفاع عن نفسه فً دعوى

 المسإولٌة 
1
. 

 .  من ضد المؤمن لهثانٌا: رجوع المؤ

ٌحق للمإمن أن ٌرجع على المإمن له بقٌمة ما ٌكون قد أداه من تعوٌض عن أي حادث       

ٌدخل فً نطاق هذا التؤمٌن، فً حالة إخلبله بالتزاماته، وخاصة الالتزام بالإدلاء بالبٌانات،  

ثل هذه الحالات ومراعاة اللوابح والاشتراطات فً تنفٌذ أعمال البناء محل التؤمٌن، ففً م

ٌكون المإمن ؼٌر ملزما أصلب بدفع مبلػ التؤمٌن فً مواجهة المإمن له بسب البطلبن أو 

الفسخ أو السقوط ؼٌر أنه حماٌة للمضرورٌن ٌظل عقد التؤمٌن صحٌحا منتجا لآثاره، فٌلتزم 

وق المإمن بتعوٌض المضرور فً حدود مبلػ التؤمٌن، إلا أنه لا ٌجب فً المقابل إؼفال حق

المإمن حٌث ٌجوز له بعد تعوٌضه للمضرور أن ٌرجع على المإمن له بما أداه ومصالح 

 من تعوٌض، استنادا إلى سقوط حق المإمن له فً الضمان.

وعلى ذلك ٌشترط لرجوع المإمن على المإمن له أن ٌكون المإمن قد قام بالفعل      

لتزما أصلب بسداد هذا التعوٌض ٌكون م بتعوٌض المضرور فً حدود مبلػ التؤمٌن، وأن لا

                                                             
1
 .249جمال عبد الرحمن محمد علً، المرجع نفسه  ص  
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إلى المإمن له لتحقق سبب من أسباب السقوط أو البطلبن أو عدم التؤمٌن، طالما لم ٌتنازل 

 عن التمسك بهذا البطلبن أو السقوط أو عدم التؤمٌن صراحة أو ضمنا.

ولما كان حق الرجوع الذي ٌطبقه المإمن على المإمن له فً حالة إخلبل هذا الأخٌر      

بالتزاماته ٌعد كجزاء، فانه ٌنبؽً أن ٌإدي إلى نتٌجة هامة مإداها أن ٌكون رجوع المإمن 

على المإمن له، لا بكل التعوٌضات التً أداها، بل بالقدر الذي ٌتناسب مع نوع الخطؤ أو 

الإخلبل الصادر منه، وٌترك الأمر لتقدٌر قاضً الموضوع مطبقا فً ذلك القواعد العامة 

ذعان، نظرا لأن عقد التؤمٌن ٌندرج تحتها، وتخضع كافة شروطه للتعدٌل من فً عقود الإ

قبل القاضً الذي ٌؤخذ فً الاعتبار مصلحة المضرور ومصلحة المإمن له فً المقام 

الأول
1
. 

 ثالثا: رجوع المؤمن على الغٌر المسؤول عن الضرر.

دفع من تعوٌض محل ٌكون للمإمن الذي ٌدفع تعوٌض التؤمٌن فً أن ٌحل بمقدار ما    

من  38المإمن له فً كافة حقوقه قبل الؽٌر المسإول عن الحادث، نصت على ذلك المادة 

المتعلق بالتؤمٌنات حٌث أنه: " ٌحل المإمن محل المإمن له، فً الحقوق  07-95الأمر

والدعاوى تجاه الؽٌر المسإولٌن، فً حدود التعوٌض المدفوع له...". وهو نص ٌخص 

 رار سواء كان تؤمٌنا على الأشٌاء أم تؤمٌنا من المسإولٌة.تؤمٌن الأض

ولما كان حق الحلول لا ٌمكن إلا فً حدود وطبقا لشروط دعوى المسإولٌة التً      

للمإمن له ضد الؽٌر،فان المإمن لا ٌرجع إلا بما للمإمن له من حقوق قبل هذا المسإول، 

 ؽً توافر الشروط الآتٌة:وفً حدود ما دفع من تعوٌضات للمضرور لذلك ٌنب

 انعقاد مسؤولٌة الغٌر عن الضرر المؤمن منه: -أ

ٌشترط لرجوع المإمن على الؽٌر المسإول عن الضرر، أن تتحقق مسإولٌة هذا الؽٌر      

عن الضرر موضوع التؤمٌن الذي عوه المإمن، فٌكون للمإمن الرجوع على الؽٌر بما 

 هذا الؽٌر.للمإمن له أو المضرور من حقوق تجاه 

 

 

                                                             
1
 .301محمد حسٌن منصور، المرجع السابق، ص  
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  وفاء المؤمن بمبلغ التأمٌن للمضرور والمؤمن له: -ب

ٌجب لرجوع المإمن على الؽٌر المسإول عن الضرر أن ٌكون قد قام بسداد مبلػ      

التؤمٌن بالفعل إلى المإمن له، بعد أن ٌكون هذا الأخٌر قد دفعه إلى المضرور أو أن ٌقوم 

رور مباشرة وٌكون رجوع المإمن على الؽٌر المإمن بسداد مبلػ التؤمٌن إلى المض

 المسإول بما لا ٌجاوز المبلػ الذي دفعه فعلب للمإمن له أو للمضرور.

وبناء علٌه، ٌجب أن ٌكون المإمن قد وفى بالفعل إلى المإمن له أو المضرور، باعتبار      

ظام العام، التً لا أن شرط الوفاء هو الواقعة المنشبة للحلول، وهو من الشروط المتعلقة بالن

ٌجوز للؤفراد الاتفاق على مخالفتها والتً تمٌز الحلول عن حوالة الحق، ولذلك فلب ٌستطٌع 

المإمن الرجوع على الؽٌر المسإول، طالما لم ٌكن قد وفى للمضرور أو المإمن له مبلػ 

قع على التؤمٌن، حتى لو اشترط ذلك الرجوع فً عقد التؤمٌن، لمخالفته للنظام العام، وٌ

عاتق المإمن عبء إثبات وفابه بمبلػ التؤمٌن إلى المإمن له أو المضرور وقدر هذا الوفاء 

وفقا للقواعد العامة فً الإثبات
 1

. 

 أن لا ٌكون المؤمن له قد تسبب بفعله فً إستحالة رجوع المؤمن على الغٌر: -ج

قبله، أو بإعفابه من وٌكون ذلك بتصالحه مع الؽٌر المسإول أو بتنازله عن دعواه      

المسإولٌة، فالمشرع الجزابري رتب جزاء رادعا على المإمن له ٌصل إلى درجة سقوط 

الحق فً العلبقة بٌنه وبٌن المإمن، إذا حال المإمن له بفعله دون رجوع المإمن على الؽٌر 

المسإول وٌترتب على ذلك أنه ٌحق للمإمن أن ٌمتنع عن سداد تعوٌض التؤمٌن أو أن 

فً فقرتها الثانٌة:" وفً  07-95من الأمر  38ترده إذا قام بدفعه، حٌث تنص المادة ٌس

حالة ما إذا تسبب المإمن له فً استحالة قٌام المإمن برفع دعوى رجوع ضد الؽٌر 

 المسإول، ٌمكن إعفاء المإمن من الضمان أو جزء منه تجاه المإمن له". 

 تابعا للمؤمن له: أن لا ٌكون المسؤول عن الضرر قرٌبا أو -د

ومعنى ذلك أن لا ٌكون المسإول عن الضرر قرٌب المإمن له أو أحد أصهاره الذٌن      

ٌعٌشون عادة معه، أو شخص ٌكون المإمن له مسإولا عن أفعاله، فً هذه الحالات لا 

ٌجوز للمإمن الرجوع على مرتكب الحادث بما أداه هو من تعوٌض إلى المإمن له أو إلى 
                                                             

1
 .287و 286جمال عبد الرحمن محمد علً، المرجع السابق، ص  



لمسؤولية المدنية للمالك عن أضرار المبانيوآثار اأركان الثاني             الباب  
 

398 
 

فً فقرتها الثالثة:" ولا ٌجوز للمإمن  07-95من الأمر  38حٌث تنص المادة  المضرور

أن ٌمارس دعوى رجوع ضد الأقارب والأصهار المباشرٌن والعمال التابعٌن للمإمن له، 

وبصفة عامة جمٌع الأشخاص الذٌن ٌعٌشون عادة معه، إلا إذا صدر عنهم فعل قصد 

 الأضرار"، 

الفة الذكر لا ٌتحقق ضد الأولاد والأصول والفروع والأصهار فطبقا للنص المادة الس     

على عمود النسب والأتباع والمستخدمٌن والعمال أو الخدم وبصفة عامة ضد كل شًء ٌقٌم 

عادة فً منزل المإمن له، فٌما عدا حالة العمد أو سوء القصد المقترؾ من أحد من هإلاء 

 الأشخاص.

ٌستطٌع المإمن أن ٌحل فً حدود ما ٌلتزم به الؽٌر فإذا ما توافرت هذه الشروط      

المسإول عن تعوٌض الأضرار التً لحقت المضرور، محل المإمن له فً الرجوع على 

المسإول عن الضرر بمقدار ما دفعه المإمن للمضرور، إذ ٌكون من حق المإمن مقاضاة 

دعواه بكل هذا الؽٌر المسإول بدعوى الحلول، فٌحل محل المإمن له فً حقوقه و

خصابصها من مزاٌا وتبعات، فٌستطٌع الؽٌر المسإول أن ٌتمسك فً مواجهة المإمن بكافة 

الدفوع التً كان ٌملكها تجاه المإمن له، متى كانت سابقة على حلول المإمن محل المإمن 

له
 1

، دون الدفوع اللبحقة على هذا الحلول
 2 .

 

اوى الناشبة عن عقد التؤمٌن، فهً لا تخضع ولما كانت هذه الدعوى لا تعتبر من الدع     

للتقادم الثلبثً المنصوص علٌه فً القانون الجزابري، بل تخضع للقواعد العامة فً 

التقادم
3
. 

                                                             
1
ء طالما تحقق قبل الحلول ٌجوز للمسإول عن الضرر التمسك فً مواجهة المإمن بالقضاء حق المإمن له قبله لأي سبب من أسباب الانقضا 

كالمقاصة، أو وفاء المسإول بالتعوٌض للمضرور، أو مساهمة المضرور أو المإمن له فً وقوع الكارثة و ما ٌترتب عن ذلك من تحمل 
محمد علً فً المضرور أو المإمن له لجزء من المسإولٌة، و من تم عدم مطالبة الؽٌر المسإول إلا بقدر ما أحدثه من ضرر، جمال عبد الرحمن 

 .300المرجع السابق، ص 
2
لول لا ٌستطٌع الؽٌر مسإول الاحتجاج عن المإمن بالحجز الذي ٌوقعه ذابنوا المإمن له على ما هو تحت ٌده، متى تم هذا الحجز بعد تحقٌق الح 

تالٌة للحلول، كذلك لن ٌستطٌع الؽٌر بسداد المإمن التعوٌض للمإمن له، و لا ٌستطٌع الؽٌر مسإول التمسك فً مواجهة المإمن بالمقاصة ال
المرجع مسإول التمسك فً مواجهة المإمن بالوفاء بمبلػ التعوٌض للمإمن له بعد علمه بالحلول، لكون هذا الوفاء لاحقا على الحلول، سمٌر كامل، 

 .301المرجع السابق، ص  ،؛ جمال عبد الرحمن محمد عل222ًالسابق، ص 
3
 .295المرجع السابق، ص  ،جمال عبد الرحمن محمد علً 
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وأخٌرا ٌجوز للمإمن النزول عن شرط حلوله محل المإمن له فً الرجوع على الؽٌر      

ذي ٌلتزم به المإمن لهالمسإول عن الحادث فً مقابل زٌادة قٌمة قسط التؤمٌن ال
 1

، باعتبار 

أن الحق فً الرجوع ؼٌر متعلق بالنظام العام فً القانون الجزابري، إذ هو مجرد رخصة 

 ٌستطٌع المإمن النزول عنها.

والتنازل عن حق الرجوع ٌجب أن ٌكون صرٌحا، كؤن تتضمن وثٌقة التؤمٌن شرطا      

على حقه فً الرجوع بعد وقوع الحادث،  ٌبٌح هذا التنازل أو أن ٌتنازل المإمن صراحة

نابٌة، وذلك حتى لا ٌكون هناك مجال للشك فً حصوله، لأن تنازل المإمن ٌتم بصورة استث

 . فلببد من التؤكد فً وقوعه

 منظور الفقه الاسلامً على المبانً من التأمٌن المطلب الرابع:

حٌث ، الهٌبات التً تزاولهابقه وتعددت انتشر التؤمٌن وكثرت عملٌاته وتنوعت وث     

خاصة عندما ٌتعلق الامر بمجال المبانً  أصبح له أهمٌة كبٌرة فً الحٌاة الاقتصادٌة

وباعتبار عقد مستحدث لم ٌكن معروفا عند السلؾ ولم ٌرد فٌه نص فبشكل عام ، والمنشآت

ثة آراء ثلب ، مما نتج عنه ظهورأخضعه العلماء المسلمٌن للبحث والتدقٌق الفقهً شرعً فقد

: هل ٌعتبر نظام الذي ٌفرض نفسه فً هذا المقام هو، والسإال مختلفة فً بٌان حكمه

ن الممتلكات والتً هً المبانً فً سإولٌة علاسٌما على المالتؤمٌن التجاري جابز شرعا 

 :ا المطلب من خلبل الفروع التالٌة؟ هذا ما سوؾ نحاول الإجابة عنه فً هذ موضوع بحثنا

 على المبانًلنظام التأمٌن  : الرأي المؤٌدلالفرع الأو

جواز عقد التؤمٌن التجاري وعلى رأسهم الشٌخ مصطفى أحمد  ٌرى أنصار هذا الرأي     

الزرقا*
2

 ، ولقد استدل أنصار هذا الرأي فً قولهم هذا على الأدلة التالٌة :

                                                             
1
من قٌمة المبنى ٌقؾ حجر  %0.2ألا ٌجاوز قسط التؤمٌن  2008لسنة  119من قانون البناء رقم  46إن اشتراط المشرع المصري فً المادة  

ن المإمن قد اتفق مع عثرة أمام مثل هذا النزول، لأنه لٌس من مصلحة المإمن النزول عن حق الرجوع على الؽٌر المسإول بدون مقابل، ما لم ٌك
ء بهذا المإمن له على الوفاء بقسط إضافً مقابل هذا النزول، فإذا امتنع المإمن له عن سداد القسط الإضافً، لا ٌمكن للمإمن إجباره على الوفا

 .208القسط الإضافً، سمٌر كامل، المرجع السابق، ص 
2
: " إن نظام التؤمٌن بوجه عام تشهد لجوازه جمٌع الدلابل الشرعٌة فً الشرٌعة لًزرقا عن حكم نظام التؤمٌن ما ٌورد فً قول الشٌخ مصطفى ال 

ون بتحرٌمه". المرجع : ، ولا تثبت أمامه شبهة من الشبهات التً ٌتوهمها القابلض فً وجهه دلٌل شرعً على التحرٌمالإسلبمٌة وفقهها ، ولا ٌنه
بحث ، دراسة تحلٌلٌة مقارنة العربٌة السعودٌة وشركة الإخلبص للتكافل بمالٌزٌا رة بالمملكةتؤمٌن التعاونً وتطبٌقاته فً بنك الجزٌال، محمد لٌبا

الجامعة الإسلبمٌة  ،كلٌة معارؾ الوحً والعلوم الإنسانٌة (، قسم الفقه وأصول الفقه)تكمٌلً مقدم لنٌل درجة الدكتوراه فً علوم الوحً والتراث 
 . 42ص ، م 2007مالٌزٌا ٌونٌو  ؼٌر منشورة، ،العالمٌة
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ً استدل بها المإٌدٌن : ٌعتبر هذا الدلٌل من أهم الأدلة التالأصل فً العقود الإباحة أولا:

قضً بؤن الأصل فً العقود على القاعدة الشرعٌة التً ت ة التؤمٌن، وذلك استنادالفكر

ٌرون ، فالعقود فً الفقه الإسلبمً لم ٌرد على سبٌل الحصر فٌحق للؤفراد إنشاء ما الإباحة

ن طة أن تكون مطابقة لأحكام الشرع، كما ٌرون أ، شرٌمن العقود حسب حاجتهم إلٌها

ذا ولو شابتها بعض الشبهات الشرعٌة التً تقضً ببطلبن العقد إ العقود جابزة شرعا

للقواعد الشرعٌة التً تنص على أن الضرورات تبٌح  اقتضتها الضرورة، وذلك تطبٌقا

، لأنها من هذه القاعدة تكون عملٌات التؤمٌن، بكل أنواعها مباحةالمحظورات، وبمقتضى 

ولم ٌرد بخصوصها نص ٌحرمها.معاملبت الناس النافعة، 
1

 

قٌاسثانٌا:  
2

خطر القول بضمان  :مٌن التجاري على ضمان خطر الطرٌقنظام التأ 

آمن  : " أن ٌقول شخص لآخر: أسلك هذا الطرٌق فهوالطرٌق هو مذهب الحنفٌة، وحقٌقته

 فسلكه فؤصابه شًء فعوضه ما خسره لأنه ضامن.  وإن أصابك شًء فؤنا ضامن "،

م التؤمٌن وضمان خطر الطرٌق شبها ٌبٌح قٌاس المجٌزون للتؤمٌن أن بٌن نظا وٌرى     

ن التؤمٌن علٌه ، فالتزام ضامن خطر الطرٌق هو عٌن التزام شركة التؤمٌن بضمان المإمَّ

فكذلك التؤمٌن جابز. ما أن ضمان خطر الطرٌق جابز شرعاعلٌه عند وقوع الخطر، وب
3

 

ن عقد التؤمٌن ٌرى أنصار هذا الرأي أ اري على الجعالة:قٌاس نظام التأمٌن التج :ثالثاا 

على عقد الجعالة التجاري جابز شرعا، قٌاسا
4

، حٌث ٌرون بؤن وجه الشبه بٌن نظام التؤمٌن 

قٌامه بعمل معٌن  التجاري والجعالة ٌتمثل فً الأجرة التً ٌدفعها رب المال للعامل نظٌر

ن له.فً عقد الجعالة، وبٌن القسط الذي ٌدفعه ا ن نظٌر قٌامه بتوفٌر الأمان للمإمَّ لمإمِّ
5
  

                                                             
1
، ص م2005 دط، التؤمٌن التجاري والتؤمٌن الإسلبمً بٌن النظرٌة والتطبٌق، المكتب الجامعً الحدٌث، الإسكندرٌة، ،نعمات محمد مختار 

  .304و 303
2
ساً و قٌاساً وتعنً تقدٌر الشًء على مثله ، وا  ٌْ قٌِسُهُ قَ ٌَ لمقٌاس ٌعنً المقدار .  المرجع : ابن تعرٌؾ القٌاس : القٌاس لؽة : مشتق من قاس الشًء 

قصد به   3793منظور : لسان العرب ، مرجع سابق ، ص   ٌ: ً سلٌمان بن المرجع :  إلحاق فرع بحكم أصل لعلة جامعة .. القٌاس اصطلبحا
 .  159، ص م1993، 01التؤمٌن وأحكامه، دار العواصم المتحدة، بٌروت، ط ،إبراهٌم بن ثنٌان

3
 . 167 -158، ص نفسهمرجع الهٌم ابن ثنٌان ، سلٌمان بن إبرا 
4
هُ ، وجَعَلَ ٌفعل كذا : أقبل الجعالة فً معناها اللؽوي مشتقة من جَعَلَ ، جَعْلبً وَ جَعَلهََ كمنعه ، جَعَالةًَ و اجْتَعَلهَُ : صنعه ، والشًء جَعَلَب : وضَعَ  

، وٌقال : تَجَاعلوُا الشًء أي جعلوه بٌنهم ،   19الرَحْمَانِ إناثاً { سورة الزخرؾ ، الآٌة :  وأخذ ومنه قوله تعالى } وَجَعَلوُ الملببكة الذٌن هُم عبَادُ 
مة أو مجهولة . وأجْعَلهَُ لهُ تعنً أعطاه ، أما المعنى الشرعً للجعالة فٌقصد بها أن ٌجعل شًء معلوم لمن ٌعمل عملبً معلوماً أو مجهولاً، مدة معلو

 977م ، ص  2005،  08مجد الدٌن محمد بن ٌعقوب الفٌروز آبادي : القاموس المحٌط ، مإسسة الرسالة ، لبنان ، ط المرجع : بالاعتماد على 
 167 -158سابق ، ص المرجع ال. وسلٌمان بن إبراهٌم ابن ثنٌان ، 

5
 . 311، 310سابق ، ص المرجع النعمات محمد مختار ،  
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قٌاس نظام التأمٌن على عقد ولاء الموالاة رابعا:
1

 ذهب القابلون بجواز نظام التؤمٌن :

، وذلك التؤمٌن من المسإولٌة جابز شرعا التجاري بؤنواعه للقول بؤن عقد التؤمٌن خاصة

رابطة وعلبقة ، هو أن عقد الموالاة ٌنشؤ قٌاساً على عقد الموالاة، ووجه الشبه بٌن العقدٌن

ى جناٌة المولى له فً وبموجب هذه العلبقة ٌلتزم المولى بدفع الدٌة عل تعاقدٌة بٌن طرفٌه،

ن بدفع الدٌة  حالة خطبه، وكذلك الأمر فً التؤمٌن من المسإولٌة إذ بموجب العقد ٌقوم المإمِّ

ن له فً حالة تحقق الخطر ال ن علٌه.والتعوٌض عن المإمَّ مإمَّ
2

 

قٌاس التأمٌن على العاقلة خامسا:
3

قٌاسا  دل القابلون بجواز نظام التؤمٌن التجارياست :

نظام التؤمٌن فٌه تعاون على دفع التعوٌض الناشىء عن  ، فً كونعلى نظام العواقل

فً دفع الدٌة  ٌة ، ونظام العواقل ٌتضمن تعاوناالمسإول
4
. 

ٌرى القابلون بجواز  :عدة الوعد الملزم عند المالكٌةقاقٌاس عقد التأمٌن على  سادسا:

واعد التً ، وهً من القاز التؤمٌن أساسه قاعدة الالتزام، والوعد الملزمنظام التؤمٌن أن جو

أخذ بها الفقه المالكً
5

ٌنتج عنه، فقد ، حٌث ٌختلؾ الوعد عند المالكٌة باختلبؾ أهدافه وما 

معٌنة، كؤن ٌقول قم بؤسباب  كذا، وقد ٌكون مقٌداقول سؤعطٌك ، كؤن ٌٌكون الوعد مطلقا

الكٌة حول لزوم الوعد وعدم باختلبؾ هذه الأحوال اختلؾ المببناء بٌتك وأعطٌك كذا، و

قول الراجح هو أنه لا ٌلزم الوعد إلاَّ إذا ذكر له سبب، ودخل الموعود فً لزومه، ؼٌر أن ال

هذا السبب
6
 لواجب الوفاء بها وفقا لرأي المالكٌة استنادان العقود اكان الوعد الملزم مولما  ،

هَا الَّذٌِنَ آمَنُوا أوَْفوُا بالعُقوُدِ {قوله تعالىعلى  ٌُّ ا أ ٌَ  ، فالآٌة01، الآٌة سورة المابدة  : } 

وعلى هذا الأساس ٌرى  اء بجمٌع العقود التً أحلها الله،واضحة الدلالة على وجوب الوف

                                                             
1
ص فً ملكه ، أو سبب عقد الموالاة . والولاء نوعان : ولاء عتاقة وٌسمى ولاء نعمة وٌقصد به الولاء هو مٌراث ٌستحقه المرءُ بسبب عتق شخ 

معجم الاقتصادي إذا مات المعتَقُ ورثه معتِقهُُ ، والنوع الثانً هو ولاء الموالاة وسببه العقد الذي ٌجري بٌن اثنٌن . المرجع : أحمد الشرباصى : ال
 485م ، ص  1981ن نشر ، الإسلبمً ، دار الجٌل ، دون مكا

2
 . 311، 310سابق ، ص المرجع النعمات محمد مختار ،  
3
ل تعنً أعطاهُ العاقلة فً معناها اللؽوي مشتقة من عَقَلَ بمعنى ضرب ورجلٌ عَاقلٌ وعَقوُل ، والعَقْلُ تعنً الدٌةُ ، العِقَالُ صدقة عام . عَقَل   القتٌ

، لبنان، معجم مختار الصحاح ، مكتبة لبنانته ، المرجع : محمد بن أبً بكر بن عبد القادر الرازي : دٌته ، وعَقَلَ عن فلبن : ؼرم عنه جناٌ
 .187م ، ص  1986

4
 . 211، ص 2007 د.ط، نظرٌة التؤمٌن المشكلبت العملٌة والحلول الإسلبمٌة، دار الفكر الجامعً، الإسكندرٌة،أحمد محمد لطفً أحمد،  
5
 . 309سابق، ص الجع مرالنعمات محمد مختار،  
6
 . 203 -189سابق ، ص المرجع السلٌمان با إبراهٌم ابن ثنٌان،  
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تخرٌج عقد التؤمٌن على أساس أنه التزام من الشركة  الأستاذ مصطفى الزرقاء أنه ٌمكن

نة على سبٌل الوعد بؤن تتحمل عنه أضرار الحادث وتعوض علٌه خسابره. المإمِّ
1

 

احتج المبٌحون لنظام التؤمٌن قٌاسه على نظام  :سابعا: قٌاس التأمٌن على نظام التقاعد

لشهري للموظؾ حتى إذا بلػ التقاعد الذي ٌقوم على أساس اقتطاع جزء نسبً من المرتب ا

بحسب مدة خدمته سن الشٌخوخة القانونٌة وأحٌل على التقاعد صرؾ له راتب شهري 

اته ٌنتقل إلى أسرته بشروط معٌنة، ثم بعد ممواستمر مادام حٌا
2
للتؤمٌن  وٌرى المجٌزٌن ،

وٌجنً  تقاعد قدرا قلٌلب من المال،، حٌث ٌدفع الموظؾ فً نظام الأنه شبٌه بنظام التقاعد

ن له مبلؽا ٌسٌرامن ورابه مبلؽا كبٌرا كراتب شهري بعد التقاعد لشركة  ، كما ٌدفع المإمَّ

ن علٌه أخذ مبلالتؤمٌن، وإذا وقع الخطر ل ونظام التعاقد  ؽاً كبٌرا، وكلب العقدٌن احتمالٌا،لمإمَّ

ذا أجازه صلحة الدولة، فإ، بل ٌرون أنه ضروري لمعلماء الشرٌعة كافة من ؼٌر شبهة ٌقره

، فإن نظام التؤمٌن جابز مثله.العلماء
3
  

 على المبانً لنظام التأمٌن  الرأي المعارضالفرع الثانً : 

ابن عابدٌن الحنفً أول من ذهب إلى عدم جواز التؤمٌن حٌث أبدي رأٌه فً كتابه  ٌعتبر    

بعقد  التؤمٌن البحري، وأطلق على هذا العقد فً موضوع "رد المحتار على المختار"

السوكرة
4

، كما ٌرى جمهور الفقهاء المعاصرٌن عدم مشروعٌة التؤمٌن بجمٌع صوره، 

 وٌستند هذا الرأي إلى الحجج التالٌة: 

 لأنه قابم على استدل المحرمون لنظام التؤمٌن على تحرٌمه :أولا: التأمٌن وشبهة الربا

الربا
5

نورد منها ما ٌلً، حٌث ٌرون بؤن عقد التؤمٌن ٌتضمن الربا فً عدة جوانب 
6
: 

ن له أو طالب التؤمٌن بسداد الأقساط  -1 فً بعض صور التؤمٌن على الحٌاة ٌقوم المإمَّ

ن  ضافة إلى ، بالإٌدفع لورثته مبلػ التؤمٌن كاملبطٌلة فترة حٌاته، وإذا توفً فإن المإمِّ

نوفً التؤمٌن المإقت لحالة الو الفوابد المتفق علٌها، ذا بقى على قٌد ، له إفاة فإن المإمَّ
                                                             

1
 . 213م ، ص  2002،  01سعد الدٌن محمد الكبً، المعاملبت المالٌة المعاصرة فً ضوء الإسلبم ، المكتب الإسلبمً ، بٌروت ، ط  
2
 م ،  1998،  03ر الشرٌعة الإسلبمٌة ، دار العاصمة ، الرٌاض ، ط عمر بن عبد العزٌز المترك، الربا والمعاملبت المصرفٌة فً نظ 

 . 420، 419ص 
3
 . 203 -189سابق ، صالمرجع السلٌمان بن ابراهٌم ابن ثنٌان ،  
4
بل مبلػ السوكره : لفظ محدث من الإنجلٌزٌة ومعناه الأمان والاطمبنان ، وهً :" عقد ٌضمن فٌه أحد المتعاقدٌن ما ٌتلؾ من سلع الآخر مقا 

 .321سابق ، ص المرجع المعٌن من المال ٌدفعه له " المرجع : نعمات محمد المختار ، 
5
لأنها ربت  الربا: وتعنً الفضل والزٌادة ، والربا الشًء ٌربو إذا زاد ، وأربى الرجل إذا دخل فً الربا ، الربوة : المكان المرتفع ، وسمٌت ربوة 

 .83 م ، ص 1987، مكتبة لبنان ، لبنان ، فً ؼرٌب الشرح الكبٌر الفٌومً المقرى، المصباح المنٌر ربت فعلت ، المرجع : أحمد بن محمد علً
6
 .312نعمات محمد مختار، مرجع سابق، ص  
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ن ٌلتزم بدفع مبلػ التؤمٌنالحٌاة حتى وقت نهاٌة العقد فإن ا ، أما إذا توفً فإن الورثة لمإمِّ

 ٌسقط حقهم فً مبلػ التؤمٌن.

تقوم شركات التؤمٌن باستثمار الأموال المتجمعة لدٌها من أقساط التؤمٌن فً أعمال  -2

 ربوٌة. 

، إذ ٌتم مبادلة الأقساط التً ٌتم ن مبادلة نقود بمنفعةلأن التؤمٌ ،تحقق فً التؤمٌنالربا ٌ -3

ن ن دفعها من طرؾ المإمَّ ، حٌث لا ٌتم دفع مبلػ التؤمٌن إلاَّ له بالأمان الذي ٌضمنه المإمِّ

ن علٌه، ولو كان عوضاف عن الأقساط لوجب دفعه فً كل حال  ً حالة وقوع الخطر المإمَّ

من ؼٌر زٌادة، مما ٌدل على أنه لٌس بمعاوضة ٌراد . كما أنه لا ٌدفع إلاَّ بمقدار الضرر 

بها الربح وتنمٌة المال.
1

 

ذهب المانعٌن لنظام التؤمٌن التجاري للقول بؤن التؤمٌن عقد  :ثانٌا: التأمٌن وشبهة القمار

ٌتضمن شبهة القمار
2
ا، وٌعرفون المسٌر ، حٌث ٌعتبر الفقهاء القمار مٌسروهو عقد محرم 

 لب مقابل ٌناله من العاقد الآخر"،ن أحد المتعاقدٌن فٌه عرضة للخسارة ب: " كل عقد ٌكوبؤنه

وٌرى الفقهاء بؤن المسٌر حرام لأن فٌه مخاطرة بالمال، وهو محرم بنص القرآن الكرٌم 

سَرُ والأنَْصَابُ وٌظهر ذلك من خلبل  ٌْ مَا الْخَمْرُ وَالْمَ هَا الَّذٌِنَ آمَنُوا إنَِّ ٌُّ ا أَ ٌَ  قوله تعالى : } 

ٌُوقِ  طَانُ أنَْ  ٌْ مَا ٌُرٌِدُ الشَّ طَان فَاجْتَنِبُوهُ لَعَلَّكُمْ تُفْلحُِونَ . إنَِّ ٌْ نَكُمُ وَالأزَْلَامُ رِجْسٌ مِن عَمَلِ الشَّ ٌْ عَ بَ

لَبةِ فَهَلْ أنَْ  ِ وَعَنِ الصَّ كُمْ عَن ذِكْرِ اللهَّ ٌَصُدَّ سرِ وَ ٌْ نتَهُونَ . الْعَدَاوَةَ وَالْبَؽْضَاءَ فًِ الْخَمْرٍ والْمَ تُم مُّ

مَا عَلَى رَسُولنَِا البَلَبغُ الْ  تُمُ فاعْلَمُواْ أنََّ ٌْ سُولَ واحْذَرُواْ فَإنَِ تَوَلَّ  مُبٌِنُ {وَأطٌِعُواْ اّللهَ وأطٌَِعُواْ الرَّ

ن ون على أن المٌسر المحرم فً القرآالمفسر وقد اتفق ،92-90: الآٌات سورة المابدة

واعهالكرٌم هو القمار بجمٌع أن
3
وٌرى أنصار هذا الرأي بؤن عقد التؤمٌن التجاري ٌقوم  ،

ام التؤمٌن وفً عقد القمار على وجود الخطر والاحتمال، وهما العنصران المإثران فً نظ

                                                             
1
 . 225 -219سلٌمان بن إبراهٌم ابن ثنٌان ، مرجع سابق ، ص  
2
قْمُرُ بمعنى راهن ولعب فً القمار أي ؼ  ٌَ قْمَرُ : اشتذ بٌاضه ، و القُمْرَةُ تعنً لون القمار لؽة مشتقة من قَمَرَ ،  ٌَ لبه فً القمار ، وٌقال : قَمرَ 

عود، البٌاض إلى الخضرة ، أما القمار اصطلبحاً فٌقصد به : مصٌر الشًء إلى الإنسان بؽٌر تعب ولا كد . المرجع : بالاعتماد على : جبران مس
 . وعلً عبد الأحمد أبو البصل : المضاربة والمقامرة فً بٌع و شراء الأسهم 646ص م، 1992،  07الرابد، دار العلم للملبٌٌن ، لبنان، ط 

 .812و 811م، ص  2009، 02، العدد 25دراسة فقهٌة مقارنة ، مجلة جامعة دمشق للعلوم الاقتصادٌة والقانونٌة ، المجلد  
3
 . 47م ، ص  1993،  01ط أبو المجد حرك، من أجل تؤمٌن إسلبمً معاصر ، دار الهدى ، الإسكندرٌة ،  
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، فالتؤمٌن قمار محرم بالإجماع كما أن هناك شبه تطابق  ما بٌن التعرٌؾ القانونً أٌضا

قمار والتعرٌؾ القانونً للتؤمٌن.لل
1
  

تعد شبهة الؽرر  :التأمٌن وشبهة الغرر ا:ـلثثا
2
من أقوى الشبهات التً استدل بها المانعٌن  

ٌحصل للتؤمٌن وذلك لتعلقها بثلبث عناصر هً محل العقد وأجله ومقدار التعوٌض الذي 

، وشبهة الؽرر هً الشبهة الوحٌدة التً أجمع المانعٌن علٌه كل طرؾ من أطراؾ العقد

ري على وجودها فً العقد وٌظهر ذلك فً الأوجه التالٌة للعقدلعقد التؤمٌن التجا
3
: 

المقصود بالؽرر فً محل العقد هو وجوده فً الشًء محل العقد،  :الغررفً محل العقد -1

ن لهومحل العقد فً عقد التؤمٌن التجا مبلػ التؤمٌن بالنسبة ، وري هو القسط بالنسبة للمإمَّ

ن ن محتمل فً حالة عدم تحقق الخطر ، ووجود الؽرر فً عقد التللمإمِّ ؤمٌن بالنسبة للمإمِّ

ن له ٌلزم بدفع قس ن علٌه وذلك لأن المإمَّ وٌحتمل عدم  ط التؤمٌن كاملب فً هذه الحالة،المإمَّ

ن علٌه قبل اكتمال سداد ك هذه الحالة  ، ففًل الأقساطوجوده وذلك إذا ما تحقق الخطر المإمَّ

ن أما المحل  ساط رؼم حصوله على مبلػ التؤمٌن،بقٌة الأقله بسداد  ٌسقط التزام المإمَّ

ن علٌه وذلك بحص ن له فٌكون محتمل الوجود إذا تحقق الخطر المإمَّ ول بالنسبة للمإمَّ

ن له على مبلػ التعوٌض ، وقد لا ٌتحقق وٌكون ذلك فً حالة عدم تحقق الخطر المإمَّ

ن له فً الحصول  ن علٌه وذلك بسقوط حق المإمَّ على التعوٌض رؼم سداد كل المإمَّ

فً محل عقد التؤمٌن ٌترتب علٌه جهل أطراؾ العقد  الأقساط المقررة وعلى ذلك فإن الؽرر

الأطراؾ نظٌر ما قام  ، ومقدار ما سٌحصل علٌه كل طرؾ منبما سٌبذلون من تعوٌض

 بدفعه.

تزام، بوقت حلول أجل الوفاء بال الجهل ؛ٌقصد بالؽرر فً الأجل :جلفً الأ الغرر -2

ن بوقت سداد مبلػ التؤمٌن أو  وٌتحقق الؽرر فً الأجل فً عقد التؤمٌن بجهل المإمِّ

ن له بوقت سداد قسط التؤمٌن فتحدٌد الأجل مقترن بوقوع الخطر  التعوٌض وجهل المإمَّ

ن له، وباعتبار وقوع الخطر احتما  لأطراؾ العقد. لً فإن وقت تحققه ٌكون مجهولاالمإمَّ

                                                             
1
 . 225 -219سلٌمان بن إبراهٌم ابن ثنٌان، مرجع سابق ، ص  
2
ماٌكون مستور الؽرر لؽة مشتقة من ؼَرّهُ ، ؼَراً وؼُرُوراً وؼِرَةٌ فهو مؽْرُورٌ وؼَرٌِرٌ : خدعه وأطعمه بالباطل ، أما اصطلبحاً فالؽَرَر هو :  

. وعلً بن محمد السٌد الشرٌؾ الجرجانً تحقٌق محمد  3233، ص ظور : لسان العرب، مرجع سابقعتمادعلى ابن منالعاقبة. المرجع : بالا
 135م ، ص  2000صدٌق المنشاوي، معجم التعرٌفات ، دار الفضٌلة ، القاهرة ، 

3
 . 315 -312نعمات محمد مختار، مرجع سابق ، ص  
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الجهل  ؛ٌقصد بالؽرر فً مقدار العوض فً عقد التؤمٌن :قدار العوضالغرر فً م - 3

ن لاٌعلم مقدار ما ٌدل علٌه كل طرؾ فً العقد من مقابلبمقدار ما سٌحص فعه ، فالمإمِّ

ن لهم عند تحقق الخطر وكذلك ، كما أنه ٌجهل مقدار ما سٌحصل علٌه من أقساط للمإمَّ

ن له ار التعوٌض فقد ٌحصل على مقدار التعوٌض فً ، حٌث ٌجهل مقدالأمر بالنسبة للمإمَّ

، كما أنه ٌجهل التعوٌض فً حالة عدم وقوع الخطر حالة وقوع الخطر وقد لا ٌحصل على

ن له قسطا واحدامقدار ما ٌدفعه من أ ن علٌه كما  قساط  فقد ٌدفع المإمَّ وٌقع الخطر المإمَّ

ن أنه قد ٌقوم بسداد كل الأق والجهالة نوع من الؽرر،  علٌهساط ولا ٌقع الخطر المإمَّ

بمقدار القسط  الجهالة فً عقد التؤمٌن بالجهلوتتحقق  ٌنطبق علٌه نفس أحكام شبهة الؽرر،و

ومبلػ التؤمٌن وكذلك الجهل بالأجل والجهل بوجود المحل.
1

 

  القائلون بنظام التأمٌن التكافلً: رأي الفرع الثالث

ن والمإٌدون لفكرة التؤمٌن ظهر فرٌق ثالث معارضوال الاتجاهٌن السالفٌن إلى جانب   

أنواع التؤمٌن  تجاه المعتدل حٌث أنه ٌجٌز بعضل الوسط وٌمكن تسمٌته بالإٌؤخد بالح

رى كما ٌقترحون البدٌل الشرعً وهو إحلبل نظام التؤمٌن التكافلً محل وٌحرم أنواع أخ

 حكم التؤمٌن التجاري.التؤمٌن التجاري وفٌما ٌلً عرض لأهم القرارات التً صدرت بشؤن 

 ٌعتبر مجتمع البحوث الإسلبمٌة :الثانً لمجتمع البحوث الإسلامٌة قرار المؤتمر أولا:

موضوع التؤمٌن عناٌة خاصة وأهمٌة كبٌرة من خلبل لبالقاهرة من الجهات التً أولت 

ل المإتمر المنعقد بالقاهرةلمجلسالمإتمرات التً ٌعقدها ا ى م إل 1965سنة  ، وقد توصَّ

النتابج التالٌة
2
: 

ن لهم لمواجهة المخاطر  -1 التؤمٌن الذي تقوم به جمعٌات تعاونٌة ٌشترك فٌه جمٌع المإمَّ

 التً ٌتعرضون لها فهو أمر مشروع وهو من التعاون على البر والتقوى.

                                                             
1
 . 315-312نعمات محمد مختار، مرجع سابق، ص  
2
 . 300 -298، ص م2009إدارة الخطر والتؤمٌن، دار الٌازوري للنشر والتوزٌع، الأردن،  ،و بكر و ولٌد إسماعٌل السٌفود أبعٌد أحم 
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نظام المعاشات الحكومً وما ٌشبهه من نظام التؤمٌنات الاجتماعٌة والتؤمٌنات الإجبارٌة  -2

عامة التً تفرضها الدولة لحماٌة شرابح عرٌضة من المجتمع، هو تؤمٌن ٌتماشى مع  بصفة

 رأي الدٌن ومبادىء الشرٌعة الإسلبمٌة.

مثل التؤمٌن  أٌاً كان وضعها، كل التؤمٌنات الأخرى المتبقة والتً تقوم بها الشركات -3

ن له ، والتؤمٌن ن له من ؼٌرهبما ٌقع على المإمَّ ، والتؤمٌن الخاص الخاص بمسإولٌة المإمَّ

على الحٌاة وما فً حكمه فقد قرر المإتمر الاستمرار فً دراستها بواسطة لجنة من علماء 

الشرٌعة وخبراء اقتصادٌن واجتماعٌٌن وقانونٌٌن والوقوؾ على آراء المسلمٌن فً جمٌع 

 الأقطار الإسلبمٌة.

لوقوؾ على آراء علماء م قرر المإتمر استمرار المجتمع فً ا1966وفً أكتوبر      

، أما فٌما مختلؾ أنواع التؤمٌن لدى الشركاتالمسلمٌن فً الأقطار الإسلبمٌة فٌما ٌتعلق ب

، التؤمٌن ضد ما ٌندرج تحتها من التؤمٌن الصحًٌتعلق بالتؤمٌن التكافلً والاجتماعً و

 العجز والبطالة والشٌخوخة وإصابات العمل فقد قرر المإتمر الثانً جوازه.

على إحلبل  العمل: م1792مً المنعقدة فً طرابلس سنة قرار ندوة التشرٌع الإسلا نٌا:ثا

التؤمٌن التكافلً محل التؤمٌن التجاري الذي تقوم به شركات التؤمٌن المساهمة الخاصة بٌنها 

وبٌن شخص طبٌعً أو معنوي مع تعمٌم الضمان الاجتماعً حتى تطمبن كل أسرة إلى 

حوادث وما شابهه فٌرخص فٌه ، وفٌما ٌتعلق بالوفاة عابلها أو عجزهل رزقها عند مورد ٌكف

ه محرم فإن التؤمٌن على الحٌاة وما شابه للحاجة لحٌن إٌجاد بدٌل شرعً عنه، وأخٌرا مإقتا

، ونفس النتابج توصل إلٌها المجتمع الفقهً الإسلبمً فً دورته شرعاً لاشتماله على الربا

عودٌة.الأولى بالمملكة العربٌة الس
1
  

بعد الدراسة  :م1799مملكة العربٌة السعودٌة سنة قرارهٌئة كبار العلماء فً ال ثالثا:

والمناقشة وتداول الرأي، قرر المجلس جواز التؤمٌن التكافلً وذلك لسببٌن هما
2

 : 

                                                             
1
 . 300-298عٌد أحمد أبو بكر وولٌد إسماعٌل السٌفو، مرجع سابق ، ص   
2
 . 160سابق ، ص المرجع ال، محمد لٌبا  
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أن التؤمٌن التكافلً من عقود التبرع، الذي ٌقصد به التعاون على مواجهة الأخطار،  -1

، وذلك عن طرٌق إسهام أشخاص تحمل المسإولٌة عند نزول الكوارثً والاشتراك ف

اونً لا ٌستهدفون ، فجماعة التؤمٌن التعقدٌة تخصص لتعوٌض من ٌصٌبه الضرربمبالػ ن

، وإنما ٌقصدون توزٌع الأخطار بٌنهم والتعاون على تجارة ولا ربحا من أموال ؼٌرهم

 تحمل الضرر.

جمع من ، ولا ٌستؽلون ما با فلٌست عقود المساهمٌن ربوٌةلرخلو التؤمٌن التعاونً من ا -2

ونً بتحدٌد ، كما أنه لا ٌضر جهل المساهمٌن فً التؤمٌن التعاالأقساط من معاملبت ربوٌة

، فإنه تؤمٌن التجاري، فلب ؼرر ولا مقامرة بخلبؾ الما ٌعود علٌهم من نفع، لأنهم متبرعون

 عقد معاوضة مالٌة تجارٌة.  

ٌرى المجٌزون للتؤمٌن من المسإولٌة أن الشرٌعة الإسلبمٌة أقرت عدة خٌر فً الأ    

عقودا أو نظما تسمح للشخص أو الجماعة بتحمل أخطاء الؽٌر فً التعوٌض عما ارتكبت 

ل عقد من ناحٌة المسإولٌة المدنٌة سواء باتفاق فٌما بٌنهما أو وفقا لنظام متعارؾ علٌه مث

لتالً لا ٌكون هناك تعارض بٌن ما أقرته الشرٌعة من عقود باالموالاة و نظام العاقلة و

إلى ابتكار  جعلتهم ٌلجإونالاطمبنان حاجة الأفراد للؤمان و، ورأوا أن ونظما مع التؤمٌن

لبمٌة تقر للؤفراد بالتزاماتهم عقود لم تكن موجودة فً صدر الإسلبم طالما أن الشرٌعة الإس

ٌعة، فالأصل فً الشرٌعة الإباحة و الاستثناء هو تعهداتهم مادمت لا تخالؾ أصول الشرو

 .التحرٌم

كما أن الفقه الإسلبمً أقر عقد ٌسمى بٌع الوفاء بالرؼم من أنه لا ٌندرج تحت واحد      

، كما قد جاء فً الحدٌث عن النبً صلى ة التً أقرتها الشرٌعة الإسلبمٌةمن العقود المسما

أي إذا اشترط أحد على الأخر شا فهو ، "عند شروطهمالمسلمون  "الله علٌه و سلم أنه قال 

الشرط لا تخالؾ الأصول الشرعٌة بؽض النظر فٌما بالوفاء به طالما أن هذا الشًء وملزم 

 .إذا كانت تندرج تحت العقود المسماة المعروفة سابقا فً الشرٌعة الإسلبمٌة

لذي ا عقد التؤمٌن على ضرورة إبرام بعض الاشخاص الجزابري لزم المشرعوقد أ     

ها للؽٌر، وبهذا ٌعتبر هذا بالتً ٌمكن أن تسب المبانً أضرارٌؽطً المسإولٌة الناشبة عن 



لمسؤولية المدنية للمالك عن أضرار المبانيوآثار اأركان الثاني             الباب  
 

408 
 

لا مناص منه بهدؾ حماٌة ورعاٌة المضرورٌن ظم الدولة الواجب الالتزام به، ون النوع من

من له بوضع حماٌة قانونٌة لهم من خلبل وضع تنظٌم قانونً إلزامً ٌنجر إلى إلزام المإ

على نظام الحذر ومن أجل ذلك أجاز الفقهاء قٌاسا عاقد على الأمان من أجل الحٌطة وبت

المعاشات إذ ٌمكن من خلبله معاملة التؤمٌن الإجباري كنوع من التؤمٌنات الاجتماعٌة و

بناء المبانً وإستؽلبلها بعد  الواجب دفعها حتى ٌتمأنواع الرسوم الجمركٌة أو الحكومٌة 

إلى قٌاس التؤمٌن الإجباري من  الموجزون من فقهاء الشرٌعة المعاصرٌن استندوالبناء، 

بنظام العواقل المعروؾ فً الشرٌعة الإسلبمٌة  أضرار المبانًالمسإولٌة الناشبة عن 

 .باعتبار أن التؤمٌن فٌه تعاون على دفع التعوٌض الناشا عن المسإولٌة

تكون سببا  قدعن المبانً التً ضرار الناجمة لأاأن  ٌمكننا القول فً نهاٌة هذ الفصل     

الجزابري فً  نظمها المشرع قد ،تقٌم مسإولٌة المالك مباشرا أو ؼٌر مباشر للضرر، والتً

لمعالجة هذه  وجعل جبر الضرر كآلٌة نصوص ومواد كثٌرة عبرالقانون المدنً الجزابري 

كما  ً،القضاب أو التعوٌض قًتفاضرار عن طرٌق التعوٌض القانونً أو التعوٌض الإلأا

ٌجوز  ، حٌثضرارلاحدد المشرع الجزابري فً القانون المدنً كٌفٌة التعوٌض عن هذه ا

واختٌار أحد هذه الطرق  ،ٌجوز أن ٌكون عٌنً أو ؼٌر نقدي أن ٌكون التعوٌض نقدي، كما

لتعوٌض تقدٌر ا، بعد أن ٌتم ضدون الأخرى ٌكون له أثر بالؽا فً تحقٌق الؽاٌة من التعوٌ

الأولى تصٌب الشخص فً جسمه أو ماله ، فضرار مادٌة أو معنوٌةسواء كانت هذه الأ

مة المعنوٌة، وقد لاحظنا أن المشرع الجزابري لم ٌتجه ذوالثانٌة تمس الجانب الاجتماعً لل

 نحو التعوٌض عن الضرر المعنوي إلا أننا توصلنا فً النهاٌة إلى إمكانٌة الحكم به.

هً أن ٌكون شخصٌا، مباشرا، ولضرر لشروط  أحقٌة التعوٌض لابد منومن أجل      

محققا وماسا بمصلحة مشروعة أو حق ثابت، وعلى القاضً التثبت من توفر جمٌع هته 

كما أن على القاضً أن ٌبٌن كٌفٌة توصله لتقدٌر ، الشروط وذلك تحت رقابة المحكمة العلٌا

ذلك والتً حددها القانون متوخٌا فً كل هذا التعوٌض وٌظهر العناصر التً استعملها فً 

الوصول إلى تناسب بٌن الضرر والتعوٌض، وذلك لتمكٌن المحكمة العلٌا من ممارسة 
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رقابتها، باعتبار أن تطبٌق عناصر التقدٌر على الواقع هو من قبٌل التكٌٌؾ القانونً الذي 

 ٌفسح المجال لتدخل المحكمة العلٌا بالرقابة.

أمورا كثٌرة تختلؾ من خلبل أحكام الفقه الاسلبمً مٌة لبسلإافً الشرٌعة  ناكما وجد     

وضعوا  والملبحظ أن فقهاء الشرٌعة الاسلبمٌةعن التعوٌض فً القانون المدنً الجزابري 

، مصطلح الضمان مقابل التعوٌض فً القانون المدنً الجزابري هذا من ناحٌة المصطلحات

ناحٌة القانونٌة فالمشرع المن ، ق كثٌرة نذكر منهاأما من ناحٌة الموضوع هناك فرو

أعطى للقاضً السلطة التقدٌرٌة لتعٌٌن التعوٌض عن  من أجل معالجة الأضرار الجزابري

ما نص  وتقدٌره وفق هضبطمن الضرر مع المتابعة القضابٌة للضرر حتى ٌتمكن القاضً 

ابٌة وهذا بعد التقٌٌم والتقدٌر لوصول إلى حلول نها من أجل المدنً الجزابريالقانون  علٌه

التً تسببت فٌها المبانً  ضرارالأللضرر سواء كان مادٌا أم معنوٌا وهذا بعد إخضاع 

 .للنصوص والمواد القانونٌة فً القانون المدنً الجزابري بصورة مباشرة أو ؼٌر مباشرة

ن الكرٌم والسنة فً القرآ وجودةنجد الكثٌر من النصوص الم أما من الناحٌة الشرعٌة،     

سالمٌة لإفقهاء الشرٌعة ا وقد استنبط منهاضرار، الأجاءت لمعالجة والتً النبوٌة الشرٌفة، 

وؼٌرها من القواعد  "الضرر ٌزال شرعا" مثل قاعدة تعلق بالضررالمفقهٌة القواعد ال

خٌر نقول أن مبادئ الأوفً س، الفقهٌة التً جاءت لدفع المضرة وجلب المصلحة للنا

 ضرارلأامٌة واضحة وقوٌة الحجة بالنسبة لموضوع التعوٌض عن لبسلإس الشرٌعة اوأس

فً كٌفٌة تعوٌضها وكٌفٌة جبر النقصان واستحقاق التعوٌض وهذا مما و التً تسببها المبانً

 المالك المسإول عن الضرر والمتضرر. الأنسب بٌن ٌسهل السبل إلى الحل

ٌعد  والذي ن المسإولٌة المدنٌةعلتؤمٌن ؤ إلى اوالملبحظ أن المشرع  الجزابري لج     

التبعات المالٌة التً ترتبها  من خلبل تحملبمثابة تقنٌة لا مثٌل لها تكفل الحٌاة الإجتماعٌة، 

نا حقٌقٌا للمضرور ماض بذلك فٌكون ،بسبب الأضرار اللبحقة بالؽٌر مالك المبانًمسإولٌة 

من أهم مٌادٌن تطبٌقات عقود  مجال البناء ٌعد حٌث تسببها تلك المبانً،عن الأضرار التً 

التؤمٌن فً الوقت الراهن لما تتكفل به تقنٌة التؤمٌن بفضل الوظٌفة التوزٌعٌة قصد توفٌر 

مالك المبانً وذلك بدلا من تركٌز عبء الأضرار على  لمختلؾ الأطراؾالملبءمة المالٌة 
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فقد ٌتخد هذا النوع  ،ضٌتعوالالمسإول وفً ذلك تعزٌز لحق المضرور فً الحصول على 

من التؤمٌنات الطابع الاختٌاري وٌكون شؤنه شؤن باقً العقود أو ٌؤخد طابع إلزامً ٌرجع 

أساسه فً تدخل المشرع فً إنشاء المراكز التعاقدٌة والتوفٌق بٌن إرادة المتعاقدٌن لٌقترن 

 .الجزابريهذا النوع بجزاءات فً حال عدم الامتثال له وهذا ما كرسه المشرع 

قٌاسا  وا التؤمٌن عن المسإولٌةأجاز فقهاء الشرٌعة الاسلبمٌة المعاصرٌنأن بٌنما نجد      

على نظام التؤمٌنات الاجتماعٌة والمعاشات إذ ٌمكن من خلبله معاملة التؤمٌن الإجباري 

بناء المبانً  كنوع من أنواع الرسوم الجمركٌة أو الحكومٌة الواجب دفعها حتى ٌتم

إلى قٌاس التؤمٌن  الموجزون من فقهاء الشرٌعة المعاصرٌن استندتؽلبلها بعد البناء، ووإس

بنظام العواقل المعروؾ فً الشرٌعة  أضرار المبانًن المسإولٌة الناشبة عن عالإجباري 

 .الإسلبمٌة باعتبار أن التؤمٌن فٌه تعاون على دفع التعوٌض الناشا عن المسإولٌة

 

   



 الخاتمــة
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 الخاتمة

، فقرر إناطة من المبانًإلى حماٌة المتضررٌن  اجاهد ىسع الجزابري ن المشرعإ     

وتشدد فً ذلك، بؤن أناطها به دون سواه، وبغض النظر عن السٌطرة  مبانًالك الالمسإولٌة بم

ه، مبناالتً ٌملكها على ه، على أن الانتقاص من السلطات ة فٌما إذا ثبتت له أو ثبتت لغٌرالفعلٌ

ٌسببها هذا  أضرارمن استغلال واستعمال وتصرف، لا ٌحول دون انعقاد مسإولٌته عن 

 ثم بعد ذلك بإمكانه، بمجرد أن ٌثبت إصابته بضرررر ، فهو مطالب بتعوٌض المتضالمبنى

على المتسبب الحقٌقً فً حدوث الضرر، على أن له كامل  إلتزم من تعوٌضالرجوع بما 

 .الحق فً دفع المسإولٌة عنه بمختلف الوسابل المقررة قانونا

الخطورة، وذلك ا بالغة تكون بطبٌعتها أضرار المبانًونظرا لأن الأضرار الناجمة عن      

 ةادث الضاروكمسإول عن هذا الح لمبانً، فإن مالك اةادث ضاروكح تهابالموازاة مع خطور

، الأمر غٌرخطؤ ال امرده أضرار المبانً تبخاصة إذا كانبدوره إلى الحماٌة القانونٌة، و ٌحتاج

تقلٌل من أجل ال وهذا ،بالضمانخاصة خل المشرع للعمل على إقرار أحكام الذي استدعى تد

 .من جهة أخرى مبانً، وحماٌة ملاك المن جهةمن هذه الأضرار 

، مبانًنً، من أحكام مسإولٌة مالك الما جاء فً نصوص القانون المد وبشكل عام فإنه     

فً  ضامنة لحقهمو من المبانًبؤن ٌوفر الحماٌة القانونٌة اللازمة للمتضررٌن  رأٌنافً  ةكفٌل

نصوص القانون المدنً الجزابري فً التعوٌض، على أن تتم المطالبة به قضاء لٌتسنى تفعٌل 

دون أن  من المبانً،، وهذا ٌستلزم بطبٌعة الحال كامل الوعً لدى المتضررٌن هذا المجال

مما ٌساعد القضاء فً  ننسى جهود ومساعً الفقه القانونً بؤراءه ونظرٌاته فً هذا المجال

 بمناسبة تطبٌقها من أجل إحقاق الحق وتحقٌق العدالة. لنصوص القانونٌةتفسٌر ا

المدنٌة للمالك مسإولٌة لسلامً تسمح لنا باستخلاص نظرٌة لإن أحكام الفقه الإف وبالمقابل     

مفترض قابل لإثبات  عدٌوالتسبب، وأساسها  ةترتكز على قواعد المباشر عن أضرار المبانً
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الإثبات فً حالة التسبب، وأنه لا شًء ٌمنع فً هذا الفقه  وواجبالعكس فً حالة المباشرة، 

مفترض ال يتعدال أساس تتطلب عناٌة خاصة على أضرار المبانً التًمن إقامة المسإولٌة عن 

بالنسبة  لتسببقبٌل المباشرة أو من قبٌل اسواء كان فعل الشًء هو من قابل لإثبات العكس ال

على ما أخذ به الفقه الإسلامً فً حالات مشابهة،  اسا، وذلك قٌللمالك أو من ٌقع فً حكمه

  .كحالة تضمٌن الصناع وهو ما عبروا عنه بقولهم "التضمٌن للمصلحة"

وعلى ذلك فإنه من النتابج التً توصلنا إلٌها من خلال دراستنا هاته ما ٌمكن إجماله فٌما      

 ٌلً:

إن الملكٌة هً مناط المسإولٌة المدنٌة عن أضرار المبانً سواء فً القانون المدنً أو فً  -1

أحكام الفقه الاسلامً، وهذا ٌإكد أن صفة المالك مطلوبة التوافر فً المسإول عن أضرار 

المبانً شخصا طبٌعٌا أو معنوٌا، فهو ٌتحمل المسإولٌة حتى فً حالة حٌازة الغٌر لبناءه حٌازة 

 ة لا لشًء سوى لأنه ٌحوز صفة المالك.مادٌ

لحق تً تال إن أضرار المبانً التً تقٌم المسإولٌة العقدٌة للمالك تتلخص فً الأضرار -2

أو تحقق  ار مادٌا أو جسدٌا أو معنوٌا بشرط وقوعهاضرا تبالمضرور المتعاقد، سواء كان

  كنتٌجة مباشرة لعدم تنفٌد مالك المبنى لالتزاماته التعاقدٌة التً تفرضها طبٌعة العقد. اوقوعه

فً  مادهنإعن  ضرار الناجمةالألمسإولٌة مالك البناء عن تطرق الجزابري قد ن المشرع إ -3

و  للبناءشترط لقٌامها وجود ملكٌة االمدنً، ومن القانون  141الثالثة من المادة الفقرة الثانٌة و

سبب وذلك بعما ٌحدثه إنهدام البناء بإعتباره صاحب السلطة الفعلٌة،  لاجعل المالك مسإو

كما أقر المشرع بإمكانٌة إتخاذ بعض  همال فً الصٌانة أو عٌب فً التشٌٌد أو قدم البناء،الإ

فً القانون الجزابري  مبنىمن أن مالك البالرغم و، التدابٌر الوقابٌة قصد درء وقوع الخطر

ٌعنً أنه ٌتحمل فً نهاٌة  لاأن هذا القول  لاإه عن تهدمضرار الناجمة لأعن ا لاعتبر مسإوٌ

نما له حق الرجوع على المسإول الحقٌقً المتسبب فً وإالمطاف كل أعباء المسإولٌة 

 .راضرالأ
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من القانون المدنً للمسإولٌة  141ولى من المادة لأخص المشرع الجزابري الفقرة القد  -4

، فاشترط لقٌامها وجود حٌازة العقار أو جزء منه من قبل الذي ٌنشب بالمبنى  عن الحرٌق

فً وأن ٌكون الحرٌق الذي إندلع هو السبب الوحٌد و المباشر  شخص له سلطة فعلٌة علٌه،

 إٌقاع الضرر بالغٌر.

الجوار  كون موضوعها الإخلال بعلاقاتأضرار المبانً التً ٌإن المسإولٌة الناشبة عن  -5

إضافة ، أركان المسإولٌة المدنٌةتوافر بعن تلك المضار تقوم  غٌر المؤلوفة هً مسإولٌة مدنٌة

ها من ٌرزها عن غبتمٌ، وذلك من أجل راضرالأهذه إلى شرط جوهري و هو عدم مؤلوفٌة 

ة درج إلىالعمران  مجال فًتسارع ملخصوصٌتها، ناهٌك عن التطور انظرا ل الأضرار

توفري عجز معها على وار مشكلة متكررة إذ أثقلت كاهل القضاء والجأصبحت فٌها مضاٌقات 

 .ضرورملاللجار  اللازمةماٌة القانونٌة لحا

فٌما ٌتعلق بالأضرار الناتجة عن المبانً فً الفقه الاسلامً، سواء تعلق الأمر بسقوط  -6

للضمان وهو ما ٌقابله قٌام المسإولٌة المدنٌة فً المبانً أو أضرار الجوار؛ فهً موجبة 

ذي على مبدأ جبر الضرر المادي الالقانون، وأهم ما ٌمٌز الضمان فً الفقه الاسلامً أنه ٌقوم 

 زجرالقابم على مبدأ  والذي هوخلافا لضمان الأفعال الضارة بالأنفس  خرٌن، بالا تم إلحقه

وإزالته، هو التعبٌر الشابع فً الفقه الإسلامً، والتعبٌر بالضمان عن جبر الضرر ، ردعالو

، ومن أهم قواعد الضمان التً ٌعتمد علٌها الفقهاء رٌن بالتّعوٌضوعبر بعض الفقهاء من المتؤخ

 هً قاعدة "الضرر ٌزال".

 أقام القانون الجزابري المسإولٌة المدنٌة للمالك عن أضرار المبانً على ثلاثة أسس، -7

الخطؤ والثانٌة على أساس التعسف فً استعمال الحق والثالثة على أساس على أساس الاولى 

ففً حالة تهدم البناء، تإسس مسإولٌة المالك على أساس الخطؤ  ،مضار الجوار غٌر المؤلوفة

أن ٌثبت أنّ الضرر الذي أصابه ناشا عن تهدّم البناء لكً  المفترض وٌجب على المضرور

طٌع هذا الأخٌر نفً المسإولٌة عنه إذا أثبت أن البناء لم ٌكن فً تقوم مسإولٌة مالك البناء وٌست
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حاجة إلى الصٌانة، أو إصلاح أو تجدٌد، وفً حالة عجزه عن الإثبات ٌعتبر التهدّم راجع 

 . لخطبه المفترض

فإنها فً القانون  الجوار أضرار المبانً فً علاقاتعن  المدنٌة لمسإولٌةل بالنسبة -8

الخطؤ باعتبار أنها لا تقتضً أساس عن المسإولٌة الشخصٌة القابمة على  الجزابري تختلف

اثبات الخطؤ من جانب المالك، وفً نفس الوقت تختلف عن المسإولٌة القابمة على أساس 

التعسف فً استعمال الحق، باعتبار أن هذه المسإولٌة تستلزم توافر معاٌٌر لا ٌمكن إضافة لها 

على المسإولٌة عن مضار  إضفاءناقضتها، مما ٌقتضً وإلا معٌار الضرر غٌر المؤلوف 

 . بعٌدا عن فكرة الخطؤ المرتبط بالضرر ها الموضوعًالجوار غٌر المؤلوفة طابع

نجد أن هناك من مسإولٌة المالك عن أضرار المبانً فً الفقه الاسلامً، لأساس  بالنسبة -9

 المبنى مالكلحدود مراعٌا فً ذلك بعد اإلى أ أضرار المبانًضٌق من حدود المسإولٌة عن 

من وسع من حدود المسإولٌة عن وهناك  على حقه فً التصرف مطلقا فً ملكه،وحفاظا 

المتسبب فً  ضرور وذلك بمساءلة مالك المبنىر المأضرار المبانً مراعٌا فً ذلك جانب الغٌ

أما إذا لم ٌقصد الإضرار به فٌسؤل  ،رهالضرر قلٌلا إذا قصد الإضرار بغٌ كان الضرر ولو

ا فً ذلك عن الضرر البٌن أو الفاحش ومنهم من توسط فً وضع حدود المسإولٌة مراعٌ

وذلك بمساءلة محدث الضرر إذا كان الضرر معتبرا  المالك محدث الضرر والغٌر المضرور،

 أي فاحشا سواء قصد المالك إحداثه أو لم ٌقصد.

مالك فً تصرفه الالرأي الذي ٌرى بتقٌٌد اهب الفقه الاسلامً ٌبقى الراجح فً أراء مذ -11

وانتفاعه بملكه بما لا ٌضر غٌره ضررا فاحشا وذلك بغٌة إقامة التوازن بٌن حقوق الأفراد التً 

تجب مباشرتها على أساس التضامن الاجتماعً، والذي لا ٌستقٌم مع مبدأ إطلاق حق الملكٌة 

لأن تحقٌق التوازن ٌتطلب مراعاة جمٌع  حوال قضاءا،لة المالك فً جمٌع الاوعدم مساء

لمالك إذا ألحق بغٌره ضررا فاحشا، وبالمقابل الأطراف، التً ٌستوجب فٌها أن نقٌد تصرفات ا

 ر الأضرار العادٌة أو المؤلوفة.تحمل الغٌ
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فً ٌكمن أساسا  ه فً المسؤولٌة العقدٌةفإن ركن الخطأ فً المسؤولٌة المدنٌةما ٌتعلق بفٌ -11

وبعبارة  ،لالتزامه، بغض النظر عن السبب الداعً إلى عدم التنفٌذ الك المبنىعدم تنفٌذ م

فالأمر الذي ٌجب  ،أخرى سواء أكان عدم التنفٌذ عن عمد أو عن إهمال أو كان سببه مجهولا

فالواجب  ،، أم التزام ببذل عناٌةنتٌجةالانتباه إلٌه هنا هو نوع الالتزام هل هو التزام بتحقٌق 

 ،هو أن ٌحقق نتٌجة معٌنة فً العقد هً محل الالتزام نتٌجةعلى المدٌن فً الالتزام بتحقٌق 

كالالتزام بنقل ملكٌة شًء، أو بإقامة بناء،  ،ومن ثم ٌكون تنفٌذه لما التزم به بتحقٌق هذه النتٌجة

لمقصودة من التعاقد، فمثل هذه الالتزامات لا ٌتم تنفٌذها إلا بتحقٌق الغاٌة ا ،أو بتسلٌم عٌن

والواقع أن أكثر الالتزامات العقدٌة من هذا  ،وهً نقل الحق، أو إقامة البناء، أو تسلٌم العٌن

 ٌتمثل فًهو الإخلال بالالتزام القانونً، أما خطأ مالك المبانً فً المسؤولٌة التقصٌرٌة  ،النوع

 . ً ذلك الشخص العادي الممٌزوالمعٌار ف فً حراسة بنائه، بالتزام ببذل عناٌة هإخلال

من قبل وقوع الخطأ  مدنٌة للمالك سواء كانت عقدٌة او تقصٌرٌةٌكفً لقٌام المسؤولٌة ال لا -12

فقط، بل لا بد أن ٌترتب على ذلك الخطأ ضرر ٌصٌب الدائن من جراء المساس بحق المالك 

قة بماله أو متعل من حقوقه، أو بمصلحة مشروعة له، سواء كان ذلك الحق أو تلك المصلحة

ٌعد ركنا ركٌنا لا تقوم المسؤولٌة  ، فالضررأو غٌر ذلك حرٌتهبسلامة جسمه، أو  حرٌته أو

 .بدونه، ولا تطبق أحكامها إلا بوجوده مدنٌةال

علاقة السببٌة بٌن خطأ  لابد من توافر للمالك عن أضرار المبانً مدنٌةالمسؤولٌة اللقٌام  -13

وبعبارة أخرى ٌجب أن ٌكون الضرر مترتبا  ،اب المضروروالضرر الذي أص مالك المبنى

تنتفً إذا  المالكعلما بأن مسؤولٌة  ،بأن ٌكون الخطأ هو المصدر المباشر للضرر ؛على الخطأ

 ،من جهة أخرى ضرورانعدمت رابطة السببٌة بٌن خطئه من جهة، والضرر الذي لحق بالم

 .أو خطأ الغٌر، أو خطأ المضرور نفسه وٌكون ذلك بوجود السبب الأجنبً كالقوة القاهرة،

بٌن المسؤولٌة العقدٌة من جهة، والمسؤولٌة التقصٌرٌة من جهة لا ٌمٌز الفقه الإسلامً  -14

فٌما ٌسمى بأحكام الضمان فً الفقه الإسلامً،  وإنما تندمج فٌه أحكام المسؤولٌتٌن معا ،أخرى
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لم ٌمٌزوا بٌن الضرر الناجم عن الخطأ فً المسؤولٌة العقدٌة، والضرر الناجم  لهذا فإن الفقهاء

وإنما تحدثوا عن الضرر من حٌث هو، بصرف النظر  ،عن الخطأ فً المسؤولٌة التقصٌرٌة

عن سببه أو مصدره، انطلاقا من أن أي ضرر مهما كان سببه أو مصدره، أو الشخص 

وكانت جل كتاباتهم وتحلٌلاتهم وأمثلتهم تنصب على  ،المتسبب فٌه، ٌجب جبره والتعوٌض عنه

طاق الفعل الموجب للضمان والأضرار الناجمة عنه، مما ٌصٌب النفس أو المال، فً ن

الكلام عن الضرر فً نطاق المسؤولٌة العقدٌة فقد كان نادرا  المسؤولٌة التقصٌرٌة، أما حظ

نظرٌات، وإنما رتبت أحكامه حسب  الفقه الإسلامً، لم ٌكن ولٌد، وكل ذلك بسبب أن جدا

  .مجموعات تؤلف بٌنها وحدة موضوعٌةالواقع فً 

الفقه الإسلامً بشكل أحكام المسؤولٌة المدنٌة فً صٌاغة  بعض الفقهاء المعاصرٌن حاول -15

وقد نظرٌات، قرٌبة أو بعٌدة عن شكل النظرٌات القانونٌة الحدٌثة أمر محمود ومطلوب، 

لوجوب الضمان على المتسبب توافر  ان فً الفقه الاسلامً واشترطواتحدثوا عن أركان الضم

وصف التعدي فً الفعل، وهذا وصف ٌقوم بإثباته المضرور، وٌشترطون أٌضا عدم قٌام مانع 

وإذا كان هذا محل اتفاق بٌنهم، إلا أنهم قد اختلفوا فً تقدٌر  ،من نسبة الضرر إلى المتسبب

، ومنها حالة تعدد الأسباب او تعدد النتائج، وخلصوا إلى ببوجود المانع فً بعض حالات التس

صاحب السبب من الأضرار المتعددة المتسلسلة فٌما بٌنها إلا ما كان منها متصلاً بالسبب، أن 

 .بأن كان غٌر مضاف إلى غٌره من الأسباب

ضرار عن لألمعالجة هذه ا جبر الضرر كآلٌة مسؤلة القانون المدنً الجزابريجعل  -16

كما حدد المشرع  ً،القضاب قً أو التعوٌضتفارٌق التعوٌض القانونً أو التعوٌض الإط

ٌجوز أن ٌكون  ، حٌثضرارلاالجزابري فً القانون المدنً كٌفٌة التعوٌض عن هذه ا

واختٌار أحد هذه الطرق دون  ،ٌجوز أن ٌكون عٌنً أو غٌر نقدي التعوٌض نقدي، كما

تقدٌر التعوٌض سواء ، بعد أن ٌتم ضتحقٌق الغاٌة من التعوٌالأخرى ٌكون له أثر بالغا فً 

الأولى تصٌب الشخص فً جسمه أو ماله والثانٌة تمس ، فضرار مادٌة أو معنوٌةكانت هذه الأ
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مة المعنوٌة، وقد لاحظنا أن المشرع الجزابري لم ٌتجه نحو التعوٌض ذالجانب الاجتماعً لل

 النهاٌة إلى إمكانٌة الحكم به.عن الضرر المعنوي إلا أننا توصلنا فً 

هً أن ٌكون شخصٌا، مباشرا، محققا ولضرر لشروط  من أجل أحقٌة التعوٌض لابد من -17

وماسا بمصلحة مشروعة أو حق ثابت، وعلى القاضً التثبت من توفر جمٌع هته الشروط 

التعوٌض كما أن على القاضً أن ٌبٌن كٌفٌة توصله لتقدٌر ، وذلك تحت رقابة المحكمة العلٌا

وٌظهر العناصر التً استعملها فً ذلك والتً حددها القانون متوخٌا فً كل هذا الوصول إلى 

تناسب بٌن الضرر والتعوٌض، وذلك لتمكٌن المحكمة العلٌا من ممارسة رقابتها، باعتبار أن 

تطبٌق عناصر التقدٌر على الواقع هو من قبٌل التكٌٌف القانونً الذي ٌفسح المجال لتدخل 

 المحكمة العلٌا بالرقابة.

عن  افلتخممن خلال أحكام الفقه الاسلامً مٌة لاسلإافً الشرٌعة  ررضلا ربج ناوجد -18

وضعوا مصطلح  والملاحظ أن فقهاء الشرٌعة الاسلامٌةالتعوٌض فً القانون المدنً الجزابري 

أما من ، تالضمان مقابل التعوٌض فً القانون المدنً الجزابري هذا من ناحٌة المصطلحا

 :ناحٌة الموضوع هناك فروق كثٌرة نذكر منها

أعطى للقاضً السلطة  من أجل معالجة الأضرار فالمشرع الجزابري ؛ناحٌة القانونٌةالمن  

من التقدٌرٌة لتعٌٌن التعوٌض عن الضرر مع المتابعة القضابٌة للضرر حتى ٌتمكن القاضً 

لوصول إلى حلول نهابٌة ا من أجل الجزابريالمدنً القانون  ما نص علٌه وتقدٌره وفق هضبط

التً  ضرارالأوهذا بعد التقٌٌم والتقدٌر للضرر سواء كان مادٌا أم معنوٌا وهذا بعد إخضاع 

للنصوص والمواد القانونٌة فً القانون  تسببت فٌها المبانً بصورة مباشرة أو غٌر مباشرة

 .المدنً الجزابري

فً القرآن الكرٌم والسنة النبوٌة  وجودةمن النصوص المنجد الكثٌر  ؛الناحٌة الشرعٌةومن 

قواعد السالمٌة لإفقهاء الشرٌعة ا وقد استنبط منهاضرار، الأجاءت لمعالجة والتً الشرٌفة، 

وغٌرها من القواعد الفقهٌة التً  "الضرر ٌزال شرعا" مثل قاعدة تعلق بالضررالمفقهٌة ال
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خٌر نقول أن مبادئ وأسس الشرٌعة الأفً وس، جاءت لدفع المضرة وجلب المصلحة للنا

 التً تسببها المبانً ضرارلأامٌة واضحة وقوٌة الحجة بالنسبة لموضوع التعوٌض عن لاسلإا

 و فً كٌفٌة تعوٌضها وكٌفٌة جبر النقصان واستحقاق التعوٌض وهذا مما ٌسهل السبل إلى الحل

 المالك المسإول عن الضرر والمتضرر. الأنسب بٌن

ٌعد بمثابة تقنٌة لا مثٌل  والذي ن المسإولٌة المدنٌةعلتؤمٌن المشرع  الجزابري لجؤ إلى ا -19

 مالك المبانًالتبعات المالٌة التً ترتبها مسإولٌة  من خلال تحمللها تكفل الحٌاة الإجتماعٌة، 

تسببها ر التً نا حقٌقٌا للمضرور عن الأضراماض بذلك فٌكون ،بسبب الأضرار اللاحقة بالغٌر

من أهم مٌادٌن تطبٌقات عقود التؤمٌن فً الوقت الراهن لما  مجال البناء ٌعد حٌث تلك المبانً،

 لمختلف الأطرافتتكفل به تقنٌة التؤمٌن بفضل الوظٌفة التوزٌعٌة قصد توفٌر الملاءمة المالٌة 

زٌز لحق المسإول وفً ذلك تعمالك المبانً وذلك بدلا من تركٌز عبء الأضرار على 

فقد ٌتخد هذا النوع من التؤمٌنات الطابع الاختٌاري  ،ضٌتعوالالمضرور فً الحصول على 

وٌكون شؤنه شؤن باقً العقود أو ٌؤخد طابع إلزامً ٌرجع أساسه فً تدخل المشرع فً إنشاء 

المراكز التعاقدٌة والتوفٌق بٌن إرادة المتعاقدٌن لٌقترن هذا النوع بجزاءات فً حال عدم 

 .متثال له وهذا ما كرسه المشرع الجزابريالا

قٌاسا على  وا التؤمٌن عن المسإولٌةأجاز فقهاء الشرٌعة الاسلامٌة المعاصرٌنبعض  -21

نظام التؤمٌنات الاجتماعٌة والمعاشات إذ ٌمكن من خلاله معاملة التؤمٌن الإجباري كنوع من 

بناء المبانً وإستغلالها بعد البناء،  أنواع الرسوم الجمركٌة أو الحكومٌة الواجب دفعها حتى ٌتم

ن المسإولٌة عإلى قٌاس التؤمٌن الإجباري  الموجزون من فقهاء الشرٌعة المعاصرٌن استندو

بنظام العواقل المعروف فً الشرٌعة الإسلامٌة باعتبار أن التؤمٌن  أضرار المبانًالناشبة عن 

 .فٌه تعاون على دفع التعوٌض الناشا عن المسإولٌة
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 :ةٌلاتلا تاحارتقلاا مدقن البحث نتابجهم وبعد عرضنا لأ     

على خطؤ مفترض غٌر  أضرار المبانًعن  المدنٌة للمالك مسإولٌةالعلى أن إقامة نإكد  -1

التً تقوم علٌها المسإولٌة المدنٌة بوجه عام، هذه  مبادئٌتنافى مع ال ،قابل لإثبات العكس

ن إقامة المسإولٌة على خطؤ غٌر قابل لإثبات أً تقوم على الخطؤ أو التعدي، إذ الفلسفة الت

رة الإنسان، فى مع فطالعكس مإداه تحمٌل الإنسان المسإولٌة لغٌر ذنب جنته ٌداه، وهو ما ٌتنا

ه من بالنسبة إلٌ ضرر المبنىكلما كان  المالك فً حقافتراض التعدي فً  الحل لذا فنرى أن

أن  مبنىال مالكالإثبات، على أن ٌسمح ل تعلققبٌل المباشرة، وذلك تسهٌلا على المتضرر فٌما ٌ

ٌدفع عن نفسه المسإولٌة بإثبات عدم تعدٌه، فإذا أثبت ذلك كان الحادث من قبٌل القضاء والقدر 

 الذي لا ٌسؤل عنه الإنسان.

 مبادئ الفقهأضرار المبانً بعن  المدنٌة للمالك مسإولٌةالإقامة ضرورة الأخذ فً  -2

هو الأقرب إلى ف ،بالضمانفً المسإولٌة المدنٌة أو ما ٌسمى عند فقهاء الشرٌعة  الإسلامً

لى العقل وإلى الفطرة السلٌمة، وإلى الأساس الفلسفً للتكلٌف البشري الذي لا ٌقٌم المسإولٌة ع

ن توجد على أرض قد ٌنتج عنه أ اته المبادئصحٌح أن الأخذ به ،الإنسان إلا إذا أخطؤ أو تعدى

بالغٌر دون أن ٌسؤل عنه أحد لنجاح الحارس فً إثبات عدم  مبانًضرار الإالواقع حالات من 

والذي ٌعنً فً النهاٌة  افتراضا قاطعا المالكخطؤ تعدٌه، لكن برأٌنا لا ٌكون العلاج بافتراض 

 للتؤمٌنات وإنما ٌكون العلاج بإنشاء صندوق وطنً ،ه مسإولٌة دون خطؤ أو تعد اقترفهتحمٌل

ح فً الحصول لا ٌنج لمبنى، لتعوٌض كل متضرر من فعل ااصتساهم فٌه الدولة والقطاع الخ

هكذا حالة ٌجب أن ٌكون لأي سبب من الأسباب، فالعلاج إذن فً  مالكهعلى التعوٌض من 

 .لا قانونٌااجتماعٌا  

فإنه  الذي تسببه المبانً لمالك المبانً عن الضرر المعنوي المدنٌةفٌما ٌتعلق بالمسإولٌة  -3

ٌستوجب على المشرع الجزابري توضٌح معنى الحرٌة والشرف والسمعة وكٌف ٌتم المساس 

 بها.



 الخاتمــة
 

 

420 
 

المشرع الجزابري فٌما ٌخص المسإولٌة العقدٌة الناتجة عن فعل الأشٌاء التً تدخل كما أن  -4

ضمنها المبانً لم ٌؤت بنصوص صرٌحة خاصة بها كما هو الحال فً المسإولٌة التقصٌرٌة 

ل الأشٌاء كتهدم البناء ونشوب الحرٌق، مما جعل شراح فقهاء القانون ٌستخلصون هذا عن فع

النوع ضمنٌا من خلال تفسٌر بعض المواد المتفرقة فً القانون المدنً، لهذا نقترح أن ٌتجه 

المشرع إلى وضع نصوص صرٌحة وخاصة تحكم المسإولٌة العقدٌة الناتجة عن فعل الأشٌاء 

 المبانً.خاصة فٌما ٌتعلق ب

 على المشرع الجزابري التوجه بشكل عام إلى تكرٌس فكرة المسإولٌة الموضوعٌة، إذ أن -5

 الجزابري عن المشرع الفرنسً، التً اقتبسها المشرع الشخصٌة نسختها فً المدنٌة المسإولٌة

 النشاط فٌها ٌتسبب الأضرار التً مظاهر كافة استٌعاب على الحالً وقتنا فً قادرة تعد لم

 القٌام بوظٌفتها عن عجزها بسبب تحقٌق العدالة على قادرة تعد لم بذلك وهً الإنسانً،

التعوٌضٌة، ونعتقد أن المشرع الجزابري ٌسٌر بخطى ثابتة فً هذا المجال لاسٌما فٌما ٌتعلق 

بموضوع بحثنا المرتبط بالمسإولٌة عن أضرار المبانً، من خلال فرض التؤمٌن عن 

نة قوٌة وفعالة بالنسبة للمضرور من أجل القدرة على تحصٌل التعوٌض المسإولٌة وهً ضما

 عن الاضرار التً تلحق به.

ضرورة تدخل المشرع الجزابري لإقرار نظام التؤمٌن الاجباري من الأضرار المترتبة عن  -6

المبانً، حٌث ٌلزم فٌه مالك المبانً بإبرام عقد تؤمٌن عن الاضرار لمصلحته ولمصلحة 

، والهدف من ذلك ضمان صرف تعوٌض تلقابً للمضرور دون الانتظار لحٌن المضرور

 الفصل فً المسإولٌة.

ضرورة وضع آلٌات قانونٌة من أجل تطوٌر مشروعات وثابق التؤمٌن التكافلً وتنوٌعها  -7

، ومراجعة شروطها بما ٌحقق التطبٌق الأمثل والصحٌح لصٌغ التؤمٌن التكافلً فً مجال البناء

خلال بحوث متخصص ودراسات متعمقة من أهل الاختصاص والخبراء ومراكز  وذلك من

 البحث.
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ضرورة تعدٌل أحكام القانون المدنً الجزابري بما ٌتماشى والتطورات الحاصلة فً مجال  -8

  البناء.

حقوق المتضرر  النص التشرٌعً وبٌن المطلوب بٌنلإٌجاد التوزان  من خلال البحثو     

المالك عن أضرار المبانً فً مسإولٌة ، ومن خلال فهمنا لأحكام المبانًمالك  واجباتو

دٌلات على تعلا ضعب الفقه الإسلامً، فإننا نقترح إجراء القانون الجزابري مقارنة بؤحكام

 لما ٌلً : طبقا، الجزابريء فً القانون المدنً اشٌالأ الناشبة عنأحكام المسإولٌة 

 58-75الأمر فً  ءاشٌالأ الناشبة عن فٌه المسإولٌة عنوان الفصل الثالث الواردةتعدٌل  -1

 هوو كان ٌنبغً أن ٌكون العنوان  قةبعٌد عن الد حٌث أن عنوان )العمل المستحق للتعوٌض(

ثراء الإستحق للتعوٌض أعم من العمل الضار، فهـو ٌشمل الفعل الم لأنوذلك  (الفعل الضار)

بما  عنوان الفصل الثالث لذا نرى إعادة صٌاغته، فً تنفٌذ التزاماتهتؤخر المدٌن سبب، و لاب

 .محتواه ٌتلابم مع

، فً حٌن استعمل فً نص المادة (المضرور) لفظ 127المشرع استعمل فً نص المادة  -2

، وكان (المصاب)لفظ  131المادة  بداٌة نص، بٌنما استعمل فً (الضحٌة)لفظ  2فقرة  138

فً نص  كما ورد او )المتضرر( بمصطلح )المضرور(علٌه توحٌد المصطلحات والأخذ  ٌنبغً

والمادة مكرر  141والمادة  2فقرة  132والمادة  131وفً آخر نص المادة  127المادة 

 من القانون المدنً. 1مكرر  141

 138كفقرة ثالثة من المادة  1فقرة  141المادة  على المشرع الجزابري إدراج نص -3

، 138المنصوص علٌها فً المادة  (غٌر الحً)عن الشًء  استثناء عن المسإولٌة الناشبةك

تقوم  الأولى شٌاء منصوص علٌها فً الفقرةالأأمام قاعدة عامة للمسإولٌة عن بذلك نكون و

فً المسإولٌة الناشبة المتمثل ستثناء فً الفقرة التً تلٌها والإعلى أساس موضوعً، ثم ٌؤتً 

 لإثبات.اب القابمة على الخطؤ الواجعن الحرٌق، و
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 ، سواءإلى موضعه الصحٌح 3 فقرة 141نص المادة  نقل وجب على المشرع الجزابري -4

ٌود الواردة على حق إلى باب حق الملكٌة كونه ضربا من القأو  ٌجارلإالقسم الخاص باإلى 

الجزابري،  ما بعدها من القانون المدنًو 691حكام المنصوص علٌها فً المادة الأالملكٌة أي 

 .تعد نصا غرٌبا و دخٌال عن هذا الفصل كون هذه الفقرة فً موضعها الحالً 

، وذلك بوضعها فً الجزابري مدنًمن القانون ال 691تغٌٌر موقع المادة  على المشرع -5

القسم الرابع تحت عنوان المسإولٌة عن مضار الجوار من الفصل الثالث الفعل المستحق 

كما نقترح  ،تزامات والعقودلإلتزام من الكتاب الثانً االإلول مصادر لأالباب اللتعوٌض من 

 .من أجل تكرٌس فكرة مضار الجوار غٌر مؤلوفةذلك و إعادة صٌاغاتها
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 المراجعالمصادر و قائمة

 .عن نافع شربرواية و القرآن الكريم -

 أولا: باللغة العربية

 معاجم لغوية -1

 دار الشاذلً، وهشام الله حسب ومحمد الكبٌر عبدالله تحقٌق العرب، لسان منظور، ابن .1

 .م1986القاهرة، مصر،  ومذٌلة بفهارس مفصلة، ومشكولة محققة طبعة ،المعارف

 م  1981أحمد الشرباصى، المعجم الاقتصادي الإسلامً، دار الجٌل، دون مكان نشر،  .2

مكتبة لبنان، المصباح المنٌر فً غرٌب الشرح الكبٌر،  ،أحمد بن علً المقري الفٌومً .3

 م. 1987لبنان، 

 م . 1992، 7العلم للملاٌٌن، لبنان، ط جبران مسعود، الرابد، دار  .4

عبد الرحمن بن محمد بن محمد، ابن خلدون أبو زٌد، دٌوان المبتدأ والخبر فً تارٌخ  .5

دار الفكر،  ،خلٌل شحادة ، تحقٌقالعرب والبربر ومن عاصرهم من ذوي الشؤن الأكبر

 .م1988 ،2ط ،بٌروت

المنشاوي، معجم  علً بن محمد السٌد الشرٌف الجرجانً تحقٌق محمد صدٌق .6

 .م 2000التعرٌفات، دار الفضٌلة، القاهرة، 

المطبعة  عشر، التاسعة الطبعة الجدٌدة، الطبعة اللغة، فً المنجد معلوف، لوٌس .7

 بٌروت. الكاثولٌكٌة،

 تحقٌق مكتب تحقٌق المحٌط، القاموس آبادي، الفٌروز ٌعقوب بن محمد الدٌن مجد .8

 مفهرسة، منقحة فنٌة العرقسوسً، طبعة نعٌم محمد بإشراف الرسالة مإسسة فً التراث

 م . 2005 سنة الثامنة، الطبعة الرسالة، مإسسة

محمد بن أبً بكر بن عبد القادر الرازي، معجم مختار الصحاح، مكتبة لبنان، لبنان،  .9

 م .1986

 م.1983، ، بٌروت، لبنان1إعجام الأعلام، دار الكتب العلمٌة، ط ،محمود مصطفى  .10

 عامةقانونية مراجع  -2

إبراهٌم علً حمادي الحلٌوسً، الخطؤ المهنً والخطؤ العادي فً إطار المسبولٌة  .1

 م.2007، لبنان، 1الطبٌة، منشوارت الحلبً الحقوقٌة، ط
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أحمد سً على، مدخل للعلوم القانونٌة، النظرٌة العامة للحق و تطبٌقاتها فً القوانٌن  .2

 م . 2010جزابر، الجزابرٌة، دار هومة للطباعة و النشر، ال

أحمد شوقً محمد عبد الرحمان، النظرٌة العامة للإلتزام، أحكام الإلتزام والإثبات فً  .3

 م. 2004الفقه وقضاء النقض، منشؤة المعارف، الإسكندرٌة، 

آلان بٌنابنت، القانون المدنً، الموجبات )الالتزامات(، ترجمة: منصور القاضً، مجد  .4

 م.  2004النشر، بٌروت، المإسسة الجامعٌة للدراسات و 

السٌد أحمد مرجان، تراخٌص أعمال البناء و الهدم بٌن تشرٌعات البناء و الأوامر  .5

العسكرٌة والقرارات الوزارٌة و أحدث أحطام القضاء، دار النهضة العربٌة، القاهرة، 

 م.  2002

 ، منشورات الحلب3ً، المسإولٌة المدنٌة، ط2العوجً مصطفى، القانون المدنً، ج .6

 م . 2007الحقوقٌة، لبنان، 

، 1أمجد محمد منصور، النظرٌة العامة للإلتزامات، دار الثقافة للنشر والتوزٌع، ط .7

 م. 2009الاردن، 

 م، 2002، عمان ، الأردن، 1أنور سلطان، مصادر الإلتزام، الجامعة الأردٌنة، ط .8

راسة مقارنة فً أنور سلطان، مصادر الالتزام، الموجز فً النظرٌة العامة للالتزام )د .9

 م . 1983القانونٌن المصري و اللبنانً(، دار النهضة العربٌة، بٌروت، 

، دار المطبوعات الجامعٌة، 3أنور طلبة، المسإولٌة المدنٌة، المسإولٌة التقصٌرٌة، ج .10

 م  2005الإسكندرٌة، 

بشار ملكاوي وفٌصل العمري، مصادر الالتزام )الفعل الضار(، دار وابل، الطبعة  .11

 م . 2006ولى، الأردن، الأ

بلحاج العربً، أحكام الإلتزام فً القانون المدنً الجزابري، دراسة مقارنة، دار  .12

 م . 2013هومه، د.ط، الجزابر، 

، دٌوان 1بلحاج العربً، النظرٌة العامة للالتزام فً القانون المدنً الجزابري، ج .13

 م . 1995المطبوعات الجامعٌة، 

 -نون المدنً، دراسة نظرٌة وتطبٌقات عملٌة فً القانون بوذٌاب سلٌمان، مبادئ القا .14

 م  2003الحق الموجب والمسإولٌة، مجد المإسسة الجامعٌة للدراسات والنشر، لبنان، 

بوستة إٌمان، النظام القانونً للترقٌة العقارٌة )دراسة تحلٌلٌة(، دار الهدى للطباعة  .15

 م. 2011والنشر والتوزٌع، د.ط، الجزابر، 

، الجزابر، 1ٌس، الاجتهاد الجزابري فً القانون المدنً، منشورات كلٌك، طجمال سا .16

 م.2013
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 م . 1965بالإسكندرٌة سنة 
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 م. 2000بٌروت، لبنان، 



 قائمة المصادر والمراجع
 
 

427 
 

د السنهوري، الوسٌط فً شرح القانون المدنً الجدٌد، )العقود عبد الرزاق أحم .44

الواردة على الانتفاع بالشًء(، المجلد الأول الجزء السادس، منشورات الحلبً 
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 .م 1980، مصادر الالتزام، وزارة التعلٌم العالً والبحث العلمً، 1العراقً، ج 
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 م. 1960منشورات الجامعة اللٌبٌة 

، المإسسة الوطنٌة للفنون 3علً فٌلالً، الالتزامات )الفعل المستحق للتعوٌض(، ط .55
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لٌلى طلبة، الملكٌة العقارٌة الخاصة، وفقا لأحكام التشرٌع الجزابري، الطبعة الثانٌة،  .62

 م . 2011دار هومة، الجزابر، 
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محمد حسٌن منصور، النظرٌة العامة للالتزام، دار الجامعة الجدٌدة، د.ط،  .66
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 محمود جلال حمزة، المسإولٌة الناشبة عن الأشٌاء غٌر الحٌة فً القانون المدنً 

الجزابري )دراسة مقارنة بٌن القانون المدنً الجزابري والقانون المدنً الفرنسً 

م.  1988والقانون المدنً المصري(، دٌوان المطبوعات الجامعٌة، د.ط، الجزابر، 
 

مروان كساب، المسإولٌة عن مضار الجوار، منشورات الجامعة اللبنانٌة، د.ط،  .80

 م . 2001بٌروت، 

ن المدنً، الجزء الثانً، المسإولٌة المدنٌة، منشورات مصطفى العوجً، القانو .81

 م . 2004الحلبً الحقوقٌة، الطبعة الثانٌة، بٌروت، 

مصطفى العوجً، القانون المدنً، الجزء الثانً، المسإولٌة المدنٌة، منشورات  .82

 م . 2009الحلبً الحقوقٌة، الطبعة الرابعة، لبنان،  

، لبنان، 1، منشوارت الحلبً الحقوقٌة، طمصطفى العوجً، القانون المدنً؛ العقد .83

 م . 2007

منصور مصطفى منصور، حق الملكٌة فً القانون المدنً المصري ، مكتبة عبد الله  .84

 م. 1965وهبة، د.ط، القاهرة،  



 قائمة المصادر والمراجع
 
 

430 
 

نبٌل ابراهٌم سعد، الحقوق العٌنٌة الأصلٌة فً القانون المصري واللبنانً )دراسة  .85

 م .  2003مقارنة(، منشورات الحلبً الحقوقٌة، د.ط، لبنان، 

نبٌل ابراهٌم سعد، النظرٌة العامة للإلتزام: مصادر الالتزام، دار الجامعة الجدٌدة،  .86

 م .  2012د.ط، مصر، 

والملك الخاص )الاستملاك، الأشغال العامة، مسإولٌة نزٌه كباره، الملك العام  .87

 م.  2010المهندس(، الطبعة الأولى، المإسسة الحدٌثة للكتاب، لبنان، 

نزٌه محمد الصادق المهدي، الوسٌط فً الاحكام العامة لعقد التؤمٌن، دار النهضة  .88

 م.2009العربٌة، مصر، 

الملكٌة فً ضوء أحكام محكمة وابل محمد شحاته الخطٌب، القٌود الواردة على حق  .89

 م . 2003النقض، دار الألفً لتوزٌع الكتب القانونٌة بالمٌنا، مصر،

ٌوسف شكري فرحات، غرناطة فً ظل بنً الأحمر، المإسسة الجامعٌة، د.ط،  .90

 م .1982بٌروت، 

ٌوسف محمد عبٌدات، مصادر الإلتزام فً القانون المدنً، دراسة مقارنة، دار  .91

 م  2009.ط، عمان، المسٌرة للنشر، د

 مراجع قانونية متخصصة -3

، 1ط  ،أبو المجد حرك، من أجل تؤمٌن إسلامً معاصر، دار الهدى، الإسكندرٌة .1

 .م1993

أحمد شرف الدٌن، أحكام التؤمٌن فً القانون و القضاء، دراسة مقارنه، مطبوعات  .2

 م . 1983 الكوٌت، جامعة الكوٌت،

التعوٌض عن تغٌر الضرر فً جسم المضرور أحمد شوقً محمد عبد الرحمان، مدى  .3

 د.ط، وماله، فً المسإولٌة المدنٌة العقدٌة والتقصٌرٌة، منشؤة المعارف، الإسكندرٌة،

 .م 2000

أحمد محمد لطفً أحمد، نظرٌة التؤمٌن المشكلات العملٌة والحلول الإسلامٌة، دار  .4

 م.2007 د.ط، الفكر الجامعً، الإسكندرٌة،

لمسإولٌة عن مضار الجوار غٌر المؤلوفة الناشبة عن أعمال أشرف جابر سٌد ، ا .5

 م . 2010البناء ، دار النهضة العربٌة ، القاهرة ، مصر ، 

، مطبعة 3ط ،1بن خروف عبد الرزاق، التؤمٌنات الخاصة فً التشرٌع الجزابري، ج .6

 .م  2002ردكول، الجزابر،



 قائمة المصادر والمراجع
 
 

431 
 

والتطبٌق، الطبعة الأولى، دار بهاء بهٌج شكري، التؤمٌن من المسإولٌة فً النظرٌة  .7

 . م  2010الثقافة، الأردن، 

ؤمٌن الجزابري، دٌوان المطبوعات الجامعٌة، تجدٌدي معراج، محاضرات فً قانون ال .8

 .  م  2007، الجزابر، 2ط

جدٌدي معراج، مدخل لدراسة قانون التامٌن الجزابري، دٌوان المطبوعات الجامعٌة،  .9

 . 2007، 5الجزابر، ط

واطف، إلتزامات الجوار فً القانون المدنً الجزابري، دار هومة ، زرارة ع .10

 م .  2009الجزابر، 

، 1حسٌن زٌدان، حق المجنً علٌه فً التعوٌض عن ضرر النفس، ط  ًزك ًزك .11

 . 2004الإسكندرٌة،  دار الفكر الجامعً،

دراسة  –عبد الرحمان على حمزة، مضار الجوار غٌر المؤلوفة والمسإولٌة عنها  .12

 م.2006 ،القاهرة مقارنة بٌن الفقه الإسلامً والقانون الوضعً، دار النهضة العربٌة،

عطا سعد محمد حواس، المسإولٌة المدنٌة عن أضرار التلوث البٌبً فً نطاق  .13

 م . 2001 مصر، الإسكندرٌة، د.ط، الجوار، دراسة مقارنة، دار الجامعة الجدٌدة،

معاملات المصرفٌة فً نظر الشرٌعة عمر بن عبد العزٌز المترك، الربا وال .14

 .م 1998، 3الإسلامٌة، دار العاصمة، الرٌاض، ط 

إدارة الخطر والتؤمٌن، دار الٌازوري  ،عٌد أحمد أبو بكر و ولٌد إسماعٌل السٌفو .15

 م2009للنشر والتوزٌع، الأردن، 

، الجوار و المسإولٌة المدنٌة عنهافٌصل زكً عبد الواحد ، أضرار البٌبة فً محٌط  .16

 م . 1989مصر،  ،مكتبة سٌد علد الله وهبة ، القاهرة

سعد الدٌن محمد الكبً، المعاملات المالٌة المعاصرة فً ضوء الإسلام ، المكتب  .17

 .م 2002،  01الإسلامً ، بٌروت ، ط 

دار العواصم المتحدة، بٌروت، التؤمٌن وأحكامه،  ،سلٌمان بن إبراهٌم بن ثنٌان .18

 .م1993 ،01ط

التؤمٌن من المسإولٌة المدنٌة للمهندسٌن والمقاولٌن عن حوادث البناء، ، سمٌر كامل .19

دراسة مقارنة بٌن القانون المصري والقانون الفرنسً، دون دار النشر، الطبعة 

 م.1990، ولىلاا

 د.ط، دار الجامعة الجدٌدة للنشر، المسإولٌة المعمارٌة، محمد حسٌن منصور، .20

 م . 2003 مصر، الإسكندرٌة،



 قائمة المصادر والمراجع
 
 

432 
 

 الإسكندرٌة، د.ط، حسٌن منصور، المسإولٌة المعمارٌة، دار الفكر الجامعً،محمد  .21

 . م  2006 مصر،

 الأخرى، دار الثابتة والمنشآت البناء مهندس ومقاول مسإولٌة سرور، شكري محمد .22

 .م 1985  مصر، القاهرة، د.ط، ،ًالعرب الفكر

للمسإولٌة المدنٌة مراد محمد محمود حسن حٌدر، التكٌٌف الشرعً والقانونً  .23

الناشبة عن مضار الجوار غٌر المؤلوفة، دراسة تحلٌلة مقارنة، دار المطبوعات 

 م . 2009 مصر، الجامعٌة، الطبعة الأولى، الإسكندرٌة،

 مروان كساب، المسإولٌة عن مضار الجوار، طباعة جون كلود الحلو الأشرقٌة، .24

 م . 1998 ،لبنان ،1ط

التجاري والتؤمٌن الإسلامً بٌن النظرٌة والتطبٌق، التؤمٌن  ،نعمات محمد مختار .25

 م.2005 دط، المكتب الجامعً الحدٌث، الإسكندرٌة،

دراسة انتقادٌة لنطاق التؤمٌن الإجباري من المسإولٌة نزٌه محمد الصادق المهدي،  .26

مع  1982لسنة  02المدنٌة للمهندس المعماري والمقاول بمقتضى القانون رقم 

الخاص بالمسإولٌة والتؤمٌن  1978لسنة  12الفرنسً رقم  المقارنة بالقانون

 م.1982دار النهضة العربٌة، القاهرة،  ،الإجباري فً مجال أعمال البناء

 ماجستير وماستر مذكراتأطروحات دكتوراه،  -4

، رسالة ماجستٌر، جامعة أبو تعوٌض عن الأضرار الجسمانٌةال ،بجماوي الشرٌف .1

 .م 2008-م  2007 ،الجزابربكر القاٌد ، تلمسان ، 

بطوش كهٌنة، المسإولٌة المدنٌة للمهندس المعماري، مذكرة ماجستٌر، قانون  .2

المسإولٌة المهنٌة، كلٌة الحقوق والعلوم السٌاسٌة، جامعة مولود معمري، تٌزي 

 .2012وزو، الجزابر، س 

مذكرة بلمختاري سعاد، المسإولٌة المدنٌة للمهندس المعماري والمقاول البناء،  .3

 . 2009القانون، كلٌة الحقوق، جامعة تلمسان،  ماجستٌر فً

بن ترٌعة مها، مسإولٌة المرقً العقاري فً إطار عقد الترقٌة العقارٌة، مذكرة  .4

 .2014، كلٌة الحقوق، 1ماجستٌر، جامعة الجزابر

القانون المدنً بن دود حنان، المسإولٌة التقصٌرٌة عن فعل الشًء فً ظل  .5

ماجستٌر فً القانون الخاص المعمق، كلٌة الحقوق و العلوم الة رس، الجزابري

 م.2014السٌاسٌة، تلمسان، 
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دراسة  -ثروات فتحً اسماعٌل، المسإولٌة المدنٌة للبابع المهنً الصانع والموزع .6

 .م1987 مصر، ، ، جامعة المنصورةمقارنة، رسالة دكتوراه

مواجهة مضار الجوار بشكل عام، حاجً وهٌبة، جورادي فتٌحة، دعاوي المالك فً  .7

مذكرة نٌل شهادة الماستر فً الحقوق، شعبة الحقوق ، جامعة عبد الرحمان مٌرة، 

 م . 2014بجاٌة، 

حجاج مبروك، التعسف فً استعمال الحق بٌن نظام المسإولٌة التقصٌرٌة والنظام  .8

 م . 2014، سنة 1كلٌة الحقوق، جامعة الجزابر، رسالة ماجستٌر، المستقل

دراسة مقارنة، مذكرة مقدمة لنٌل شهادة  -خدٌجً أحمد، نطاق المسإولٌة العشرٌة  .9

 .م 2006سنة  جامعة قاصدي مرباح بورقلة، الماجستٌر،

رسالة ، فً المسإولٌة التقصٌرٌة والعقدٌة تطور فكرة الخطؤ خنوف حضرٌة، .10

 م . 2010، 1جامعة الجزابر ،كلٌة الحقوق بن عكنونر، ماجستٌ

الرحمان ،حق الملكٌة والقٌود القانونٌة والاتفاقٌة التً ترد علٌه فً دغنوش عبد  .11

، معهد الحقوق والعلوم السٌاسٌة والإدارٌة، ررسالة ماجستٌ ،القانون الجزابري

 م .1977 الجزابر، جامعة

زكً زكً زٌدان، حدود المسإولٌة عن مضار الجوار فً الشرٌعة و القانون  .12

 م. 1995القاهرة، مصر  جامعة الشرٌعة والقانون، المدنً، رسالة دكتوراه ، كلٌة

زلٌخة لحمٌم، المسإولٌة الناجمة عن الأضرار البٌبٌة فً ضوء القوانٌن الوضعٌة  .13

 .م 2014 ،1كلٌة الحقوق جامعة الجزابر، رسالة دكتوراه ،والاتفاقٌات الدولٌة

كرة لنٌل زهوٌن مٌسون، لاكتساب الملكٌة العقارٌة الخاصة عن طرٌق الحٌازة، مذ .14

 م . 2007قسنطٌنة،  شهادة الماجستٌر، كلٌة الحقوق، جامعة الاخوة منتوري

ساعٌد فٌشوش، السبب الأجنبً المعفً من المسإولٌة التقصٌرٌة عن فعل الأشٌاء  .15

، 1الجزابرجامعة فً ق.م.ج، بحث لنٌل شهادة الماجستٌر فً الحقوق، كلٌة الحقوق، 

 .  م 2013

التعسف فً استعمال الحق وتطبٌقاتها فً الفقه الإسلامً سعاد بلحورابً، نظرٌة  .16

والقانون الوضعً، مذكرة تخرج لنٌل شهادة الماجٌستٌر فً القانون"فرع قانون 

المسإولٌة المهنٌة"، كلٌة الحقوق و العلوم السٌاسٌة، جامعة مولود معمري، تٌزي 

 م . 2014وزو، الجزابر،

مة المستهلك فً ضوء قانون حماٌة شعبانً نوال، إلتزام المتدخل بضمان سلا .17

المستهلك وقمع الغش، رسالة ماجستٌر، مسإولٌة مهنٌة، كلٌة الحقوق والعلوم 

 . م 2012، مولود معمري، تٌزي وزو، الجزابر السٌاسٌة، جامعة
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صفٌة بشاتن، الحماٌة القانونٌة للحٌاة الخاصة، رسالة دكتواره فً العلوم، قانون،  .18

 نةالسٌاسٌة، جامعة مولود معمري، تٌزي وزو، الجزابر، سكلٌة الحقوق والعلوم 

 م . 2012

عبد الحمٌد حسن شرف، حق العلو والسفل وملكٌة الشقق، دراسة مقارنة بٌن  .19

، القاهرة جامعةالشرٌعة الإسلامٌة والقانون المدنً المصري، رسالة دكتوراه، 

 م . 1989 مصر،

رسالة  ،بٌن الشرٌعة والقانون عبد الحمٌد محمود البعلً، نظرٌة تحمل التبعة .20

 .م1977 مصر، ،زهردكتوراه، كلٌة الشرٌعة والقانون، جامعة الأ

دراسة  –عبد الرحمان على حمزة ، مضار الجوار غٌر المؤلوفة والمسإولٌة عنها  .21

، نشر القاهرةجامعة ، والقانون الوضعً ، رسالة دكتوراةمقارنة بٌن الفقه الإسلامً 

 م . 2006، دار النهضة العربٌة 

 ،التعسف فً استعمال الحق وعلاقته بالمسإولٌة المدنٌة ،الرحمان محجوبً عبد .22

  م . 2007، 1كلٌة الحقوق، جامعة الجزابر ،رسالة ماجستٌر

علً جمال، المسإولٌة المدنٌة الناجمة عن أضرار التلوث الصناعً فً القانون  .23

جامعة أبً بكر بلقاٌد، الجزابري، مذكرة ماجستٌر، قانون خاص، كلٌة الحقوق، 

 .2002تلمسان، الجزابر، س 

الأساس القانونً لمسإولٌة المالك عن مضار ، غسان محمد مناو أبو عاشور .24

، رسالة ماجٌستٌر ،الجوار غٌر المؤلوفة فً القانون المدنً الأردنً و الفقه المقارن

 م.2003 ،الأردن ،جامعة آل البٌت ،كلٌة الدراسات الفقهٌة والقانونٌة

، القانون المدنً الجزابريفاضلً إدرٌس، المسإولٌة عن الأشٌاء غٌر الحٌة فً  .25

العقود والمسإولٌة، معهد الحقوق والعلوم السٌاسٌة والإدارٌة، فً ماجستٌر رسالة 

 م.1979الجزابر، 

فاطمة الزهرة بن شاعة، حق المرور كقٌد على الملكٌة العقارٌة فً القانون المدنً  .26

لنٌل شهادة الماستر، كلٌة الحقوق، تخصص قانون عقاري،  الجزابري، مذكرة

 م . 2012جامعة ٌحً فارس، المدٌة، الجزابر،

فرٌد عبد المعز فرج، التزامات الجوار كقٌد من القٌود الواردة على حق الملكٌة،  .27

 م . 1979القاهرة، مصر، جامعة رسالة ماجستٌر، كلٌة الشرٌعة والقانون، 

ٌم، نظرٌة مضار الجوار غٌر المؤلوفة فً الشرٌعة قاسً نسٌفة، بلغربً كر .28

الإسلامٌة والقانون الجزابري، مذكرة لنٌل شهادة الماستر فً الحقوق، تخصص 
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-2016الجزابر،  -مٌرة، بجاٌةالقانون الخاص الشامل، جامعة عبد الرحمان 

 .م2017

، الجزابريالقانون المدنً الناشبة عن تهدم البناء فً كرتوس أنٌسة، المسإولٌة  .29

جامعة بحث للحصول على درجة الماجستٌر فً العقود والمسإولٌة، كلٌة الحقوق، 

 م . 2001، 1الجزابر

 السٌارات حوادث عن المدنٌة المسإولٌة فً الموضوعً الإتجاه كمال، كٌحل .30

 بلقاٌد، بكر أبو جامعة الحقوق، كلٌة خاص، قانون دكتواره، رسالة التؤمٌن، ودور

 .م 2007 س ،الجزابر تلمسان،

دراسة مقارنة فً القانون -محمد المرسً زهرة، بٌع المبانً تحت الإنشاء  .31

، الكوٌت، 1رسالة دكتوراه جامعة الكوٌت، ط المصري والفرنسً والكوٌتً،

 م.1989

العربٌة السعودٌة  تؤمٌن التعاونً وتطبٌقاته فً بنك الجزٌرة بالمملكةال، محمد لٌبا .32

بحث تكمٌلً مقدم لنٌل ، دراسة تحلٌلٌة مقارنة للتكافل بمالٌزٌاوشركة الإخلاص 

كلٌة معارف  (، قسم الفقه وأصول الفقه)درجة الدكتوراه فً علوم الوحً والتراث 

مالٌزٌا ٌونٌو  غٌر منشورة، ،الجامعة الإسلامٌة العالمٌة ،الوحً والعلوم الإنسانٌة

 .م 2007

رسالة  ،القانون الجزابريعن الأشٌاء فً محمود جلال حمزة، المسإولٌة الناشبة  .33

 م . 1976كلٌة الحقوق، الجزابر،  دكتوراه،

مسعودة نعٌمة إلٌاس، التعوٌض عن الضرر فً بعض مسابل الزواج والطلاق،  .34

دراسة مقارنة، رسالة الدكتواره، قانون خاص، كلٌة الحقوق والعلوم السٌاسٌة، 

 .م 2010جامعة أبً بكر بلقاٌد، تلمسان، 

أسماء مكً، المسإولٌة عن مضار الجوار غٌر المؤلوفة، أطروحة لنٌل شهادة   .35

 .2016، 1دكتوراه علوم، كلٌة الحقوق، جامعة الجزابر

القٌود الواردة على حق الملكٌة للمصلحة الخاصة،  ،منصور صابر عبده خلٌفة .36

 .م  2011جامعة القاهرة،، رسالة دكتوراه ،دراسة مقارنة فً الشرٌعة الإسلامٌة

موهوبً فتٌحة، الضمان العشري للمهندس المعماري ومقاول البناء، مذكرة  .37

 .م 2007جامعة الجزابر، كلٌة الحقوق، ماجستٌر، 

ناصر متعب بنٌة الخرٌنج، الإتفاق على الإعفاء من التعوٌض فً القانون المدنً  .38

كلٌة الكوٌتً، دراسة مقارنة مع القانون الأردنً، رسالة ماجستٌر، قانون خاص، 

 .م 2010الحقوق، جامعة الشرق الأوسط، الكوٌت، س 
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نصٌر صبار لفته، التعوٌض العٌنً، رسالة ماجستٌر، القانون الخاص، كلٌة  .39

 .م 2001الحقوق، جامعة النهرٌن، العراق، س 

نور الدٌن قطٌش محمد السكارنه، الطبٌعة القانونٌة للضرر المرتد، رسالة  .40

 . 2012وق، جامعة الشرق الأوسط، الأردن، س ماجستٌر، قانون خاص، كلٌة الحق

دراسة مقارنة بٌن الفقه  - وسٌلة أحمد شربٌط، أساس المسإولٌة التقصٌرٌة .41

، ، جامعة الأمٌر عبد القادرقانون المدنً الجزابري، رسالة ماجستٌرلالإسلامً وا

 م.2000، الجزابر ،قسنطٌنة

ضمان العٌب الخفً فً عقد ولٌد محمد بخٌت الوزان، إبراء مسإولٌة البابع من  .42

 .م 2011 الكوٌت، البٌع، رسالة ماجستٌر، جامعة الشرق الأوسط،

 بحوث ومقالات -5

أحكام المسإولٌة عن فعل الشًء فً القانون المدنً » أحمد عبد الكرٌم أبو شنب،  .1

، مجلة المنارة )الدراسات القانونٌة(، المجلد السابع، «الأردنً و الفقه الاسلامً

 .م  2001لثالث، جامعة آل البٌت، الأردن، تشرٌن الأول العدد ا

الفقه الإسلامً، مجلة  ًالشٌخ عٌسوي أحمد عٌسوي، نظرٌة التعسف فً الحق ف .2

 . 1967العلوم القانونٌة والاقتصادٌة، السنة الخامسة، العددالأول، سنة 

، كلٌة مجلة جامعة دمشق، فكرة ضمان العقد فً الفقه الاسلامً، أٌمن أبو العٌال .3

 .2003 ،العدد الثانً ،19 لدالمج الحقوق، جامعة دمشق،

نظرٌة التعسف فً استعمال الحق، مجلة القانون والإقتصاد، كلٌة  ،أنور سلطان .4

 ، 1947مارس  ،العدد الأول ،الحقوق، جامعة القاهرة

بوبكر مصطفى، الطبٌعة القانونٌة لنظرٌة التعسف فً استعمال الحق على ضوء  .5

، المجلة النقدٌة 2005ٌونٌو  20 ـالموافق ل 10-05القانون المدنً رقم تعدٌل 

 .م2011سنة  1امعة تٌزي وزو، العدد كلٌة الحقوق، ج للقانون والعلوم السٌاسٌة ،

جابر الحجاحجة، شروط ضمان العٌوب فً الفقه الإسلامً، المجلة الأردنٌة فً  .6

 .2010، 1الدراسات الإسلامٌة، المجلد السادس، العدد 

جلٌل حسن الساعدي، ملاحظات فً نصوص المسإولٌة التقصٌرٌة فً القانون  .7

 .م 2002المدنً العراقً، مجلة الشرٌعة والقانون، العدد السابع عشر، ٌونٌو 

دراسة مقارنه بالفقه الاسلامً والقانون  -التزامات الجوار ،عبد المجٌد مطلوب .8

،،كلٌه الحقوق جامعه عٌن شمس،  ، مجله العلوم القانونٌة والاقتصادٌة-الوضعً

 م . 1976العدد الثانً، السنة الثامنة عشر، ٌولٌو
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علً عبد الأحمد أبو البصل، المضاربة والمقامرة فً بٌع و شراء الأسهم ) دراسة  .9

، 25فقهٌة مقارنة (، مجلة جامعة دمشق للعلوم الاقتصادٌة والقانونٌة ، المجلد 

 م. 2009، 02العدد 

 القانون فً المعماري والمهندس للمقاول العشرٌة المسإولٌة" نادٌة، قادري .10

 على وأثرها الحضري العقار حول إشكالات -الوطنً  الملتقى ،"الجزابري المدنً

والعلوم  الحقوق كلٌة ، 2013 فٌفري 18 و 17 ٌومً المنعقد الجزابر فً التنمٌة

 ،بسكرة خٌضر محمد ،جامعة السٌاسٌة

إساءة استعمال الحق خطؤ تقصٌرٌا ٌلزم من صدر  ،الخزاعًمالك جابر حمٌدي  .11

،  17مجلة جامعة بابل، العلوم الإنسانٌة، مجلد  ،منه بتعوٌض الضرر الناشا عنه

 م . 2009، سنة  2العدد 

محمد عبد الغفور العماوي، مدى مساهمة المضر ور فً إحداث الضرر وأثره  .12

انون، كلٌة الحقوق، الجامعة على تقدٌر التعوٌض، مجلة علوم الشرٌعة والق

 . 2013الأردنٌة، المجلد الأربعون، العدد الثانً، س 

، مجلة إدارة قضاٌا الحكومة، «المسإولٌة عن تهدم البناء»مصطفى أبو علم،  .13

شركة مكتبة و مطبعة مصطفى البابً الحلبً و أولاده، السنة الثانٌة، العدد الرابع، 

 .م  1958أكتوبر/دٌسمبر 

الجمال، تقٌٌم مواقف الفقه والقضاء من أحاكم المسإولٌة التقصٌرٌة فً مصطفى  .14

قانون المعاملات المدنٌة، مجلة الأمن والقانون، تصدرها كلٌة شرطة دبً، السنة 

 .1992الرابعة، العدد الأول، ٌناٌر 

هادفً بشٌر، الأبعاد التنظٌمٌة للضمانات الخاصة بعقد البٌع على التصامٌم،  .15

ة فً الملتقى الوطنً حول الترقٌة العقارٌة فً الجزابر، الواقع مداخلة مقدم

 .2012/فٌفري28-27والأفاق، جامعة قاصدي مرباح، ورقلة، أٌام 

 مراجع الفقه الاسلامي -6

 أبو حامد محمد بن محمد الغزالً، إحٌاء علوم الدٌن، مكتبة عبد الله الوكٌل. .1

 ،ن عفان للنشر والتوزٌعأحمد موافً، الضرر فً الفقه الإسلامً، دار اب .2

 م .1997السعودٌة، 

أبا بكر عبد الرزاق بن همام الصنعانً، المصنف، تحقٌق : حبٌب الرحمن  .3

 .هـ 3443، 2بٌروت ، ط  ،المكتب الإسلامً الأعظمً،
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فً جمع المقنع مع  منتهى الإرادات ،ابن النجار تقً الدٌن محمد بن أحمد الفتوحً .4

دار الرسالة العالمٌة، ، التنقٌح وزٌادات، تحقٌق عبد الله بن عبد المحسن التركً

 .2000، 1ط

 . بٌروت، بدون تارٌخ د.ط، القوانٌن الفقهٌة، المكتبة الثقافٌة، ،ابن جزي .5

تحقٌق خالد  ،بالآثار فً شرح المجلى بالاختصار المحلى الاندلسً، ابن حزم .6

 . 2016دار ابن حزم، لبنان، ، 8ج  الرباط،

ابن عابدٌن، حاشٌة رد المحتار على در المختار؛ شرح تنوٌر الأبصار، دار  .7

 هـ، 3331، 2ط ،بٌروت ،الفكر

فتح العلً المالك، لمحمد أحمد علٌش  تبصرة الأحكام، على هامش، ابن فرحون، .8

 هـ.1،1331المالكً، مطبعة عٌسى الحلبً بمصر، ط

المطبعة الأزهـرٌة، الطبعة الأولى  ،الفصولٌن جامع ،ابن قاضً سماوة .9

 ـ.ه1300

تحقٌق سٌد ابراهٌم صادق و السٌد محمد  الشرح الكبٌر، ،ابن قدامة المقدسً .10

 .  2004، القاهرة، 1، دار الحدٌث للنشر والتوزٌع، ط15السٌد، ج

تحقٌق الدكتور عبد الله بن عبد المحسن التركً،  المغنً، ،ابن قدامة المقدسً .11

 .   م1997، 3دار عالم الكتب، الرٌاض، ط ،دكتور عبد الفتاح محمد الحلووال

 بٌروت، بدون تارٌخ. عالم الكتب، بعةالفروع، ط ،ابن مفلح المقدسً .12

الأشباه والنظابر،  دار الكتب العلمٌة، بٌروت، الطبعة الأولى،  ،ابن نجٌم .13

 .  م1993

، 1الهدى، الإسكندرٌة، طأبو المجد حرك، من أجل تؤمٌن إسلامً معاصر، دار  .14

 م.1993

محً الدٌن ٌحٌى بن شرف بن مري النووي، صحٌح مسلم بشرح أبو زكرٌاء  .15

 ، المطبعة المصرٌة ومكتبتها، بدون تارٌخ النشر.2ج -النووي

، صحٌح رٌاض الصالحٌن ،ً بن شرف النوويٌأبو زكرٌاء محً الدٌن ٌح .16

، الجزابر ،قرآن الكرٌمدار الرشٌد للكتاب وال ،تحقٌق مصطفى أبو المعاطً

 م . 2006

بدابع السلك فً طبابع الملك، تحقٌق  (،ابن الأزرق) أبو عبد الله محمد الأندلسً .17

 .1977 ،محمد عبد الكرٌم، بٌروت الدار العربٌة للكتاب

مجتمع الضمانات فً مذهب الإمام الأعظم  ،أبو محمد غانم بن محمد البغدادي .33

 . م 3837هـ/ 3447بٌروت،  ،3أبً حنٌفة النعمان، عالم الكتب، ط 
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المهذب، تحقٌق  ،أبً إسحاق إبراهٌم بن علً بن ٌوسف بن عبد الله الشٌرازي .19

، 1الدكتور محمد مصطفى الزحٌلً، دار القلم، دمشق، والدار الشامٌة، بٌروت، ط

 .م1996

تحقٌق الدكتور  الإنصاف، ،علاء الدٌن علً بن سلٌمان المرداويأبً الحسن  .20

 م.1995، 1عبد الله بن المحسن التركً، دار هجر، القاهرة، ط

، دار 2جالبهجة فً شرح التحفة،  ،أبً الحسن علً بن عبد السلام التسولً .21

 . الفكر، بٌروت، بدون تارٌخ

جامع الصحٌح، دار إحٌاء ال ،أبً الحسٌن مسلم بن الحجاج القشٌري النٌسابوري .22

 . ، بٌروت، بدون تارٌخ3، جالتراث

، 2دار الجٌل، بٌروت، ط  القواعد، ،أبً الفرج عبد الرحمن بن رجب الحنبلً .23

 .م1988

فتح الباري بشرح صحٌح  ،أبً الفضل أحمد بن علً بن حجر العسقلانً .24

المعـرفة، البخاري، تحقٌق محمد فإاد عبد الباقً، ومحب الدٌن الخطٌب، دار 

 .هـ1379بٌروت، 

، 6جالسنن الكبرى،  ،أبً بكر أحمد بن الحسٌن بن علً بن موسى البٌهقً .25

 . م1999تحقٌق الأستاذ محمد عبد القادر عطا، مكتبة دار الباز، مكة المكرمة، 

 تحرٌرتحفة الطلاب بشرح حاشٌة الشرقاوي على أبً زكرٌاء الانصاري،  .26

 .دون تارٌخدار الفكر، ب ،2تنقٌح اللباب، ج

، 5، جالجامع لأحكام القرآن ،أبً عبد الله محمد بن أحمد الأنصاري القرطبً .27

 م . 1985 دار إحٌاء التراث العربً، بٌروت، لبنان،

قواعد الأحكام فً  ،أبً محمد عزّ الدٌن عبد العزٌز بن عبد السلام السلمً .28

 . م1998، 2مإسسة الرٌان، بٌروت، ط ،1جمصالح الأنام، 

، وزارة الأوقاف 1ط ،كفاٌة المحتاج، تحقٌق محمد مطٌع ،با التنبكتًأحمد با .29

 . م2000 بالمغرب،

مطبعة دار  ،مسند الإمام أحمد ،الإمام أبو عبد الله أحمد ابن حنبل الشٌبانً .30

 ، د.ط.المعارف

 طبعة الكتاب العربً، ،الإمام أبى ولٌد سلٌمان الباجً المنتقً شرح الموطؤ .31

 .د.سبٌروت.  د.ط،

، المسند، تحقٌق السٌد أبو المعاطً  ابن حنبل أحمد بن محمد الشٌبانًالامام  .32

 .م1998 /هـ1419 ،بٌروت، الطبعة الأولى ،النوري، عالم الكتب



 قائمة المصادر والمراجع
 
 

440 
 

الإمام الرملً )شمس الدٌن محمد بن أبً العباس الشهٌر بالشافعً الصغٌر(  .33

 .  د.س القاهرة، د.ط، مطبعة الحلبً،، نهاٌة المحتاج إلى شرح المنهاج

الإمام الكاسانً، )علاء الدٌن أبو بكر بن مسعود الكاسانً( بدابع الصنابع فً  .34

 ترتٌب الشرابع، طبعة دار الكتاب العربً، بٌروت،

دار إحٌاء التراث، مصر،  ، الموطؤ ، تحقٌق محمد فإاد عبد الباقً، لإمام مالكا .35

 .،دون تارٌخ

بٌروت، بدون  د.ط، كتب العلمٌة،كشّاف القناع عن متن الإقناع، دار ال ،لبهوتًا .36

 تارٌخ.

مطبوع مع المجموع شرح المهذب،  ،فتح العزٌز فً شرح الوجٌز،لرافعً ا .37

 . المكتبة السلفٌة، المدٌنة المنورة، بدون تارٌخ

38. 
ا

تحقٌق الأستاذ طارق بن عوض الله بن محمد،  ،لطبرانً، المعجم الأوسط

 .م1995والأستاذ عبد المحسن بن إبراهٌم الحسٌنً، دار الحرمٌن، القاهرة، 
39.

تحقٌق حمدي ابن عبد المجٌد السلفً، مكتبة العلوم  ،عجم الكبٌرمال ،لطبرانًا 

م1983، 2والحكم، الموصل، ط
 . 

، بدون 3ط ،بٌروت ،العربً التفسٌر الكبٌر، دار إحٌاء التراث ،الفخر الرازي .40

 . تارٌخ النشر

بدابع الصنابع فً ترتٌب الشرابع، تحقٌق : محمد  ،الكسانً، أبو بكر المسعود .43

هـ /  3438،  2عدنان بن ٌاسٌن دروٌش، دار إحٌاء الثرات العربً، بٌروت ، ط 

 .م 3883

 النهاٌة فًمجد الدٌن ابو السعادات،  بن الأثٌرالمبارك بن محمد الجزري  .42

، تحقٌق طاهر احمد الزاوي و محمود محمد الطناحً، غرٌب الحدٌث والأثر

  م.1963المكتبة الاسلامٌة، القاهرة، 

فً سنن الأقوال والأفعال، بٌت الأفكار، الهند، كنز العمال  ،لمتقً الهنديا .43

2005 .. 

فً  تبصرة الحكام–برهان الدٌن إبراهٌم بن علً بن فرحون،)فقٌه مالكً(  .44

 . س.س، د.ط، ضٌة ومناهج الأحكام، طبعة دار المعرفة، بٌروتأصول الأق

 الشافعٌة الطبقاتتاج الدٌن ابو نصر عبد الوهاب ابن تقً الدٌن السبكً،  .45

، تحقٌق محمود محمد الطناحً وعبد الفتاح الحلو، فٌصل عٌسى البابً الكبرى

 . 1964الحلبً، 
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العلمٌة، بٌروت، لبنان، الاشباه والنظابر، دار الكتب  لسٌوطً،جلال الدٌن ا .46

 م .1983، 1ط

، 1دار الكتب العلمٌة، بٌروت، ط حاشٌة الدسوقً على الشرح الكبٌر للدردٌر، .47

 .م1996

، بٌروت، 5، طالأعلام، دار العلم للملاٌٌنخٌر الدٌن بن محمود الزركلً،  .48

 م،.1986

دار ، أسنى المطالب شرح روض الطالب ،زكرٌا بن محمد بن زكرٌا الأنصاري .49

 . كتاب الإسلامً، بدون تارٌخال

 الغرر البهٌة فً شرح البهجة الوردٌة، ،زكرٌا بن محمد بن زكرٌا الأنصاري .50

 المطبعة المٌمنٌة، بدون تارٌخ.

، المكتب ً ضوء الإسلامسعد الدٌن محمد الكبً، المعاملات المالٌة المعاصرة ف .51

 م  . 2002، 1الإسلامً، بٌروت، ط

التجرٌد لنفع العبٌد المعروف بحاشٌة البجٌرمً  سلٌمان بن محمد البجٌرمً، .52

   . م1950على منهج الطلاب، مطبعة مصطفى البابً الحلبً، القاهرة، 

تحقٌق علً  ،فً نقد الرجال مٌزان الاعتدالشمس الدٌن أبو عبد الله الذهبً،  .53

 م.1963 ، دار إحٌاء الكتب العربٌة، القاهرة،1ط محمد البجاوي،

 محمد بن أبً بكر، المعروف بابن قٌم الجوزٌة، إعلام شمس الدٌن أبً عبد الله .54

 .هـ1397دار الفكر، بٌروت، الطبعة الثانٌة،  الموقعٌن عن رب العالمٌن،

 م.1993، ، لبنانبٌروتد.ط،  دار المعرفة، المبسوط، ، لسرخسًشمس الدٌن ا .55

عبد الرحمن العلٌمً، المنهج الأحمد فً تراجم أصحاب الإمام أحمد، مطبعة  .56

 .  ،المدنً، بدون تارٌخ

عبد الرحمن بن احمد بن محمد بن نافع، أحكام الجوار فً الفقه الإسلامً، دار  .57

 م  1995جدة،   د.ط، الاندلس الخضراء للنشر والتوزٌع،

دار الكتب ، عجابب الآثار فً التراجم والأخبار، عبد الرحمن بن حسن الجبرتً .58

 .م1998، القاهرة، المصرٌة

 ،تٌسٌر الكرٌم الرحمان فً تفسٌر كلام المنان ،عبد الرحمن بن ناصر السعدي .59

 م . 2003 ،ٌروتب ،دار ابن حزم

كشف الأسرار عن أصول فخر  ،عبد العزٌز بن أحمد بن علاء الدٌن البخاري .60

 .م1995/ هـ1416، 2بزدوي ، الفاروق الحدٌثة للطباعة، القاهرة، ط الإسلام ال

https://ar.wikipedia.org/wiki/%D8%AF%D8%A7%D8%B1_%D8%A7%D9%84%D9%83%D8%AA%D8%A8_%D8%A7%D9%84%D9%85%D8%B5%D8%B1%D9%8A%D8%A9
https://ar.wikipedia.org/wiki/%D8%AF%D8%A7%D8%B1_%D8%A7%D9%84%D9%83%D8%AA%D8%A8_%D8%A7%D9%84%D9%85%D8%B5%D8%B1%D9%8A%D8%A9
https://ar.wikipedia.org/wiki/%D8%AF%D8%A7%D8%B1_%D8%A7%D9%84%D9%83%D8%AA%D8%A8_%D8%A7%D9%84%D9%85%D8%B5%D8%B1%D9%8A%D8%A9
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دار  ،1الأنساب، تحقٌق عبد الله البارودي، ط ،عبد الكرٌم بن محمد السمعانً .61

 هـ.1408 الفكر، بٌروت،

تعلٌق الشٌخ ، الاختٌار لتعلٌل المختار ،لموصلًن محمود بن مودود اعبد الله ب .62

 م.1975، 3محمود أبو دقٌقة، دار المعرفة، بٌروت، ط

 بدابع الصنابع فً ترتٌب الشرابع، ،علاء الدٌن أبً بكر بن مسعود الكاسانً .63

تحقٌق : محمد عدنان بن ٌاسٌن دروٌش ، دار إحٌاء الثرات العربً ، بٌروت ، 

 م.1998هـ /  1419،  2ط

 . م1998، دمشق، 4القواعد الفقهٌة، دار القلم، ط، علً أحمد الندوي .64

القاهرة،  د.ط، علً الخفٌف، الضمان فً الفقه الإسلامً، دار الفكر العربً، .65

 م . 2000

، مع المقارنة بالشرابع الوضعٌة الاسلامٌةعلً الخفٌف، الملكٌة فً الشرٌعة  .66

 م.1996مصر، دار الفكر العربً، د.ط، 

 د.ط، دار الفكر، حاشٌة على شرح مختصر خلٌل للخرشً،، علً العدوي .67

 ، د.س.بٌروت

روضة القضاة وطرٌق  ،علً بن محمد بن أحمد الرحبً أبً القاسم السمنانً .68

النجاة، تحقٌق الدكتور صلاح الدٌن الناهً، مإسسة الرسالة، بٌروت، ودار 

  . م1984، 2الفرقان، عمان، ط

د العزٌز المترك، الربا والمعاملات المصرفٌة فً نظر الشرٌعة عمر بن عب .69

 م. 1998، 3الإسلامٌة، دار العاصمة، الرٌاض، ط 

فخر الدٌن عثمان بن علً الزٌعلً)فقٌه حنفً( تبٌٌن الحقابق شرح كنز الدقابق.  .70

 هــ .1315المطبعة الأمٌرٌة، القاهرة.  4الجزء 

اسى الشهٌر بابن الهمام، شرح الفتح كمال الدٌن محمد بن عبد الواحد السٌو .71

 م  1970/ 1389، القدٌر على الهداٌة، طبعة دار إحٌاء التراث العربً

، تحقٌق محمد حامد الفقً، مطبعة السنة طبقات الحنابلةمحمد ابن أبً ٌعلى،  .72

 .المحمدٌة، القاهرة، دون تارٌخ 

 .الضوء اللامع، دار مكتبة الحٌاة، بٌروت، بدون تارٌخ ،محمد السخاوي .73

محمد بن أحمد الفاسً الشهٌر بمٌارة، الإتقان والإحكام فً شرح تحفة الحكّام  .74

 . المعروف بشرح مٌارة، دار المعرفة، بٌروت، بدون تارٌخ

محمد بن المدنً بوساق،  التعوٌض عن الضرر فً الفقه الإسلامً، دار إشبٌلٌا  .75

 . م1999، 1طلتوزٌع، الرٌاض، للنشر وا
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، 1المجلد ،محمد بن المدنً بوساق، التعوٌض عن الضرر فً الفقه الإسلامً .76
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 52 رابعا: التعرٌف الفقهً للجوار

 53 المطلب الثانً: مفهوم مضار الجوار غٌر مؤلوف

 53 المؤلوفالفرع الأول: تعرٌف الضرر غٌر 

 53 أولا: تعرٌف الضرر

 54 : التعرٌف القانونً لمضار الجوار غٌر المؤلوفةثانٌا

 55 : التعرٌف الفقهً لمضار الجوار غٌر المؤلوفةلثاثا

 56 الفرع الثانً: خصابص الضرر غٌر المؤلوف

 56 أولا: خاصٌة الاستمرارٌة

 56 ثانٌا: ارتباط المسإولٌة بالفعل الضار

 57 ثالثا: علاقة الجوار

 57 المطلب الثالث: نطاق تطبٌق نظرٌة مضار الجوار غٌر مؤلوف

 58 الفرع الأول: شروط تحقٌق نظرٌة مضار الجوار غٌر المؤلوفة

 58 أولا: تعسف المالك فً استعمال الحق
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 61 ثانٌا: الضرر الذي ٌصٌب الجار

 60 القٌود التً ترد على الجوار بوجه خاص :الفرع الثانً

 61 اولا: القٌود الواردة على المٌاه

 61 حق الشرب -1

 62 حق المجرى )المسٌل( -2

 63 حق الصرف -3

 64 ثانٌا: القٌود الواردة على التلاصق فً الجوار

 64 قٌد وضع الحدود للأملاك المتلاصقة -1

 65 الحابط الفاصل -2

 65 المناور المطلات و -3

 67 الفقه الإسلامً فًالمبحث السادس: الأضرار الناتجة عن المبانً 

 67 المطلب الأول: الضرر الناتج عن سقوط المبانً فً الفقه الإسلامً

 68 فٌه الفرع الأول: سقوط البناء بسبب خلل أصلً

 71 سقوط البناء بسبب خلل طارئالفرع الثانً: 

 71 ضمان سقوط البناء بسبب خلل طارئأولا: مذاهب الفقهاء فً 

 71 الحنابلة والحنفٌة بمقتضى القٌاس عند والظاهرٌة والراجح الشافعٌة مذهب -1

 71 المالكٌة وعند الحنفٌة استحسانا مذهب -2

 70 بالنقض المطالبة على ثانٌا: الإشهاد

 70 الإشهاد معنى -1

 71 الإشهاد عناصر -2

 71 بالإشهاد ٌطالب الذي العنصر الأول:

 71 علٌه المشهود العنصر الثانً:

 71 والإشهاد الطلب فترة العنصر الثالث:
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 71 الإشهاد بعد الإبراء أو التؤجٌل طلب العنصر الرابع:

 72 الإشهاد بعد البناء فً التصرف: العنصر الخامس

 72 المطلب الثانً: مضار الجوار فً الفقه الإسلامً

 73 حقوق الجوار فً الشرٌعة الإسلامٌةالفرع الأول: 

 76 الإسلامً الفقه الفرع الثانً: المفهوم الواسع للجوار فً

 76 الجوار لتحقٌق شرطا لٌس أولا: التلاصق

 77 ثانٌا: صفة الجار تشمل الجار الملاصق وغٌر الملاصق

 77 ثالثا: صفة الجار تشمل المالك وغٌر المالك

 78 مقٌد بعدم الإضرار بالجار ضررا غٌر مؤلوفا أو فاحشارابعا: حق الملكٌة حق 

 80 بمعٌار الأنشطة الضارة خامسا: أخذ الفقه الإسلامً

 80 الفرع الثالث: ضرر الجوار الموجب للمسإولٌة فً الفقه الإسلامً

 81 حق الجوارأولا: 

 82 حق التعلًثانٌا: 

 84 المرور ثالثا: حق

 84 عاما   الطرٌق كان فإن ـ 1

 85 خاصا الطرٌق كان إن وأما ـ 2

 88 أسس قٌام المسؤولٌة المدنٌة للمالك عن أضرار المبانً :الفصل الثانً

 88 المبحث الأول: الاتجاه الشخصً لقٌام مسؤولٌة المالك عن أضرار المبانً

 011 الخطؤ الواجب الإثبات كؤساس للمسإولٌة مطلب الاول:ال

 013 فً استعمال الحق كؤساس للمسإولٌةالتعسف : الثانً المطلب

 018 الخطؤ المفترض كؤساس للمسإولٌة: الثالث مطلبال

 002 لمسإولٌةا كخطؤ لقٌامرفض المالك التعوٌض : الرابع مطلبال

 004 الإخلال بالتزامات الجوار كؤساس للمسإولٌة: الخامس مطلبال
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 116 تزام قانونًل: أساس المسإولٌة االفرع الاول

 010 : أساس المسإولٌة الإلتزام الناشا عن شبه عقد الجوارالفرع الثانً

 012 : أساس المسإولٌة القواعد العرفٌةالفرع الثالث

 015 المبحث الثانً: الاتجاه الموضوعً لقٌام مسؤولٌة المالك عن أضرار المبانً

 015 العادي لحق الملكٌةالمطلب الأول: أساس المسإولٌة هو الاستعمال الاستثنابً أو غٌر 

 018 فكرة التوازن بٌن حقوق ملكٌة العقارات المتجاورة  أساس المسإولٌةالمطلب الثانً: 

 021 المطلب الثالث: أساس المسإولٌة قابمة على فكرة الضمان

 023 المطلب الرابع: أساس المسإولٌة هو فكرة المخاطر أو تحمل التبعة

 031 مسؤولٌة المالك عن أضرار المبانً فً القانون الجزائريالمبحث الثالث: أساس قٌام 

 031 فً القانون الجزابري عن تهدّم البناء المالك مسإولٌة قٌام أساس: المطلب الأول

 030 الفرع الأول: الخطؤ المفترض

 034 الفرع الثانً: نفً الخطؤ المفترض

 035 أولا: القوة القاهرة أو الحادث الفجابً

 036 شروط القوة القاهرة أو الحادث الفجابى  -1

 038 آثار القوة القاهرة أو الحادث الفجابً على مسإولٌة المالك -2

 041 ثانٌا: خطؤ المضرور

 040 ثالثا: خطؤ الغٌر

 040 اثر فعل الغٌر على مسإولٌة المالك -1

 041 حق رجوع المالك على الغٌر -2

 043 الجزابري من نظرٌة مضار الجوار غٌر المؤلوفةالمطلب الثانً: موقف المشرع 

 044 الفرع الأول: التعسف فً استعمال الحق فً التشرٌع الجزابري

 051 من القانون المدنً 191/2المادة ومكرر  124المادة  معاٌٌر التعسف بٌنالفرع الثانً: 

 051 من القانون المدنً مكرر 124أولا: معاٌٌر التعسف فً المادة 
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 053 من القانون المدنً 191/2المادة  معٌار التعسف فً ثانٌا:

 056 التمٌٌز بٌن المسإولٌة عن التعسف فً استعمال الحق والمسإولٌة عن الضرر غٌر المؤلوفثالثا: 

 057 استبعاد نظرٌة الخطؤ وترجٌح نظرٌة تحمل التبعة: المطلب الثالث

 061 المبانً فً الفقه الإسلامًالمبحث الرابع: أساس ضمان المالك لأضرر 

 062 فً الفقه الاسلامً الأول: أنصار إطلاق حق الملكٌة مطلبال

 066 فً الفقه الاسلامً المطلب الثانً: أنصار تقٌٌد حق الملكٌة

 070 المطلب الثالث: أنصار تقٌٌد حق الملكٌة بعدم الإضرار بالغٌر ضررا فاحشا

 073 والترجٌح بٌن آراء فقهاء الشرٌعة الإسلامٌةالمطلب الرابع: الموازنة 

 073 الفرع الأول: موازنة آراء فقهاء الشرٌعة الإسلامٌة

 074 الفرع الثانً: الترجٌح بٌن آراء فقهاء الشرٌعة الإسلامٌة

 074 أولا: بالنسبة لأنصار إطلاق حق الملكٌة

 076 ثانٌا: بالنسبة لأنصار تقٌٌد حق الملكٌة

 076 بالنسبة لأنصار تقٌٌد حق الملكٌة بعدم الإضرار بالغٌر ضررا فاحشاثالثا: 

 080 لمسؤولٌة المدنٌة للمالك عن أضرار المبانًالقانونٌة ل ثارالآ الباب الثانً:

 081 للمالك عن أضرار المبانً مدنٌةأركان المسؤولٌة ال :الفصل الأول

 081 أضرار المبانً فً القانون الجزائريالمبحث الاول: أركان المسؤولٌة العقدٌة عن 

 082 ركن الخطؤ: الأول مطلبال

 082 : مفهوم الخطؤ العقديفرع الأولال

 087 الثانً : نطاق الخطؤ فً الالتزامات الناشبة عن العقد فرعال

 087 : أن ٌوجد عقد صحٌح بٌن المدٌن والدابنأولا

 088 عقدي: أن ٌقع الضرر بسبب الإخلال بالتزام اثانٌ

 110 ركن الضرر: الثانً مطلبال

 110 : تعرٌف الضررفرع الأولال
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 112 م الضرر وشروط تقدٌر التعوٌض فٌه: أقساالفرع الثانً

 112 أولا : أقسام الضرر

 113 ثانٌا  : شروط تقدٌر التعوٌض فً الضرر

 116 الثالث : تحمّل التبعة فرعال

 117 الحقالرابع: التعسف فً استعمال فرع ال

 118 قصد الإضرار بالغٌر أولا:

 101 عدم تناسب مصلحة صاحب الحق مع الضرر الذي ٌلحق بالغٌر ثانٌا:

 101 عدم مشروعٌة المصلحة المقصودة بالاستعمال ثالثا:

 100 بٌن الخطؤ العقدي والضرر علاقة السببٌة: الثالث مطلبال

 100 العقدي والضرر الفرع الاول: إثبات علاقة السببٌة بٌن الخطؤ

 102 نفـً علاقـة السببٌة بٌن الخطـؤ العقـدي والضـررالفرع الثانً: 

 102 القوة القاهرة أو الحادث الفجابً :أولا

 106 : فعـل الــدابنثانٌا

 108 : فعـل الغــٌرثالثا

 110 الاسلامً فً الفقه عن أضرار المبانً أركان المسؤولٌة العقدٌةثانً: ال بحثالم

 110 ركن الخطؤ: الأول مطلبال

 111 ركن الضرر: الثانً مطلبال

 112 : تعرٌف الضررالفرع الأول

 112 الضرر فً اللغةأولا: 

 113 فً الاصطلاح ثانٌا: الضرر

 113 : أنواع الضرر وتحدٌد معٌارهالفرع الثانً

 114 : تحمل التبعةالفرع الثالث

 115 ودٌع الودٌع أولا:
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 116 المستعٌر من المستعٌر، أو من المستؤجر ثانٌا:

 116 المستؤجر من المستؤجر، أو من المستعٌر ثالثا:

 117 مضارب المضارب رابعا:

 118 وكٌل الوكٌل خامسا:

 118 : التعسف فً استعمال الحقالفرع الرابع

 118 معنى التعسف فً استعمال الحق أولا:

 121 معاٌٌر التعسف فً استعمال الحق ثانٌا:

 120 علاقة السببٌة بٌن الخطؤ والضررمطلب الثالث: ال

 120 : إثبات أو ثبوت العلاقة السببٌةالفرع الاول

 121 : نفً العلاقة السببٌةالفرع الثانً

 121 الآفة السماوٌة أولا:

 122 خطؤ المضرور ثانٌا:

 122 خطؤ الغٌر ثالثا:

 122 :  السبب الأجنبًالثالثالفرع 

 123 أركان المسؤولٌة التقصٌرٌة عن أضرار المبانً فً القانون الجزائري المبحث الثالث:

 123 التقصٌريالخطؤ طلب الأول: ركن الم

 123 الفرع الأول: تعرٌف الخطؤ

 124 اولا: تعرٌف الخطؤ لغة

 124 ثانٌا: تعرٌف الخطؤ قانونا

 125 الخطؤ التقصٌري فً القانون الجزابري الفرع الثانً: أركان

 125 التعدي ؛المادي أولا: العنصر

 131 الإدراك ؛المعنوي ثانٌا: العنصر

 130 المطلب الثانً: ركن الضرر فً المسإولٌة التقصٌرٌة
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 130 : مفهوم الضررفرع الاولال

 130 : تعرٌف الضرر فً الإصطلاح القانونًولاا

 131 الضرر: شروط تحقق ثانٌا

 137 الفرع الثانً : أنواع الضرر

 138 أولا: الضرر المادي

 138 ثانٌا: الضرر المعنوي أو الأدبً

 140 المطلب الثالث: ركن العلاقة السببٌة بٌن الخطؤ العقدي والضرر

 141 الفرع الأول: إثبات علاقة السببٌة فً القانون المدنً الجزابري

 141 أولا: حالة تعدد الأسباب

 144 ثانٌا: حالة تعدد الأضرار وتسلسلها

 145 الثانً: انعدام السببٌة فً القانون المدنً الجزابري فرعال

 146 : الحادث الفجابً أو القوة القاهرةأولا

 146 : خطؤ المضرورثانٌا

 146 : خطؤ الغٌرثالثا

 147 المبحث الرابع: أركان ضمان أضرار المبانً فً الفقه الإسلامً

 148 الاعتداء أو التعدّيركن الأول :  مطلبال

 148 الفرع الأول: مفهوم التعدي

 151 الفرع الثانً: أنواع التعدي

 150 المطلب الثانً: ركن الضرر

 150 الفرع الاول: شروط المتعدي والمتعدي علٌه

 150 ٌشترط  فً المتعدي -أولا

 150 علٌه المتعديٌشترط فً  -ثانٌا

 151 أقسام الضرر من حٌثٌات مختلفةالفرع الثانً: 
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 151 أولا : الضرر القولً والضرر الفعلً

 151 الضرر الإٌجابً والضرر المعنوي: ثانٌا

 151 ثالثا: الضرر بإتلاف المال والضرر بتفوٌت المنفعة

 151 رابعا: الضرر المادي والضرر المعنوي

 152 بٌن التعدّي الخطؤ والضررالمطلب الثالث: الإفضاء أو الرابطة 

 153 شروط الإتلاف مباشرة وتسبباالفرع الأول: 

 154 تعدد الأسبابالفرع الثانً: 

 154 : أن ٌكونوا جمٌعا مباشرٌن، أو متسببٌنأولا

 154 : أن ٌكون المعتدون مختلفٌناثانٌ

 158 الناشئة عن أضرار المبانً مدنٌةالتعوٌض كأثر للمسؤولٌة ال :الفصل الثانً

 158 فً القانون والفقه الإسلامً مفهوم التعوٌض :المبحث الأول

 161 فً الفقه القانونًتعرٌف التعوٌض  المطلب الأول:

 161 المطلب الثانً: تعرٌف التعوٌض فً الفقه الاسلامً

 162 المبحث الثانً: أنواع التعوٌض فً القانون الوضعً والفقه الاسلامً

 162 المطلب الاول: أنواع التعوٌض فً القانون الوضعً

 163 الفرع الأول: التعوٌض العٌنً

 163 : تعرٌف التعوٌض العٌنًأولا

 164 موقف الفقه من التعوٌض العٌنً ثانٌا:

 166 موقف القضاء من التعوٌض العٌنً ثالثا:

 167 من التعوٌض العٌنً الجزابري موقف القانون رابعا:

 168 الفرع الثانً: التعوٌض بمقابل

 168 : التعوٌض النقديأولا



 الفهرس
 

 

462 
 

 171 : التعوٌض غٌر النقديثانٌا

 174 المطلب الثانً: أنواع التعوٌض فً الفقه الإسلامً

 174 رد الحقوق بؤعٌانها: الفرع الأول

 188 الحقوق بؤمثالها رد: الفرع الثانً

 214 رد الحقوق بقٌمتها: الفرع الثالث

 214 : فً تعرٌف المال القٌمًأولا

 200 : فً رد قٌمة المال المثلًثانٌا

 204 المبحث الثالث: طرق تقدٌر التعوٌض عن الضرر

 205 المطلب الأول: مبدأ التعوٌض الكامل

 205 الفرع الأول: عناصر التقدٌر القضابً للتعوٌض

 206 : عناصر الضرر الماديأولا

 211 المعنوي: عناصر الضرر اثانٌ

 211 الفرع الثانً: حدود التقدٌر القضابً للتعوٌض

 211 : الضرر المباشرأولا

 212 : الضرر المتوقع والضرر غٌر المتوقعاثانٌ

 214 الفرع الثالث: الظروف المإثرة فً تقدٌر التعوٌض

 215 بالظروف الخاصة بالمضرور الاعتداد: أولا

 217 )مالك المبانً( الخاصة بالمسإول: عدم الإعتداد بالظروف ثانٌا

 221 المطلب الثانً: وقت تقدٌر التعوٌض

 221 الفرع الأول: تقدٌر التعوٌض وقت الحكم به

 220 : الفقه المإٌد لقاعدة تقدٌر التعوٌض وقت الحكم بهأولا

 221 : الفقه المخالف لقاعدة تقدٌر التعوٌض وقت الحكم بهاثانٌ

 222 تغٌر قدر وقٌمة الضرر على التعوٌضالفرع الثانً: أثر 
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 223 : أثر تغٌر قدر الضرر على التعوٌضأولا

 228 : أثر تغٌر قٌمة الضرر على التعوٌضثانٌا

 231 تقدٌر التعوٌض فً الفقه الاسلامًالمطلب الثالث: 

 231 الفرع الاول: قواعد تقدٌر التعوٌض فً الفقه الاسلامً

 232 فً تقدٌر التعوٌض الاستعانة بالخبراءأولا: 

 234 ما ٌجب مراعاته عند تقدٌر التعوٌضثانٌا: 

 242 الفرع الثانً: وقت تقدٌر التعوٌض فً الفقه الاسلامً

 242 وقت تقدٌر قٌم المتلف القٌمًأولا: 

 247 وقت تقدٌر قٌمة المثلً إذا أعوزثانٌا: 

 252 عوامل التخفٌف فً تقدٌر التعوٌض الفرع الثالث:

 253 أولا: عدم شمول الضمان للأضرار المتوقّعة

 253 ثانٌا: ضمان المثلً بالقٌمة عند تعذّر المثلً

 254 ثالثا: ضمان التعوٌض فً مال عاقلة المسإول فً بعض الحالات

 255 المسؤولٌة المدنٌة عن أضرار المبانً فً القانون الجزائري المبحث الرابع: التأمٌن على

 255 نطاق تطبٌق قانون التؤمٌن الإجباريالمطلب الأول: 

 255 من حٌث الأشخاصالفرع الأول: نطاق تطبٌق قانون التؤمٌن الإجباري 

 256 فً مجال البناء : الأشخاص الملتزمون بالتؤمٌنأولا

 256 فً مجال البناء: المإمن علٌهم ثانٌا

 257 مجال البناء : المإمن لصالحهم فًثالثا

 258 بالمبانً الثانً: نطاق تطبٌق القانون الإجباري من حٌث الأضرار التً تلحق فرعال

 258 المبانًنطاق التؤمٌن الإجباري من حٌث نوع  :أولا

 260 : نطاق التؤمٌن الإجباري من حٌث الخطر المغطىثانٌا

 264 ومداها : نطاق التؤمٌن الإجباري من حٌث المسإولٌة المغطاةالفرع الثالث
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 264 نطاق التؤمٌن الإجباري من حٌث المسإولٌة المغطاة أولا:

 264 : نطاق التامٌن الإجباري من حٌث مدى المسإولٌةثانٌا

 267 أحكام التؤمٌن الإجباري من المسإولٌة المدنٌة فً مجال البناء :طلب الثانًالم

 267 النظام العامالتؤمٌن من المسإولٌة المدنٌة فً مجال البناء فً  الأول: فرعال

 268 :التزامات المإمن لهالفرع الثانً 

 268 التزام المإمن له بدفع قسط التؤمٌن :أولا

 271 : التزام المإمن له باتخاذ الاحتٌاطات اللازمةثانٌا

 270 : الالتزام بالإدلاء بالبٌانات المتعلقة بالخطر المإمن منهثالثا

 276 : التزام المإمن له بالإخطاررابعا

 281 المطلب الثالث: إعمال الضمان

 281 الفرع الأول: تسوٌة الضمان

 281 أولا: المطالبة بالضمان ودٌا

 281 ثانٌا: المطالبة بالضمان قضابٌا

 283 الفرع الثانً: حق الرجوع والحلول

 283 أولا: رجوع المإمن له على المإمن بالضمان

 284 ثانٌا: رجوع المإمن ضد المإمن له

 285 ثالثا: رجوع المإمن على الغٌر المسإول عن الضرر

 288 المطلب الرابع: التؤمٌن على المبانً من منظور الفقه الاسلامً

 288 عن المبانً لنظام التؤمٌن الرأي المإٌدالفرع الأول: 

 311 أولا: الأصل فً العقود الإباحة

 311 الطرٌقثانٌا: قٌاس نظام التؤمٌن التجاري على ضمان خطر 

 311 ثالثا : قٌاس نظام التؤمٌن التجاري على الجعالة

 310 رابعا: قٌاس نظام التؤمٌن على عقد ولاء الموالاة
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 310 خامسا: قٌاس التؤمٌن على العاقلة

 310 سادسا: قٌاس عقد التؤمٌن على قاعدة الوعد الملزم عند المالكٌة

 311 سابعا: قٌاس التؤمٌن على نظام التقاعد

 311 على المبانً لنظام التؤمٌن الفرع الثانً : الرأي المعارض

 311 أولا: التؤمٌن وشبهة الربا

 312 ثانٌا: التؤمٌن وشبهة القمار

 313 ثالثـا: التؤمٌن وشبهة الغرر

 314 رأي القابلون بنظام التؤمٌن التكافلً الفرع الثالث: 

 314 الإسلامٌةأولا: قرار المإتمر الثانً لمجتمع البحوث 

 315 م1992ثانٌا: قرار ندوة التشرٌع الإسلامً المنعقدة فً طرابلس سنة 

 315 م1999ثالثا: قرار هٌبة كبار العلماء فً المملكة العربٌة السعودٌة سنة 

 300 الخاتمة

 312 قائمة المراجع
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 :ملخص

بالإخلال  المالك عن أضرار المبانً فً القانون الجزائري، عندما ٌقوم المسؤولٌة المدنٌة للمالك تقوم     

نكون بذلك أمام قٌام المسؤولٌة ف الإلتزامات تعاقدٌةسواء كانت تلك  بإلتزاماته التً ٌكون محلها تلك المبانً،

م ة المبانً التً ٌملكها وعند الإخلال بذلك تقوحراسب موضوعها الإلتزام كانت إلتزامات قانونٌةالعقدٌة، أو 

 ،المبانً التً تسببها مسؤولٌته التقصٌرٌة، وهذه الاخٌرة تشكل معظم حالات المسؤولٌة المدنٌة عن أضرار

مسؤولٌة المالك شخصً أو موضوعً، فإنه لابد من توافر أركان تلك المسؤولٌة حتى  وسواء كان أساس

أو عن  بطرق التعوٌض الممكنة قانونا ٌلتزم المالك بتعوٌض المضرور عن تلك الأضرار التً لحقت به

 . على المسؤولٌة طرٌق التأمٌن

 .المبانً أضرار المالك، المدنٌة، المسؤولٌة: المفتاحية الكلمات

Résumé : 
La responsabilité civile du propriétaire pour les dommages causés par les bâtiments est réalisée en droit 
algérien, lorsque le propriétaire manque à ses obligations liées aux bâtiments, que ces obligations soient 
contractuelles, nous sommes devant la responsabilité contractuelle ou légale représentée dans 
l'obligation de garder les bâtiments dont il est propriétaire, et en cas de manquement à celui-ci, sa 
responsabilité délictuelle est engagée Qui constituent la plupart des cas de responsabilité civile pour les 
dommages causés aux bâtiments, que le fondement de la responsabilité du propriétaire soit personnel ou 
objectif, les éléments de cette responsabilité doivent être disponibles pour que le propriétaire soit tenu 
d'indemniser la partie lésée des dommages subis par le biais d'une indemnisation légalement possible ou 
d'une assurance responsabilité civile. 
Mots-clés : la responsabilité civile, propriétaire, dommages aux bâtiments 

 

Summary: 
The civil liability of the owner for damages caused by buildings is achieved in Algerian law, when the 
owner violates his obligations related to those buildings, whether those obligations are contractual and 
thus we are in front of contractual responsibility, or legal obligations represented in guarding the 
buildings he owns, and in case of breach of this, his tort liability is realized Which constitute most cases 
of civil liability for building damages, and whether the basis of the owner’s liability is personal or 
objective, the pillars of this responsibility must be provided so that the owner is obligated to 
compensate the injured for those damages incurred through legally possible compensation methods or 
through liability insurance. 
Keywords: The civil liability, the owner, damage  by buildings. 

 


